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Bebauungsplan Nr. 210 (Beteiligungsverfahren gem. 8 4 Abs. 2 BauGB) 1
Stellungnahmen der Behdrden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange: Abwagungsvorschlag:

Folgende Behdrden haben darauf hingewiesen,
dass ihrerseits keine Bedenken oder Anregungen gegen die Planung bestehen:

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, mit Schreiben vom 14.06.2011
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Stellungnahmen der Behdrden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Abwagungsvorschlag:

Landkreis Cloppenburg, mit Schreiben vom 12.07.2011
Zum Entwurf des bebauungsplanes nehme ich wie folgt Stellung:

Naturschutz und Landschaftspflege

Die erhaltenswerten Einzelbdume werden im Bebauungsplan als
» Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern® festge-
setzt. Nach Auskunft unseres Rechtsamtes hat der angrenzende
Grundstiickseigentiimer das Recht auf Rickschnitt der Gber sein
Grundstiick hangenden Aste bzw. es ist nur der innerhalb der
Flache zum Erhalt von Baumen gekennzeichnete Gehdlzbestand
geschutzt. Sollen die Einzelbaume dauerhaft geschitzt werden,
so sind sie einzeln festzusetzen beziehungsweise das flachige
Erhaltungsgebot muss den gesamten Kronenbereich (und zu-
satzlich den zukinftigen Zuwachs der Baume) umfassen.

Im Bereich des erhaltenswerten Gehdlzbestandes ist jegliche
Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung auszuschliel3en.
Die Anlage von naturnah gestalteten Graben oder Mulden diirfte
zu Beeintrachtigungen des Baumbestandes flihren, da in den
Wurzelbereich eingegriffen wird und hierdurch die Standfestigkeit
der Baume leidet. Die Anlage von naturnahen Graben und Mul-
den kann daher nur ausnahmsweise zugelassen werden oder
darf nur im auR3eren Traufbereich erfolgen. Ansonsten sind die zu
erwartenden Beeintrachtigungen in die Eingriffsregelung einzu-
stellen. Nur wenn die Gehdlze dauerhaft vollstandig erhalten
werden sollen und mdgliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden kdnnen, kann auf eine avifaunistische Kartierung und
eine Fledermauskartierung verzichtet werden.

Werden Einzelbaume festgesetzt, so ist eine textliche Festset-
zung aufzunehmen, dass bei Abgang, bei Befreiung oder wider-
rechtlicher Beseitigung der erhaltenswerten Einzelbaume eine
Nachpflanzung eines standortgerechten, heimischen Laubbau-

Zur Konkretisierung der Festsetzung werden die innerhalb der
Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern stehenden
Baume (ausgenommen in den Zufahrtsbereichen), als Einzel-
baume zur Erhaltung festgesetzt

Die Kronenbereiche der festgesetzten Baume sind, auch soweit
sie aulRerhalb der Grinflachen liegen, durch die Festsetzung
Nr. 1.4 von jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten.

Innerhalb der Griinflachen sind teilweise bereits Mulden oder
Graben vorhanden. Das Sammeln von Oberflachenwasser in
flachen Mulden kann im Gbrigen bei entsprechender Gestaltung
auch der Baumerhaltung dienen. Um zu gewahrleisten, dass
keine zu erhaltenden Baume gefahrdet werden, wird die textli-
che Festsetzung um den Zusatz, dass nur flache Mulden zul&s-
sig sind, die die festgesetzten Baume nicht beeintréachtigen,
erganzt.

Fur die zu erhaltenden Einzelbaume wird festgesetzt, dass bei
Abgang, bei Befreiung oder widerrechtlicher Beseitigung der
erhaltenswerten Einzelbaume eine Nachpflanzung eines stand-
ortgerechten, heimischen Laubbaumes vorzusehen ist.
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Stellungnahmen der Behdrden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Abwagungsvorschlag:

mes vorgesehen ist.

Auf Seite 33 der Begriindung wird ausgesagt, dass die Nutzung
regenerativer Energie (z.B. Sonnenenergie) mdglich sein soll. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Nutzung von Sonnenergie
durch die Erhaltung der umfangreichen Gehoélzbestande z.T. nur
eingeschrankt moglich sein dirfte. Eine Alternative durfte die
Nutzung von Erdwarme darstellen.

Im stidostlichen Bereich des Plangebietes ist im Frihjahr 2011
ein Geholzbestand beseitigt worden. Es handelt sich bei diesem
Bestand rechtlich um eine Waldflache, die mit der ebenfalls be-
seitigten, sudlich gelegenen Waldflache in Verbindung steht. Im
Bebauungsplan Nr. 137 ist dieser beseitigte Waldbestand aul3er-
halb des Plangebietes als Wald festgesetzt und soll wiederherge-
stellt werden. In der Eingriffsbilanzierung wird der Gberplante
Waldbereich im Bebauungsplan Nr. 210 als naturnahes Feldge-
holz bewertet.

Auf der externen Ersatzflache - Gemarkung Friesoythe, Flur 30,
Flurstiick 63/2 - soll sowohl eine 1500 m? groRe Flache mit
standortgerechten, heimischen Laubgeholzen bepflanzt als auch
eine 7.162 m? groRe Flache der Sukzession tiberlassen werden.
Damit sich eine Waldeigenschaft entfalten kann, muss die neu zu
begriindende Flache eine MindestgroRe von 2.000 m? besitzen
oder bei einer geringeren GroRe der Waldersatzflache mit einer
vorhandenen Waldflache im Zusammenhang stehen. In diesem
Fall grenzt - getrennt durch einen Graben - auf der sudlich und
sudostlichen Seite der vorgesehenen Pflanzflache eine Waldfla-
che an. Soweit an dem Vorfluter kein Unterhaltungsstreifen er-
forderlich ist, kann der Vorfluter als verbindende Flache zwischen
den einzelnen Geholzflachen angesehen werden und eine zu-

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
in der Begriindung bericksichtigt.

Diese Waldflache, die als naturnahes Feldgehdlz bewertet wur-
de, ist beim Waldersatz bertcksichtigt worden.

Die Waldersatzflache wird auf 2.000 gm vergrof3ert. Die fur eine
vollstandige Kompensation noch bendtigte Sukzessionsflache
wird entsprechend reduziert.
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Stellungnahmen der Behdrden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Abwagungsvorschlag:

sammenh&ngende Waldeigenschaft herstellen.

Bei dem Vorfluter handelt es sich um ein Gewasser lll. Ordnung,
das bei einer digitalen Ubermittlung seitens der Friesoyther Was-
seracht nur im nordlichen Bereich als Verbandsgewasser ge-
kennzeichnet wurde.

Gem. 8§ 58 NWG (zu § 38 WHG) Abs. 1 besteht an Gewassern
dritter Ordnung kein Gewasserrandstreifen. Ob laut Satzung des
Wasserverbandes ein Unterhaltungsstreifen einzuplanen ist,
muss abgeklart werden. In diesem Fall wiirde die verbindende
Wirkung zwischen den Gehdlzflachen unterbrochen, so dass die
Waldersatzflache von 1.500 m? auf mindestens 2.000 m? vergro-
Bert werden musste, um eine Waldeigenschaft zu entfalten.

Auf der geplanten Sukzessionsflache wird sich aufgrund der
landwirtschaftlichen Vornutzung vermutlich zunachst eine
nitrophile Hochstaudenflur einstellen. Zur Verhinderung von Sa-
menflug auf die benachbarte stiddstlich gelegene landwirtschaft-
liche Flache wird eine randliche Bepflanzung mit standortgerech-
ten heimischen Laubgehdlzen empfohlen. Zur Aushagerung der
Flache sollte der Aufwuchs in den ersten Jahren abgefahren wer-
den.

Soweit sich die Ersatzflache nicht im stadtischen Besitz befindet,
ist sie entsprechend abzusichern, z. B durch einen stadtebauli-
chen Vertrag.

Untere Wasserbehoérde

Es bestehen keine grundsatzlichen wasserrechtlichen Bedenken
gegen den Bebauungsplan.

Zu Punkt 3.6.2:

Soweit das Gewasser lll. Ordnung Nr. ,Fr-M-18" der Friesoyther

Die nebenstehenden Anregungen zur Sukzessionsflache:

1. randliche Bepflanzung mit standortgerechten Laubgeholzen
sowie

2. Mahd und Abfuhr des Aufwuchses in den ersten Jahren

werden bei der Herrichtung der externen Kompensationsmal3-

nahme bertcksichtigt.

Die Umsetzung der externen Kompensationsmal3nahme wird
durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen
wasserrechtlichen Bedenken bestehen.
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Stellungnahmen der Behdrden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Abwagungsvorschlag:

Wasseracht oder andere Gewasser im Sinne des Wasserrechts
bei der weiteren Entwicklung der Siedlung betroffen sind, sind
die Vorgaben des WHG und des NWG zum Schutze der Gewas-
ser zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftlichen
MalRnahmen (z.B. das Einleiten von Niederschlagwasser in das
Grundwasser oder in oberirdische Gewasser) im Vorfeld bei der
unteren Wasserbehorde zu beantragen sind.

Aufgrund der genannten Nahe zum Gewasser Il. Ordnung
~Streek” kann keine Zusicherung gegeben werden, dass im Falle
eines Hochwasserereignisses kein Schaden an den baulichen
Anlagen eintreten wird.

Oberflachenentwasserung:

1. Die Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet
ist nach den geltenden Regeln der Technik zu berechnen und
umzusetzen. Der Drosselabfluss ist auf 1,3 I/sec*ha zu be-
grenzen.

2. Vorhandene Gewasser, auch Wegeseitengraben sind Ge-
wasser, sind zu erhalten.

3. Mit der ErschlieBung des Bebauungsplanes ist auch die Re-
genruckhaltung umzusetzen.

4. Bei der Ableitung des Oberflachenwassers von den Verkehrs-
flachen durch Versickerung ist besonders die ATV A138, Ziff
3.1.2, Tabelle 1 zu beachten.

Die Ubrigen nebenstehenden Hinweise, sowie dass aufgrund
der genannten Nahe zum Gewasser Il. Ordnung ,Streek” keine
Zusicherung gegeben werden, dass im Falle eines Hochwas-
serereignisses kein Schaden an den baulichen Anlagen eintre-
ten kann, werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Oberflachenentwasserung betreffen die kon-
krete ErschlieBungsplanung und kénnen in diesem Rahmen
berlcksichtigt werden.
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Abwagungsvorschlag:

Niedersachsische Landesbehdrde fir StralRenbau und Ver-
kehr, mit Schreiben vom 05.07.2011

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt dstlich der Bun-
desstral3e 72 bzw. sudlich der stidéstlichen Entlastungsstral3e
Friesoythe, diese wurde zum 01.01.2011 zur Landesstral3e

835 umgestuft. In Bezug auf die B 72 bzw. L 835 betragt der
Mindestabstand des geplanten Wohnbaugebietes zur Bundes-
stral3e etwa 340 m bzw. zur Landesstral3e etwa 70 m.

Aus Sicht der StralRenbauverwaltung nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Die au3ere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll aus
nordéstlicher Richtung von der L 835 (stid6stliche Entlastungs-
stral3e Friesoythe) Giber die Stral3e ,Hinter der Burgwiese* erfol-
gen. Gem. Punkt 4.2.2.5 der Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 210 weist die GemeindestralRe ,Hinter der Burgwiese” ledig-
lich eine ca. 3,00 m breite asphaltierte Fahrbahn mit seitlich an-
grenzenden Banketten auf. Das Plangebiet ist aus Griinden der
Verkehrssicherheit derart Uber verkehrsgerecht ausgebaute Ge-
meindestral3en an das klassifizierte Stra3ennetz anzuschliel3en,
dass zumindest im Einmindungsbereich ,Hinter der Burgwiese*
in die LandesstralRe ein ungehinderter Begegnungsverkehr beim
Ein- und Abbiegen stattfinden kann. Grundlage fiir die Gestal-
tung der Einmindung sollte das beigefiigte Musterblatt -
Einmindung eines Wirtschaftsweges- sein. Die StralRenbauar-
beiten auf StraRengrund der L 835 sind unter rechtzeitiger Betei-
ligung und im Einvernehmen mit der Stralienmeisterei Friesoythe
(Herr Schaaf, Tel.: 04491/2331) durchzufihren. Alleiniger Kos-
tentrager ist die Stadt Friesoythe.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Gemein-
destral3en ,Hinter der Burgwiese® und den Uhlenborgsweg. Im
Norden besteht eine Anbindung an die suddstliche Entlas-
tungsstralRe (Oldenburger Ring).

Die Realisierung der Entlastungsstral3e sowie der damit ver-
bundene Neuanschluss der Gemeindestral3en, u.a. auch der
Stral3e ,Hinter der Burgwiese®, welche durch diese Planung
zerschnitten wurde, waren Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 137. Sowohl die Entlastungsstral3e als auch die Anschlis-
se der Gemeindestral3en wurden entsprechend dem planfest-
gestellten Plan zur Entlastungsstral3e ausgebaut.

Durch die vorliegende Planung wird der Verkehr auf der Stra-
Re ,Hinter der Burgwiese" gegenuber der bisherigen Planung
nicht wesentlich erhoht. Sollte sich dennoch das Erfordernis
nach einem Ausbau der StralRe ,Hinter der Burgwiese" erge-
ben, wird die Stadt zu gegebener Zeit eine Vereinbarung mit
der Niederséchsischen Landesbehdorde fur Stralenbau- und
Verkehr treffen.
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Stellungnahmen der Behdrden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Abwagungsvorschlag:

Sollte es trotz der 0. a. MaRBnahmen zu einer Gefahrdung von
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs -sowohl Kraftfahrzeug-,
als auch Rad- und Ful3gangerverkehr- im Einmundungsbereich
kommen, so hat die Stadt Friesoythe zu ihren Lasten alle erfor-
derlichen Folgemal3nahmen zur Beseitigung der Gefahrdungen
in Abstimmung mit dem Land durchzufihren. Die erforderlichen
FolgemalRnahmen sind im Einvernehmen mit der unteren Ver-
kehrsbehorde festzulegen.

Gegebenenfalls ist der Abschluss einer Vereinbarung erforder-
lich.

Hinweis:

Von den Uberdrtlichen Stral3en (Bundes- und Landesstraf3en)
gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvor-
haben kénnen gegentber dem Trager der StraRenbaulast kei-
nerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich um Ubersendung von 2
Ablichtungen der gultigen Bauleitplanung.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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