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FRIESOYTHE

DER BURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 182
,, Wohngebiet Nordlich der Thiiler Kirchstrafie I1*
der Stadt Friesoythe

Gleichzeitige Teilaufthebung des Bebauungsplanes Nr. 123
,,Nordlich Thiiler Kirchstrafie® der Stadt Friesoythe

Yerfahyrensstand:

Abwigungsvorschliige nach Beteiligung der Triiger dffentlicher Belange
und 1. 6ffentlicher Auslegung
gemifl § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 01.06.2004 bis 01.07.2004
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Aktualisiert am 03.05.2011 durch Planfeam WMW GmbH & Co. KG
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gﬁ FGTS’QWHtschaﬁ Niedersichsisches Forstamt
in Niedersachsen Ahlhorn

Niedersichsisches Forstamt Ahlh

Vechioer Sirae 3, 26197 Abtbom Die  andesforsten im Infemet

Stadt Friesoythe EINGEGANGEN|  yyw/forsinds.ce
Postfach 1160 10, Juni 7004

26161 Friesoythe l
Stadt Friesoythe /)B .

o

Ihr Zeichen, thre Nachricht Mein Zeichen (Bel Antwort angeben) Telefon/ Fax 04435/9307-0 Datum
vom Durchwohl 04435-9307-0 0%.06.04

Bebauungsplan 182 ,Nérdlich Thiller Kirchstr.” Fox Qu435/5307:55

Gegen den geplanten Bebauungsplan 182 werden erhebliche Bedenken
geduBert:

Das Gebiet der Stadt Friesoythe gehort mit einem Bewaldungsprozent von
13.4 % zu den waldarmen Gebieten. Die Waldvermehrung auf 17 % st
vorrangiges Ziel der Raumordnungsprogramme.

Nach dem RROP des Landkreises Cloppenburg dienen die zur Umwandiung
vorgesehenen Waldfléchen als Vorranggebiet fir ruhige Erholung.

Nach Ziffer 1.2 des RROP sind ausreichende Absténde bei der Entwicklung
von Wohnbaufléichen von den Vorrangebieten zu halten.

Den eindeutigen Zielen des RROP wird hier nicht gefolgt. Trotz der nicht
erfolgten Fortschreibung des RROP des Landkreises haben die dort
getdtigten Festlegungen weiterhin fUr die Beurteilung des B- Plans Relevanz.
Waeiterhin hat der vorhandene Wald besondere Bedeutung fir den
Larmschutz der bereits vorhandenen Siedlung.

Die Waldfunklionen lassen sich durch Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen an
anderer Stelle nicht kompensieren.

Mt‘r freundlichem GruB

/

/UI Ich Zelg rmcmn

Dienstgebaude: Telefon Telefax Bankverbindungen
Vechtaer Strafie 3 {04435/9307-0 {04435/9307-55 Norddeutsche Landesbank Honnover
26197 Ahlthom BLZ 250 500 00

Kto. 106 023 047




| EINGEGANGEN Ihr Ansprechpartner:

. Siegfried Sandhorst
Stadt Friesoythe 17 Juni 2004 Tia-446/04/Go

Posttach 11 60 ) , Telsfon: 04401 916-3312
Stadt FI‘IGSOYthe Y Telefax: 04401 6233

26161 Friesoythe E-Mail:  sandhorst@oowv.de

0OWV - Postfach 13563 - 26913 Biake

15. Juni 2004

Nachrichtlich: Landkreis Cloppenburg, Eschstr. 29, 49644 Cloppenburg

Bebauungsplan Nr. 182 ,,Ndrdlich der Thiller Kirchstrafle II* der Stadt Friesoythe
(mit gleichzeitiger Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 125 ,,Nérdlich Thiiler
Kirchstrafie”), gemifl § 3 Absaiz 2 Bau GB

thr Schreiben vom 27.05.2004
Ihr Zeichen: Frau Konig

1 Plan

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrie Frau Kénig,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Am Rand des Bebauungsgebietes befindet sich eine Versorgungsleitung DN 100. Diese
darf weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, aulder in
Kreuzungsbereichen, {iberbaut werden.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetz-
erweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Wann und
in welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die Stadt Friesoythe
und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam
festlegen.

_ Die notwendigen Rohrverlegearbeiten kénnen nur auf der Grundlage der AVB Wasser V
{3}@ unter Anwendung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt
— ¥ — werden. :
.und
alles ist  Wir machen darauf aufmerksam, dass die Stadt Friesoythe die sich aus diesem
Klar Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder Erschlieflungs-
vertrage auf die neuen Grundstlickseigentiimer Ubertragen kann.

Oldenburgisch-Ostfresischer  Telefon {0 44 01) 9 16-0 Landessparkasse zu Oldenburg Oldenburgische Landesbank S, DN CEN

Wasserverband Telefax (0 44 01) 53 98 (BLZ 280 501 00) D60-407 772 (BLZ 280 210 02) 174 70022 00 ¥ fe% 150 9001: 2000
Internet: www.oowv.de gremer Landesbank Ofdenburg Postbank Hannover ‘DVGW’ Reg. Nr.
Georgstrale 4, 26915 Brake e-mail; oowv.brake@oowv.de (8L.Z 790 500 00) 3 001 886 001 (BLZ 250 100 30) 1 097 09-306 $0-9001BMB007




b

.und
alles ist
kiar

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW Arbeitsblatt W 403 Sicherheits-
absténde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. AuBerdem weisen wir darauf hin,
dass die Versorgungsleitungen geméfs DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Bdumen Gberpflanzt
werden drfen. Um flir die Zukunft sicherzustelien, dass eine Uberbauung der Leitungen
nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, gegebenenfalls fir die betroffenen
Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die ordnungsgemaRe Unterbringung von
Versorgungsleitungen der Freiraum von Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser
darf wegen erfordericher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder
bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitshlattes W 403 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Hersteliung von Hausanschliissen zu
vermeiden, sollte der Freiraum flir die Versorgungsleitungen erst nach 75%iger
Bebauung der Grundstiicke endgtiltig gepflastert werden. Soliten durch Nichtbeachtung
der vorstehenden Ausflihrungen Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes
eintreten, lehnen wir fir alle hieraus entstehenden Folgeschaden und Verzigerungen
jegtliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten um einen Besprechungstermin,
an dem alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Im Interesse des der Stadt Friesoythe obliegenden Brandschutzes kénnen im Zuge der
geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten eingebaut werden. Lieferung und
Einbau der Feuerléschhydranten regeln sich nach den bestehenden Vertragen.

Wir bitten, die von lhnen gewlinschten Unterflurhydranten nach Ricksprache mit dem
Brandverhitungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzutragen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Verosgungsleitungen in dem anliegenden Plan ist
unmalistablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt lhnen Dienststellenleiter
Averbeck von unserer Betriebsstelle in Thiilsfelde, @ 04495/924111, in der
Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Ausfertigung
eines genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Axel Frerichs

Oldenburgisch-Ostfriesischer Telefon (0 44 1) 16-0
Wasserverband Telefax (044 01) 53 98
Postfach 1363, 26913 Brake Internes: www.oowv.de
GeorgstraBe 4, 76919 Brake e-mail: cowv.brake@oowv.de



Iy L uspuRsuatan UapLISPUIYagIUDIS pun sysnmag wayoyBal uda puls ayIBIBIBIISIS (| Iél
. ) ( 1eigabuyopn souwiswab)|y

19s19MU|
1 1 Bunieppiauayaezue g

RO 9O L PUBKS =3n—ﬂ ﬂ _ ‘ &4 / % i g @

AMOO 59p UsSunjisassEAMUL L "UIOA
ZV D8O SR Of "IN ue|dspuelseg

<

AN
&
@/‘

9t ‘
¢t , .
St . . g W ..
gl - L
-39 e ®
bL |
gil . 2 .
] NG Y
sii . . /\
ERNERR-SSVE) ) : N\ :
-1 - . . . s
st . e vmn
% &
ﬂ ‘e
50 %
O«, LIYRASYDI 12U L YIPION, @
¢zl N uejdsbunneqsg mmu
1
o2
o
—
>
A
o
o>
&




Anlage 3

StrafBenbauamt

Lingen
StraBenbauamt Lingen » Postfach 20 80 » 49790 Lingen {Ems)
Stadt Friesoythe . -
Postfach 1160 EINGEGANGEN
, 2 l*- Juni ZUULI Bearbeitet von
26161 Friesoythe ? Bernhard Wilkens
Stadt Frissoythe £\l
8ernhard Wilkens@sba-lin, Niedersachsen.de
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Main Zeichen (Bef Antwort angeben) Durchwahl {0591) 8007-136 Lingen (Ems}
Fachbereich 3 vom 27.05.04 4112/21102 23.06.2004

Bauleitplanung der Stadt Friesoythe;
hier: Bebauungsplan Nr. 182 ,Nérdlich der Thitler KirchstraBe II” der Stadt Friesoythe
Offentliche Auslegung gem3B § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt westlich der BundesstraBe 72 (Thiiler Straf3e) in der Ortschaft Mittelstenthiile
der Stadt Friesoythe auBBerhalb der Ortsdurchfahrt.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der StraBenbauverwaltung Lingen
keine Bedenken,

Hinweis:

Seitens der Eigentlimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten be-
stehen keine Anspriche gegen den StraBenbaulasttrdger der Bundesstrae im Hinblick auf die
Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der B 72 ausgehen.
Da der zukiinftige Bebauungsplan im Bereich vorhandener StraBen errichtet wird, besteht gegen die
jeweiligen Trager der Strafenbaulast kein Anspruch, auf SchallschutzmaBnahmen.

Die Stadt Friesoythe als Betreiber des Bebauungsplfanes hat die Verpflichtung, ihre Planung (Be-
bauungsplan) an die vorhandenen Verkehrsverhéltnisse sowie an die kiinftige, Gbersehbare Ver-
kehrsentwicklung anzupassen.

Anspriiche von Anliegern aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen daher nur gegen
die Stadt Friesoythe gerichtet werden.

Eine eventuelle Beeintrachtigung durch StraBenverkehrslérm ist auf ein der Stadt Friesoythe bzw.
dem Eigentiimer einer baulichen Anlage zurechenbares Verhalten zurtickzufithren (Errichtung des
Baugebietes bzw. der baulichen Anlage an der B 72 und Unvorhersehbarkeit starker Verkehrs-
larmeinwirkungen).

Eventuelle LarmschutzmaBnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhhung
der Verkehrshelastung durch die allgemeine Entwickiung ohne gleichzeitigen erheblichen baulichen
Eingriff in die Fahrbahn der B 72 durch den StraBenbaulasttréger oder infolge von BaumaBnahmen
an der B 72 auf Grund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind daher von der Stadt Friesoythe
bzw. dem Eigentlimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiihren.

Mit freundlichem Gruf3

Im Auftrage:

(Witkens)

Dienstgebiude Basuchszeiten Telefax
Lucaskamp 2 Mo. - Do. %:00- 15:30 Uhe (05 91} 80 07-1 45

43809 Lingen (Ems) Fr. 9:00 - 12:00 Uh: E-Mail
, Telefon Poststelie@sba-Fn.niedersachsen.de
(05 31) 80 07-0




EWE Akliengeseilschaft
Geschiftsregion Cloppenburg

Stadt Friesoythe ) Emsteker Strake 60

EWE Aktiengesellschaft - Postfach 17 40 - 46647 Cloppenburg

Postfach 11 60 EINGEGANGEN | 49661 Cloppenburg

[ Telefon: (044 71)13-2 11

26161 Friesoythe 01 Juli 2064 Telefax: (0 44 71) 13-1 09
P Internet:  www.ewe.de
Stadt F rl(.boythe E-Mail:  ewe.cloppenburg@ewea.de
Ihre Zeichen und Nachricht vom EWE Datum
Wilfried Neldner/Win. 29, Juni 2004

Bebauungsplan Ny, 182 ,,Nardlich der Thiiler Kirchstr. II¢

Sehr geehrte Damen und Herren,

firr die Ubersendung der Planungsunterlagen danken wir Thnen. Als Triger 6ffentlicher Belange teilen wir
Thnen mit, dass die Versorgungsnetze im Planungsgebiet neu errichtet werden miissen. Gegen den vorgelegten
Bebauungsplan bestehen keine Bedenken. Um die Erschlieflung im Sinne des § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch si-
chern zu kénnen, muss die erforderliche Bauzeit zum Verlegen der Versorgungsleifungen eingeplant werden.
Uber Art und Umfang der neu zu errichtenden Versorgungsnetze kénnen wir erst nach Feststellung des Ener-
giebedarfes genauere Angaben machen. Es muss sichergestellt sein, dass unsere Leitungstrassen, Stations- u.
Verteilerplitze usw. im Baugebiet untergebracht werden kénnen, um eine ausreichende und sichere Energie-
versorgung zu gewihrieisten.

Eine Oberflichenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitungen sollte so konstruiert sein, dass Herstellun-
gen von Hausanschliissen, Stérungsbeseitigungen, Rohimetzkontrollen u. A. problemlos durchgefiihrt werden
kénnen. Einzetheiten werden von Fall zu Fall mit dem Baulast- und Planungstriiger abgestimmt. Wir streben
eine gemeinsame Verlegung mit allen Versorgungstrigern an und bitten um rechtzeitige Absprache beziiglich
des Bauzeitenplanes.

Fiir die MaBgenauigkeit der evtl. von Thnen eingetragenen Versorgungsleitungen in Thren Planungsunterlagen
kénnen wir keine Gewihr iibernehmen, da unser Versorgungsnetz stindigen Anderungen unterworfen ist. Um
Abstimmungsschwierigkeiten zu vermeiden, bitten wir Sie, die bauplanenden und/oder bavausfithrenden Fir-
men darauf hinzuweisen, dass sie sich akfuelle Planungsunterfagen liber vorhandene Versorgungsleitungen zu
besorgen haben. Diese kénnen kostenlos in unserer Geschiftsregion angefordert werden.

Fiir eventuelle Fragen steht Thnen Herr Neldner, Tel.: (0 44 71) 13 2 11 gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien
EWE Aktiengesellschaft

eschéftsregion Cloppenburg
aw/Betrieb E/G

A NA A g

Dieling eldner

Vorsitzender des Aufsichisrates. Ginther Boskhoff

Varstand: Or. Werner Brinker {Vorsitzender) - Helko Harms - Dr, Klaus-Ewaid Holst  Axel F. Waschmann

Handelsregister Amisgericht Oldenburg, HRB 33

Bankverbindungen: Postbank Hannover (BLZ 250 100 30) Kto. 12 45-309 - Oldenburgische Landesbank AG (BLZ 280 200 50} Klo. 142 21121 GG
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Unser Zeichen
Durchwahl
Datum

Batrifft

Hausanschrift
Postanschrift
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Anlage 5

Deutscha Telakom AG, T-Com
Paostfach, 26119 Oldenburg

[ b At i et g3

Stadt Friesoythe e
Postfach 11 60 EINGEGANGEN |
@ /w
26161 Friesoythe UL Juli 296,
Stadit Frieso rz,(e,

Y
o o\
ﬁ&&u \Qow\f»§a
Frau é%g iqyom 26.02.2004
“PPB 5.1, Karlo Schinidt

(04 41)234-6574

27.05.2004 '

Bebauungsplan Nr. 182 ,Nordlich der Thiiler KirchstraBe It der Stadt Friesoythe (mitgleichzeitiger
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 25 Nérdlich Thiler Kirchstrafie” der Stadt Friesoythe)
hier: bffentliche Auslegung gemaf § 3 Absaiz 2 Baugesetzbuch {BauGB})

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande beim PTL.
Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem
Strafienbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der Erschliefungsmanahmen im Planbereich der

Deutschen Telekom AG , T-Com
Technische Infrastruktur
Niederlassung Nordwest

Produkiion Technische Infrastruktur 11
26119 Oldenburg,

Tel.(0441) 234-6574

so frith wie méglich vor Baubeginn angezeigt werden.

Mit freundiichen Griifen

Y 7 /I

Tadeus Krull Laurenz Soika fir Karlo Schmidt

Dautsche Telekom AG

T-Corn, Technische Infrastruklur Niederlassung Nordwest, Poststrafle 1-3, 26122 Oldenburg
Postiach, 26119 Oldenburg

Telefon: +40 441 234-0, Telefax: +49 441 234-2125, Internet: wwav t-com.de

Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66}, Kto.Nr. 166 046666

Dr. Klaus Zumswinke! (Vorsitzender)

Kai-Uwe Ricke {(Vorsitzender}, Dr. Karl-Gerhard Eick {stelvertretender Vorsitzender),
Themas Holtrop, Dr. Heinz Klinkhammer, René Obermann, Konrad F. Reiss

Amtsgericht Bonn HRB 6794, Sitz der Gesellschafi Bonn, USt-dNy. DE 123475223

Zentifiziert nach OIN EM 1S0 9001 und DINISO 14001
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Anlage 6

Telefax @ Landwirtschaﬁskammer
Weser-Fms

An Geschaftsberaich Forslwirschaft
. . . Forst '
Stad! Friesoythe Fachbereich 3 Stadtentwicklung G‘;ﬂ,rﬂ(ﬁngfffﬁg L;Jf
04491 - 3. 26131 Oidenburg
04491 - 9283-300 Telefon 0441 801 - 710
Von Telefax 0441 801 - 717

E-Mail: u.homann@iwk-we.ds
FOR Uwe Homann

Anzahl der Seiten
Datum 0+.07.04

B-Plan 182 "Nérdlich der Thiiler Kirchstrale 11" der Stadt Friesoythe
_ Sehr geehrte Frau Kénig,
aus forstwirlschaftlicher Sicht nehmen wir zur o.a. Planung wie folgt Stellung.
Durch die vorgelegte Planung soli ein Waldgeblet zu Rauland umgewandell werden, Die
Anpflanzung von Ersatzflachen ist in Schwaneburg vorgesehen. Hierzu ist zu fordern, dal dort

eine Ersatzaufforstung mit standortgerechten Baum- und Straucharten nordwestdeutscher
sSaatgutherkiinfte erfolgt, um den Verlust an Wirtschafiswald vollstandig auszugleichen,

Beim &rilichen Begang wurde an der Grenze zwischen dem geplanten Baugebiet und dem
verblelbenden Wald ein schmaler Eichenwald auf einer langgestreckten Dine festgestellt. Dieser
Laubwaldstreifen solite unbedingt erhalten bleiben. Da unmittelbar im Anschiuft ein stark
waldobrandgefanhrdetes Kiefern- und Weymouthskiefern-Stangenholz angrenzt, reichen die
geplanten Abstande zum Baugebiet nicht aus. Die Gefahrdung der Bebauung durch Windwurf und
Waldbrand steigt durch die Beseitigung des laubholzreichen Eichen-Kiefern-Altholzes erheblich.

Der dstlich angrenzende Holzabfuhrweg soll durch die Planung eingeengt und zur Lagerung von
Holz aus den angrenzenden Waldbest&nden nicht mehr genutz werden k8nnen. Als Ersalz und
zur ErschlieBung fir die Feuerwehr fordern wir die Anlage eines mindestens 3,5 m breiten
Sandweges 2zwischen dem Baugeblet und einem angrenzenden mindestens 30 m breiten
Waldrandes aus Laubb&umen und Strauchern. :

Zur ordnungsgemafen und kostengiinstigen Umsetzung empfehien wir, fiir Flachenraumung und
Anpfianzungen die Beratung durch unsere Bezirksférsterai Thole (FA Schiirmann-Lanwer) in
Anspruch zu nehmen. Beim Waldumbau In den vorhandenen Schwaneburger Waldflachen
empfehlen wir, nach den Ersatzaufforstungen im Norden und Osten zu beginnen, um
Windwurffolgeschaden zu vermalden.

Mit freundlichem Griiden

Mot M.

Uwe Homann .
Leiter das Forstamtes Oldenburg




LEXsoft CGI Seite 1 von 1

Zum Anfang der Vorschrift (Titel, Fassung, Einleitung)

NachbG,NI § ..50 -> Landesrecht Niadersachsen
Grenzabstinde fiir Bdume und Straucher

(1) Mit Baumen und Strauchern sind je nach ihrer Héhe mindestens folgende Abstédnde von den
Nachbargrundstiicken einzubalten:

aj} bis zu 1,2 m Hoéhe 0,25 m
b) big zZu 2 m Hdhe 0,50 m
c) pis zu 3 m HBhe 0,75 m
d) bis zu 5 m H&he ) 1,25 m
) bis zu 15 m Hbdhe 3,00 m
£} tber 15 m Hthe 8,00 m,

(2) Die in Absatz 1 bestimmten Abstande gelten auch ftir [ebende Hecken, falls die Hecke nicht gemé&gn § 30
auf die Grenze gepflanzt wird. Sie gelten auch fur ohne menschliches Zutun gewachsene Pflanzen.

(3) Im Falle des § 31 ist der Abstand so zu bemessen, dass vor den Pflanzen ein Streifen von 0,6 m freibleibt.

(4) Die Absitze 1 bis 3 gelten auch fur die Nutzungsberechtigten von Teililéichen eines Grundstiicks in ihrem
Verhéltnis zueinander.

Online-Prifung auf neueren Rechtsstand

Zugeordpete Dokumente
Vorschriften (4)

hitp://recht.kdo.de/cgi-bin/lexsoft/lexcgi.cgi?’PRDT=Wissensmanagement-+Niedersac... 04.11.2004




LEXsoft CGI Seite 1 von 1

Zum Anfang der Vorschrift {Titel, Fassung, Einleitung)

NachbG,NX § ..58 -> Landesrecht Niedersachsen

Grenzabstinde

(1) In Waldungen sind von den Nachbargrundstiicken mit Ausnahme von Odland, &ffentiichen Stralen,
offentlichen Gewissern und anderen Waldungen folgende Absténde einzuhalten:

nit Gehdlzen bis zu 2 m Hbhe 1m
mit Gehdlzen bis zu 4 m Hohe 2 m
mit Gehodlzen Uber 4 m Hdhe 8 .

(2) Werden Waldungen verjungt, die bsi In-Kraft-Treten dieses Gesetzes vorhanden sind, so geniigt fir die
neuen Gehdlze Uber 4 m Hohe der bisherige Grenzabstand derartiger Gehdize, jedoch ist mit ihnen
mindestens 4 m Grenzahstand einzuhalten.

(3) Die §§ 51, 56 und 57 sind entsprechend anzuwenden.

Online-Priifung auf neueren Rechisstand

Zugeordnete Dokumente
Vorschriften (1)

http://recht kdo.de/cgi-bin/lexsoft/lexcgi.cgi?PRDT=Wissensmanagement+Niedersac... 04.11.2004
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Anlage 7

LANDKREIS CLOPPENBURG
Der Landrat

67 - Amt flir Planung, Natur und Umwelt
67.2.3 - Bauleitplanung

{Bitte bel Antwort stets angeben)

Landkreis Cloppenburg, Postfach 14 80, 49644 Cloppenburg

L gﬁjg 5 {“‘}kﬁ ;\‘i \-i‘} o By Diensigehiude

Kreishaus

Eschsirae 29

g7 Juli 2004 4966t Cloppenburg

Stadt Friesoythe
e . Telelfon 04471 £ 15-0
durch Fach Stac F riesoyviha : T:k['gx (4471 /85697
B T A ] Email kreishaus@lkelp.de

Sprechzeiten
Monlag bis Freitag 830 — 1230 Uhr und nach Vercinharung
KFZ-Zulassung Cloppenburg
Monlag bis Donncesiag 7.3 = 11.30 und 14.00 ~ £5.00 Uhr
Freitag 7.30 - 1130 Uhr
KF2-Zulassung Friesaythe
Mantag bis Froitag 7.30 — 1 E38 Uhr

Ihre' Zeichen/ Tel.: (044 71) Bearbeiter/in Cloppenburg

lhre Nachricht vom Vermittlung: t5-0 Herr Gronsick 05.07.2004

Durchwahl: 15— 193 Zimmer-Nr.: 1.073
Email: groneick@tkclp.de

Bebauungsplan Nr. 182 ,Nérdlich der Thiiler Kirchstrafie 1“
Zum Entwurf des Bebauungsplanes nehme ich wie folgt Stellung:

Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, dass je Wohngeb&ude und Wohngrundstiick maximal 2 Woh-
nungen zuléssig sind. Nach Riicksprache mit Herrn Tholen solien somit auch je Doppelhaushélite 2
Wohnungen zuldssig sein. Diese planerische Absicht solite in der textlichen Festsetzung deutlicher
zum Ausdruck kommen.

Der geplante Larmschutzwall soll mit einer Hohe von 5,00 m auf einer Grundstiicksbreite von 10,0 m
erstellt werden. Dies bedeutet, dass der Wall mit einem Neigungsverhéltnis von 1:1 (45°) errichtet wer-
den muB und ohne dass eine Kronenbreite moglich ist. Ich empfehle die gewéhlte Breite der Larm-
schutzfiache zu priifen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschuizfachlicher Sicht bestehen werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen den v.g. Be-
bauungsplanentwurf vorgebracht, da dessen Geltungsbereich offenbar deckungsgleich mit der genoh-
migten 10. F-Planénderung ist. Allerdings wurde aufgrund des Maf3stabes des Bebauungsplanes von
1:1000 festgestellt, dass eine Fliche von ca. 560 m2im Nordwesten des Geltungsbereiches Bestand-
teil des Landschaftsschutzgebietes CLP 14 ,Paarberg” ( siehe anliegende Kartenausschnilte) ist.

Die Uberplanung dieses Bereiches ist entsprechend der ,Verordnung vom 31.07.1992 Uiber das Land-
schaftsschutzgebiet CLP 14 ,Paarberg” in der Stadt Friesoythe, Landkreis Cloppenburg nicht zuléassig.
Die Verordnung habe ich in Kopie als Anlage beigeilgt.

Eine Befreiung geméanB § 8 dieser Landschaftsschutzgebietsverordnung kann aufgrund der fehlenden
rechtlichen Voraussetzungen in Absprache mit dem Rechtsamt des Landkreises Cloppenburg nicht
erteiit werden,

&
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Zur Vermeidung der Rechtwidrigkeit des Bebauungsplanes gibt es alternativ die Méglichkeit, die im
Landschaftsschutzgebiet belegenen 560 m? aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu ent-
lassen oder die Teilléschung des Landschaftsschutzgebietes in diesem Bereich vorzunehmen. Letztere
ware bei der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Cloppenburg zu beantragen.

Ich weise jedoch darauf hin, dass die Teilldschung des Landschaftsschutzgebietes eines umfangrei-
chen Verfahrens nach § 30 des Niedersachsischen Naturschutzgessetzes bedarf und durch den Kreis-
tag zu beschliefen ist. Inshesondere sind die anerkannten Naturschutzverbénde zu beteiligen (die sich
meines Wissens nach bereits vor einigen Jahren kritisch zur Uberplanung dieses Bereiches geduBert
haben) und diese Teilldschung bedarf zur Zeit einer Zustimmung der Bezirksregierung Weser-Ems
{Dez. 503) als obere Naturschutzbehorde. Weiterhin lassen sich zwei Anwohner des Bussardweges n
Thile durch einen Rechtsanwalt vertreten, um die Uberplanung urspriinglich ausgesparten Gebietes
zu verhindern,

fch bitte daher abzuwégen, ob der zu erzielende Erfolg den Aufwand eines Teilldschungsverfahrens
wert ist.

Das Regenriickhaltebecken im Bebauungsplan Nr. 125, in in welches das anfallende Oberflachenwasser
eingeleitet werden soll, legt im Osten des Siedlungsbereivhes und nicht wie auf Seite 18 des land-
schaftspilegerischen Fachbeitrages angegeben wurde, im Westen,

Zur Vermeidung oder zumindest Reduzierung der Ablagerung von Gartenabféllen in den angrenzen-
den Waldbersichen empfehle ich zwischen den privaten Grundstiicken und der &ffentlichen Grinfldche
einen Maschendrahtzaun zu setzen,

GemaB § 1 der textlichen Festsetzungen wird eine 25 %-ige Uberschreitung der zulassigen Grundflé-
che zugelassen. In der Eingriffsbilanzierung auf Seite 35 des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
wird beschrieben, dass eine 20 %-ige Uberschreitung bei der Berechnung zu Grunde gelegt wird. Bei
elner uberpianten Wohnbautlache von 31.405 m? hetrégt die Versiegelung bei einer 20 %-igen Uber-
schreitung 11.305,80 m2und bei einer 25 %-igen Uberschreitung 11.776,88 m2. Wie sich die versiegelte
Flache zur GréBe von 11.807 m2in der E[ngrlﬁsbllanaerung ergibt, ist nicht nachvo]]z:ehbar Der Wert
ist zu kortigieren.

Ein GroBteil des Fléchenpools liegt im Uberschwemmungsgebiet der Soeste. Eine Karte liegt der Stel-
lungnahme bei. Aus naturschutzfachlicher Sicht sollte der Bereich des Ubersohwemmungsberelch von
Aufforstungen freigehalten werden, um eine Vernetzung von Griinlandbereichen entlang der Soeste
sicherzustellen bzw. zu entwickeln. Um die Belange des Landeswaldgesetztes zu erflillen, ist flir den
Uberplanten Wald im Bebauungsplangebist eine gleichgroBe Waldflache neu zu schaffen. Ein darliber
hinaus gehender Kompensationsbedarf kann aus naturschutzfachlicher Sicht auch durch andere Kom-
pensationsmaBnahmen z.B. extensives Grinland, Sukzessionsflache sichergestellt werden. Soll eine
Aufforstung bis an die Soeste erfolgen, so ist eine Abstimmung mit dem NLWK zu treffen.

Die zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehenen Flachen
innerhalb des F[achenpools sind zur Nachvollziehbarkeit in einer Ubersichtskarte darzustellen.

Hilfreich ist auch eine Auflistung der GréBe des Flachenpools in einer Tabelle und der ihm zugeordne-
ten Wertigkeit im Ist-Zustand sowie der MaBnahmen mit GréBenangaben fiir die bereits verbrauchten
Flachen des Flachenpools.

Bei dem Flurstiick 191/5 handelt es sich um ein historisches Flurstiick. Es wurde entweder geteilt oder
erhielt eine neue Nummerierung. Bei dem in Anspruch zu nehmenden Flurstiick handelt es sich ver-
mutlich um eine Teilfliche des Flurstiicks 191/6.

Die Flurstiicke 191/1, 194/69, 194/34 und Teilflachen des Flurstlicks 191/6 sind nicht ackerbaulich ge-
nutzt, sondern weisen einen Laubbaumbestand auf, der nicht mehr aufgewertet werden kann und so-
mit nicht flir eine Kompensation zur Verfligung steht. Das gleiche gilt fiir das Flurstlick 194/66 das als
Graben genutzt wird. [ch fiige eine Kopie des Luftbildes aus dem Jahre 2000 im MaBstab 1. 5.000 der
Stellungnahme bei, aus der die Nutzungen der Flichen zu ersehen sind.

Ist die Stadt nicht Eigentlimer der Ersatzflichen so ist eln stadtebaulicher Vertrag abzuschlieffen.




Untere Wasserbehdrde

Geplante wasserwirtschaftliche MaBnahmen ( z.B. Bau von Regenriickhaltebecken, Verrohrungen,
Gewésserverlegungen, Einleitungen etc.) dirfen erst nach Erteilung der entsprechenden Genehmi-
gungen und / oder Erlaubnisse nach dem Nieders. Wassergesetz umgesetzt werden. Antrage sind an
die zusténdige Wasserbehérde zu richten. N
Weiter weise ich auf mein Schreiben vom 02,08,1999 ,Beriicksichtigung wasserrechtlicher Belange bei
der Bauleitplanung” an die Stédte/ Gemeinden hin.

Aus Sicht der Millabfuhr weise ich darauf hin, dass die Wendehdmmer der StichstraBen nicht angefah-
ren werden kénnen. Dardber hinaus sind die Wendehammer im Osten und Westen des Plangebietes
nicht ausreichend dimensioniert; hier ist ein Radius von mindestens 9,00 m erforderlich, um das Wen- -
den chne Einweiser zu ermdglichen.

Fr die Brandbekdmpfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Gebiet ist gemaB
des Arbeitsblaties W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW ) eine
Ldschwassermenge von:

48 cbm pro Stunde 800 I/min bei WA
Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.
Hierflir kbnnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, natlrliche oder kiinstliche offene Gewasser,
Léschwasserbrunnen oder —behdlter in Ansatz gebracht werden.

Die Léschwasserentnahmestelten sind in einem Umkreis von 300 m anzulegen.
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Anlage 8

Anlieger des Baugebietes Thiile, den 25.05.2004
,LNordlich der Thiiler Kirchstrafie®

(BBpl. Nr. 125)

vertreten durch

Ralf Tiedeken u. Heinz-Josef Laing

Bussardweg 6 u. 7

Mittelsten Thiile
26169 Friesoythe )

. e

SINGEGANGEN |

A Al b

Stadt Friesoythe 27 Mai 2006 %% [3
Rathaus . Stadt Friesoythe
Burgermeister -Der Blirgermeister-
Johann Wimberg : o 4
Miihlenstr, 12 02,06, % / 4/ ”
26169 Yriesoythe Lo

. 2 cow e D06 Jeck
Sehr geehrter Biirgermeister Johann Wimberg,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir form- und fristgerecht Widerspruch gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 182, Nordlich der Thiler Kirchstrafie 11 der Stadt Friesoythe mit
gleichzeitiger Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 125 | Nérdlich der Thiller KirchstraBie®
der Stadt Friesoythe ein. Dieser Widerspruch richtet sich auch gegen die friihzeitige Biirger-
beteiligung zu dem vorgenannten Verfahren, ,

Begrundung:

Das von Thnen geplante Baugebiet grenzt unmittelbar an das von uns bewohnte Baugebiet Nr.
125 , Nordlich der Thiler KirchstraBe” vom 13,12, 1996 der Stadt Friesoythe an. Entgegen
Thren urspringlichen Darstellungen, das angrenzende Baugebiet zur Grofie von 25 bis 30
Bauplitzen auf der bisherigen Waldfldche zu schaffen, planen Sie nun ein Baugebiet mit bis
zu 60 Bauplatzen. Der uns zustehende Vertrauensschutz ist damit nicht mehr gewahrleistet.

Sie planen eine Erschlieflung des neuen Baugebietes einzig und allein tiber die , Kirchstrafie” -
und den ,,Bussardweg™. Der ,Bussardweg"” wurde von Thnen als Spielstraf3e mit einer
Gesamtbreite von 4,40 Meter ausgebaut und wird entsprechend dieser Bestimmung von
zahlreichen Kindern der Anlieger und angrenzender Wohngebiete taglich gerne genutzt. Bei
einer verkehrlichen Nutzung der Stralle als einzige Zufahrt zum neuen Baugebiet entsteht eine
zusitzliche Verkehrsbelastung von mehreren hundert Fahrzeugen téglich. Hinzu kimen
weitere Belastungen durch regelmaBigen Ver- und Entsorgungsverkehr mit LKW, Aus der
Spielstrafie wiirde dann eine Durchfahrtsstrafie. Die Gefahrdung der Kinder wiirde auf ein
unertrigliches und nicht vertretbares MabB steigen.

Damit wire der ,Bussardweg™ auch keine reine Anlieger- und Spielstrafie mehr, obwohl die
Anlieger dafiir zur entsprechenden anteiligen Finanzierung herangezogen wurden. Auch in
diesem Fall wire der Vertrauensschutz bet einer Umsetzung Thres Vorhabens nicht mehr
gegeben. Sollten Sie an ihren Ausbaupldnen festhalten, besteht also eine Erstattungspflicht




der Stadt Fricsoythe gegeniiber den Anliegern des Bussardweges, moglicherweise auch
gegeniiber den Anliegern der anderen WohnstraB3en im Plangebiet Nr. 125.

Die ErschlieBung des neuen Baugebietes {iber den ,,Bussardweg” ist auch aus Sicht von
Feuerwehr und Rettungsdiensten fehlerhaft und diirfte auf Genehmigungsvorbehalte stoflen.
Rettungs- und Loschfahrzeugen wire im Notfall keine freie Ein- und Ausfahrt in das neue
Baugebiet garantiert. Der ungehinderte Begegnungsverkehr im , Bussardweg™ ist
ausgeschlossen. Wegen fehlender Parkbuchten miissen Fahrzeuge am Fahrbahnrand geparkt
werden, Bei der Rettung von Menschenleben wiirde es folglich zu erheblichen bzw.
entscheidenden Zeitverzogerungen kommen. Aullerdem ist der Einmuindungsbereich des
Bussardweges auf die KirchstraBe auf 3,50 Meter verengt.

Sie planen zur Schaffung des Baugebietes die Beseitigung einer mehrere Hektar groflen
Waldfliche. Das halten wir aus dkologischer Sicht fiir vollig unsinnig und tiberfliissig. Die
Waldfliche hat sich in den vergangenen Jahren zu einem standortnahen Erholungsgebiet fiir
die Thiiler Bevilkerung entwickelt. Bine Beseitigung wiirde einen erheblichen Verlust an
Lebensqualitit fiir das gesamte Dorf bedeuten. Das geplante neue Baugebiet wiirde zudem
den Kleinsiedlungscharakter in Mittelsten-Thiile zerstoren, Kleinteilige und gewachsene
Dorfstrukturen wiirden in Mitleidenschaft gezogen.

Wir weisen darauf hin, dass es sehr wohl alternative Flichen zur Wohnbauentwicklung in
Thiile gibt. Auch insoweit stimmen ihre Angaben in der Begriindung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 182 nicht. Die alternativen ¥ldchen befinden sich hinter dem
Sportplatzgeldnde in Mittelsten-Thiile und wurden bereits in einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung der CDU-Ratsfraktion im Gasthof Sieger als mdgliche
Bauentwicklungsfliche vorgestellt. Die Fliche wird derzeit als Ackerland genutzt. Die-
Rodung eines gesamten wohnortnahen Erholungswaldes liee sich also vermeiden. Warum
die Stadt Friesoythe dennoch Bauland auf dem bewaldeten Geldnde entwickeln lassen will,
"den Wald fiir rind 300,000 Euro roden lassén will und dafiir teure Ersatzaufforstungen fiir
rund 213,000 Euro leisten muss, erschlieft sich ung nicht. Moglicherweise geht es dabei um
die privaten Interessen von Grundstiicksbesitzern, die jedoch bei der Realisierung einer
kommunalen Wohnbauflidche keine Rolle spielen diirfen. Hier muss der Grundsatz
., Gemeinwohl geht vor Eigennutz" gelten.

Wir wenden uns auch gegen die geplante Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 125

. Nordlich der Thitler Kirchstrafie®, Durch die vorgesehene Herausnahme einer abgrenzenden
Grinfliche zwischen Wohnbebavung und jetzigem Wald wird die Wohnqualitat im
Plangebict Nr. 125 gemindert, Sollten Sie die Fléche herausnehmen und dem neuen
Plangebiet Nr. 182 zuschlagen, besteht unseres Erachtens Schadensersatzanspruch an die
Grundstiickseigentiimer im Plangebiet Nr. 125. Der Preis zum Erwerb ihrer Grundstiicke
wurde auf der Kostenbasis fiir die gesamte Baugebietsfliche errechnet. Insofern besttinde also
ein Erstattungsanspruch. .

Wir weisen darauf hin, dass sich die Anlieger am Waldrand mit Schreiben vom 15. Mai 2003
an den Biirgermeister der Stadt Friesoythe gewendet haben, um diesen Randstreifen kiuflich
zu erwerben. Daraufhin fand ein Gespréich von zwei Anliegervertretern mit der
Ratsvorsitzenden und Thiiler Ratsfrau Hildegard Kuhlen statt. In diesem Gesprich versicherte
Frau Kuhlen ihren vollen Einsatz fiir die Ihr vorgetragenen Interessen der Anlieger. Das betraf
die Abkehr von Planungen, den ,,Bussardweg® zur Hauptzufahrt in das Baugebiet
umzugestalten sowie den Wunsch der Waldrand-Anlieger nach Flichenkauf.




Frau Kuhlen und der ebenfalls informierte Thiiler Ratsherr Peter Nienhaus haben in der Folge
mehrfach versichert, die Planungen liefen jeweils im Interesse der Anlieger. Eine offizielle
Antwort des Biirgermeisters oder eines anderen Vertreters der Stadt Friesoythe auf unser
Schreiben haben wir bis heute leider nicht erhalten.

Mit freundlichen Griilen
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Liste der betroffenen Anlieger des BBpl. 125 (Mittelsten-Thiile)

Ralf Tiedeken und Maria von Garrel-Tiedeken

Bussardweg 6

Heiner und Barbara Litbbe
Bussardweg 2

Martin und Heike Focke
Sperberweg 6

Derek und Inga Schui
Sperberweg 9
Erwin und Doris Nienaber

Sperberweg 7

Andrej und Oxana Bertram
Bussardweg 5

Dietmar und Anja Schulte
Bussardweg 3

Heinz-Josef und Marianne Laing
Bussardweg 7

Helmut Knelangen
Bussardweg 4

Hans-Gerd und Christa Golak
Bussardweg 2

Hans-Peter und Mechthild
Koopmann
Habichtweg 7

Silvio Miiller
Habichtweg 10

Reiner Niemann
Habichtweg 8
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Hubert Brockt Anlage 9
Anliegergemeinschaft Habichtweg

Habichtweg 5

26169 Friesoythe-Thiile

Hubert Brockt, Habichtweqg 5, 26169 Friesoythe-Thiile -‘""QE | N/Gré G/A’N GEN
Stadt Friesoythe 18 ) o
Herrn Bgm. Johann Wimberg + Juni 200% 183
Miihlenstrafie 12 7 Stadt Friesoythe EE
-Der Bﬂrger?ngis]t?en n/ /)
26169 Friesoythe d 2204
L Loy

Thiile, den 14.06.2904

Bebauungsplan Nr. 182 Noérdlich der Thiiler KirchstraRe Il

Widerspruch gegen eine Zuwegung tiber den Genossenschaftsweg

Sehr geshrter Herr Wimberg ,

zunéchst begriiBen wir es ausdriicklich, dass in Thille ein neues Wohngebiet ausgewiesen
wird.

Unser Widerspruch richtet sich deshalb nur gegen einen evtl. Plan, die Zufahrt Gber den
Genossenschaftsweg flihren zu lassen. Zum Anlass nehmen wir den vorsorglichen
Widerspruch, da von den Anfiegern des Bussardweges u. a. ein Widerspruch gegen die
Zuwegung Uber den Bussardweg gestellt wurde. Aus den Pressemitteilungen war zu
entnehmen, die Zuwegung alternativ iber den Genossenschaftsweg zu realisieren.

Diese immensen Kosten mussten dann auf die neuen Bauplétze umgelegt werden, was
bedeutet, dass die Grundstiicke derart teuer und damit nicht finanzierbar sind.

AuBerdem war allen Grundstlickseigentlimern vor dem Kauf des Grundstiickes bekannt,
dass der Bussardweg die Zuwegung fir das kiinftige Baugebiet werden solle. Es haben
Informationsveranstaltungen in der Thier Grundschule stattgefunden, in denen H. Fabian
den Bauplan vorgestellt hat. Alle Grundstiicksbewerber hatten vor dem Kauf die Méglichkeit,
drei ,Wunschplétze" von erst- bis drittrangig zu &ufern, um sich dann einen Bauplatz
vormerken zu lassen, was bedeutet, dass alle die Méglichkeit hatten, sich fur andere Platze,
als die am Bussardweg entscheiden zu kénnen.

Wir bitten Sie daher, den oben genannten Bebauungsplan wie geplant durchzufiihren und
verbleiben

mit freundlichen GriiRen
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NABU Frissoythe, Zum Burggarten 1, 26169 Friesoythe Ortsgruppe F riesoythe
Stadt Friesoythe [osme e
. BN NOGEN
Fachbereich 3
Stadtentwickiung 04, Aug, 004

26169 Friesoythe Stadt Friesoyihe

2.8.2004
Bebauungsplan Nr. 182
.Nordlich der Thiiler Kirchstrale I der Stadt Friesoythe

Einwendung

Sehr geehrter Herr Fabian,
. Bezug nehmend auf 0. g. Plan erheben wir folgende Einwendung:

Das geplante Baugebiet ,Nordlich der Thiler KirchstraBe 11" der Stadt Friesoythe in Thilile steiit aus
unserer Sicht einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der vermeidbar ware. Wir lehnen
dieses Baugebiet ab.

Inshesondere ist filr uns ausschlaggebend, dass fiir die Bereitstellung der Flache ein bestehendes
Waldareal von rund 4,1 ha gerodet werden miisste. Wald stellt jedoch. nicht nur einen Lebensraum fur
waldbezogene Tier- und Pilanzenarten dar, sondern erfilit auch wichtige Funktionen als Klimagarant
und fur die Grundwasserbildung.

Bei dem vorhandenen Wald handelt es sich um Kiefernforst und Eichenmischwald armer, trockener
Standorte. Im Umwelthericht wird dieses Areal zudem als ,sensibler Naturraum® klassifiziert. Dadurch
wére, wie es weiter heiltt, ,dessen Uberplanung nur durch einen massiven Ersatzfldchenumfang"
kompensierbar. Leider ist aus den Unterlagen nicht ersichtlich, in welcher Weise und wo geeignete
Ausgleichs- und Ersatzmainahmen durchgefiihrt werden sollen. Zudem fehlen Angaben Uber

NABU-Friesoythe, Zum Burggarten 1, 26169 Friesoythe
Tel: (04491) 921144 + e-mail: wewsr@ewestel.net
Landessparkasse zu Oldenburg + Kto-Nr. 1984319 - BLZ 280 501 Q0
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JOACHIM MUSCH
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Sekretariat RA u. Not. ], Musch
Antje Rocher: Tel. 990422

Bitte stets angeben: 277/04M11 Ro 04. August 2004

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 182 "Nordlich der Thiiler Kirchstraie II"

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Ubersendung der Unterlagen, Auszug aus dem Flichennutzungsplan und Bebau-
ungsplan 125 bedanke ich mich recht herzlich.

Zwischenzeitlich hatte ich die Moglichkeit mir vor Ort die Situation des geplanten neuen
Bebauungsgebietes anzuschauen. Des weiteren habe ich eine Stellungnahme des Land-
kreises Cloppenburg erhalten, die vom 05.07.2000 datiert und die Ihnen in Abschrift zuge-

gangen ist,

Die bisher vorgelegte Planung ist danach zur Zeit nicht realisierbar, weil eine Fldche von
ca. 560 qm in der nordwestlichen Fcke des Geltungsbereichs des geplanten Bebauungs-
plans im Landschaftsschutzgebiet liegt. Eine nun zu erfolgende Umplanung wird eine er-
neute Auslegung der Bebauungsplanunterlagen notwendig machen. Der Landkreis Clop-
. penburg hat dabei die moglichen Alternativen einer Umplanung aufgezeigt:

1. Den Geltungsbereich des Bebauungsplans aus dem Landschaftsschutzgebiet herauszu

nehmen oder
2. einen Antrag auf Teilloschung des Landschaftsschutzgebietes "Paarberg" zu stellen.

KONTOVERBINDUNG: VOLKSBANK WILDESHAUSER GEEST EG (BLZ 280 662 14) KONTO-NR. 1999.200
STEUERNUMMER: 68/232/21902



Aus diesemn Grunde sollten zumindestens alternative Erschliefungsmoglichkeiten, z.B.
tiber den westlich sich befindenden Genossenschaftsweg tiberlegt werden.

Insgesamt sollte jedoch die Uberlegung sein, auf dieses Baugebiet vollstandig zu verzich-
ten, da im Flichennutzungsplan links von dem Genossenschaftsweg weiter nordlich eine
groflere Wohnbaufldche ausgewiesen worden ist, die mit weniger Schaden ftir die Natur-
und Waldlandschaft fiir Wohnbauzwecke nutzbar gemacht werden kann.

Wir bitten bei der weiteren Planung diese Ubetlegung mit zu beriicksichtigen und ver-
bleiben

mit freundlichen Griiffen

usch
echtsanwalt
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Zum Anfang der Vorschrift (Titel, Fassung, Einleitung)

NWaldLG,NI § ...8 -> Landesrecht Niedersachsen
Waldumwandlung

(1) Wald darf nur mit Genehmigung der Waldbehdrde in Fléchen mit anderer Nutzungsart umgewandeit
werden. Die Genehmigung muss vorliegen, bevor mit dem Fallen, dem Roden oder der sonstigen Beseitigung
begonnen wird.

(2) Einer Genehmigung bedarf es nicht, soweit die Umwandlung erforderlich wird durch
1. Regelungen in einem Bebauungsptan oder einer stédtebaulichen Satzung,
2. eine Baugenehmigung oder eine Bodenabbaugenehmigung oder

3. von der Naturschutzbehdrde in einer Verordnung oder im Einzelfall angeordnete Pflege- und
Entwicklungsmanahmen nach § 29 des Niedersédchsischen Naturschutzgesetzes.

Bel Anordnungen nach Satz 1 Nr. 2 oder 3 hat die Baubehtrde oder die Naturschutzbehdrde Absatz 5
anzuwenden und die Abwégung nach Absatz 6 vorzunehmen; sie soll fir Ausgleichs- und
Ersatzaufforstungen (Absatz 7) sorgen. Die Baubehdrde oder die Naturschutzbehtrde entscheidet in den
Fallen des Satzes 2 hinsichtlich der Abs#tze 5 bis 7 im Einvernehmen mit der Waldbehorde derselben
Verwaltungsebene oder, falls eine solche nicht vorhanden ist, mit der unteren Waldbehdorde. Satz 3 git fir die
Naturschutzbehorde bsi Anordnungen nach Satz 1 Nr. 3 nicht, wenn die Anordnung natiirfichen Waidwuchs
betrifft, der

1. auf im Sinne des § 2 waldfreier Fliche entstanden und jtinger als zehn Jahre ist,

2. sich auf einer Fliche in einem Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosph#renreservat, sowelt in diesem wie
in einem Naturschutzgebiet zu schiltzende Flachen betroffen sind, in einem Naturdenkmal oder einem nach §
28a oder § 28b des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes besonders geschiitzten Biotop befindet und

3. auf der Flche bei In-Kraft-Treten der Schutzregelung der Waldwuchs noch nicht entstanden war.

(3) Soweit auf Flachen, fir die MaRnahmen nach Absatz 2 Satz 1 Nr. 3 oder Absatz 4 angeordnet worden
sind, nachtréaglich wieder Wald entstanden ist, hat die zusténdige Behdrde vor der Durchsetzung der
bestehenden Pficht zur Beseitigung des Waldes in entsprechender Anwendung des Absatzes 2 Satz 2
darliber zu entscheiden, ob die MaRnahme, mit der die Beseitigungspflicht begriindet wurde, zu éndern Ist.
Besteht der natlirliche Waldwuchs bergits seit mehr als zehn Jahren, so ist bei der Entscheidung nach Satz 1
in entsprechender Aiwendung des Absatzes 2 Satz 3 das Einvernehmen mit der Waldbehorde herzustellen.

(4) Ist fur ein nicht unter Absaiz 2 fallendes Vorhaben oder filr eine Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme ( §§ 10
und 12 des Niederséchsischen Naturschutzgesetzes) auf Waldfléichen neben der Genehmigung nach Absatz
1 auch eine Genehmigung, Ausnahmebewilligung oder Befreiung nach dem Niederséichsischen
Naturschutzgesetz erfordetlich, so sollen die Genehmigungen der Waldbehdrde und der Naturschutzbehtrde,
nachdem zwischen beiden Behérden Einvernehmen iiber Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erzielt wurde,
gleichzeitig bekanntgegeben werden.

(5) Die Genehmigung soll versagt werden,

1. zur Sicherung der Schutzfunktion, soweit

a) die Waldiliche fur das Klima, den Wasserhaushalt, den Erosionsschutz
oder die Bodenfruchtbarkeit der Umgebung erhebliche Bedeutung
hesitzt,

b) die Waldfliche filr den Schutz einer Siedlung oder eines &ffentlichen
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Aufgaben dienenden Grundstiicks vor L&rm, Immissionen oder
Witterungseinfliissen erheblichie Bedeutung besitzt,

¢) die Umwandiung zu erheblichen Schaden oder Ertragsausfétlen in
henachbarten Waldbesténden fuhren wirde,

d) die Waldfiiche im Regionalen Raumordnungsprogramm als
Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft festgelegt ist oder

e) die Waldflache von wesentlicher Bedeutung fur die Leistungsféhigkeit des:
Naturhaushalts einschlieflich Arten- und Biotopschutz ist,

2. zur Sicherung der Erholungsfunktion, wenn dis Waldfl&che

a) im Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorrang gebiet fur die
Erholung festgelegt ist,

b) in einem Bauleitplan als Wald oder Grinfléche dargestellt oder fesigesetzt
ist,

¢) in einer Gemeinde liegt, deren Waldanteil erheblich hinter dem
Landesdurchschniit zuriickbleibt, oder

d) sonst von wesentlicher Bedeutung fir die Erholung der Bevdlkerung ist,

3. zur Sicherung der Nutzfunktion, wenn die Waldflache fur die forstliche Erzeugung von wesentlicher
Bedeutung ist.

(6) Die Umwandlung ist zu genehmigen, soweit sie Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen
wirtschaftlichen Interessen der waldbesitzenden Person dient, die gegentber dem in Absatz 5 genannten und
dem sonstigen Interesse an der Erhaitung der Nutz-, Schutz- oder Erholungsfunktion der betreffenden
Waldfliche vorrangig sind; im Ubrigen ist die Genehmigung zu versagen. Wirtschaftliche interessen sind im
Sinne des Satzes 1 nur beachtlich, wenn die waldbesitzende Person einen land- oder forstwirtschaftfichen
Betrieb fithrt und die Wirtschaftlichkeit des Betriebs durch die Waldumwandlung in einer fiir dessen Existenz
entscheidenden Weise nachhaltig verbessert wird.

(7) Eine Waldurmwandiung soll nur mit der Auftage einer Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung genehmigt
werden. Die Genehmigung kann auch mit anderen Auflagen versehen oder befiistot werden. Im Fall der
Befristung ist durch Auflage die spitere Wiederaufforstung anzuordnen.

(8) Ist Wald ohne die erforderiiche Genehmigung in Fichen mit anderer Nutzungsart umgewandelt worden,
so soll die Waldbehtrde die unverzligliche Wiederaufforstung der Grundfldche anordnen. Die Waldbehorde
kann auch neben oder anstelle der Wiederaufforstung Ausgleichs- und Ersatzaufforstungen anordnen.

Online-Priifung auf neueren Rechtsstand

Zugeordnete Dokumente
Vorschrifien (8)
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