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Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zuléssig:

® Tankstellen
® Gartenbaubetriebe

(8 1 Abs. 6 BauNVvO).

1.4 Verkehrslarmschutz:

ImmissionsschutzmalRnahmen / Wohn- , Aufenthalts- und Unterrichtsraume

In den in der Planzeichnung generalisiert dargestellten Larmpegelbereichen missen die
AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dach etc.) an der der
BarRReler Stral3e (L 832) zugewandten Hausseite und den Querseiten folgende resultierende
Schalldammmalie R' w,res (DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau") einhalten:

Larmpegelbereich IV
=40 dB
=35dB

fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume u.&.
fur Buroraume und ahnliches

R' w,res
R' w,res

Larmpegelbereich 1l
=35dB
=30dB

fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume u.&.
fur Buroraume und ahnliches

R' w,res
R' w,res

Fir 6ffenbare Fenster von stérempfindlichen Wohnraumen (SchlafrAume und Kinderzimmer)
muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der Aul3enfassaden auch im
Luftungszustand, z. B. Uber schallgedampfte Liftungssysteme oder eine Bellftung Uber die
larmabgewandten Fassadenseiten sichergestellt sein.

Immissionsschutzmalinahmen / Freibereiche

Im Bereich des generalisiert dargestellten Larmpegelbereiches IV sind schitzenswerte
Terrassen, Loggien oder Balkone nur an den Querseiten oder der stralRenabgewandten
Hausseite zulassig. Alternativ sind sie zulassig, sofern sie durch eine mindestens 2 m hohe
Larmschutzmalinahme (z.B. Wand, Nebengebaude) geschutzt sind.

Allgemeine Regelung

Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten resultierenden Schallddmm-Male ist der
ausreichende Schallschutz gem. DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

Fur die Ubrigen Bereiche ist die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu beachten.

15 Grundflachenzahl:

Im Mischgebiet 2 (MI 2) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die festgesetzte
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf die Grundflache
anzurechnenden Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Im Mischgebiet 1 (MI 1) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
durch Anlagen im Sinne von 8§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

1.6 Zahl der Wohnungen:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet 2 (Ml 2) sind je Einzelhaus héchstens
2 Wohnungen und je Doppelhaushélfte nur eine Wohnung zuléssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB).

1.7 Abweichende Bauweise:
Im Mischgebiet 1 (Ml 1) sind Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

1.8 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen:

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zum Abstand von 3 m zur StralRen-
verkehrsflache (Ful3- und Radweg ausgenommen) Garagen im Sinne des 8 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen i. S. d. 8 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht
zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind, soweit sie in diesem Bereich keine Seitenwande
besitzen, mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache zuléssig.
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Den Beteiligten im Sinne von 8§ 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ..............ccceeevvvveneeee. bis
................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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Abgrenzung der Larmpegelbereiche 11l und IV (LPB Il u. LPB V)

UBERSICHTSKARTE Mal3stab 1 :5000

Fullschema der Nutzungsschablone:

S Baugebiet Geschossflachenzahl
& Baumassenzahl | Grundflachenzanhl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale Sockelhdhe
maximale Firsthohe

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemaf 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccceveeeeeeeeenennnns als Satzung
(8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Friesoythe, den .........ccccceeeeeeeenn.

Blrgermeister

1.9 Hohe der baulichen Anlagen:

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Hohe der Achse der Oberkante der
StralB3enverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses (Sockelhtéhe SH) darf
maximal 0,50 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

1.10 Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.10.1 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Stréuchern:

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind
mit Pflanzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen
zu mindestens 10 %. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm ein Gehdlz zu setzen.

Abgéangige Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Weiterhin zul&ssig sind naturnah gestaltete Graben oder Mulden zum Sammeln, Ableiten
oder Versickern von Regenwasser.

Pflanzliste

Alnus glutinosa (Roterle)

Betula pendula (Hangebirke)
Betula pubescens (Moorbirke)
Corylus avellana (HaselnuR)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Populus tremula (Zitterpappel)
Quercus robur (Stieleiche)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix aurita (Ohrchen-Weide)
Salix caprea (Sal-Weide)

Salix cinerea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

(Grau-Weide)
(Schwarzer Holunder)
(Eberesche)
(Schneeball)

1.10.2 Private Grunflache "Schutzwall":

In der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Schutzwall" ist der vorhandene
bepflanzte Erdwall zu erhalten und mit einer Hohe von 3,0 m fortzufihren. Der zu
erganzende Wallabschnitt ist geman textlicher Festsetzung 1.7.1 zu bepflanzen. Abgangige
Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. Unterer Bezugspunkt
fur die angegebene Hohe ist die Fahrbahnoberkante der inneren ErschlieRungsstralRe im
Zentrum des Wendeplatzes.

2. Hinweise:

2.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen:

Der Bebauungsplan Nr. 4.2 " Sportzentrum Friesoythe " Giberlagert einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 " GroRer Kamp Ost ", rechtskraftig seit dem 26.02.1988.

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 4.2 treten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 4 aul3er Kraft.

2.2 Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und
der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

(8 14 Abs. 1 und 2 Niede rsachsisches Denkmalschutzgesetz).

2.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien:
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu z&hlen in diesem Fall zum Beispiel:

- DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - November 1989,

kénnen bei der Stadt Friesoythe (Alte Muhlenstral3e 12, 26169 Friesoythe) eingesehen
werden.

2.4 Offentlicher Wasserzug Ill. Ordnung:
—O—<O— Vorhandener bzw. geplanter verrohrter Graben
(Wasserzug Ill. Ordnung — nicht eingemessen).
Fur die geplante Verlegung / Verrohrung ist ein entsprechendes wasserrechtliches Verfahren
durchzufihren.

2.5 Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG):
Nach dem am 1. Januar 2009 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung Erneuerbarer
Energien im Warmebereich (EEWarmeG) muss der Warmeenergiebedarf fur neue Gebaude
zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Minsterlandische Tageszeitung) ist am
.............................. bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen
Bebauungsplan Nr. 4.2 " Sportzentrum Friesoythe " beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 4.2 " Sportzentrum Friesoythe " in
Kraft.

Friesoythe, den .........ccccceeeeeeeen.

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften geman § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenlber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den .........ccccceeeeeeenn.

Blrgermeister
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Kartengrundlage: Liegenschaftskataster
Gemeinde: Friesoythe
Flur: 16

Gemarkung:
Mal3stab:

Friesoythe
1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollsténdig
nach (Stand vom 03/2010).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Friesoythe, den .........ccccceeeeeeeen.

Plangrundlage erganzt durch:

Dipl. Ing. Uwe Timmermann
Dipl. Ing. Hans-Joachim Damm
Dipl. Ing. Julius Dieckmann

Offentl. best. Verm.-Ing.
Auftragsnummer: 101226PG1

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Paragraph 8 5
Abs. 3, Paragraph 8 9 Abs.1 S. 2 Niedersachsisches Gesetz tber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 - Nds. GVBI. Nr. 1 /2003 S. 5).
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Bebauungsplan Nr. 4.2

- zugleich Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Grol3er Kamp Ost" -

(Beschleunigtes Verfahren gemald § 13 a BauGB)

- Entwurf -

" Sportzentrum Friesoythe '’
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