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1 Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoy-
the umfasst die Flurstiicke Nr. 4/6 und 3/2 der Flur 27, Gemarkung Friesoythe.
Es liegt norddstlich der Ortslage von Friesoythe unmittelbar stdlich der Bose-
ler Straf3e (L 835) und grenzt im Stiden an eine Nebenstrecke der F.E.G. mbH
Cloppenburg-Friesoythe an.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsgebietes ergibt sich aus der
Planzeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 6,1 ha. Es ist im Nordosten
mit den Geb&auden und Anlagen einer landwirtschaftlichen Hofstelle bebaut.
Neben der Tierhaltung hat der Betrieb in den vergangenen Jahren weitere Ge-
schéftsfelder aufgebaut (Spedition, Entsorgungstechnik, Rohr- und Kanaltech-
nik), auf die sich der Betriebsschwerpunkt zunehmend verlagert.

Der Betrieb méchte auf eigenen Flachen den Entsorgungsbereich ausweiten.
Konkret ist die Errichtung einer Lagerhalle zur Zwischenlagerung von getrock-
neten Klarschlammen geplant.

Die Flachen sind jedoch im bisher wirksamen Flachennutzungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Fir die geplante gewerbliche Entwicklung ist
daher neben der Aufstellung eines Bebauungsplanes auch die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Beriicksichtigung der Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB wird mit der
vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

» Sinnvolle Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebetriebes in Erganzung
eines geplanten Gewerbestandortes unter Beriicksichtigung vorhandener
Nutzungen, der Belange von Natur und Landschaft und des Immissions-
schutzes.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das neuaufgestellte Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Land-
kreises Cloppenburg erlangte am 23.12.2005 Rechtskraft. Bei seiner Neufest-
stellung wurde das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen
vom 02. Mérz 1994 bericksichtigt.

Im RROP 2005 ist das Anderungsgebiet, ebenso wie fast der gesamte Sied-
lungsbereich der Stadt Friesoythe, als Vorsorgegebiet fur die Erholung darge-
stellt.
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Die nordlich angrenzend verlaufende Boseler Straf3e (L 835) ist als Hauptver-
kehrsstral3e von regionaler Bedeutung dargestellt. Entlang der Nordseite der
Stral3e verlauft eine Fernwasserleitung.

Unmittelbar stdlich ist eine sonstige Eisenbahnstrecke dargestellt.

Im RRORP ist die Stadt Friesoythe, neben der besonderen Entwicklungsaufga-
be Erholung, auch mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstatten betraut. Mit der vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes entspricht die Stadt dieser raumplanerischen Zielsetzung.

2.2 Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan
(Anlage 1)

Das Anderungsgebiet ist im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Friesoythe als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die westlich angrenzenden Flachen sind als gewerbliche Bauflache und die
sudlich angrenzende Eisenbahnlinie ist als Flache fur Bahnanlagen dargestelit.

2.3 Ortliche Gegebenheiten
(Anlage 2)

Das Gebiet der 50. Flachennutzungsplananderung ist im Nordosten mit den
Gebéauden und Anlagen einer landwirtschaftlichen Hofstelle bebaut. Diese
werden teilweise durch die weiteren Geschaftsfelder des Betriebes (Spedition,
Entsorgungstechnik, Rohr- und Kanaltechnik) genutzt.

Westlich des Betriebes wurde ein Betriebswohnhaus errichtet. Stdlich davon
wurden zwei Teichanlagen geschaffen. Die tbrigen Flachen sind unbebaut
und werden als Wildgehege oder ackerbaulich genutzt.

Nordwestlich befindet sich ein nicht zum Betrieb gehdrendes Grundstiick mit
einem Wohnhaus.

Nordlich des Gebietes verlauft die Boseler Stral3e (L 835) und in ca. 90 m Ent-
fernung westlich die StraRRe ,Griesen Stein“. Westlich des Anderungsgebietes
hat sich entlang der L 835 eine Gemengelage aus Wohngebauden, landwirt-
schaftlichen Hofstellen und gewerblichen Nutzungen entwickelt, an die sich
jeweils landwirtschaftliche Nutzflachen anschlie3en.

Sudlich verlauft eine Eisenbahnnebenstrecke der F.E.G. mbH Cloppenburg-
Friesoythe, der siidwestlich des Anderungsgebietes ein Graben vorgelagert
ist. Daran schliel3en sich fast ausschlie3lich ackerbaulich genutzte Flachen an.

Weitere Angaben zur Umwelt- und Nutzungssituation werden in Kap. 4.2.1 und
4.2.2 gemacht.
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3 Grundzige der Planung
3.1 Standortdiskussion und Flachenbedarf

Wie in Kap. 1.2 beschrieben, ist das Anderungsgebiet im Nordosten mit den
Gebéauden und Anlagen einer landwirtschaftlichen Hofstelle bebaut. Neben der
Tierhaltung hat der Betrieb in den vergangenen Jahren weitere Geschéaftsfel-
der aufgebaut (Spedition, Entsorgungstechnik, Rohr- und Kanaltechnik), auf
die sich der Betriebsschwerpunkt zunehmend verlagert. Die Tierhaltung (Mast-
schweine und Ferkel) soll mittelfristig noch aufrecht erhalten aber nicht ausge-
weitet und langerfristig aufgegeben werden.

Der Betrieb méchte auf eigenen Flachen den Entsorgungsbereich ausweiten.
Konkret ist die Errichtung einer Lagerhalle zur Zwischenlagerung von getrock-
neten Klarschlammen sidlich des derzeitigen Betriebsgrundstiickes geplant.

Im Flachennutzungsplan hat die Stadt Friesoythe die Flachen beidseitig der
Boseler StralRe (L 835) zwischen der Ortslage und der StralRe ,Griesen Stein”
grof3flachig als gewerbliche Bauflachen, z.T. bereits weitergehend differenziert
als Gewerbe- und Industriegebiet, dargestellt. Entlang der L 835 besteht seit
langem eine Gemengelage aus Wohngebéauden, landwirtschaftlichen Hofstel-
len und gewerblichen Nutzungen. Zielsetzung ist es, den gesamten Bereich
mittelfristig, neben dem Gewerbeschwerpunkt im Westen der Stadt, als zwei-
ten Gewerbestandort zu entwickeln. Erste Teilabschnitte wurden bereits um-
gesetzt.

Das Anderungsgebiet grenzt dstlich an diese gewerblichen Bauflachen an.
Nach Ansicht der Stadt stellt die geplante gewerbliche Entwicklung des Gebie-
tes daher eine sinnvolle Entwicklung und Erganzung des geplanten Gewerbe-
standortes dar.

Die noch unbebauten Flachen sollen ausschlie3lich der Sicherung und Erwei-
terung des ansassigen Betriebes dienen.

3.2 Geplante Darstellungen des Flachennutzungsplane s

Mit der vorliegenden 50. Flachennutzungsplananderung wird das Anderungs-
gebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Unter Berlcksichtigung der Art des zu erweiternden Betriebszweiges (Tro-
ckenklarschlammlagerung, ggf. Depolimerationsanlage) ist geplant, die daftr
vorgesehene Erweiterungsflache im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
als Industriegebiet auszuweisen. Der bereits bebaute Bereich entlang der Bo6-
seler Stral3e soll als Gewerbegebiet festgesetzt werden.

3.3 Erschlie3ung
3.3.1 Verkehrserschlie3ung

Das Anderungsgebiet grenzt auRerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt
an die Boseler Stral3e (L 835). Der ansassige Betrieb verfugt Uber genehmigte
Zufahrten zur Boseler StralRe. Neue Zufahrten auf die L 835 sollen dagegen
nicht entstehen.
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Mit der vorliegenden Planung werden Erweiterungsmdoglichkeiten fir den Be-
trieb im wesentlichen im siidlichen Bereich des Anderungsgebietes geschaf-
fen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird die westlich angren-
zende Flache in den Geltungsbereich einbezogen und als Industriegebiet ent-
wickelt. Diese Flache grenzt im Westen an die Stral3e ,Griesen Stein“, welche
unmittelbar nordwestlich des Anderungsgebietes in die Boseler StraRe ein-
mundet. Neben den bestehenden Zufahrten des Betriebes auf die Bdseler
Stral3e kann somit die Stral3e ,Griesen Stein” fir die weitere ErschlieRung des
Gebietes herangezogen werden.

3.3.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Trinkwasser in ausreichender
Qualitat wird durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband
(OOWYV) gewabhrleistet.

Loschwasserversorgung

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

Abwasserbeseitigung

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral abgeleitet und tGber einen entspre-
chenden Schmutzwasserkanal dem Klarwerk Friesoythe zugefuhrt.

Auf eine ordnungsgeméaRe Ausbildung der Kanalisation (Abnahme, Einhaltung
der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit erforderlich, wird eine Vorreini-
gung (Olabscheider 0.4.) vorgeschaltet. Gegebenenfalls sind besondere Ver-
meidungsmalnahmen fur gefahrliche Abwasserinhaltsstoffe im Sinne der Indi-
rekteinleiterverordnung zu treffen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass auf den befestigten AuRenflachen des Be-
triebsgrundstiickes auch stark verschmutztes Oberflachenwasser anféllt. Mog-
liche Anfallstellen sind z.B. Be- und Entladestellen, Lagerplatze usw. Derartig
verschmutztes Oberflachenwasser ist der Schmutzwasserkanalisation zuzu-
fuhren.

Oberflachenwasser

Bei der Oberflachenentwéasserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden. Beziiglich der O-
berflachenentwasserung ist auf den geplanten gewerblichen Erweiterungsfla-
chen jedoch mit einem hohen Versiegelungsgrad zu rechnen.

Erfahrungen der Anlieger zeigen, dass im Gebiet sandige Béden mit guten
Versickerungseigenschaften vorliegen. Unmittelbar stidwestlich verlauft eine
Vorflut. Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zwei Klein-
gewasser (Teichanlage und Feuerléschteich), welche fir die Oberflachenent-
wasserung herangezogen werden kdnnen. Innerhalb der vorhandenen bzw.
geplanten Pflanzstreifen und einer im stidlichen Bereich geplanten Streuobst-
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wiese sollen ebenfalls naturnah gestaltete Entwasserungsgraben und -mulden
zulassig sein. Damit stehen fir die konkrete Vorhaben- und ErschlieRungspla-
nung ausreichend Mdoglichkeiten zur schadlosen Oberflachenwasserableitung
zur Verfligung.

Es ist daher davon auszugehen, dass das anfallende Dach- und sonstige O-
berflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken z.B. im Bereich der festge-
setzten privaten Grunflachen versickern bzw. soweit gedrosselt werden kann,
dass der Abfluss auf den jeweiligen Grundstiicken dem nattrlichen Mal3 der
bisherigen Ackerflache entspricht.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Niedersachsischen
Wassergesetz bei der jeweilig zustandigen Wasserbehérde zu beantragen.

Abfallbeseitiqung

Die Entsorgung der im Anderungsgebiet anfallenden Abfélle erfolgt entspre-
chend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils
glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Cloppenburg.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzufihren.

Energieversorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit der notwendigen Energie wird
durch die Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestelit.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kap. 1.2 und 3.1 dient die vorliegende
Planung der Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebetriebes als Erganzung
eines geplanten Gewerbeschwerpunktes der Stadt entlang der Bdseler Stral3e.

Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei
insbesondere folgende Auswirkungen moglich:

Im Anderungsgebiet ist, aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung, von
einer hohen Beanspruchung der Flachen auszugehen. Durch den hohen Ver-
siegelungsgrad durch die geplante Bebauung und deren Nebenanlagen kon-
nen insbesondere auf die Schutzgiter Mensch, Landschaftsbild, Wasser, Bo-
den, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind im vorliegenden Fall Umwelteinwirkungen im
Sinne des 8 2 Abs. 4 BauGB durch den Gewerbelarm und die
Verkehrslarmbelastung der Hauptverkehrsstraf3e (L 835) denkbar.

Von den Tierhaltungsanlagen im Gebiet gehen Geruchsimmissionen aus. Bei
der geplanten Erweiterung (Klarschlammlagerung) ist ebenfalls mit Geruchs-
emissionen zu rechnen.
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Hinsichtlich der Hohenentwicklung soll im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung eine Bebauung bis zu einer maximalen Hoéhe von 12 bzw. 15 m er-
mdglicht werden. Bei dieser Héhenbeschrankung bleibt eine Einbindung der
geplanten Gebaude durch vorhandene bzw. geplante Geholzstrukturen, wie an
den Plangebietsrandern vorgesehen, moglich.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des 8§ 19 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des 8 21 (Verhaltnis zum Baurecht) bertcksichtigt.

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der flinfte Abschnitt:
~Schutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft"
zu beachten. Das heif3t, es ist zu prifen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgrinde fir das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte
Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Anderungsgebiet ist nicht als ein schutzwiirdiger oder nach dem NNatG
geschutzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehérde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
werden gem. 8 5 NNatG gutachterlich der gegenwartige Zustand von Natur
und Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur
und Landschaft, die die Voraussetzungen der 88 24 bis 28 b, 33 und 34
NNatG erfiillen sowie die fir sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmalinahmen, die erforderlichen Mal3nahmen des Artenschutzes, die
sonst erforderlichen MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsétze
von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und
fur die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestellt.

Im LRP des Landkreises Cloppenburg (1998) ist der Bereich des Plangebietes
nicht als geschutzter oder schutzwirdiger Bereich gekennzeichnet.

In der Malinahmenkarte sind keine Darstellungen im Bereich des Plangebietes
zur Aufwertung von Natur und Landschaft genannt.

Landschaftsplan (LP) nach 8 6 NNatG

Der Landschaftsplan der Stadt Friesoythe (1993) konkretisiert die Zielsetzun-
gen des LRP und benennt und bewertet Konflikte zwischen der vorbereitenden
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Bauleitplanung und der Landschaftsplanung. Er nennt als eigenstéandige Pla-
nung die fur die Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlichen MalRnahmen.

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe sind im Bereich des Plangebie-
tes keine besonderen Ziele oder Malinahmen vorgesehen.

Fur die Flachen sudlich der Eisenbahnstrecke, sidwestlich, auerhalb des
Plangebietes und die Flache westlich der StralRe ,Griesen Stein“ ist im Mal3-
nahmenkatalog als MafRnahme fir den Artenschutz die Umwandlung von Inten-
siv- in Extensivgriinland dargestellt.

Die Aussagen des LP und des LRP werden in den nachfolgenden Kapiteln be-
ricksichtigt.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Larmimmissionen

Malf3geblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“. Im vorliegenden Fall gehen von der
vorhandenen und ergéanzend geplanten gewerblichen Nutzung Immissionen
aus. Daruber hinaus sind im Plangebiet Larmbelastungen durch die Bdseler
Stral3e (L 835) mdglich. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind bezogen auf Gewer-
be- und Verkehrslarm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung anzu-
streben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005
Gewerbegebiet Mischgebiet /
AulRenbereich
tags 65 dB(A) 60 dB(A)
Nachts
(Verkehr / Gewerbe) 55 /50 dB (A) 50/45 dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenz-
werte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Be-
bauung und bestehenden Verkehrswegen, kdnnen die Orientierungswerte oft
nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher im
Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zugéanglich. Das Bundesverwal-
tungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und 22.03.2007
ausgefihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte das Ergebnis ei-
ner gerechten Abwéagung sein kann. (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990
—4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 — 4CN2.06 — UPR
2007, S. 304) Auch die TA-Larm bertcksichtigt unter Kap. 6.6 Gemengelagen,
bei denen Zwischenwerte gebildet werden kdénnen, die jedoch die Mischge-
bietswerte nicht Gberschreiten sollen.

Zusatzlich werden in der DIN 18005 Hinweise flr die Abwagung gegeben, da-
zu zahlt folgende Aussage:,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichti-
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ger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen — z.B. dem Gesichtspunkt
der Erhaltung Uberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwagung
kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange — insbesondere
in bebauten Gebieten zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schall-
schutzes fuhren.”

Verkehrslarm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich Bewertungsmalfistabe neben der
DIN 18005 auch in der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom
12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fiir den Neubau oder
die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie 1997
als Werte der ,Larmvorsorge” zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV
fur Verkehr

Mischgebiet |Gewerbegebiet
Dorfgebiet Industriegebiet

Kerngebiet
tags 64 dB(A) 69 dB(A)
nachts 54 dB(A) 59 dB (A)

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 sind bei der Vorhabenplanung fir
den Bereich der Landwirtschaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils mal3-
gebliche VDI-Richtlinie anzuwenden. Dabei gilt fir Wohn- und Mischgebiete
der volle Richtlinienabstand. Fir Wohnh&user im AuR3enbereich bzw. Wohn-
nutzungen in Dorfgebieten wird dagegen der halbe Richtlinienabstand als aus-
reichend angesehen.

Bei Gewerbe- und Industriegebieten findet die VDI-Richtlinie 3471 keine direk-
te Anwendung. Bei diesen Gebieten ist jedoch, verglichen mit festgesetzten
Dorfgebieten und Wohnh&usern im Au3enbereich, von keinem héheren
Schutzanspruch auszugehen. Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen las-
sen, kommen die weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL) Niedersachsen zur Anwendung. Die GIRL kann damit auch
bei der Bauleitplanung als Orientierung herangezogen werden.

Die aktuelle GIRL 2004 enthéalt Richtwerte zur Beurteilung einer erheblichen
Belastigung gemal § 3 Abs. 1 BImSchG. Die Immissionswerte/Richtwerte der
GIRL, die sich auf die immissionsseitige Erkennungsschwelle (1 Geruchsein-
heit/ m*, entspricht einer Geruchsbelastung, die gerade wahrnehmbar ist) un-
ter Anwendung der so genannten Geruchsstunde beziehen, werden flr ver-
schiedene Gebietsnutzungen folgendermal3en angegeben:
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* 10 % der Jahresstunden (d. J.-Std.) in Wohn- und Mischgebieten
e 15 % der d. J.-Std. in Gewerbe- und Industriegebieten.

In den Jahren 2002 bis 2006 ist das bundesweite Forschungs- und Entwick-
lungsprojekt (F&E) ,Geruchsbeurteilung in der Landwirtschaft” durchgefuihrt
worden. Die Ergebnisse des Projektes fiihrten zu einer Uberarbeitung der
GIRL (GIRL 2008), welche aufgrund eines geénderten Berechnungsmodells
deutlich bessere Ubereinstimmungen mit den Ergebnissen durchgefiihrter Im-
missionsmessungen zeigt, als die bisherige GIRL 2004.

Die Richtwerte fir die jeweiligen Baugebiete bleiben im wesentlichen unveran-
dert. Hohere Werte von 15 % sind danach auch in durch die Landwirtschaft
gepragten Dorfgebieten moglich. Fur den Aul3enbereich nach § 35 BauGB
sowie fiir Ubergangsbereiche ist das Wohnen ebenfalls mit einem immissions-
schutzrechtlich geringeren Schutzanspruch verbunden. Vor diesem Hinter-
grund ermd@glicht die GIRL 2008 im AulRenbereich unter Prifung der speziellen
Randbedingungen des Einzelfalles hinsichtlich der Geruchsbelastung durch
Tierhaltungsanlagen einen Richtwert von bis zu 25 % d.J.-Std (IW= 0,25, Aus-
legungshinweise zur GIRL).

Die GIRL 2008 ist noch nicht offiziell eingefihrt. Ihre Verwendung wird jedoch
vom Landkreis Cloppenburg empfohlen.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu bertcksichtigen,
wenn sie gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuftihren.

Sind bezuglich der Luftqualitdt mafl3gebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen (81a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Anderungsgebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberprifung der Vertraglichkeit gem.

8§ 34 ¢ (1) NNatG ist nicht erforderlich.
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4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derz  eitigen Umwelt-
zustands, einschlie3lich der Umweltmerkmale der Geb iete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Eine kartographische Darstellung der vorhandenen Nutzungssituation erfolgt in
der Anlage 2, eine Beschreibung ist auch in Kap. 2.3 zu finden.

Das Plangebiet ist im norddstlichen Bereich mit den Geb&uden und Stallanla-
gen einer landwirtschaftlichen Hofstelle mit Wohnnutzung bebaut. Neben der
Tierhaltung hat der Betrieb in den vergangenen Jahren mit einer Spedition und
einem Betriebszweig fur Entsorgungstechnik sowie Rohr- und Kanaltechnik
weitere Geschaftsfelder aufgebaut. Westlich des Betriebes wurde ein Be-
triebswohnhaus errichtet.

Die néchstgelegene nicht zum Betrieb gehérende Wohnnutzung befindet sich
nordwestlich des Anderungsgebietes. Im naheren Umfeld des Anderungsge-
bietes befinden sich vereinzelt weitere Wohngebéude im Au3enbereich und
landwirtschaftliche Hofstellen. Ansonsten ist das Gebiet von intensiv ackerbau-
lich genutzten Flachen umgeben.

Die nachstgelegene HauptverkehrsstralRe (L 835) verlauft unmittelbar nordlich
des Anderungsgebietes. Wenngleich der Bereich entlang der L 835 im wesent-
lichen bereits bebaut ist und ggf. erforderliche LarmschutzmalRnahmen erst bei
baulichen Veranderungen oder Neubauten greifen, werden die einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen in Bezug auf Aufenthaltsrdume und mdgliche Be-
triebswohnungen bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

a) Bestehende landwirtschaftliche Geruchsimmissione n (Anlage 4)

Der ansassige Betrieb betreibt neben der Spedition und dem Entsorgungsbe-
reich auch Tierhaltung mit derzeit ca. 900 Mastschweinen und 400 Ferkeln.

Nordwestlich des Anderungsgebietes befindet sich die nachstgelegene nicht
zum Betrieb geh6rende Wohnnutzung im AulR3enbereich.

An der Boseler StraRe und sidlich des Anderungsgebietes befinden sich ne-
ben Wohngebauden auch weitere einzelne landwirtschaftliche Hofstellen. Die
Immissionssituation im Bereich der nachstgelegenen Wohngeb&ude ist somit
bereits durch die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe vorbelastet.

Die konkrete bestehende Geruchsbelastung wurde im Rahmen eines Sach-
verstandigengutachtens auf Grundlage der GIRL 2008 ermittelt (s. Anlage 4).
Nach Vorgabe des Landkreises Cloppenburg sind dabei alle Betriebe bertick-
sichtigt, die sich in einem Umkreis von bis zu 600 m um das Plangebiet befin-
den. Daruiber hinaus sind Betriebe zu bertcksichtigen, bei denen aufgrund des
Umfangs der Tierhaltung trotz gréRerer Entfernung anzunehmen ist, dass Ge-
ruchsemissionen auf das Plangebiet einwirken (d.h., der zu erwartende Immis-
sionsbeitrag von der zu beurteilenden Anlage Uberschreitet die Irrelevanzgren-
ze von 2 % (IW 0,02)). Bei den Berechnungen des TUV-Nord wurden daher elf
landwirtschaftliche Betriebe bzw. einzelne Stallstandorte auf ihre Relevanz flr
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das Satzungsgebiet Uberprift, von denen finf nach ersten Rechenlaufen keine
Relevanz ergaben.

Bei der Bauleitplanung sind auch die mdglichen realistischen Betriebsentwick-
lungen der landwirtschaftlichen Betriebe zu beachten. Im vorliegenden Fall
plant ein sidostlich gelegener Betrieb eine Erweiterung seiner Tierhaltung.
Diese Planung wurde bereits als ,Bestand” berticksichtigt. Flr die weiteren
umliegenden Betriebe sind die Erweiterungsmdglichkeiten bereits durch in ih-
rer Nachbarschaft liegende Wohnhé&user, an denen der zulassige Immissions-
wert erreicht ist bzw. Gberschritten wird, eingeschrankt. Eine Ausweitung der
Tierhaltung dieser Betriebe wird somit in allen Fallen bereits durch die vorhan-
dene Wohnbebauung begrenzt.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung (s. Anlage 4) zeigen im Plangebiet
Immissionswerte (IW) von 0,12 im suidwestlichen Bereich bis max. 0,32 im
nordéstlichen Bereich und noch héhere Werte unmittelbar an den Stallanla-
gen. Der Immissionsrichtwert von 0,15 wird somit insbesondere im Bereich der
bestehenden Hofstelle z.T. erheblich tberschritten.

Im Bereich des nordwestlich nachstgelegenen Wohnhauses im Auf3enbereich
werden Immissionswerte von 0,17-0,20 erreicht. Der in der GIRL fur den Au-
Benbereich genannte Maximalwert von im Einzelfall bis zu IW 0,25 wird unter-
schritten.

Unabhéngig davon sind die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten ent-
stehenden Maschinengerausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelasti-
gungen durch Ausbringen von Giulle denkbar und lassen sich auch bei ord-
nungsgemafRer Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der ge-
genseitigen Riucksichtnahme hinzunehmen.

b) Gewerbliche Immissionen (Anlage 5)

Gewerbliche Nutzungen sind, mit Ausnahme des im Gebiet ansassigen Be-

triebes, im unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden. Entlang der L 835 besteht
jedoch seit langem eine Gemengelage aus Wohngebauden, landwirtschatftli-
chen Hofstellen und gewerblichen Nutzungen.

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Belas-
tung benachbarter Nutzungen durch Industrie- und Gewerbelarm wurde ftr
den Bebauungsplan Nr. 200 durch den TUV-Nord eine Schalltechnische Stel-
lungnahme erstellt (siehe Anlage 5).

Wie bereits beschrieben, hat die Stadt im Flachennutzungsplan die Flachen
beidseitig der Boseler Stral3e (L 835) zwischen der Ortslage und der Stral3e
,Griesen Stein® grof3flachig als gewerbliche Bauflachen, z.T. bereits weiterge-
hend als Gewerbe- und Industriegebiet gegliedert, dargestellt. Zielsetzung ist
es, diesen Bereich mittelfristig, neben dem Gewerbeschwerpunkt im westli-
chen Bereich der Stadt, als zweiten Gewerbestandort zu entwickeln. Teile die-
ser Planung wurden bereits umgesetzt (siehe Anhang 1 des Gutachtens).

In dem schalltechnischen Gutachten des TUV-Nord wurde zun&chst die Vorbe-
lastung durch die bereits vorhandenen Gewerbegebiete bzw. durch gewerbli-
che Anlagen ermittelt. Grundlage der Berechnungen waren die in den Bebau-

Biiro fur Stadtplanung (50FNP.doc) 23.04.2010



Stadt Friesoythe
Begrundung zur 50. Flachennutzungsplanénderung 15

ungsplanen festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel bzw. es
wurden gebietstypische Werte von 65/50 fur uneingeschréankte Gewerbegebie-
te und 60/45 dB (A) fur eingeschréankte Gewerbegebiete zugrunde gelegt.

Ebenfalls Beriicksichtigung fand eine an der Béseler Stral3e vorhandene
Windenergieanlage (WEA). Fur Windenergieanlagen werden seit 2005 im
Baugenehmigungsverfahren héhere Windgeschwindigkeiten bericksichtigt, als
nach dem Schallemissionsbericht bei der Genehmigung der Anlage zugrunde
gelegt wurde. In den vorliegenden Berechnungen des TUV- Nord (Anlage 5)
wurden daher zwei Berechnungsvarianten bericksichtigt (Windgeschwindig-
keit 8m/s bzw. 10m/s in 10 m Hohe).

Als relevante (d.h. jeweils nachstgelegene Wohnungen) Immissionspunkte
(IP’s) wurden 8 benachbarte Wohnnutzungen in der Umgebung des Plange-
bietes betrachtet (siehe Anhang 1 des Gutachtens). Die Wohnh&user sind auf-
grund ihrer Lage im Aul3enbereich jeweils mit einem Schutzanspruch von
60/45 dB (A) wie ein Mischgebiet zu berlcksichtigen.

Die Berechnungen ergaben, dass die Richtwerte der TA-Larm am relevanten
Immissionsaufpunkt 4 (IP 4) in der Nachtzeit bereits durch die Larmemissionen
der Windkraftanlage ausgeschdpft werden. An allen anderen Immissionspunk-
ten werden die Immissionsrichtwerte dagegen noch unterschritten.

Immissi- Orientierungswert | Schallvorbelastung | Schallvorbelastung
ons-ort in dB (A) Windgeschwindig- | Windgeschwindig-
tags/nachts keit WEA 8m/s (Fall| keit WEA 10m/s
1) (Fall 2)
Tags/nachts in dB | Tags/nachts in dB
(A) (A)
IP1 60/45 48,8/ 35,2 48,8 /35,9
P2 60/45 50,6 / 37,9 50,6 / 38,8
IP3 60/45 51,3/39,1 51,3/40,2
P4 60/45 53,1/435 53,3/45,1
IP5 60/45 56,1/41,1* 56,1/41,1*
IP 6 60/45 49,9/ 35,5 49,9/ 35,8
IP7 60/45 45,9/31,5 45,9/31,8
IP8 60/45 45,5/31,3 45,5/ 31,7

* Die Eigenverlarmung auf das Wohnhaus des WEA-Betreibers bleibt unberiicksichtigt

Quelle: Anlage 5 - Schalltechnischer Bericht

c) Verkehrslarm (Anlage 5)

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlauft die Boseler StralRe (L 835).

Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens (s. Anlage 5) wurden durch den

TUV-Nord neben der Berechnung der zulassigen gewerblichen Emissionen
aus dem Gebiet auch die in das Gebiet einwirkenden Verkehrsimmissionen
durch die L 835 errechnet.

Biiro fur Stadtplanung (50FNP.doc)

23.04.2010




Stadt Friesoythe
Begrundung zur 50. Flachennutzungsplanénderung 16

Als Datenmaterial standen die bei der Verkehrszahlung 2005 fir die StralRe
ermittelten Werte zur Verfligung. Danach betrug die durchschnittliche téagliche
Verkehrsbelastung (DTV) ca. 6.500 Kfz. Zur Beriicksichtigung der allgemeinen
Verkehrsentwicklung wurden den Berechnungen um 1 % pro Jahr héhere
Prognosewerte fir das Horizontjahr 2030 zugrunde gelegt. Die Prognosen ge-
hen daher fur das Horizontjahr in Hohe des Plangebietes von einer durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsbelastung von 8.336 Kfz aus. Der LKW- Anteil
wurde mit tags 20% und nachts 10% entsprechend den Angaben der RLS 90
zugrunde gelegt.

Nach den Berechnungen des TUV- Nord werden die fiir ein Gewerbegebiet
angestrebten Orientierungswerte von 65/55 dB (A) tags/nachts im ndrdlichen
Randbereich bis zu einer Tiefe von ca. 45 m Uberschritten (s. Anhang 7 des
Gutachtens).

d) Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind nicht vorhanden. Es sind im Anderungsgebiet daher
keine Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von po-
tenziell stérenden Anlagen ausgehen kdnnten, zu erwarten.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet gehért zur Haupteinheit der Hunte—Leda—Moorniederung und
zur naturrdumlichen Untereinheit der Esterweger Geestinseln

Bei den Esterweger Geestinseln handelt es sich um ein Durchdringungsgebiet
von Moor und Geest, gepragt von einem mannigfaltigen Wechsel von Geestin-
seln, Talsandplatten und Flachmooren.

Die kennzeichnenden Landschaftsgeflige sind:

1. die sandigen Grundmoraneninseln mit Resten natirlicher Stieleichen-
Birkenwalder (Ubergange zu Buchen-Traubeneichenwaldern) auf maRig bis
stark podsolierten Boden, die jedoch Giberwiegend lange Zeit verheidet waren
und dementsprechend z.T. extreme Heidepodsole bergen. Heute vorherrschen-
des Ackerbaugebiet — z.T. auf alten Eschbdden- und seit alters her bevorzugte
Siedlungslage zwischen Mooren und Niederungen.

2. Talsandplatten mit vorwiegend vom Grundwasser beeinflussten stark podso-
lierten B6den und feuchten Heidepodsolen, deren natirliche feuchte Stielei-
chen-Birkenwalder fast vollkommen verschwunden sind und lange Zeit durch
ausgedehnte Heideflachen ersetzt waren. Im Gegensatz zu den Geestinseln
handelt es sich um junges Ackerbaugebiet mit zerstreuten, selten zu lockeren
Ortschaften zusammengeschlossenen Einzelgehoften.

3. Flachmoore auf besonders grundwassernahen Teilen der Talsandplatten
oder in schmalen Niederungen mit Erlenbruchwald-Standorten, die heute in
Grunland umgewandelt sind.
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4. Hochmoore, die gréRtenteils entwassert und kultiviert, mittlerweile unter
Grunlandnutzung stehen.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 54/55, Oldenburg/Emden, 1962)
4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild wird im Bereich des Plangebietes vorrangig durch die
vorhandenen Gebéaude, die sich sudlich anschlieBenden gro3flachigen Acker-
standorte und durch den Gehdlzbestand entlang der Stral3e ,Griesen Stein*
gepragt. In westlicher Richtung werden, in einiger Entfernung zum Plangebiet,
die Gebaude der hier vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiete sichtbar.
Nach Suden hin wird das Landschaftsbild durch die in West- Ost- Richtung
verlaufende Eisenbahnstrecke und vor allem durch groR3flachige Ackerstandor-
te bestimmt. Diese grof3flachigen Ackerstandorte pragen ebenfalls das Land-
schaftsbild in 6stlicher Richtung. Hier wird aber zusétzlich eine Hofstelle mit
umgebendem Gehdlzbestand sichtbar. Nach Norden hin bestimmen ebenfalls
Ackerflachen das Landschaftsbild. Die landwirtschaftliche Hofstelle im norddst-
lichen Planbereich wird durch ihre vorhandenen Gebaude und den dazwischen
liegenden gepflasterten Flachen bestimmt. Die beiden Einzelhduser am nordli-
chen Rand des Plangebietes sind von intensiv genutzten Gartenflachen um-
geben. Die Stral3e ,Griesen Stein* wird beidseitig von Gehdlzbestand beglei-
tet.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodenubersichtskarte (Niederséchsisches Landesamt
fur Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) liegt im Bereich der nord-
Ostlichen Hofstelle und der sich sudlich daran anschlieBenden Flachen ein
Tiefumbruchboden vor. Im tbrigen Bereich hat sich aus dem vorherrschenden
Sand ein Plaggenesch entwickelt, der unterlagert wird von einem Podsol.

Der Tiefumbruchboden gilt als Ackerbaustandort mit einem mittleren Ertrags-
potential. Er besitzt eine gute Durchliftung und Dranung in den Sandbalken
und ein hohes Wasserspeichervermégen in den Torfbalken. Au3erdem zeich-
net er sich aus durch ein geringes bis mittleres Nahrstoffspeichervermégen
und eine Auswaschungsgefahrdung gegentiber Nahr- und Schadstoffen.

Der Plaggenesch besitzt ein mittleres Ertragspotential, ein mittleres Nahrstoff-
und Wasserspeichervermdgen, eine geringe Pufferkapazitat und ist wenig ver-
dichtungsempfindlich. Eine gute Durchliftung, Wasserdurchlassigkeit und Er-
warmung zeichnet ihn genauso aus, wie auch eine hohe Auswaschungsge-
fahrdung.

(Quelle: Niedersachsisches Landesamt fir Bodenforschung, Bodeniibersichtskarte M 1 : 50.000, Han-
nover, 1997)

b) Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natirlichen Oberflachenge-
wasser. Westlich des landwirtschaftlichen Betriebes befinden sich zwei kiinst-
lich angelegte Teiche, von denen der westliche Teich nur zum Teil im Gel-
tungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung liegt.
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Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen (M 1:200.000 (1979)) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 200 — 300
mm im Jahr vor. Die Gefahrdung des Grundwassers gilt aufgrund der Boden-
machtigkeit und Bodenart als ,hoch*.

c) Altlasten

Der Stadt liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im
Geltungsbereich des Anderungsgebietes und der Umgebung Bdden befinden,
die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch im Ubergangsbereich der Talauen und Moore
zur maritimen Flachlandregion. Im Gberwiegenden Teil des Plangebietes
herrscht ein von der umliegenden Klimaregion abweichendes ortliches Klima
vor, welches stark von Grund- und Oberflachenwasser beeinflusst wird. Kenn-
zeichnend fur solche Bereiche sind in Abhangigkeit von Entwésserung und
Luftbewegung insbesondere die haufigere Nebelbildung und die Gefahr von
Spatfrosten.

Die westlich und dstlich angrenzenden Bereiche sind der maritimen Flachland-
region zuzurechnen. Mittlere bis hohe Jahresniederschlage von durchschnitt-
lich 650 - 800 mm sind zu erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei
83%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt etwa 8,5C, bei mittleren
Jahrestemperaturschwankungen von 15,8C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 300 - 400 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 225 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1: 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell nattirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1 : 50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen- Buchenwald des Tieflandes im Ubergang zum Flatter-
gras-Buchenwald entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaften kamen Hange-Birke, Hainbuche, Zitter-
Pappel, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Eberesche und Winterlinde natirlicher-
weise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)
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Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Méarz 2009 auf Grundlage des Kartier-
schlussels fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige
Biotopcode ist analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung
erfolgt in der Anlage 3.

Acker (A)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Ackerflache intensiv genutzt.
Zur Zeit der Bestandsaufnahme waren die Stoppeln der letzten Maisernte
noch zu erkennen. Auch die 6stlich unmittelbar angrenzende Flache sowie die
Flachen sudlich der Eisenbahnstrecke und die Flachen westlich und 6stlich der
Stral3e ,Griesen Stein“ werden als Ackerflachen genutzt.

Landwirtschaftliche Produktionsanlage (ODP)

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Gebaudekomplex,
der sich aus Stallanlagen, Scheunen und einem Wohn- und Wirtschaftsgebau-
de zusammensetzt. Die Flachen zwischen den einzelnen Gebé&uden sind U-
berwiegend gepflastert. Dieser Bereich wird durch die vorliegende Planung
nicht verandert und erféhrt keine Beeintrachtigungen.

Weihnachtsbaumbestand (EBW)

Am 6stlichen Rand des vorgenannten Gebaudekomplexes befindet sich ein
kleinflachiger Bestand durchgewachsener Weihnachtsbaume, der sich im We-
sentlichen aus Korea-Tannen zusammensetzt.

Einzelhausgebiet (OEL)

Nordwestlich des vorgenannten Gebaudekomplexes befindet sich ein Einzel-
haus mit umgebendem Hausgarten. Der Hausgarten ist mit seinem grofR3flachi-
gen Rasenbereich und den vorhandenen Ziergeholzen als neuzeitlicher Zier-
garten zu bewerten. Auch dieser Bereich wird durch die vorliegende Planung
nicht verandert und erféahrt somit auch keine Beeintrachtigungen.

Intensivgrinland (Gl)

Die Flache westlich dieses Einzelhauses und die unmittelbar sudlich anschlie-
Rende Flache werden als Grinlandflache intensiv von Dammwild beweidet.

Sie wird von SuRgrasern dominiert. Krautartige Pflanzen treten sehr stark zu-
rick und ein Bluhaspekt ist aufgrund der intensiven Beweidung nicht maglich.

Naturferne Stillgewasser (SX)

Innerhalb dieses Wildgeheges befinden sich zwei kiinstlich angelegte Teiche.
Die Uferbereiche sind sehr steil und z.T. sogar vegetationslos. Am steilen U-
ferbereich des 6stlichen Teiches sind vereinzelt Jungpflanzen verschiedener
Baume und Straucher wahllos angepflanzt worden. Die Ufer des westlichen
und nur zu einem Teil innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Fla-
chennutzungsplanénderung liegenden Teiches sind tiberwiegend vegetations-
los, da dieser Teich allem Anschein nach von dem Dammwild als Wassertran-
ke genutzt wird. Beide Teiche sind vollig naturfern und weisen keinerlei R6h-
richt- oder Wasservegetation auf.
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Fauna

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb intensiv landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen und aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen, sowie
der hohen Nutzungsintensitét der Flachen, kann davon ausgegangen werden,
dass Vorkommen nennenswerter Populationen, von in Niedersachsen gefahr-
deten bzw. besonders schutzwirdigen Tierarten in den, durch die Planung be-
troffenen Flachen, nicht zu erwarten sind. Deshalb sind im Plangebiet und in
den angrenzenden Bereichen keine gesonderten faunistischen Untersuchun-
gen durchgefuhrt worden.

Zur Betrachtung der Fauna des Plangebietes und der angrenzenden Biotope
wurden die einzelnen Biotope zu Ubergeordneten Strukturen zusammenge-
fasst. Beim Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um Siedlungsflachen
mit einem hohen Versiegelungsgrad und um Ackerflachen mit vereinzelt vor-
kommenden randlichen Gehdlzstrukturen.

Vaogel:

Das Vogelvorkommen im Siedlungsbereich ist im Wesentlichen abhangig
von der Hohe des Versiegelungsanteils. Der vorliegende Siedlungsbereich
ist gepréagt durch landwirtschaftliche, dérfliche Strukturen mit groRen Gar-
tenbereichen, aber auch durch einen relativ hohen Versiegelungsgrad.

Auf die Vogelwelt wirken sich das ginstige Kleinklima mit hdheren Tempe-
raturen als im Umland, bei gleichzeitig h6herem Nahrungsangebot auf-
grund der Gartenanlagen und der Viehhaltung positiv aus. In Siedlungsge-
bieten konnten insgesamt bis zu 44 regelmafig vorkommende Arten fest-
gestellt werden. In bauerlichen Siedlungen ist die Artenzahl gegenlber Alt-
stadtbereichen, Industrieanlagen und Wohnbausiedlungen mit bis zu 28
am hochsten. Die Populationen gelten dabei als stabil. Es handelt sich da-
bei Uberwiegend um allgemein haufige Arten. ,Rote-Liste-Arten” sind mit

1 — 2 Arten in Abhangigkeit von der Biotopausstattung nur sehr schwach
vertreten.

Die haufigsten Vogel im Siedlungsbereich gehéren zur Gruppe der Baum-
und Gebuschbriter sowie der Geb&audebruter. Die am regelméRigsten vor-
kommenden Arten sind: Haussperling, Heckenbraunelle, Buchfink, Amsel,
Rauchschwalbe, Star und Ringeltaube. Ebenfalls stetig vorkommend sind
Griunfink, Bachstelze, Blaumeise, Kohlmeise, Zilpzalp, Mehlschwalbe und
Turkentaube. Besondere Charakterarten des Siedlungsbereichs mit mehr
oder weniger starker Bindung an menschliche Siedlungen sind Gierlitz,
Hausrotschwanz, Mauersegler, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Haussper-
ling, Turkentaube, Grunfink, Grauschnépper, Elster, Heckenbraunelle,
Feldsperling und Star.

Da das Plangebiet am Siedlungsrand liegt, aber auch Teil der Ackerflur ist, ist
dementsprechend auch mit Vorkommen einiger Arten der vom Ackerbau ge-
pragten Kulturlandschaft zu rechnen.

Innerhalb von durch Ackerflachen gepragten Gebieten wird die Zusam-
mensetzung der Vogelgemeinschaften wesentlich vom Vorkommen linea-
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rer Gehdlzstrukturen bestimmt. Dabei spielt Alter, Struktur- und Artenzu-
sammensetzung der Gehdlzbestande eine bedeutende Rolle.

Die Plangebietsflache wird vor allem nordlich und westlich von Gehdlz-
strukturen mittleren Alters, die sich aus standortgerechten heimischen Ge-
holzen zusammensetzen, abgegrenzt. Diese Geholzstrukturen kénnen so-
gen. Randlinienbesiedlern (Vogelarten der Waldsdume) idealen Lebens-
raum bieten.

Je héher der Anteil an Geholzen ist, desto mehr Waldvogelarten treten auf.
Je gehdlzarmer die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind, desto mehr Ar-
ten der offenen Landschaft (z.B. Feldlerche) treten hinzu. Der aktuell be-
trachtete Raum liegt inmitten relativ grof3flachiger Ackerflachen, die aber
Uberwiegend von Geholzstrukturen eingerahmt werden. Aufgrund dieser
Saumstrukturen ist mit Vogelarten wie z.B. Kiebitz oder Feldlerche, die auf
eine Weitrdumigkeit der Landschaft angewiesen sind, weniger zu rechnen.
Daflur kdnnen aber Vogelarten der Ackerflur, wie z.B. das Rebhuhn, wel-
ches auf Saumstrukturen angewiesen ist, vertreten sein.

Insgesamt ist aufgrund der Intensivnutzung nur von einer geringen Artenvielfalt
und Individuendichte im Randbereich zwischen den landwirtschaftlichen Nutz-
flachen und den Siedlungsflachen auszugehen. Eine besondere Bedeutung
des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche fir die Fauna kann nicht
gesehen werden.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiter

Der Stadt sind innerhalb des Anderungsgebietes sowie in der Umgebung kei-
ne baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenk-
male darstellen, bekannt. Der Bereich liegt jedoch teilweise in einem Plagge-
neschbereich, welcher sich im wesentlichen nordlich der Béseler Stral3e er-
streckt, im ndrdlichen und westlichen Bereich jedoch Uber die Landesstral3e
hinaus in das Anderungsgebiet bzw. in die westlich angrenzende Flache hin-
einragt. Dabei handelt es sich um Auftragsbéden aus Dung und Plaggen von
unterschiedlicher Machtigkeit. Eschflachen kdnnen potenzielle archdologische
Fundstellen darstellen.

Bei den als Esch gekennzeichneten Flachen handelt es sich im wesentlichen
um die bereits bebauten Bereiche entlang der Boseler Stral3e und den im
Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Wildgehege und Regenriickhaltung“ vorgesehenen Be-
reich. Innerhalb der geplanten Grinflache wurden bereits zwei Wasserflachen
(Teiche) geschaffen. Wenngleich in diesem Zuge, wie auch bei den bisherigen
Baumalinahmen im ndrdlichen Bereich, keine archaologische Spuren zutage
getreten sind, kdnnen Eschflachen potenzielle archéologische Fundstellen
darstellen.
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4.3 Prognose und MalRnahmen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes b ei Durchfuihrung
der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung s owie Darstellung
der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerun g und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionssch  utz

Das Anderungsgebiet stellt kein Areal mit hoher Bedeutung fur die benachbar-
te Wohnbevdlkerung dar. Die Naherholungsfunktion ist sowohl aufgrund der
angrenzenden L 835 als auch der bestehenden gewerblichen Nutzung und der
bisherigen grof3tenteils intensiven Nutzung als Ackerflache, gering. Eine Aus-
nahme bilden die Gehdlze entlang der Stral3enzlige. Die Anpflanzungen sollen
weitestgehend erhalten bleiben und durch Pflanzgebote erganzt werden.

Die Umgebung wird bereits derzeit durch die vorhandene Hofstelle bzw. die
gewerbliche Nutzung gepragt (Visuelle Beeintrachtigungen) und ist somit in
Bezug auf mogliche Immissionen (Larm, Staub, Geruch) vorbelastet.

Durch die geplante Erweiterung der gewerblichen Nutzung sind fur den Men-
schen Auswirkungen aufgrund von Larm- und Geruchseinwirkungen zu erwar-
ten.

a) Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen (Anlage 4 )

Die Eigentimer betreiben neben der Spedition und dem Entsorgungsbereich
auch Tierhaltung mit derzeit ca. 900 Mastschweinen und 400 Ferkeln. Diese
soll, wie bereits beschrieben, mittelfristig noch aufrecht erhalten aber nicht
ausgeweitet werden. Langfristig ist eine Aufgabe der Tierhaltung vorgesehen.
Von den Tierhaltungsanlagen gehen Geruchsimmissionen aus. Im Umfeld be-
finden sich weitere landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung.

Aus diesem Grund wurde durch den TUV-Nord ein Geruchsgutachten erarbei-
tet, welches die Geruchsimmissionssituation entsprechend den Bestimmungen
der GIRL 2008 ermitteln soll.

Nach den Ergebnissen des Gutachtens (s. Kap. 4.2.1 a) ) wird die Geruchssi-
tuation wesentlich durch die im Gebiet noch vorhandene Tierhaltung beein-
flusst. Der Immissionsrichtwert von 0,15 wird insbesondere im Bereich der be-
stehenden Hofstelle (im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes
geplantes GE 1 und GE 2) und den unmittelbar angrenzenden Flachen mit
Werten tber 0,20 deutlich Gberschritten. Die Uberschreitung der Richtwerte im
Bereich der vorhandenen Stallanlagen ist als selbstverursacht von den Betrei-
bern hinzunehmen.

Nach den Berechnungen bestehen im Bereich der geplanten Erweiterungsfla-
chen (im Bebauungsplan neu geplanten Industriegebiet) Immissionswerte (IW)
von 0,12 bis 0,20.

Die GIRL ist insbesondere fir die Bauleitplanung jedoch kein rechtlich verbind-
liches Regelwerk. Sie bietet auf Grundlage von Erkenntnissen und Erfahrun-
gen von Sachverstandigen brauchbare Anhaltspunkte fir die Beurteilung der
Zumutbarkeit von Geruchsimmissionen. In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5
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der GIRL 2008 wird - wie auch in der friiheren Fassung - ausgefuhrt, dass im
begriindeten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewis-
sem Rahmen mdglich ist. Damit wird klargestellt, dass sich die Beurteilung von
Geruchsimmissionen nicht in jedem Fall allein an den in der GIRL festgelegten
Grenzwerten fur die Geruchshaufigkeiten orientieren, sondern vielmehr eine
umfassende Wirdigung aller Umstande des Einzelfalls zu erfolgen hat (vgl.
auch OVG NRW, Beschluss vom 24.06.2004 — 21 A 4130/01). Die GIRL selbst
nennt hierzu in den Auslegungshinweisen unter Nr. 3.1 Situationen, bei denen
Ubergangs- bzw. Zwischenwerte gebildet werden kénnen.

Auch nach einem Gerichtsurteil des Nieders. OVG vom 25.07.2002 (1 LB
980/01) stellen die Immissionswerte der GIRL nur ein Hilfsmittel zur Beurtei-
lung von Geriichen dar. Sie stellen jedoch in keinem Fall bereits die Schwelle
zu einer gesundheitsschadlichen Geruchsbelastigung dar. Dies ergibt sich
schon daraus, dass nach der GIRL die Wahrnehmungshaufigkeit an die Ge-
ruchsstoffkonzentration von 1 Geruchseinheit/m*® (GE/m®) anknuipft und dieser
Wert die Geruchsschwelle markiert, bei der 50% der geschulten Probanden
Uberhaupt einen Geruchseindruck haben.

Zudem wird die tatsachliche Belastung dadurch relativiert, dass die GIRL die
Geruchsstunde bereits dann ansetzt, wenn wahrend nur 1 Minute eine der Ge-
ruchsquelle zuzuordnende Geruchswahrnehmung eintritt (Nr. 4.4.7 der GIRL
2008). Nach den Auslegungshinweisen kdnnen im Einzelfall auch fur dauer-
hafte Wohnnutzungen in Baugebieten, wie etwa im Randbereich von Dorfge-
bieten, Werte von bis zu IW 0,20 zumutbar sein.

Fur eine Wohnbebauung im Aul3enbereich gilt selbst ein Wert von 0,25 - unter
Prufung der speziellen Randbedingungen — noch als vertretbar. Nach einem

Urteil des OVG NRW (Urteil vom 20.09.2007 - 7 A 1434/06) bleiben fir ein ge-
plantes Wohnhaus in einem (faktischen) Dorfgebiet bei einem Immissionswert
von 0,17 die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse durchaus gewabhrt.

Vorliegend sollen die betrieblichen Erweiterungsflachen als Industriegebiet
ausgewiesen werden. Wohnnutzungen (Betriebswohnungen) sollen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung in den starker belasteten Bereichen
grundsétzlich ausgeschlossen werden. Industriegebiete dienen der Unterbrin-
gung von ,erheblich belastigenden” Betrieben und besitzen in dieser Hinsicht
in der Regel (ausgenommen landwirtschaftliche Geriiche) die geringste Stor-
empfindlichkeit. Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Bereich im U-
bergang zwischen gewerblichen Bauflachen und dem AulRenbereich, der be-
reits bisher durch Landwirtschaft gepréagt ist. Dartiber hinaus soll das Indust-
riegebiet einem Betrieb dienen, der derzeit selbst noch Tierhaltung betreibt. Es
handelt sich damit um ein auch landwirtschaftlich gepragtes Industriegebiet.

Da die Immissionssituation im wesentlichen durch die eigene, im Familienbe-
sitz gefuhrte Tierhaltung verursacht ist, soll eine Entflechtung der bestehenden
Nutzungen angestrebt werden. Neben der Tierhaltung und den beiden Wohn-
gebauden soll der vorhandene Geb&audebestand ausschliellich fir Lagerzwe-
cke, Stellplatze oder Fahrzeughallen genutzt werden. Im tbrigen ist eine Ver-
lagerung der gewerblichen Nutzungen in den sudlichen Teil des Anderungs-
gebietes (geplantes Industriegebiet) beabsichtigt.
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Da zudem langfristig bei Aufgabe der im Gebiet bestehenden Tierhaltung eine
Verbesserung der Immissionssituation zu erwarten ist, erscheint ein Immissi-
onswert von bis zu 20 % im vorliegenden Fall als noch vertretbar.

Bei der geplanten Betriebserweiterung (Trockenklarschlammlagerung) kdnnen
ebenfalls Geruchs- und ggf. weitere Emissionen (z.B. Staub) auftreten. Eine
konkrete Anlagenplanung liegt derzeit noch nicht vor. Bei Bedarf sind im Rah-
men der Erteilung der Baugenehmigung Auflagen (z.B. bautechnische Lésun-
gen) vorzusehen.

b) Gewerbliche Larmimmissionen (Anlage 5)

Zur Beurteilung der Auswirkungen der vorliegenden Planung hinsichtlich der
Larmimmissionen und zur Erarbeitung einer sinnvollen Gliederung des Gebie-
tes hinsichtlich der Emissionsmdglichkeiten wurde vom TUV-Nord eine schall-
technische Berechnung durchgefiihrt. Die Berechnungen erfolgten unter der
MalRgabe, dass fur die im Flachennutzungsplan zwischen der Ortslage von
Friesoythe und der Stral3e ,Griesen Stein“ grol3flachig dargestellten gewerbli-
chen / industriellen Bauflachen noch ausreichende Potenziale verbleiben. Da
sich die Zusatzbelastung aus dem vorliegenden Plangebiet insbesondere auf
die nachstgelegenen Wohnhauser (IP 2 und 3) auswirkt, sollten die Emissi-
onsmoglichkeiten fur das Plangebiet daher so begrenzt werden, dass die Ori-
entierungswerte von 60/45 dB (A) fur diese Wohnhauser um mind. 3 dB (A)
unterschritten werden.

Bei Zugrundelegen einer héheren Windgeschwindigkeit fur das WEA (s. Kap.
4.2.1, Fall 2) wird der Immissionsrichtwert in der Nachtzeit am IP 4 bereits
ausgeschopft. Aus diesem Grund wurden die auf Grundlage der DIN 45691
~Gerauschkontingentierung” (Stand 12/2006) ermittelten zuldssigen Emissi-
onskontingente (Lex) im vorliegenden Plangebiet in der Form begrenzt, dass
die Gesamtbelastung (Summe aus Schallvorbelastung und Zusatzbelastung)
an allen Immissionsorten eingehalten wird oder der zusatzliche Immissionsbei-
trag irrelevant ist und die Gesamtbelastung den Richtwert nur geringfiigig um
bis zu 1 dB (A) iiberschreitet”.

An den anderen Immissionsorten werden die maf3geblichen Immissionsricht-
werte durch die bestehende Schallvorbelastung dagegen derzeit noch nicht er-
reicht.

Die Berechnungen ergeben, dass bei Festsetzung gestaffelter immissionswirk-
samer flachenbezogener Schallleistungspegel (Emissionskontingente - Lgk)
von 67,5/52,5 dB (A) tags/nachts fur das im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung vorgesehene Industriegebiet, 65/50 dB (A) tags/nachts fur das ge-
plante Gewerbegebiet 1 (GE 1) und 55/40 dB (A) fur das nur durch eine Be-
triebswohnung genutzte Gewerbegebiet 2 (GE 2) die Bedingungen an den je-
weiligen Immissionsorten eingehalten werden. Damit sind das Industriegebiet
und das Gewerbegebiet 1 hinsichtlich der Larmimmissionen am Tag im we-

1 Nach der TA-Larm soll fiir eine Anlage die Genehmigung wegen einer Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte nicht versagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt ist,
dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB (A) betragt.
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sentlichen uneingeschrankt gewerblich nutzbar. Das Gewerbegebiet 2 soll wei-
terhin durch die Betriebswohnung genutzt werden. Im Ubrigen lasst das Emis-
sionskontingent von 55/40 dB (A) tags/nachts Uber Tag eine nur sehr einge-
schrankte gewerbliche Téatigkeit zu. Nachts ist damit eine mit Gerauschen /
Fahrzeugverkehr verbundene Nutzung weitgehend ausgeschlossen.

Bei der Bewertung der Emissionskontingente hinsichtlich der gewerblichen
Nutzungsmadglichkeiten ist zu bericksichtigen, dass sich das Berechnungsver-
fahren mit der Einfihrung der DIN 45691 gegenuber der bisherigen Praxis ge-
andert hat und Einflisse durch Abschirmung, Reflexion sowie Boden- und Me-
teorologiedampfung nicht enthalten sind. Nach den Begriffsbestimmungen der
DIN 45691 handelt es sich somit um immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP). Bei gleichen Zahlenwerten ergeben sich nach der
DIN 45691 Uberwiegend héhere Emissionspegel als nach der bisher Ublichen
Berechnung (z.B. nach DIN 18005 alt). Pegelminderungen, die auf dem Aus-
breitungsweg von der Geraduschquelle zur schutzbedirftigen Nachbarschaft
durch die Bodendampfung, durch Baukodrper oder Larmschutzanlagen erreicht
werden, erhdhen das nutzbare Larmkontingent um das Mal3 der erreichten
Dampfung bzw. Abschirmung.

Neben der Einhaltung bzw. Unterschreitung der Orientierungs- oder Richtwerte
an den maR3geblichen Immissionsorten ist zu beriicksichtigen, dass die festge-
setzten Werte Summenwerte darstellen, welche nur erreicht werden, wenn alle
Betriebe gleichzeitig die zugebilligten Larmkontingente vollstandig ausnutzen.
Dieser Lastfall ist jedoch als selten einzustufen, da viele Betriebe das Kontin-
gent nicht voll oder nur zu Spitzenzeiten und daher oft zeitlich versetzt ausnut-
zen.

Die mdglichen Emissionskontingente werden im vorliegenden Fall insbesonde-
re durch die Vorbelastung am westlich gelegenen Wohnhaus ,Boseler Stral3e
Nr. 38 (IP 4) bestimmt. Nach Norden, Osten und Siiden halten die vorhande-
nen schutzwirdigen Nutzungen gro3ere Abstéande ein bzw. sind durch die be-
stehende Gewerbelarmsituation nicht so stark vorbelastet, so dass die Plan-
werte in diese Richtungen nicht ausgeschopft werden. Die DIN 45691 sieht ein
Verfahren vor, um die Nutzungsmoéglichkeiten der gewerblichen Flachen durch
Festsetzung richtungsbezogener Larmkontingente zu optimieren. Dieses Ver-
fahren soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Anwendung finden.
Neben der Festsetzung des zulassigen ,Grundemissionskontingentes” sollen
daher im Bebauungsplan die je nach Richtungssektor (Sektoren A bis C) mdg-
lichen Zusatzkontingente festgelegt werden.

Biiro fur Stadtplanung (50FNP.doc) 23.04.2010



Stadt Friesoythe
Begrundung zur 50. Flachennutzungsplanénderung 26

Bei Ausschopfung der richtungsabhangigen Zusatzkontingente ergibt sich an
den jeweiligen Immissionsorten folgende Gesamtbelastung:

Immis- Schallvorbelastung Zusatzbelas- |Gesamtbelastung
2'&’”5 tags ?Sgl?tls) ?Sgl?tzs) (BEELE’nSOO) tags nachts nachts
in dB (A) in dB (A) (Eall 1) (Fall 2)
tags/nachts in dB (A)
IP1 48,8 | 35,2 35,9 57,3/42,3 57,9 | 43,1 43,2
P2 50,6 | 37,9 38,8 57,0/42,0 57,9 | 434 43,7
IP3 51,3 | 391 40,2 55,7 1 40,7 57,1 | 43,0 43,5
IP 4 53,1 | 435 45,1 53,3/38,3 56,3 | 44,7 45,9
IP5 56,1*| 41,1* | 41,1~ 50,3/35,3 57,1 | 42,1 42,1
IP 6 49,9 | 355 35,8 54,9/39,9 56,1 | 41,2 41,3
P 7 45,9 | 31,5 31,8 56,2 /41,2 56,6 | 41,6 41,7
IP8 455 | 31,3 31,7 57,2142,2 57,5| 42,5 42,6

* Die Eigenverlarmung auf das Wohnhaus des WEA-Betreibers bleibt unberiicksichtigt

Quelle: Anlage 5, Schalltechnischer Bericht TUV-Nord

Die in der Tabelle angegebenen Beurteilungspegel sind bei allen Immissions-
orten (IP 1 bis 8) mit den fur den Au3enbereich maf3geblichen Orientierungs-
werten bzw. Richtwerten von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts zu verglei-
chen.

Die errechneten Werte zeigen, dass auch bei Berlicksichtigung von Zusatz-
kontingenten (Gesamtbelastung) nur am IP 4 die Orientierungswerte in der
Nachtzeit ausschopft bzw. bei Betrachtung des ,worst case* (Fall 2) eine U-
berschreitung um bis zu 1 dB (A) zu erwarten ist. Die Gesamtbelastung am

IP 4 wird dabei wesentlich durch die Gerauscheinwirkung der WEA bestimmt.
Die Zusatzbelastung durch das Bebauungsplangebiet Nr. 200 wirkt sich dage-
gen an diesem Immissionsort mit einem Teilpegel von ca. 38 dB (A) nur nach-
rangig aus. Der Zusatzbeitrag durch den Bebauungsplan Nr. 200 liegt beim

IP 4 um 7 dB (A) unter dem Richtwert und kann daher als irrelevant eingestuft
werden. Wahrend der Tagzeit und an den Gbrigen Immissionsorten werden die
Orientierungswerte von 60/45 dB (A) weiterhin unterschritten, so dass grund-
satzlich ein schalltechnischer Spielraum fur die Entwicklung weiterer gewerbli-
cher Bauflachen gemal den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ver-
bleibt.

c) Verkehrslarm (Anlage 5)

Wie die Ermittlung der Verkehrslarmsituation ergeben hat (s. Anlage 5), wer-
den die fur ein Gewerbegebiet maf3geblichen Orientierungswerte der DIN
18005 bei Zugrundelegung der Prognosebelastung fur das Horizontjahr 2030
und unter der Annahme einer freien Schallausbreitung im nérdlichen Randbe-
reich des Plangebietes tags und nachts tGberschritten.

Gewerbliche Nutzungen sind in der Regel weniger storanfallig als Nutzungen
in einem Misch- oder Allgemeinen Wohngebiet. Da der nordliche Teil des
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Plangebietes im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Landesstralie bereits
bebaut ist, erscheint die Umsetzung aktiver La&rmschutzmal3nahmen (z.B.
Larmschutzwall oder -wand) im vorliegenden Plangebiet nicht sinnvoll bzw.
angemessen.

Fur schutzbedurftige Nutzungen ist somit ein ausreichender Schallschutz
durch die Festsetzung passiver Malinahmen sicherzustellen. Fir die Festle-
gung des erforderlichen passiven Schallschutzes ist der ,mal3gebliche Aul3en-
larmpegel“ nach DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau“ zugrunde zu legen. Die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (erforderliche
Schalldammmalfie R’y res ) ergeben sich danach unabhangig von der Gebiets-
art durch die konkrete Larmsituation und die jeweilige Nutzung.

In der schalltechnischen Untersuchung werden in Anhang 8 die gemaR DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau* maf3geblichen Larmpegelbereiche (LPB V
und 1V) dargestellt und es werden passive Schallschutzmal3hahmen fir
schutzwirdige Wohn- und Aufenthaltsraume formuliert.

Die Larmpegelbereiche werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan Nr. 200) dargestellt und die erforderlichen passiven Schall-
schutzmaflinahmen durch Text festgesetzt. Da die LPB IV und V jedoch im we-
sentlichen die bereits bebauten Flachen im Bebauungsplan Nr. 200 umfassen,
greifen die MaRnahmen nur bei Neubauvorhaben oder baulichen Veranderun-
gen.

In dem im Anhang 8 des Gutachtens dargestellten Larmpegelbereich 11l wer-
den die schalltechnischen Orientierungswerte von 65/55 dB (A) fur ein Gewer-
begebiet eingehalten. Daher sind fiir diesen Bereich aus Sicht des Gutachters
keine schalltechnischen Festsetzungen erforderlich.

d) Sonstige Immissionen

Sonstige Immissionen (z.B. durch Licht, Strahlung, Erschitterungen) sind in
erheblichem Umfang im Anderungsgebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten. Erhebliche sonstige Immissionen, die durch die Planung
verursacht werden, sind ebenfalls nicht zu erwarten.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Verme  idungs- und Kom-
pensationsmalRnahmen

4.3.2.1 Landschaftshild / Ortshild

Die bisher als Ackerflache intensiv genutzte Flache, sudlich der landwirtschaft-
lichen Hofstelle und des Wildgeheges wird als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Damit wird eine Bebauung dieser Flache ermdglicht. Durch eine vorge-
sehene Begrenzung der Bauhthen werden Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes vermieden. Das Orts- und Landschaftsbild weist bereits in
der heutigen Auspragung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schoénheit keine
besondere Bedeutung auf.

Zu dem vorhandenen Gehdlzstreifen entlang der Stral3e ,Griesen Stein* wer-
den am 6stlichen und sudlichen Rand des Plangebietes neue Gehdélzstreifen
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angepflanzt, so dass das Plangebiet zu allen Seiten optimal in die Landschaft
eingebunden wird. Die am sudlichen Rand z.T. vorhandenen Gehdlze stehen
aul3erhalb des Plangebietes, bleiben somit erhalten und tragen zusétzlich zu
einer Einbindung in das Landschaftsbild bei. Die dartiber hinaus im stddstli-
chen Planbereich vorgesehene ca. 60 m breite Streuobstwiese stellt ein zu-
satzliches dorfliches Strukturelement des Siedlungsrandes dar.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung und des vorhandenen Wildgeheges
ergeben sich durch die vorliegende Planung keine Anderungen, so dass auch
keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen und verbleibenden Gehdlze und den
neuanzupflanzenden Gehdlzstreifen wird das Landschaftsbild durch die vorge-
sehenen Maflinahmen nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Ein Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kunftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.

Mit der Inanspruchnahme eines, durch die intensive Landwirtschaft genutzten
Bodens, wird aber auf einen stark anthropogen veranderten Boden (Stoffein-
trage, Bodenverdichtung, Erosion) zuriickgegriffen und die Uberplanung eines
noch nicht verénderten oder weniger veranderten Bodens vermieden. Durch
den geplanten Erhalt der vorhandenen Baumstrukturen und die Anlage neuer
Gehdlzstreifen, bzw. Geholzflachen kann der Eingriff in den Boden innerhalb
des Plangebietes vollstandig kompensiert werden.

Mit der zukunftig moglichen Bebauung geht darlber hinaus Versickerungsfla-
che verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen tberbauten Abschnit-
ten generell verringert.

Durch die geplante Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers, bzw.
die geplante Riuckhaltung im Plangebiet selbst, werden Beeintrachtigungen
des Wasserhaushaltes im Umfeld des Plangebietes vermieden. Die negativen
Folgen fur das Grundwasser, durch die Versiegelung kénnen durch die Auf-
wertung des Bodens (Anlage von Pflanzstreifen und Streuobstwiese) kompen-
siert werden, so dass insgesamt durch die vorliegende Planung keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser verbleiben.

4.3.2.3 Klima / Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an
Vegetationsflache kommt es kleinrAumig zu einer starkeren und schnelleren
Erwarmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der
vorgesehenen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf das Schutz-
gut aus. Die siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird re-
duziert.

Durch die vorgesehenen Anpflanzungen am sudlichen und 6stlichen Rand des
Plangebietes wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaf-
fen. Diese Geholzanpflanzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima (Luft-
befeuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Staub- und Schadstof-
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fen) aus, so dass damit die negativen Auswirkungen durch die Flachenversie-
gelung minimiert werden.

Gleichzeitig verbleiben mit dem vorhandenen Wildgehege und den Freiflachen
innerhalb der gewerblichen Bauflachen auch unversiegelte Flachen, die mit ih-
rer Vegetationsbedeckung weiterhin eine positive Bedeutung fur das Klima
und die Luft haben. Insgesamt werden durch die geplante Begrenzung der
Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage randlicher Gehdlzstreifen und der
geplanten Anlage einer Streuobstwiese keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes hervorgerufen.

Die vorgesehenen Malinahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden fiihren auch zu einer Aufwertung fir das Schutzgut Kili-
ma/Luft. Insgesamt verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der vorliegenden Planung wird die Bebauung einer, direkt an einen land-
wirtschaftlichen Betrieb bzw. an Siedlungsflache angrenzenden Ackerflache
vorbereitet. Aufgrund der bisher stattfindenden landwirtschaftlichen Intensiv-
nutzung, weist der Acker nur eine geringe Bedeutung fur Arten und Lebens-
gemeinschaften auf. Auch die angrenzenden Biotopstrukturen wie die Hofstel-
le, das Intensivgriinland und die vorhandene Einzelhausbebauung mit inrem
umgebenden Garten sind durch ihre intensive Nutzung gepréagt und werden
durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Die fur die Fauna
wertvollen linienhaften Gehdlzstrukturen am westlichen und 6stlichen Rand
der Stral3e ,Griesen Stein“ sowie die standortgerechten, heimischen Laub-
baume am ndrdlichen Plangebietsrand sollen erhalten bleiben bzw. sollen
durch Festsetzung im nachfolgenden Bebauungsplan dauerhaft gesichert wer-
den. Damit wird nicht nur Lebensraum erhalten, sondern mit den geplanten
Neuanpflanzungen auch neuer Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensraum ge-
schaffen.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzglter stehen in Beziehung zueinander. Die im nachfolgenden
Bebauungsplan zu treffenden Festsetzungen und MalRhahmen kénnen daher
auf das eine Schutzgut positiv, auf das andere jedoch negative Auswirkungen
haben. Nachfolgend wird das, aus der vorliegenden Planung, resultierende
Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit der vorliegenden Planung geht im Wesentlichen intensiv ackerbaulich ge-
nutzte Flache verloren. Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubil-
dung und damit auch die Verdunstungsrate reduziert. Mit der geplanten Neu-
anlage randlicher Pflanzstreifen und der vorgesehenen Anlage einer extensiv
zu bewirtschaftenden Streuobstwiese im suddstlichen Bereich des Plangebie-
tes wird neue vertikale Verdunstungsflache und die Mdglichkeit der Schad-
stoffbindung sowie auf derzeitiger Ackernutzung neuer Nahrungs-, Riickzugs-
und Lebensraum fir Flora und Fauna geschaffen. Bisherige Ackerflache wird
in diesen Bereichen aus der intensiven Nutzung genommen. Dieses wirkt sich
auf den Boden- und Wasserhaushalt positiv aus. Der Boden wird vor Stoffein-
tragen bewahrt und kann mit der Vegetationsbedeckung eine Wasserruckhal-
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tefunktion austiben. Dartber hinaus wird die Gefahr von Winderosion auf den
angrenzenden Ackern minimiert. Diese Neuanpflanzung aus standortgerech-
ten, einheimischen Obst- und Laubgehdlzen stellt nicht nur einen zusatzlichen
Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensraum fir die Fauna dar, sondern verstarkt
dartber hinaus die vorhandene Einbindungsfunktion der vorhandenen Gehdl-
ze.

Unter Berlcksichtigung aller geplanten MalRnahmen wird mit der vorliegenden
Planung das Wirkungsgeftige der Schutzgtiter von Natur und Landschaft nicht
erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1und 2 BauGB

Gemal 8§ 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere sollen die Mdglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung mochte die Stadt Erweiterungspotenziale fir den
ansassigen Betrieb schaffen. Erfordernis, Anlass und Ziel der Planung sind un-
ter Punkt 1.2 beschrieben. Die Erweiterungsmoéglichkeiten kénnen sinnvoll, wie
vorliegend vorgesehen, nur in unmittelbarem Anschluss an das vorhandene
Betriebsgelande errichtet werden.

Bei einer Grol3e des Gebietes von ca. 6,1 ha, von denen jedoch bereits ca.
1,8 ha bebaut, sowie weitere Teilflachen als Griinflache (Wildgehege) erhalten
oder fir Kompensationszwecke (Streuobstwiese, Gehdlzstreifen) vorgesehen
sind, beschrankt sich die geplante Erweiterung der gewerblichen Bauflache
auf das unbedingt erforderliche MalR und Aufwertungen der Bodenfunktionen
werden innerhalb der Plangebietsflache selbst erreicht.

Die Stadt Friesoythe ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel
ausreichend Rechnung getragen wird. Durch die zum Teil bereits vorhandene
Bebauung und die Lage des Gebietes an einer HauptverkehrsstralRe (L 835)
wird auf stark anthropogen beeinflusste Flachen zugegriffen.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Anderungsgebiet MaRnahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erflllen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mainahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren.
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Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen beschriebenen Malinahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Maf3 reduziert
wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Giberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den 88 24 - 28 b Nieder-
sachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfillt sind. Das Plangebiet erfiillt
diese Voraussetzungen nicht.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen ein
bedeutsamer 6ffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der Stadt Frie-
soythe die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MalRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenméfRig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2006)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

Bei der Eingriffsbilanzierung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird zusatzlicher Kompensationsbedarf aus bereits erteilten Baugenehmigun-
gen mit berlcksichtigt.

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Bioto-
pen des Anderungsgebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet. Werden die
Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der Summe
den Eingriffsflachenwert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Vertfaktor \Werteinheit

Acker (A) 36.600 gm 1 WF 36.600 WE
Landwirtsch. Produktionsanlage (ODP)* 15.920 gm - -
Einzelhausgebiet (OEL)* 2.153 gm - -
Intensivgrunland (Gl) mit Teichen (SXZ) 5.858 gm 2 WF 11.716 WE
Weihnachtsbaume (EBW) 680 gm 1 WF 680 WE
Gesamtflache: 61.211 gm

Eingriffsflachenwert: 48.996 WE

* Biotoptypen werden nicht bewertet, weil sie nicht verandert werden

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden geplante MaRnhahmen zur Vermei-
dung und zum Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Zu-
sammengefasst sind dieses der geplante Erhalt der standortgerechten, heimi-
schen Laubbdume am nérdlichen Rand des Plangebietes, die Neuanlage von
Gehdlzstreifen am sudlichen und 6stlichen Plangebietsrand und die geplante
Anlage einer Streuobstwiese im stiddstlichen Bereich des Plangebietes. Die-
sen MalRnahmen bzw. Biotoptypen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertig-
keit ein Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsar-
ten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und
ergeben dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache \Vertfaktor \Werteinheit

Gewerbegebiet GRZ 0,8 24.884 gm = =

versiegelt (80 %) (X) 19.907 gm 0 WF 0 WE

unversiegelt (20 %) (TF) 4.977 qm 1 WF 4.977 WE
Private Griinflache (Wildgehege) 5.858 gm 2 WE 11.716 WE
Landwirtsch. Produktionsanlage (ODP)* 15.920 gm - -
Einzelhausgebiet (OEL)* 2.153 gm — -
Streuobstwiese (HO,UH) 8.028 gm 3 WFE 24.084 WE
Private Griinflache (Anpflanzung) 4.053 gm 3 WF 12.159 WE
Private Griinflache (Gewasserrand) 315 gm 2 WF 630 WE

Gesamtflache: 61.211 gm

Kompensationswert: 53.566 WE

* Biotoptypen werden nicht bewertet, weil sie nicht verandert werden

e) Schlussbetrachtung

Auf der vorliegenden Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung Uber-
steigt der Kompensationswert von 53.566 WE den Eingriffsflachenwert von
48.996 WE, so dass sich ein Kompensationsiiberschuss von 4.570 WE ergibt.
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Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und der internen
KompensationsmalRinahmen geht die Stadt Friesoythe davon aus, dass der,
durch die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitete Eingriff in
das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen wird und somit
den Belangen von Natur und Landschaft gem. 8 1 (6) Ziffer 7 BauGB entspro-
chen ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Anderungsgebiet und angrenzend sind der Stadt keine Objekte von
kulturgeschichtlicher Bedeutung bekannt. Das Plangebiet wird jedoch teilweise
von einem Plaggenesch Uberlagert. Eschflachen sind erfahrungsgemar
potenzielle archaologische Fundstellen.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufzunehmen:

»Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Nieder-
sachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archéologie —Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur Ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von 8 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhéltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgitern, soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Beriicksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Giberwiegen-
den Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen.

Mit der vorliegend geplanten Entwicklung eines Gewerbegebietes entstehen
somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belan-
gen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und
Kulturgiter) die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen zu erwarten
waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die derzeitigen Nutzungen im
Plangebiet fortgeflhrt.
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Die im sudlichen Bereich bestehende intensive ackerbauliche Nutzung wirde
fortgefuihrt. Mdgliche negative Auswirkungen auf den Boden- und Wasser-
haushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdichtung, Erosion, Stoffeintrage)
wirden bestehen bleiben.

Das Orts- und Landschaftsbild und das bestehende Wirkungsgeflige der
Schutzguter von Natur und Landschaft untereinander bliebe in der jetzigen
Form erhalten.

Die derzeitige Immissionssituation fur die im Gebiet und umliegend vorhande-
nen Wohnnutzungen wirde unverandert bestehen bleiben.

Der teilweise vorhandene Plaggenesch bliebe, soweit nicht bereits tberbaut,
als historische Kulturlandschaft erhalten. Da weitere Kultur- und sonstige
Sachgiiter im Anderungsgebiet nicht bekannt sind, sind veranderte Auswir-
kungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativp rafung)

Wie in Kap. 1.2 und 3.1 beschrieben, dient die vorliegende Planung der Erwei-
terung eines vorhandenen Gewerbebetriebes sowie der Erganzung eines ge-
planten Gewerbestandortes.

Der ansassige Betrieb hat in den vergangenen Jahren mehrere Geschéftsfel-
der aufgebaut (Spedition, Entsorgungstechnik, Rohr- und Kanaltechnik), fur
die Erweiterungspotenziale benétigt werden. Konkret soll derzeit der Entsor-
gungsbereich ausgeweitet werden.

Die daflrr vorgesehenen Flachen grenzen unmittelbar stdlich bzw. stidwestlich
an das derzeitige Betriebsgrundstiick an und befinden sich vollstandig im Ei-
gentum des Betriebes.

Da unmittelbar nordlich des Anderungsgebietes die Boseler StraRe (L 835)
verlauft stdnden alternativ nur die dstlich angrenzenden Flachen zur Ergan-
zung des Betriebsgrundstiickes zur Verfiigung. Diese Mdglichkeit wirde je-
doch im Hinblick auf Natur und Landschaft keine wesentlich geringeren Aus-
wirkungen verursachen.

Mit der vorliegenden Flache wird demgegeniber unmittelbar an bereits im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesene Gewerbeflachen angeschlossen. Zudem be-
steht dadurch die Mdglichkeit, die StralRe ,Griesen Stein® fur die ErschlieRung
der Erweiterungsflachen heranzuziehen. Damit bietet die vorliegende Flache
fur den Betrieb erhebliche Vorteile und stellt sich als stadtebaulich verninftige
Erganzung des geplanten Gewerbestandortes dar. Sinnvolle Alternativen
dréngen sich unter diesem Gesichtspunkt nicht auf.

Wie bereits beschrieben, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vor-
gesehen, Teilflachen als Griinzone zu erhalten bzw. fir Kompensationszwe-
cke zu nutzen. Eine Grunflache im nordwestlichen Bereich soll dabei insbe-
sondere als Pufferzone zu den benachbarten Wohnh&usern dienen. Da zudem
bereits ca. 1,8 ha des Anderungsgebietes bebaut sind, beschrankt sich die
geplante Erweiterung der gewerblichen Bauflache auch hinsichtlich ihres Um-
fanges auf das unbedingt erforderliche Mal3.
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4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Anderungsgebietes in Erganzung des umliegend vorgese-
henen grof3flachigen Gewerbestandortes ist eine verbesserte Auslastung der
ErschlieBungs- bzw. Ver- und Entsorgungsanlagen méglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéassern (8 1 (6) Nr. 7 e
BauGB) wird durch Anschluss an die zentrale Klaranlage sowie das Abfallent-
sorgungssystem durch den Landkreis bzw. den Entsorgungstrager gewahrleis-
tet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (8 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissi-
onen ist nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil der vorliegenden Flachen-
nutzungsplananderung. Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solar-
energie) soll jedoch méglich sein. Hierzu wird auch auf das Gesetz zur Forde-
rung erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarme  G) verwiesen,
welches am 1. Januar 2009 in Kraft getreten ist. Laut Gesetz muss der War-
meenergiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren
Energien gedeckt werden.

Im Gbrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstiickseigentiimer, soweit es unter Bertcksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen mdaglich ist, freigestelit.

Gemal 8§ 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitét
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von binden-
den Beschlissen der Europadischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, als Belang im Sinne des Vorsorgeprin-
zips, zu bertcksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche Ver-
anderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

4.6 Zusétzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die zu erwartende Larmsituation wurde nach dem vorliegenden Gutachten des
TUV-Nord bewertet. Die Berechnung fir das Plangebiet erfolgte nach der DIN
45691 (Gerauschkontingentierung). Schwierigkeiten bei der Erhebung der
Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die Verkehrslarmbelastung wurde im Larmgutachten nach dem Verfahren der

RLS 90 ermittelt, wobei der allgemeinen Verkehrsentwicklung durch Zugrunde-
legen der Prognosezahlen fir das Horizontjahr 2030 Rechnung getragen wur-

de.

Die Ermittlung der Geruchsbelastung durch landwirtschaftliche Betriebe mit
Tierhaltung wurde durch den TUV-Nord nach der GIRL 2008 und unter Beach-
tung der Vorgaben des Landkreises durchgefihrt.

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschatft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalinahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersachsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung.
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Die artenschutzrechtlichen Belange wurden durch Riuckschluss auf die Tierar-
ten anhand der vorgefundenen Vegetations- bzw. Biotopstrukturen bertcksich-
tigt.

4.6.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Durch die Flachennutzungsplananderung werden im Anderungsgebiet Mal3nah-
men, die bei Durchfiihrung erhebliche Umweltauswirkungen eintreten lassen, pla-
nerisch vorbereitet. Im Hinblick auf das Monitoring ergeben sich Umweltauswir-
kungen jedoch erst aus den rechtsverbindlichen, auf einen unmittelbaren Vollzug
angelegten, Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Das Monitoring auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist daher unter Beachtung
der Regelung des § 5 Abs. 1 BauGB zur regelmaRigen Uberpriifung des Flachen-
nutzungsplanes als dem ,strategischen” Bauleitplan zu verstehen (vgl. EAG Bau-
Mustererlass der Fachkommission Stadtebau, in: Schliepkorte Lfg 75, September
2004).

Hinsichtlich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird die Stadt spéa-
testens nach 15 Jahren prifen, ob die jeweilige Darstellung noch erforderlich ist,
sofern die MaRnahmen bis dahin nicht realisiert sind, oder sich andere Fehlent-
wicklungen einstellen. Die erforderlichen Aussagen zu UberwachungsmaRnahmen
der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegten Umweltschutzmal3-
nahmen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes getroffen.

Die Umsetzung und ordnungsgemafie Herstellung der geplanten Anpflanzun-
gen und der Streuobstwiese wird durch einen stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert. Die Stadt wird im Rahmen des Monitoring zur verbindlichen Bauleitpla-
nung die regelmaRige Uberpriifung der MaRnahmen festlegen.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung soll eine gewerbliche Bauflache von ca. 6,1 ha
Flache ausgewiesen werden, von der 1,8 ha bereits bebaut sind.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, die Uber das bisher zulassige Maf3
hinausgehen, ergeben sich somit insbesondere auf den bislang landwirtschaft-
lich genutzten Flachen im stdlichen Teilbereich.

Durch die ergénzend vorgesehene Bebauung wird bisher belebter Oberboden
versiegelt. Es wird somit Versickerungsflache reduziert und die Grundwasser-
neubildungsrate, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserab-
flusses, verringert.

Die Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Bo-
dens durch die Versiegelung kénnen vollstandig innerhalb des Anderungsge-
bietes durch Grunflachen, in denen eine Streuobstwiese angelegt sowie Be-
pflanzungen vorgenommen werden sollen, ausgeglichen werden. Diese ge-
wabhrleisten auch eine Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft
und wirken sich somit positiv auf das Orts- und Landschaftsbild aus.
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Da wertvolle Kultur- oder Sachgtiter im Anderungsgebiet nicht bekannt sind,
ergeben sich diesbezuglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Fla-
chen sind jedoch teilweise von kulturhistorisch bedeutsame Plaggeneschbo-
den Uberlagert. Sofern ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, werden diese unverziglich der Denkmalbehdrde gemeldet.

Geruchsbelastungen durch Tierhaltungsanlagen, die tber dem fir Industrie-
bzw. Gewerbegebiete mal3geblichen Richtwert von 0,15 (entspricht wahr-
nehmbaren Gertichen an 15 % der Jahresstunden) liegen, bestehen insbe-
sondere im norddstlichen Bereich des Anderungsgebietes durch betriebseige-
ne Stallanlagen der bislang im AuRenbereich gelegenen Hofstelle.

Da es sich bei dem Anderungsgebiet um einen Ubergangsbereich zwischen
den gewerblichen Bauflachen und dem AulRenbereich handelt, der bereits der-
zeit durch Landwirtschaft gepragt ist und da die Tierhaltung, die den Bereich
derzeit noch préagt, im Familienbesitz ausgetbt wird, sowie da langfristig durch
Aufgabe der Tierhaltung eine Verbesserung der Immissionssituation zu erwar-
ten ist, erscheint ein Immissionswert von bis zu 20 %, bei dem eine uneinge-
schrankte gewerbliche Nutzung zulassig sein soll (Industriegebiet), im vorlie-
genden Fall als noch vertretbar. Betriebswohnungen sollen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung in dem mit Uber 15 % belasteten Bereich jedoch
grundsatzlich ausgeschlossen werden.

In den hoher belasteten Bereichen (Uber 20 %) soll der derzeitigen Situation
durch die Festsetzung besonderer Nutzungsregelungen im parallel aufgestell-
ten Bebauungsplan, welche fir diesen Bereich die gewerblichen Nutzungen
auf Lagerflachen, Stellplatze und Raume ohne standigen Aufenthalt von Men-
schen, wie z.B. Fahrzeughallen, beschrankt, Rechnung getragen werden.

Andere Emissionen, wie Licht oder Staub, sind denkbar und kdnnen noch auf
Ebene der detaillierteren Anlagenplanung beordnet werden.

Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen (Verkehrslarm) bestehen nur im
nordlichen Randbereich. Diese kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung durch die Festsetzung passiver Larmschutzmalinahmen ausreichend
begrenzt werden. Da der nordliche Bereich jedoch im wesentlichen bereits be-
baut ist, greifen diese Mal3nahmen erst bei einer Neubebauung bzw. bei bauli-
chen Veranderungen.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente (Lex) im parallel aufgestellten
Bebauungsplan werden an den maf3geblichen Immissionsorten auch bei einer
Gesamtbetrachtung (Vor- und Zusatzbelastung) die maf3geblichen Orientie-
rungswerte an fast allen maf3geblichen Wohnh&usern eingehalten oder unter-
schritten. Allein am IP 4 kénnte sich bei einer ,worst case” Betrachtung wéh-
rend der Nachtzeit eine geringfiigige Uberschreitung des Orientierungswertes
von 45 dB (A) um bis zu 1 dB (A) ergeben. Die Belastung am IP 4 wird jedoch
im wesentlichen bereits durch die bestehende Vorbelastung bestimmt. Die Zu-
satzbelastung durch das vorliegende Plangebiet liegt am IP 4 nachts 7 dB (A)
unter dem Richt- bzw. Orientierungswert und ist als nachrangig zu betrachten.
Es gehen vom Plangebiet damit keine unzumutbaren La&rmemissionen aus.
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Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umge-
bung nicht zu erwarten.

5 Abwagungsergebnis

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht, dargelegten sind nicht zu bericksichtigen.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgitern,
die nicht ausgeglichen werden kdnnen.

Unzumutbare Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch z.B. durch Larm
sind unter Berucksichtigung der festgesetzten Emissionskontingente -Lgx nicht
zu erwarten.

Das Gebiet ist jedoch derzeit im norddstlichen Bereich erheblich durch Ge-
ruchsimmissionen (IW tber 0,20 %) der im Gebiet vorhandenen Tierhaltungs-
anlagen belastet. Die Uberschreitung der Immissionswerte im siidlichen Be-
reich (IW bis zu 0,20 %) relativiert sich, da es sich um einen landwirtschaftlich
gepragten Randbereich handelt. Unzumutbare Geruchsimmissionen sind
durch die im nachfolgenden Bebauungsplan vorgesehenen MaRnahmen (Nut-
zungsbeschrankungen im Gewerbegebiet, Ausschluss von Betriebswohnun-
gen im Industriegebiet in Bereichen mit IW tber 0,15 %) nicht gegeben. Lan-
gerfristig ist bei Aufgabe der Tierhaltung eine Verbesserung der Geruchsbelas-
tung zu erwarten.

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und kénnen vollstandig im Anderungsgebiet
ausgeglichen werden.

Die damit nur geringe zusatzliche Belastung der Schutzgiter erscheint insbe-
sondere im Verhaltnis zur Schaffung der Voraussetzungen fir neue Arbeits-
platze als vertretbar.

Die Stadt Friesoythe stellt daher insgesamt die Belange der Wirtschaft vor die
Belange des Naturschutzes, des Artenschutzes und der Landschaftspflege, so
dass die vorliegende Planung durchgefiihrt werden kann.

6 Verfahren
Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Die Stadt Friesoythe hat gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich dargelegt
und Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.
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Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange (T6B)

An der Planung der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung wurden die
Tréager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB beteiligt. Diese Beteiligung er-
folgte durch Zusendung des Planentwurfs und der dazugehdrigen Begriindung
einschliel3lich Umweltbericht. Auf der Grundlage des 8 4 (1) BauGB setzt die
Stadt den Tragern offentlicher Belange fir die Abgabe ihrer Stellungnahme ei-
ne Frist.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes hat mit der dazugehérigen Begrin-
dung einschlieBlich Umweltbericht vom 16.09.2009 bis 16.10.2009 offentlich
im Rathaus der Stadt Friesoythe ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden eine Woche vorher ortstiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass
Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Feststellungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Feststellungs-
beschlusses vom ...............

Friesoythe, den

Blrgermeister

Anlagen

1. Bisherige Darstellungen im Flachennutzungsplan
Bestehende Nutzungsstruktur

Anderungsgebiet — Biotoptypen

Geruchsgutachten

a M DN

Schalltechnisches Gutachten
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