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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 A ,Zwischen Gerichtsstral3e
und BrakestraBe“ der Stadt Friesoythe liegt im zentralen Bereich des Hauptor-
tes Friesoythe stdoéstlich angrenzend zur KirchstraBe. Das Gebiet umfasst
Flachen zwischen der GerichtsstraBe im Westen und der Brakestral3e bzw. der
MeeschenstraBe im Nordosten. Im Stidosten wird das Gebiet durch die StraBe
-Am Hellegarten“ begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der
Planzeichnung.
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2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Ziele der Planung

Die westlichen und nordwestlichen Flachen im Plangebiet sind Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 47 ,Rechts der KirchstraBe“ (Rechtskraft 25.08.1989)
bzw. dessen 1. Anderung (Rechtskraft 04.08.2000), welche die Flachen an-
grenzend an die KirchstraBBe als Kerngebiet (MK) und entlang der Gerichts-
straBBe als Mischgebiet (MI) ausweisen (s. Anlage 1).

Die Ubrigen Flachen sind bislang nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes
und als Innenbereich geman § 34 BauGB einzustufen. Sie werden zur bauleit-
planerischen Beordnung ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen.

Far die Kerngebiete wurde im Bebauungsplan Nr. 47 eine GRZ von 1,0 fest-
gesetzt. Fir die Mischgebiete wurde dagegen die Grundflachenzahl, entspre-
chend dem zum damaligen Zeitpunkt nach § 17 Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1977) gultigen Maximalwert, auf 0,4 beschrankt. Damit blieb die vor-
handene Bebauung unberlcksichtigt, welche aufgrund der zentralen inner-
stadtischen Lage z.T. einen deutlich héheren Versiegelungsgrad aufweist.

Mit der 1. Anderung wurden Teile des Mischgebietes tiberplant und fiir diese
Flachen die GRZ auf Grundlage von § 17 Abs. 2 BauNVO 1990 auf 0,8 und
damit deutlich erhéht.

Im Plangebiet besteht die Absicht eines Eigentimers an der Gerichtsstral3e
eine verdichtete Wohnbebauung zu realisieren. Die Bebauung auf dem
Grundstlck halt jedoch bereits im Bestand die hier noch gultige GRZ von 0,4
nicht ein. Auch an der BrakestraBe soll eine Neubebauung realisiert werden.

Die Stadt begrti3t diese Entwicklungsabsicht. Eine erganzende Wohnbebau-
ung dient einerseits der Férderung der Innenentwicklung und Schaffung des
nach wie vor bendtigten innerstadtischen Wohnraumangebotes und tragt
gleichzeitig auch zu einer weiteren Belebung des Stadtkerns bei.

Bei dieser Entwicklung soll jedoch auch die funktionale Bedeutung der Kirch-
straBBe als EinkaufsstraBe und zentraler Versorgungsbereich nicht geschwécht
werden.

Sowohl die bisher bestehende Nutzungsstruktur als auch die geplante Ent-
wicklung entsprechen nicht der bisher fir diesen Bereich festgesetzten Art der
baulichen Nutzung als Kerngebiet.

Kerngebiete dienen geman § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorwie-
gend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen
der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Zwar ist der westliche Bereich
an der KirchstraBBe durch Einzelhandel und Dienstleistungsbetriebe gepragt, im
Ubrigen Bereich (bislang Mischgebiet bzw. unbeplanter Innenbereich) Uber-
wiegen dagegen Wohnnutzungen. Zentrale Einrichtungen der Wirtschaft, Ver-
waltung und Kultur sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Flr die zukinftige stadtebauliche Entwicklung soll zur Sicherung der stadte-
baulichen Funktion der KirchstraBe sowie zur Ermdglichung einer erganzen-
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den Wohnbebauung daher flr den Gberwiegenden Teil des Plangebietes ein
urbanes Gebiet geman § 6a BauNVO festgesetzt werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Far Planungsvorhaben flr die Innenentwicklung (,Bebauungspléane der Innen-
entwicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) angewandt werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchfiihren, sofern

» es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GréBe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

» die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

» keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst Flachen in einer GréBe von ca. 1,2 ha im
Stadtkern von Friesoythe. Aufgrund dieser zentralen Lage ist das Plangebiet
vollstandig von Bebauung umgeben und auch selbst fast vollstandig bebaut.
Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren geman § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit ei-
ner zuldssigen Grundflache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits
aufgrund der geringeren GréBe des Plangebietes nicht erreicht.

Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder be-
grindet. Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungszie-
le und der Schutzzwecke dieserin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Ge-
biete ergeben sich nicht.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorge-
sehen. Konkrete Anhaltspunkte daflr, dass Pflichten zur Vermeidung von
schweren Unfallen nach § 50 S.1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
zu beachten sind, liegen daher nicht vor.
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Far die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaf § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan
(Anlage 2)

Bebauungspléane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe
ist das Plangebiet, mit Ausnahme der das Gebiet querenden Brakestral3e, als
gemischte Bauflache dargestellt.

Die Darstellung als gemischte Bauflache setzt sich nach Westen, Nord- und
Sudwesten fort. Die stddstlich anschlieBenden Flachen sind als Wohnbaufla-
che dargestellt. Die éstlich und nordéstlich gelegenen Flachen sind mit 6ffent-
lichen Gebauden und Einrichtungen bebaut (Schulen, Sporthalle). Die Flachen
sind entsprechend als Flachen fiir Gemeinbedarf mit unterschiedlichen
Zweckbestimmungen dargestellt.

Das Plangebiet soll Giberwiegend als urbanes Gebiet festgesetzt werden. Die
besondere Art der baulichen Nutzung als urbanes Gebiet gehért ebenso wie
Mischgebiete oder Kerngebiete zu den gemischten Bauflachen. Die Planung
entspricht damit in dieser Hinsicht weiterhin den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes.

Der stidéstliche Bereich soll, aufgrund der rein wohnbaulichen Nutzung, dage-
gen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Ein Bebauungsplan im
Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, kann, soweit er vom Flachennut-
zungsplan abweicht, auch ohne Anderung des Flachennutzungsplanes aufge-
stellt werden. Der Flachennutzungsplan ist daher fir den stiddstlichen Teilbe-
reich entsprechend durch Darstellung einer Wohnbauflache zu berichtigen

(s. Anlagen 2.1 und 2.2).

2.4 Ortliche Gegebenheiten
(Anlagen 1 und 3)

Das Plangebiet befindet sich im zentralen innerstadtischen Bereich von
Friesoythe und wird im Nordwesten durch die KirchstraBBe, im Stdwesten
durch die GerichtsstraBBe, im Stdosten durch die StraBe ,Am Hellegarten“ und
im Nordosten durch die Brake- bzw. MeeschenstraBe begrenzt. Es ist im west-
lichen Bereich durch eine gemischte Nutzungsstruktur aus Wohnen und Ge-
werbe gepragt, wobei insbesondere die Gebaude entlang der KirchstralBe im
Erdgeschoss jeweils Einzelhandels- oder Dienstleistungsbetriebe aufweisen.
Mit einer Beratungsstelle des Sozialdienstes katholischer Frauen (SKF) e.V. ist
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im Plangebiet auch eine Hilfseinrichtung vorhanden. Im nordéstlichen Bereich
befindet sich nérdlich der BrakestraBBe eine Stellplatzflache.

Im &stlichen Teilbereich des Plangebietes Gberwiegen wohnbauliche Nutzun-
gen (siehe Anlage 2).

Nordwestlich und westlich des Plangebietes setzt sich entlang der KirchstraBBe
und der GerichtsstraBe die gemischte Nutzungsstruktur mit Einzelhandels-,
Dienstleistungs- sowie Wohnnutzungen in Gberwiegend zwei- bis dreigeschos-
sigen Gebauden fort. Die Bereiche westlich des Plangebietes sind Bestandteil
der Bebauungsplane Nr. 15b bzw. Nr. 47, einschlieBlich der bisherigen Ande-
rungen, welche die Flachen Uberwiegend als Kerngebiet ausweisen.

Ostlich bzw. norddstlich befinden sich mit der Marienschule (Grundschule),
dem Albertus-Magnus-Gymnasium und einer Sporthalle 6ffentliche Einrichtun-
gen, an die sich rickwartig, wie auch stidéstlich des Plangebietes liberwie-
gend wohnbaulich genutzte Grundstiicke anschlieBen. Diese sind Bestandteil
der Bebauungsplane Nr. 35 - 1. Anderung, Nr. 60 oder Nr. 213, welche ent-
sprechend der vorhandenen Nutzungen Flachen fir den Gemeinbedarf unter-
schiedlicher Zweckbestimmung oder Mischgebiet festsetzen bzw. die siddst-
lich gelegenen Flachen als allgemeines Wohngebiet ausweisen.

2.5 Bestehende ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung
(Anlage 4)

Der Innenstadtbereich von Friesoythe wurde bei den Kampfhandlungen am
Ende des Zweiten Weltkrieges zu ca. 90 % zerstért. Beim Wiederaufbau wurde
der Baubestand im Wesentlichen auf den alten, vorher vorhandenen Grundris-
sen wiedererrichtet. Fir den Stadtkernbereich wurden im Rahmen einer eigen-
stédndigen Gestaltungssatzung 6értliche Bauvorschriften formuliert. Diese Ge-
staltungssatzung wurde am 28.09.1988 vom Rat der Stadt beschlossen.

Die Gebaude der 1. Bauzeile entlang der Kirch- und der GerichtsstralBe liegen
im Satzungsgebiet. Ziel der Satzung ist die Erhaltung historischer Bauformen
und die Harmonisierung der Bauentwicklung. In der Satzung wurden insbe-
sondere Gestaltungsregelungen zu Dachformen sowie zur H6he der baulichen
Anlagen durch die Festsetzung von Trauf- und Firsthéhe getroffen.

Bei einer zweigeschossigen Bebauung betragt die Trauthéhe danach mindes-
tens 6,50 m und héchsten 7,0 m und die Firsth6he héchstens 13,0 m. Bei ei-
ner dreigeschossigen Bebauung betragt die Traufh6he mindestens 9,50 m und
héchstens 10,0 m und die Firsth6he héchstens 15,0 m.

Entlang den &ffentlichen StraBBen sind auf den Uberbaubaren Flachen bis zu
einer Tiefe von 15 m die Geb&ude mit Sattel- bzw. Walmdéachern zu versehen.

Die ,Ortliche Bauvorschrift iber die Gestaltung der Stadt Friesoythe* ist unab-
hangig vom vorliegenden Bebauungsplan weiterhin giltig und flir den westli-
chen und nordwestlichen Teil des Plangebietes anzuwenden.
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2.6 Dichtekonzept fiir den Kernort Friesoythe

Nach dem vorliegenden ,Stadtebaulichen Dichtekonzept fur den Kernort
Friesoythe“ (Ratsbeschluss vom 24.05.2023) liegt das Plangebiet im Bereich |,
der entsprechend seiner Funktion als Kern des Mittelzentrums erhalten und
entwickelt werden soll. Hier werden eine Nutzungsmischung und ein relativ
hohes Maf3 der baulichen Nutzung fir angemessen erachtet. Grundsatzliche
einschrankende Regelungen zur Wohnungsdichte werden im Bereich | nicht
far erforderlich gehalten. Planungen sollen sich hier an den lokalen Gegeben-
heiten und Mdglichkeiten orientieren.

2.7 Einzelhandelskonzept der Stadt Friesoythe

Die Stadt Friesoythe hat im Jahr 2009 durch die CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH, Libeck, ein Einzelhandelskonzept erstellen lassen. Darin wurde
die Einzelhandelssituation im Stadtgebiet analysiert. Darauf aufbauend wurden
die zentralen Versorgungsbereiche flr die Innenstadt und die Ortsteile festge-
legt, sowie Zielsetzungen fiir einzelne Standortbereiche sowie notwendige
raumlich-funktionale Steuerungsinstrumente im Hinblick auf eine stadtvertrag-
liche und zugleich wirtschaftlich tragfahige Einzelhandelsentwicklung formu-
liert. U.a. wurden Sortimentslisten flr nahversorgungsrelevante, zentrenrele-
vante und nicht zentrenrelevante Sortimente definiert.

Der zentrale Versorgungsbereich der Innenstadt Friesoythe umfasst die Be-
bauung beidseitig der Langen Stral3e, MoorstraBBe, BahnhofstraBe und der
KirchstraBe und umfasst damit auch den nordwestlichen Bereich des vorlie-
genden Plangebietes.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Plankonzept

Ziel der Anderung der Festsetzungen im Plangebiet ist insbesondere die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur stadtebaulichen
Nachverdichtung der Bauflachen in diesem historischen Stadtkernbereich
auch als Beitrag zu dessen Funktionsstarkung. Dabei soll die vorhandene Be-
bauungs- und Nutzungsstruktur, durch Anderungen bei den Festsetzungen zur
Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung, Bertcksichtigung finden und far die
geplante Bebauung sollen planungsrechtliche Hindernisse beseitigt werden.

Sowohl zur Belebung der Innenstadt als auch zur Deckung des besonderen
Wohnbedarfs im Stadtkernbereich erscheint im vorliegenden Bereich eine er-
ganzende bzw. verdichtende Bebauung sinnvoll. Durch die Entwicklung eines
urbanen Gebietes gemal § 6a Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) far
wesentliche Teile des Plangebietes kénnen neben den Erleichterungen fir ei-
ne ergdnzende Wohnbebauung gleichzeitig auch die Méglichkeiten zur An-
siedlung von Einzelhandel, Gewerbe und Dienstleistung sowie von erganzen-
den sozialen und kulturellen Einrichtungen offengehalten werden.
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3.2  Artder baulichen Nutzung
Urbanes Gebiet (MU)

Im Bebauungsplan Nr. 47 wurden die FIachen im nordwestlichen Teilbereich
angrenzend zur Kirch- bzw. Gerichtsstral3e als Kerngebiet geman § 7 BauNVO
festgesetzt. Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handels-
betrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung
und der Kultur. Im Plangebiet befinden sich jedoch keine Nutzungen, die der
Zweckbestimmung eines Kerngebietes entsprechen. Es sind zwar gemischte
Nutzungen vorhanden, es fehlen jedoch die oben angesprochenen zentralen
Einrichtungen. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass sich dieser Bereich
zukUnftig zu einem Kerngebiet entwickeln wird.

Weitere Flachen entlang der GerichtsstraB3e wurden im Bebauungsplan Nr. 47
als Mischgebiet festgesetzt. Die dstlichen und nordéstlichen Flachen sind bis-
lang nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes und werden im westlichen Be-
reich z.T. gemischt und im stidéstlichen Bereich Gberwiegend wohnbaulich
genutzt.

Wie bereits in Kapitel 3.1 beschrieben, sollen zur Belebung dieses Stadtkern-
quartiers die Nutzungsmaglichkeiten im Plangebiet verbessert werden. Neben
den Wohn- und gewerblichen Nutzungen soll auch ein Angebot fiir soziale und
kulturelle Einrichtungen geschaffen werden. Das mit der vorliegenden Planung
nun fir den Uberwiegenden Teil vorgesehene urbane Gebiet (MU) erflillt diese
Zweckbestimmung. Geman § 6a BauNVO dienen urbane Gebiete dem Woh-
nen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen
und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Flr urbane Gebiete kann dartiber hinaus insbesondere auch festgesetzt wer-
den, dass an der StraBBenseite im Erdgeschoss eine Wohnnutzung nicht zulas-
sig ist. Auch von dieser Méglichkeit soll Gebrauch gemacht und das urbane
Gebiet weitergehend gegliedert werden (MU 1 und MU 2). Aufgrund der zent-
ralen Lage und der funktionalen Bedeutung der KirchstraB3e als Teil des ,zent-
ralen Versorgungsbereichs” wird festgesetzt, dass im Bereich des MU 1 an der
KirchstraB3e bis zur Tiefe von 15 m Wohnnutzungen im Erdgeschoss nicht zu-
l&ssig sind.

Vergniigungsstétten

Geman § 6a Abs. 3 BauNVO kdnnen in urbanen Gebieten Vergnigungsstat-
ten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind, ausnahmsweise zugelassen werden.
Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen bzw. angestrebten Nutzungsstruktur
aus Wohnen, Einzelhandel / Dienstleistung und sozialen bzw. kulturellen Ein-
richtungen sowie wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zu den Schulen
werden Vergnigungsstatten jedoch grundsatzlich ausgeschlossen. Damit sol-
len einerseits Konflikte zwischen stérempfindlichen Nutzungen und Vergnu-
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gungsstatten vermieden und andererseits auch ,Trading-Down-Effekten® vor-
gebeugt werden.

Der Ausschluss betrifft mit dem vorliegenden Plangebiet nur einen kleinen
Teilbereich des Stadtkerns. Die Stadt hat bewusst Vergnligungsstéatten in an-
deren Bereichen des Hauptortes weiterhin zugelassen. So ist z.B. im Umfeld
des Plangebietes an der Langen Stral3e innerhalb des zentralen Versorgungs-
bereiches eine Spielhalle vorhanden.

Allgemeines Wohngebiet

Der sudéstliche Teil des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Ein solches Gebiet dient vorwiegend dem
Wohnen. Das Gebiet wird entsprechend genutzt und wird damit dem stdést-
lich angrenzend bereits festgesetzten allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet kleine ge-
bietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportli-
che Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe,
sind nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht zulassig. Im vorliegen-
den Fall sollen, aufgrund der Lage und der nur geringen Gré3e des geplanten
Wohngebietes, Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig sein.

Die Ubrigen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen dagegen bestehen
bleiben, um im Einzelfall den Bewohnern auch eine Verbindung von Wohnen
und Erwerbstatigkeit zu ermdglichen, soweit sich daraus keine Stérungen fir
die Nachbarschaft ergeben.

3.3 MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 47 setzt fir die Flachen angrenzend an die Kirchstra-
Be eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 und, bei einer mindestens zwei- und
hdchstens dreigeschossigen Bebauung, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
2,0 bis 2,2 fest. Das Mindestmaf von zwei Vollgeschossen sollte der Erhaltung
der vorhandenen straBenraumbildenden Gebaudestruktur im vorliegenden Be-
reich dienen.

Far die rickwartigen Bereiche wurde die GRZ dagegen auf 0,4 begrenzt und
die GFZ mit 0,8, bei einer hier vorgegebenen zwingend zweigeschossigen Be-
bauung, festgesetzt. Wie ausgefihrt, werden die GRZ und GFZ jedoch z.T. be-
reits durch den Bestand nicht eingehalten.

Im Rahmen friiherer Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 47 wurden die
Festsetzungen zum MaB3 der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) fur Teilfla-
chen im Plangebiet sowie fiir die westlich gelegenen Flachen daher bereits
deutlich erhéht und die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke erheblich verbessert.
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Mit der vorliegenden Planung wird fir den nérdlichen und westlichen Teil des
urbanen Gebietes eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt und im gesamten
urbanen Gebiet (MU 1 und 2) eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung zuge-
lassen.

Hinsichtlich der GRZ wird damit zwar der Orientierungswert der BauNVO fir
urbane Gebiete von 0,8 lberschritten, dies entspricht jedoch teilweise der bis-
herigen Festsetzung bzw. wird damit dem tatsachlichen Bestand Rechnung
getragen. Im Ubrigen erfordert die Zielsetzung einer iiberwiegend geschlosse-
nen Bebauung zusammen mit der Funktion des Gebietes als zentraler Versor-
gungsbereich bzw. der Lage im zentralen innerstadtischen Bereich einen ent-
sprechenden Wert. Die Geschossflachenzahl wird fir diese Teile des urbanen
Gebietes ebenfalls einheitlich mit 2,2 festgesetzt.

Zum Ausgleich wird im siiddstlichen Teil des MU 2, als Ubergangsbereich zum
allgemeinen Wohngebiet, die GRZ auf 0,6 und die GFZ auf 1,5 beschrankt.

Flr das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine Grundflachenzahl von 0,4 und,
bei einer maximal zulassigen zweigeschossigen Bebauung, eine GFZ von 0,8
festgesetzt.

Far den westlichen und nordwestlichen Teil des Plangebietes gilt zudem wei-
terhin die drtliche Bauvorschrift zu Gebaudehéhen und zur Dachgestaltung
(siehe Kapitel 2.5 dieser Begriindung). Um auch flr die tGbrigen Flachen die
Héhenentwicklung der Bebauung zu begrenzen und eine Anpassung an die
vorhandene Bebauungsstruktur zu gewahrleisten, wird fir diese erganzend die
Ho6he der baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen Trauf-
und Firsthéhe begrenzt. Diese orientieren sich dabei jeweils am héheren Mal3-
stab der in der selbststandigen Gestaltungssatzung fir den Stadtkern in Ab-
héangigkeit von der Geschosszahl getroffenen H6henfestsetzungen. Unter Be-
zugspunkt ist die Fahrbahnachse der nachstgelegenen StraBenverkehrsflache
in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper.

Unter der Traufhdéhe (TH) ist die Schnittkante zwischen den AuBenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung
der festgesetzten Traufh6he werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie un-
tergeordnete Gebaudeteile oder Gebauderickspriinge ausgenommen.

Unter der Firsth6he (FH) ist die Oberkante des Firstes zu verstehen. Bei der
Bestimmung der Firsthéhe (héchster Punkt des Daches) bleiben untergeord-
nete Gebaudeteile, wie Antennen oder Schornsteine, unberiicksichtigt.

3.4 Baugrenzen / Baulinien, Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfla-
chen

Bauweise und Abstandsvorschriften der NBauO

Das Plangebiet ist Teil der urspriinglichen Ortslage und des heutigen Stadt-
kerns von Friesoythe, welche insbesondere entlang der Kirchstra3e und der
GerichtsstraBBe von noch vorhandenen schmalen Trauf- bzw. Feuergassen ge-
pragt ist, die zur seitlichen Grundstlicksgrenze z.T. keinen oder nur einen ver-
ringerten Grenzabstand einhalten. Sie halten damit weder die geschlossene
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Bauweise noch den geman § 5 Abs. 2 NBauO erforderlichen Abstand von %2 H
(Héhe des Gebaudes) bzw. mind. 3 m zur Grenze ein.

Nach der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) ist eine grenznahe Bebau-
ung der geschlossenen Bauweise zuzurechnen, wenn trotz der Einhaltung des
Grenzabstandes auf dem Nachbargrundstlck dies noch nicht zu einem - dem
Schutzzweck der Abstandsvorschriften gerecht werdenden - ausreichenden
Gebaudeabstand fhrt'.

Im Bebauungsplan Nr. 47 bzw. dessen 1. Anderung wurde fiir die nordwestli-
chen und westlichen Teilflachen des Plangebietes daher gréBtenteils eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt. Zusammen mit den zu den StraBen festge-
setzten Baulinien und der Mindestgeschosszahl sollte damit eine Einfassung
des 6ffentlichen StraBenraumes in diesem Innenstadtbereich sichergestellt
werden.

Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise soll fir diese Teilbereiche
grundsatzlich weiter bestehen bleiben und wird im nérdlichen Bereich zudem
nach Osten ausgeweitet. Danach sind die Gebaude ohne seitlichen Grenzab-
stand zu errichten, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abwei-
chung erfordert.

,Bei Eckgrundsticken ist im Regelfall fir die Beurteilung einer Grundstlcks-
grenze als ,seitliche”i.S.d. § 22 Abs. 3 BauNVO die Sichtweise von allen an
das Grundstick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen maBgeblich®
(OVG Nds., Urteil vom 16.3.2022 - 1 LB 115/21).

Im vorliegenden Plangebiet halt die vorhandene Bebauung im MU 1 auch zur
rickwartigen Nachbarbebauung (MU 2) z.T. nur verringerte - Grenzabstéande
ein. Daher wird auch von § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB Gebrauch gemacht, wo-
nach vom Bauordnungsrecht abweichende MaB3e der Tiefe der Abstandsfla-
chen vorgesehen werden kénnen. Im MU 1 soll daher, soweit die Gebaude mit
Grenzabstand errichtet werden, abweichend von § 5 Abs. 2 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) ein reduzierter Grenzabstand von 1/4 H (Héhe
des Gebaudes) bzw. mind. 3 m zulassig sein.

Far die 6stlichen Teilflachen des MU 2 und das allgemeine Wohngebiet (WA)
wird unter Berlcksichtigung der vorhandenen Bebauung eine offene Bauweise
flr Einzel- und Doppelhduser oder Hausgruppen mit einer Gebaudelange von
bis zu 50 m festgesetzt.

Baugrenzen / Baulinien / Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entlang der KirchstraBBe und der GerichtsstraB3e sowie in Teilen entlang der
BrakestraBe wurden die Bauteppiche straBenseitig bereits bislang durch Bau-
linien, auf die gebaut werden muss, eindeutig begrenzt. Die Bebauung grenzt
in diesen Bereichen grdBtenteils an die StraBenverkehrsflachen an. Eine stra-
Benraumbildende Bebauung soll hier auch zukinftig durch Baulinien, welche
gleichzeitig der StraBenbegrenzungslinie entsprechen, gewéhrleistet bleiben.

! Aus: GroBe-Suchsdorf, Niedersachsische Bauordnung, Kommentar, 10. Aufl., § 5, Rn 145
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Um im Bereich der Baulinien jedoch einen gewissen Spielraum zu erméglichen
ohne die grundsétzliche Zielsetzung (Raumbildung) zu gefahrden, wird ein Zu-
ricktreten von der Baulinie bis zu einem Abstand von 1,5 m zugelassen.

In den Ubrigen Bereichen wird der Bauteppich durch Baugrenzen definiert.
Diese werden gréBtenteils einheitlich mit einem Abstand von 3 m bzw. 5 m zur
StraBenverkehrsflache festgesetzt. Diese Festsetzung dient auch der Férde-
rung von Vorgartenbereichen und soll gute Sichtverhaltnisse fir die Grund-
stlckszufahrten gewéhrleisten. Um diese Zweckbestimmung zu sichern, wer-
den auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen der 6ffentlichen
Verkehrsflache und der straBenseitigen Baugrenze - verlangert bis zu den seit-
lichen Grundstlcksgrenzen - Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
i.S.d. § 14 (1) BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, ausgeschlossen.
Stellplatze bleiben dagegen generell zulassig (s.a. Kap. 3.5.1).

3.5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
3.5.1 VerkehrserschlieBung
StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet wird im zentralen Bereich von der BrakestraBBe durchquert und
grenzt im Ubrigen fast vollstdndig an vorhandene StraBenverkehrsflachen an
(Kirch-, Meeschen-, GerichtsstralBe, StraBe ,Am Hellegarten®), Gber welche die
Bebauung erschlossen ist bzw. werden kann. Die 0.g. StraBen haben Anbin-
dung an das weitere 6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz.

Sichtdreieck

Auf der KirchstraBBe ist die zulassige Héchstgeschwindigkeit auf 20 km/h be-
grenzt und die StraBenverkehrsflache als Mischflache ausgebildet. In den
EinmUndungsbereichen der Meeschen-, Brake- und GerichtstralBe in die Kirch-
straBe werden daher Sichtfelder gemanB RASt06 in einer GréBe von 3/30 m
dargestellt. Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Gber der Fahrbahn freizuhalten
(Einzelbaume, Lichtsignale und Ahnliches kdnnen zugelassen werden).

Stellplatzflache

Nordlich angrenzend zur BrakestraBBe wird das Flurstiick Nr. 105/5 als Stell-
platzflache genutzt. Die Flache soll auch weiterhin in dieser Funktion erhalten
bleiben und wird daher konkret als Stellplatzflache gesichert. Die weitere Er-
richtung von Stellplatzen soll damit jedoch nicht unterbunden werden. Im Be-
bauungsplan wird daher durch Text eindeutig geregelt, dass Stellplatze, auBer
auf der durch Festsetzung gesicherten Flache, auch auf den Ubrigen nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig sind.

3.5.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt als Teil des Stadtzentrums einen bebauten und technisch
vollstandig erschlossenen Siedlungsbereich dar. Soweit die Flachen Bestand-
teil des Bebauungsplanes Nr. 47 bzw. der 1. Anderung ist, wurden die Belange
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der Ver- und Entsorgung im Rahmen dieser Planungen beriicksichtigt. Im Ub-
rigen dirfte fir eine ergdnzende Bebauung ein Anschluss an vorhandene Ver-
und Entsorgungsanlagen maglich sein.

Oberflachenwasser

Durch den Bebauungsplan wird gegenlber den bisher bestehenden Festset-
zungen bzw. der Bestandssituation der zulassige Versiegelungsgrad nicht we-
sentlich verandert. Durch die Planung sind daher keine erheblichen zusatzli-
chen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet ist, wie die umliegende Bebauung,
an die Regenwasserkanalisation der Stadt angeschlossen. Diese Regelung
soll auch fur eine erganzende Bebauung Anwendung finden. Bei baulichen
MaBnahmen erforderliche Einleitgenehmigungen sind daher bei der Stadt ein-
zuholen.

Im Ubrigen sind fir wasserwirtschaftliche MaBnahmen die entsprechenden
Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehdérde zu beantragen.

4  Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen
Umwidmung eines Kern- bzw. Mischgebietes (MK bzw. MI) in ein urbanes Ge-

biet (MU)

Im Juli 2023 wurde die flr die stadtebauliche Planung maBgebliche DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau neu verdffentlicht. Im dabei ebenfalls aktualisierten
Beiblatt 1 sind fir Gewerbelarm folgende Orientierungswerte angegeben:

Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbelarm (Juli 2023):
Urbane Gebiete: tags 60 dB(A) / nachts 45 dB (A)
Kern-/Mischgebiete: tags 60 dB(A) / nachts 45 dB (A)

Die fur die Anlagengenehmigung mafBgebliche TA Larm (Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm) wurde am 1. Juni 2017 geandert. Dabei wur-
den neben den Richtwerten fir Mischgebiete und fir Kerngebiete auch Richt-
werte fir urbane Gebiete eingefihrt.

Richtwerte der TA Larm (Juni 2017):
Urbane Gebiete tags 63 dB(A) / nachts 45 dB(A)
Kern- und Mischgebiete: tags 60 dB(A) / nachts 45 dB(A)

Paradoxerweise haben urbane Gebiete, in denen keine gro3flachigen Einzel-
handelsbetriebe oder gréBere Vergnigungsstatten wie etwa Discotheken (als
Betriebe mit hohem Stdérpotenzial) allgemein zulassig sind, damit, zumindest in
der Tagzeit, ein geringeres Schutzniveau als Kerngebiete. Der Gesetzgeber
wollte damit offensichtlich, trotz der Férderung der Wohnnutzung in Innenstéad-
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ten, auch die Bedingungen flr eine gewerbliche Durchmischung erleichtern.
Der strengere Schutzanspruch fir die Nachtzeit wurde jedoch wie bei Misch-
oder Kerngebieten mit 45 dB(A) beibehalten.

Mit der Umwidmung eines Kern- bzw. Mischgebietes in ein urbanes Gebiet
werden flexiblere Nutzungsméglichkeiten, insbesondere flir Wohnnutzungen,
geschaffen. Da Nutzungen in Kerngebieten in der Regel ein héheres Stérpo-
tenzial besitzen, ist fir Wohnnutzungen im Gebiet oder auch fir benachbarte
Wohnnutzungen jedoch tatsachlich keine konkrete Verschlechterung der Im-
missionssituation zu erwarten.

Im vorliegenden Fall sind aufgrund der vorhandenen Konzentration der ge-
werblichen Nutzungen im westlichen Bereich, insbesondere an der Kirchstra-
Be, und der im Ubrigen Bereich Uberwiegend vorhandenen Wohnbebauung
auch fur die Tagzeit jedoch keine unzumutbaren Larmbelastungen zu erwar-
ten. Erganzende gewerbliche Nutzungen im Plangebiet missen die im geplan-
ten allgemeinen Wohngebiet geltenden Richtwerte der TA Larm von tags

55 dB(A) und nachts 40 dB(A) bertcksichtigen.

Auch wenn durch die Umstufung héhere Immissionsbelastungen im MU-
Gebiet hinsichtlich des Gewerbelarms als zumutbar gelten und daher auch
hinzunehmen sind, ist aufgrund der bestehenden Nutzungsmischung im west-
lichen Bereich und der auch im Ubrigen Gebiet im Wesentlichen bestehenden
Bebauung konkrete Verscharfung der Immissionssituation durch die Umwid-
mung des MK- bzw. MI-Gebietes in ein MU-Gebiet derzeit nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung werden bezogen auf die
benachbarte Bebauung nur geringfligig geandert und fir die bisher nach § 34
BauGB zu beurteilenden Flachen daran angepasst, sodass daraus keine un-
zumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

4.2 Verkehrslarm (Anlage 5)

Eine erhebliche Belastung durch Verkehrslarm ist im Plangebiet insbesondere
durch die KirchstraBBe zu erwarten. Dabei sind die Gebaudefassaden, die zur
KirchstraBe ausgerichtet sind, soweit sie nicht durch andere Gebaude oder
Gebdaudeteile abgeschirmt sind, besonders belastet. In Anlage 4 wurde daher
die zu erwartende Verkehrslarmbelastung bei freier Schallausbreitung ohne
Berlicksichtigung von Abschirmungswirkungen und Reflektionen ermittelt.

Im Rahmen der Planungen zum Munsterlandring als dritten, sidwestlichen
Abschnitt der EntlastungsstraBBen der Stadt Friesoythe wurde 2020 durch das
Ingenieurblro Roelcke & Schwerdhelm (IRS) GbR, Varel, die zu erwartende
Verkehrsentwicklung im Stadtgebiet geprift und dabei in Teilbereichen Ver-
kehrszahlungen durchgefuhrt. Fir den Innenstadtbereich konnte auf Z&hlun-
gen aus dem Jahr 2016 (SHP Ingenieure) zurlickgegriffen werden, welche im
Zuge der Verkehrsberuhigung im Stadtzentrum durchgefihrt und hochgerech-
net wurden. Fir die KirchstraBe ergaben die Analysen eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 11.500 Kfz/Tag.
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Der Mlnsterlandring wurde bereits umgesetzt. Fir die KirchstraBe wird durch
die Umverteilung der Verkehrsstrome eine Reduzierung um ca. 550 Kfz/Tag
prognostiziert.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt auf der KirchstraBe 20 km/h.

Zur Reduzierung des Lkw-Verkehrs wurden im Innenstadtbereich zudem ver-
kehrslenkende MaBnahmen umgesetzt, welche den Lkw-Verkehr gréBtenteils
auf die EntlastungsstraBBen leiten. Flr die KirchstraBBe ist ein Durchfahrtsverbot
fir Lkw ausgewiesen. Flr die Berechnungen wird daher ein Lkw- Anteil von

1 % (Lieferverkehr) angenommen.

Das Bundesverkehrsministerium geht in seinem Bundesverkehrswegeplan bis
zum Planungshorizont 2030 noch von einer jahrlichen Wachstumsrate von
0,6 % aus. Diese jahrliche Steigerung wurde daher den Berechnungen zu-
grunde gelegt (DTV-Wert 11.625 Kfz/Tag, s, Anlage 4).

Das Plangebiet wird als urbanes Gebiet festgesetzt. In der neuen, fur die stad-
tebauliche Planung maBgeblichen DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau wur-
den im Beilblatt 1 bezogen auf den Verkehrslarm fir urbane Gebiete die Orien-
tierungswerte von Mischgebieten ibernommen und fir Kerngebiete die Orien-
tierungswerte von bisher 65/55 dB um 2 dB auf 63/53 (tags/nachts) reduziert.

Orientierungswerte der DIN 18005 fir Verkehrslarm (Juli 2023):
Urbane / Mischgebiete:  tags 60 dB(A) / nachts 50 dB (A)
Kerngebiete: tags 63 dB(A) / nachts 53 dB (A)

Die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV, zuletzt geandert durch Art. 1
V v. 4.11.2020) nennt fur ein urbanes Gebiet analog zu einem Kern- oder
Mischgebiet Immissionsgrenzwerte von 64/54 dB(A) tags/nachts.

Die Bebauung entlang der KirchstraBe grenzt unmittelbar an die StraBenpar-
zelle an und halt einen Mindestabstand von ca. 6 m zur Fahrbahnmitte der
StraBe ein. In diesem Abstand betragen die Beurteilungspegel (ohne Abschir-
mung und Reflektion) 64,9 / 56,1 dB(A) tags/nachts. An den unmittelbar an der
KirchstraBe stehenden Gebaudeseiten werden die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung flr ein Urbanes Gebiet von 64/54 dB(A)
tags/nachts werden somit um ca. 0,9/ 2,1 dB(A) tags/nachts Uberschritten. Die
zum Vergleich herangezogenen neuen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
urbane Gebiete von 60/50 dB tags/nachts werden tags um 4,9 dB nachts um
6,1 dB Uberschritten.

Da unmittelbar an der KirchstraBe aktive L&rmschutzeinrichtungen (Wall oder
Wand) stadtebaulich nicht méglich sind, werden die erforderlichen passiven
MaBnahmen festgesetzt. Der Bereich mit einem Abstand zwischen 6-13 m zur
Fahrbahnmitte der KirchstraB3e ist, unter Berlicksichtigung des 0.g. Korrektur-
wertes, dem Larmpegelbereich IV (maBgeblicher AuBenlarmpegel — MALP
Uber 65 bis 70 dB) der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau) zuzuordnen.
Der Bereich mit einem Abstand zwischen 13-26 m zur Fahrbahnmitte der
KirchstraBe ist unter Berlicksichtigung des 0.g. Korrekturwertes dem Larmpe-
gelbereich Ill (maBgeblicher AuBenlarmpegel — MALP Uber 60 bis 65 dB) der
DIN 4109-1 zuzuordnen.
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Far die schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume sind die gem. DIN 4109-1 erfor-
derlichen passiven LarmschutzmaBnahmen durchzufihren. Im Einzelfall kén-
nen bei rechnerischem Nachweis auch geringere Anforderungen getroffen
werden.

Flr die AuBenwohnbereiche an den zur Kirchstral3e ausgerichteten Gebaude-
seiten, sind, aufgrund der dort bestehenden besonderen Verkehrslarmbelas-
tung, besondere Abschirmungsanforderungen vorgesehen (z.B. durch schall-
mindernde Balkonbriistung, Wand, Glaswand oder Ahnliches). Ziel dieser Re-
gelung ist, dass die AuBenwohnbereiche méglichst an der schallabgewandten
Gebdaudeseite angeordnet werden oder wenn dies nicht mdglich ist, zumindest
der aktuelle Orientierungswert der DIN 18005 Larm von tags 60 dB(A) nicht
durch den Verkehrslarm Uberschritten wird.

4.3 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist Teil des Stadtkerns von Friesoythe und teilweise bereits bis-
lang als Baugebiet festgesetzt und im Ubrigen fast vollstéandig bebaut.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQ) ist Gber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitpl&nen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fir die
Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, sofern die GréBe der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betragt.

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich Flachen in einer GréBe
von ca. 1,2 ha im Stadtkern von Friesoythe. Die zulassige Grundflache betragt
bei einer Grundflachenzahl von 1,0 bzw. 0,6 oder 0,4 damit deutlich weniger
als 20.000 m2. Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorlie-
genden Fall somit gegeben, sodass ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft nicht erforderlich ist.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhangig und selbstéandig neben dem Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall ist das Plangebiet zum groBen Teil bereits bebaut. Auf-
grund der zentralen innerdrtlichen Lage des Gebietes mit bestehender Bebau-
ung und hohem Versiegelungsgrad der Flachen ist mit dem Vorkommen von
empfindlichen und seltenen Tierarten nicht zu rechnen.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Individuen jedoch sicher
auszuschlieBen, dirfen eine Beseitigung von Gehdlzen und Riickbau- oder
Abrissarbeiten jedoch nur auBBerhalb der Brutzeit der Végel und Quartierzeit
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der Fledermé&use, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September,
durchgefihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mal3-
nahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht get6tet oder beeintrach-
tigt werden.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

5 Hinweise
Denkmalschutz

Der Stadt Friesoythe sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

Mit den Gebauden KirchstraBe Nr. 13 (,Werkhaus Pancratz®) und Meeschen-
straBe 1 (ehem. Polizei, heute Teil des Albertus-Magnus-Gymnasiums) befin-
den sich jedoch nérdlich und westlich im Umfeld des Plangebietes zwei Bau-
denkmaler. Fir Bauvorhaben in der unmittelbaren Umgebung von Baudenk-
malern sind die Bestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgeset-
zes zu berUcksichtigen. Sie sind so zu erstellen, dass das Erscheinungsbild
der Baudenkmaler nicht beeintrachtigt wird. Neubauvorhaben in der Umge-
bung von Baudenkmaélern sind daher mit der unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landkreis Cloppenburg abzustimmen.

In den Bebauungsplan wird im Ubrigen folgender Hinweis allgemein aufge-
nommen:

,Das Plangebiet befindet sich im historischen Stadtkern von Friesoythe. Fir
samtliche Erdarbeiten ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde
eine denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche so-
wie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongeféBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Nieders. Lan-
desamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener StraBe 15, Tel. 0441 /1205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 W erktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet”.

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Zum 1. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getre-
ten. Durch das GEG werden das bisher gultige Gesetz zur Einsparung von
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Energie in Gebauden (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das
Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG)
in einem Gesetz zusammengefihrt und ersetzt.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fir Gebaude enthalt das neue GEG
Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und
die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer
Energien in Gebauden.

Es werden weiterhin Angaben dariiber gemacht, wieviel Prozent des Energie-
bedarfs fir neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden mus-
sen. Dabei ist der Anteil abh&angig von der jeweiligen Art der erneuerbaren
Energie (z.B. Solar oder Biomasse). Mit einer zum 01.01.2023 in Kraft getrete-
nen Anderung gibt es eine Reduzierung des zuldssigen Jahres-Primarenergie-
bedarfs im Neubau von bisher 75 Prozent des Referenzgeb&dudes auf 55 Pro-
zent vor. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erwei-
terung oder den Ausbau von Gebduden zum Gegenstand haben, anzuwen-
den.

Zudem ist § 32 a der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ,Photovoltaik-
anlagen fir die Stromerzeugung auf Dachern® zu beachten.

6 Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache in gm | Flache in %

Urbanes Gebiet 8.818 gm 73,4 %
Allgemeines Wohngebiet 2.480 gm 20,6 %
StraBenverkehrsflache 715 gm 6,0 %
Plangebiet 12.013 gm 100 %

7  Verfahren
Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 13 Abs.2 Nr. 3 in Verbindung mit § 4 Abs.2 BauGB an der Planung be-
teiligt.
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Veroéffentlichung und 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB zusammen
mit der dazugehérigen Begriindung vom ............. bis ............. im Internet
verdffentlicht und gleichzeitig im Rathaus der Stadt Friesoythe éffentlich aus-
gelegt.

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung
wurden eine Woche vorher ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Be-
kanntmachung wurde zusatzlich in das Internet eingestellt.

Dabei wurde gem. § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltpri-
fung aufgestellt wird sowie der hierflir wesentlichen Griinde und wo sich die
Offentlichkeit Giber die Auswirkungen unterrichten und sich zur Planung &uBern
kann.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ..............

Friesoythe, den

Blrgermeister

Anlagen

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 47 bzw.
47.1 (1. Anderung)

2.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes
2.2 Geplante 16. Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
3. Bestehende Nutzungsstruktur

4. Ortliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung der Stadt Friesoythe* vom
28.09.1988

5.  Verkehrslarmermittlung
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(Anlage 4

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung der Stadt Friesoythe

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Nieders. Bauordnung vom 23.07.1973 (Nds. GVBI.
Seite 259), zuletzt gedndert durch das 5. Gesetz zur Anderung der NBauO vom
11.04.1986 (Nds. GVB1. S. 103), und der §§ 6 und 40 der Nieders. Gemeinde-
ordnung in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVB1. S. 229) hat der Rat der
Stadt Friesoythe in seiner Sitzung am 28 ,9.1988 folgende 6rtliche
Bauvorschrift iiber die Gestaltung als Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich ist im beiliegenden Ubersichtsplan (MaBstab
1 :2000), der Bestandteil dieser Satzung ist, gekennzeichnet.

§2
Traufhdhen

Die Traufhdhen, gemessen von der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsfldache, diirfen bei zweigeschossiger Bauweise das MaB von 7,00 m
und bei dreigeschossiger Bauweise das MaB von 10,00 m nicht iiber-
schreiten, sie mlssen jedoch bei zweigeschossiger Bauweise mindestens
6,50 m und bei dreigeschossiger Bauweise mindestens 9,50 m betragen.

§3

Firsthdhen

Die F1rsth6he der Gebdude darf bei zwelgeschoss1ger Bauwe1se h0chstensly°

von der an der straBenseitigen Grundsthcksgrenze vorhandenen Oberkante
der angrenzenden dffentlichen Verkehrsfldche, betragen.

§ 4
Dachform

Sdmtliche Gebdude entlang der 6ffentlichen Verkehrsfidchen sindiiti pegloubigh, daf
diege—Absehrift] diese m%cz kopié
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einer Bautiefe von mindestens 15 m ab den straBenseitigen Baulinien bzw.
Baugrenzen mit Sattel- bzw. Walmdach zu versehen.

§5
Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 der Nieders. Bauordnung, wer eine
MaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren 18Bt, die nicht den Anforderungen
der 8§88 2 - 4 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.
§ 6

Inkrafttreten

Diese ortliche Bauvorschrift tritt am Tage ihrer Bekanntmachung im Amts-
blatt flir den Regierungsbezirk Weser-Ems in Kraft.

Friesoythe, den 28.09.1988°

STADT FRIESOYTHZ

L.S.

Niehaus Habrock
(Birgermeister) (Stadtdirektor)
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Begrindung

zur ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung des Innenstadtbereiches der
Stadt Friesoythe

GemdB § 56 der Nieders. Bauordnung i.d.F, vom 6.6.86 (Nds. GVB1. S.157 )
kbnnen die Gemeinden

um bestimmte stddtebauliche oder baugestalterische
Absichten zu verwirklichen oder um die Eigenart
oder den Eindruck von Baudenkmalen zu be-

halten oder hervorzuheben,auch Gber die An-
forderungen des § 1 Abs. 3 und des § 49 der
Nieders. Bauordnung hinausgehend, durch 8rt-

liche Bauvorschrift flir bestimmte Teile des
Gemeindegebietes

1. besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebiuden stellen,
namentlich flr die Gebdude- und GeschoBhdhe, die Auswahl der Bau-
stoffe und der Farben der von auBen sichtbaren Bauteile sowie flr
die Form und Neigung der Ddcher einen Rahmen setzen,

2. besondere Anforderungen an die Art, Gestaltung oder Einordnung
von Werbeanlagen und Warenautomaten stellen, sie insbesondere
auf bestimmte Gebdudeteile, auf bestimmte Arten, GrbtBen, Formen
und Farben beschrénken oder in bestimmten Gebieten oder an be-
stimmten baulichen Anlagen ausschlieBen, "

3. die Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedigungen sowie die Ein-
friedigung von Vorgdrten vorschreiben oder ausschliefen,

4. die Verwendung von Einzelantennen und Freileitungen beschridnken
oder ausschliefen, die Verwendung von Freileitungen jedoch nur;-
soweit sie unter wirtschaftlich zumutbarem Aufwand durch andere
Anlagen ersetzt werden kdnnen,




5. besondere Anforderungen an die Gestaltung sonstiger baulicher An-
lagen, namentlich der in § 2 Abs. 1 Nr. 5 - 9 genannten Anlagen

stellen,

6. die Gestaltung der nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundstlicke
regeln, insbesondere Vorgdrten vorschreiben.

Eine derartige drtliche Bauvorschrift wird gemd § 97 der Nieders. Bau-
ordnung als Satzung im Ubertragenen Wirkungskreis erlassen. Die Vor-
schriften flr das Verfahren bei der Aufstellung von Bebauungspldnen
gelten einschl. der Vorschriften Uber die Folgen von Verfahrensméngeln
entsprechend. § 6 Abs. 2 und 3 des Bundesbaugesetzes sind nicht anzu-
wenden. Anforderungen in drtlichen Bauvorschriften kdnnen auch in
zeichnerischer Form dargestellt werden.

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift erstreckt sich auf
den Bereich des engeren Stadtkernes von Friesoythe.

Vom Grundrif her verflgt die Stadt Friesoythe Uber das Erscheinungs-
bild einer mittelalterlichen Stadt.Im 2. Weltkrieg wurde der Innen-
. stadtbereich von Friesoythe nahezu zu ca. 90 % zerstbrt.

Der Wiederaufbau der Stadt Friesoythe vollzog sich in den 50-iger
Jahren auf der Grundlage des vorgegebenen mittelalterlichen Stadt-

grundrisses.

Die'brtliche Bauvorschrift flir den Innenstadtbereich hat zum Ziel,
die Harmonie dieser in den 50-iger Jahren unter Zugrundelegung des
mittelalterlichen Stadtgrundrisses erstellten Gebdudesubstanz zu

wahren.

Ausgangspunkt der Uberlegungen der Stadt Friesoythe fur den ErlaB
dieser drtlichen Bauvorschrift waren die Stellungnahmen der

Denkmalschutzbehbrden {n ihrer Eigenschaft als Trdger 6ffentlicher
Belange im Rahmen der Uberarbeitung bzw. Neuaufstellung von Bebau-
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ungspldnen des Innenstadtbereiches.

In einem sog. Behordengesprich vom 16.01.1986  waren sich die bei der
Bezirksregierung Weser-Ems zusténdige Abteilungfur Denkmalschutz und das
Institut f. Denkmalpfleae aus Hannover darliber einig, daB es zur Wahrung
der Harmonie der in den 50-iger Jahren unter Zugrundelegung des
mittelalterlichen Stadtgrundrisses erstellten Gebdudesubstanz erforder-
lich ist, gesetzgeberische Vorschriften hinsichtlich der Trauf-

und Gebdudehdhen flUr den Innenstadtbereich zu treffen.

Dieses geschieht durch die Regelungen in den §82 und 3 der Satzung lber
die drtliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung des Innenstadtbereiches

von Friesoythe.

Anzumerken ist dazu, daB die Denkmalschutzbehbrden zundchst der Auffassung
waren, entsprechende Regelungen in den Jeweiligen Bebauungsplédnen
festzusetzen. Aus prakmatischen Grinden wurde dann jJedoch mit den
Denkmalschutzbehbrden Einvernehmen erzielt, entsprechende gestalterische
Festsetzungen in einer besonderen Satzung festzulegen.




Hinzuweisen ist darauf, daB es entsprechend der Auffassung der Denkmal-
schutzbehdrde auch erforderlich ist, Vorschriften zu erlassen, wonach
Flachddcher im Innenstadtbereich in einer bestimmten Tiefe ab der
strafenseitigen Baulinie bzw. Baugrenzen nicht zuldssig sind, da hierdurch
ebenfalls die Harmonie des Stadtbildes gestdrt wird. Aus diesem Grunde
regelt § 4 die zuldssigen Dachformen. Danach sind sdmtliche Gebdude
entlang der 8ffentlichen Verkehrsfldichen in einer Bautiefe von mind.

15 m ab den straBenseitigen Baulinien bzw. Baugrenzen mit Sattel- bzw.

Waimdach zu versehen.

Diese Festsetzung ist mit den im Innenstadtbereich von Friesoythe iiberwie-
gend vorhandenen Dachformen vereinbar. Die Festsetzung der Dachformen hat
zum Ziel, die Bebauung in ihrer Art in diesem Bereich zu erhalten und

zu vervollsténdigen.

Im Rahmen der Einholung der Stellungnahmen der Tréger 8ffentlicher Belange
war von der Bezirksregierung Weser-Ems die Frage aufgeworfen worden, ob
die beabsichtigten Regelungen Uber Traufhéhe, Firsthdhe und Dachform
geeignet sind, das angestrebte Ziel (Wahrung der Harmonie der in den
50-er Jahren unter Zugrundelegung des mittelalterlichen Stadtgrundrisses
erstellten Gebdudesubstanz) zu erreichen.

Dazu wird auf die detaillierten Festsetzungen in der drtlichen Bauvor-
schrift der Stadt Friesoythe flir einen Teilbereich des Bebauungsplanes

Nr. 78 "Beiderseits der WasserstraBe" hingewiesen. Dazu ist anzumerken,
dafl die Hﬁhenfestsetzungen nach Auffassung der Stadt Friesoythe geeignet
sind, das angestrebte Ziel, das im wesentlichen darin besteht, daB
Strafenfilhrung und Gebdudehthen miteinander in Einklang stehen, zu er-

reichen.

Weitergehende Festsetzungen werden von der Stadt Friesoythe nicht ange-
strebt. Anzumerken ist dazu weiter, daB die WasserstraBe und die Bebau-
ung der WasserstraBe stddtebaulich abweichend von dem librigen Innen-
stadtbereich zu beurteilen sind. Die WasserstraBe in ihrer jetzigen
Flihrung ist im Laufe der Jahirhunderte seit der Griindung der Stadt
Friesoythe nachweislich erhalten geblieben. Im Geltungsbereich der
Ortlichen Bauvorschrift der WasserstraBe sind fast ausschlieBlich

- 5.




nur eingeschossige giebelstdndige Hduser vorhanden. Es handelt sich
hier um eine Bebauung, wie sie auch vor der Zerstdrung der Innenstadt
vor dem 2. Weltkrieg vorhanden war.

Wihrend sich bei dem Wiederaufbau des iibrigen Stadtkernes die Bauart und
Bauweise gegenliber dem frliheren Zustand erheblich verdndert haben, ist

das StraBenbild in der WasserstraBe im wesentlichen unverdndert geblieben.
Neben dem bisherigen Grundstlickszuschnitt ist auch der vorhandene Gebdude-
bestand entsprechend der vor dem Kriege vorhanden gewesenen Bebauung wieder

aufgebaut worden.

Da der Wiederaufbau im Ubrigen Stadtbereich nicht in dieser Form vergleich-
bar mit der Bebauung vor dem Kriege erfolgt ist, kann auf vergleichbare
Detailfestsetzungen in der Ortlichen Bauvorschrift fiir den iibrigen Innen-
stadtbereich verzichtet werden.

Seit von den Biirgern im Rahmen der Blrgerbeteiligung Einwendungen gegen
die 8rtliche Bauvorschrift erhoben worden sind, beziehen sich diese
im wesentlichen darauf, daB nach Auffassung der Blirger zu starke Ein-

schrinkungen beflirchtet werden. Die in dem ersten Satzungsentwurf vor-

gesehene Firsthohe bei treigeschossiyer Bauweise wen 13,50 m wurde auf-
grund des Ratsbes¢ h]uSSes vom 04.05. u38-8uf 15,00 m-érhsht,
Dazu wird-auch auf eine Versammlung #n der Gastw1rf$chaft»~

Coldehoff in Friesoythe am 11. Aug. 1987 Bezug genommen. Zu d1eser Ver-
sammliung war vom Handels- und Gewerbeverein Friesoythe eingeladen worden;
es nahmen ca. 50 bis 60 Blirger teil.

In dieser Versammlung wurden die beabsichtigten Festsetzungen der ort-
lichen Bauvorschrift mit Herrn Dr. Carstensen vom Denkmalsschutzdezernat
der Bezirksregierung Weser-Ems, Herrn Klaproth vom Kreisbauamt beim
Landkreis Cloppenburg und Herrn Gerdes von der Industrie- und Handels-
kammer sowie Herrn de Grancy von der NILEG erdrtert.

In der Versammlung war ein Begehren der Biirger festzustellen,von Hohen-
beschrinkungen Abstand zu nehmen. Es wurde von Seiten der Blirger vor-
getragen, daB nach ihrer Auffassung die nach dem Kriege errichtete Bau-
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substanz aus denkmalpflegerischer Sicht keinen Schutzanspruch habe; der
von der Denkmalspflege gewlnschte Erhalt des mittelalterlichen Stadtgrund-
risses konne auch ohne den ErlaB einer Baugestaltungssatzung, soweit es
die Hohe der Gebdude betreffe, erfolgen. Es fehle nach ihrer
Auffassung an einer Berechtigung fiir die Forderung, aus denkmalpflege-
rischen Gesichtspunkten eine absolute Hbhenbeschridnkung festzusetzen.

Dazu flUhrte Herr Dr. Carstensen als Vertreter der Bezirksregierung aus,
daB es der mittelalterliche StadtgrundriB nach seiner Auffassung er-
fordere, durch eine Baugestaltungssatzung rahmengebend einzugreifen.

Die Rechtsgrundlage hierflir biete das Baugesetzbuch . Der mittelalter-
Tiche StadtgrundriB erfordere es, daB StraBenfiihrungen und Geb#udehohen
mit-einander in Einklang stehen miiBten. Aus diesem Grunde seien die
Forderungen der Denkmalbehdrden berechtigt.

Herr Dr. Carstensen gab jedoch zu erkennen, daB die Forderungen, die
aus der Sicht des Denkmalschutzes erhoben wiirden, auch dann gewdhr-
leistet seien, wenn die absolute Hohenbeschrinkung bei dreigeschossiger
Bauweise auf 14,50 m festgeschrieben wiirde.

Der im Rahmen der Biirgerbeteiligung weiter vorgetragenen Auffassung,

nicht eine einzige Satzung flir den gesamten Innenstadtbereich zu er-

lassen, sondern im Hinblick auf die flexiblere Handhabung mehrere
Einzelsatzungen zu erlassen, wurde nicht gefolgt. Ein Nachteil, nur eine
Satzung zu erlassen, kann nicht erkannt werden. So]]té és sich zeigen,

daB flir einzelne Innenstadtbereiche abweichende Rege]ungen;getroffen

werden mlissen, so kann zu dieser Satzung eine Erginzungssatzung ver- ‘
abschiedet werden. Der Gesetzgebungsvorgang erfordert insoweit den gleichen
Aufwand, als wenn eine kleinere Einzelsatzung neu gefaBt wird oder hier-
von Teile gedndert werden sollen,

Insoweit konnten Griinde, die flir die Verabschiedung von Einzelsatzungen
flir kleinere Gebiete des Innenstadtbereiches sprechen, nicht erkannt

werden.

Friesoythe, den 2809.1988%
' STADT FRIESOYTHE

(Niehaus) (Habrock)

Blirgermeister Stadtdirektor




Die Entwurfsbegrlindung hat mit der &rtlichen Bauvorschrift iiber die Ge-
staltung in der Zeit vom 20.06,1988 bis 20.07,1988
aufgrund der ortsliblichen Bekanntmachung vom 08.06.1988 6ffentlich

ausgelegen.

Friesoythe, den 28.12.1988

Habrock
(Stadtdirektor)

Diese Begriindung war der Srtlichen Bauvorschrift liber die Gestaltung beim
SatzungsbeschluB am 28.09.1988 beigefiigt.

Friesoythe, den 28.12{1988

Niehaus Habrock
(Blirgermeister) (Stadtdirektor)

Begriindung ausgearbeitet:
Friesoythe, den 13 04:1987 /25.02.1988

Stadt Friesoythe
Der Stadtdirektor

60 - Bauamt

Im Auftrage:
Rammler
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Verkehrsimmissionen — Kirchstrae
Berechnung gemafR RLS 90

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die Kirchstralde an.

Im Rahmen der Planungen zum Munsterlandring als dritten, sudwestlichen Abschnitt
der Entlastungsstral3en der Stadt Friesoythe wurde 2020 durch das Ingenieurburo
Roelcke & Schwerdhelm (IRS) GbR, Varel, die zu erwartende Verkehrsentwicklung
im Stadtgebiet gepruft und dabei in Teilbereichen Verkehrszahlungen durchgeflhrt.
FuUr den Innenstadtbereich konnte auf Zahlungen aus dem Jahr 2016 (SHP
Ingenieure) zurtuckgegriffen werden, welche im Zuge der Verkehrsberuhigung im
Stadtzentrum durchgefuhrt und hochgerechnet wurden. Fur die Kirchstral’e ergaben
die Analysen eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 11.500
Kfz/Tag.

Der Munsterlandring wurde bereits umgesetzt. Fur die Kirchstral3e wird durch die
Umverteilung der Verkehrsstrome eine Reduzierung um ca. 550 Kfz/Tag
prognostiziert.

Die zulassige HOochstgeschwindigkeit betragt auf der Kirchstralle 20 km/h.

Zur Reduzierung des Lkw-Verkehrs wurden im Innenstadtbereich zudem
verkehrslenkende MaRnahmen umgesetzt, welche den Lkw-Verkehr gro3tenteils auf
die Entlastungsstral3en leiten. Fur die Kirchstral3e ist ein Durchfahrtsverbot fur Lkw
ausgewiesen. Fur die Berechnungen wird daher ein Lkw- Anteil von 1 %
(Lieferverkehr) angenommen.

Das Bundesverkehrsministerium geht in seinem Bundesverkehrswegeplan bis zum
Planungshorizont 2030 noch von einer jahrlichen Wachstumsrate von 0,6 % aus.
Diese jahrliche Steigerung wurde daher den Berechnungen zugrunde gelegt (DTV-
Wert 11.625 Kfz/Tag).

Das Plangebiet soll angrenzend an die Kirchstral3e als Urbanes Gebiet festgesetzt
werden. Diese Baugebietskategorie wurde 2017 neu in die BauNVO aufgenommen.
Nach der aktuellen DIN 18005 (Stand: 2023-07) Schallschutz im Stadtebau wurden im
Beiblatt 1 neue Orientierungswerte fur Urbane Gebiete und fur Kerngebiete
aufgenommen. Sie entsprechen in MU-Gebieten fur Verkehrslarm mit 60/50 dB(A)
tags/nachts den Orientierungswerten fur Mischgebiete.

Die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV, zuletzt geandert durch Art. 3 VO
vom 4.11.2020) nennt fur ein urbanes Gebiet analog zu einem Kern- oder
Mischgebiet Immissionsgrenzwerte von 64/54 dB(A) tags/nachts.

Die Bebauung entlang der Kirchstral3e grenzt unmittelbar an die Stral3enparzelle an
und halt einen Mindestabstand von ca. 6 m zur Fahrbahnmitte der Stralde ein.



KirchstraRe
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Eingabe | Abkiirzung|Bezeichnung
10950 DTVgezsnit | gezihlte durchschn. tagliche Verkehrsbelastung - Anteil Entlastungsstr.
11625 DTV Durchschn. tagliche Verkehrsbelastung incl. Verkehrsprognose 2030
20 Vpkw Geschwindigkeit Pkw
20 Vikw Geschwindigkeit Lkw
6 SL Unterschiede im Abstand zw. Emissionsort und Immissionsort
1,65 hm mittlere Hohe
0,6 D zuwachs jahrliche Steigerung des Verkehrs in Prozent
10 J Zeitspanne fur Planungshorizont
T: Prozent malRgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil
1 P (Tabelle A beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
N: Prozent maRgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil
1 p (Tabelle A beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
0 Dstro Korrektur wegen Unterschiede in StraRenoberflache (Tabelle B)
0 Dstg Korrektur wegen Steigung/Gefalle in Prozent (Tabelle C)
0 K Korrektur bez. Kreuzung/Einmindung (Tabelle D)
Pegelanderungen durch topogr. Gegebenheiten RLS-90,
0 D: Kapitel 4. O (wird zur Zt. nicht beriicksichtigt)
Tags Nachts
M 697,50 M 93,00
Lokw 27,97 Lo 27,97
Lk 39,36 Lk 39,36
D 11,39 D 11,39
Dy -9,15 Dy -9,15
Dg: 7,95 Dg: 7,95
Dawm 0,00 Dgm 0,00
L, 25,T 66,08 L, 25,N 57,33
L 61 64,87 L, 6 56,12

In einem Abstand von 6 m zur Fahrbahnmitte der Kirchstral’e werden die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung fur ein Urbanes Gebiet von
64/54 dB(A) tags/nachts um ca. 0,9/2,1 dB(A) tags / nachts Uberschritten. Die um 4 dB
geringeren Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags um 4,9 dB und nachts um
6,1 dB Uberschritten.
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Die errechneten Werte beschreiben die Gerauschemissionen bei freier
Schallausbreitung und gelten jeweils fur die der Gerauschquelle zugewandten Seite.

Fur die Dimensionierung der erforderlichen Schalldamm-Male ist grundsatzlich der
Tageswert der Gerauschimmissionen mafigebend. Sofern die Differenz der
Larmimmissionen zwischen Tag- und Nachtwert jedoch weniger als 10 dB(A) betragt,
wird - neben einem Korrekturwert von 3 dB — zum ermittelten Nachtwert ein Zuschlag
von 10 dB(A) gegeben und dieser Wert als ,mal3geblicher AulRenlarmpegel“ (MALP —
La) zugrunde gelegt. Damit wird in der DIN 4109-1 (Januar 2018) das groRRere
Schutzbedurfnis fur den Nachtzeitraum berucksichtigt.

In Bezug auf die KirchstralRe liegt der Nachtwert weniger als 10 dB(A) Uber dem
Nachtwert, sodass der Nachtwert maf3geblich ist.

MaRgeblicher
AuBenlarmpegel (MALP):

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 6 m: +3dB
L6 nachts = 56,12 + 10 = 66,12 dB(A) 69,12 dB(A)

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 13 m:

Nachts
M 93,00
Loy 27,97
Liw 39,36
D 11,39
Dy -9,15
Ds. 4,52
De -0,37
Lnn 57,33
L, 13y 52,32
+3dB
L: 13 nachts = 52,3 + 10 = 62,3 dB(A) 65,3 dB(A)

Der Bereich mit einem Abstand zwischen 6-13 m zur Fahrbahnmitte der Kirchstralde
ist unter Berucksichtigung des o0.g. Korrekturwertes dem Larmpegelbereich [V
(malgeblicher Auldenlarmpegel — MALP Uber 65 bis 70 dB) der DIN 4109-1
zuzuordnen.



Verkehrslarmbelastung bei Abstand 26 m:

Nachts

LPkw

LLkw

D

Dv

Ds.

DBM

Lm,N

L, 26y

93,00
27,97
39,36
11,39
-9,15
1,38
-2,32
57,33
47,24

L, 26 nachts = 47,24 + 10 = 57,24 dB(A)
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+3dB
60,24 dB(A)

Der Bereich mit einem Abstand zwischen 13-26 m zur Fahrbahnmitte der Kirchstralle
ist unter Berucksichtigung des o.g. Korrekturwertes dem Larmpegelbereich |l
(malgeblicher Auldenlarmpegel — MALP Uber 60 bis 65 dB) der DIN 4109-1

zuzuordnen.



