1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017) e e e Praambel PIaHZEiChe“erkléru ng

0O 10 20 40 60 80 100m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3

1.1 Nutzungen im Mischgebiet 165 15 L S der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen FeStsetZU ngen deS Bebau u ngSplaneS
Im Mischgebiet (MI) sind folgende Nutzungen nicht, d. h. auch nicht ausnahmsweise, M 1 ] 1 000 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen ) _
zulassig: | 13 / -~ - . Bebauungsplan Nr. 5 "Ortskern", 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
11 | Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes i . .
Tank ’ ' | - Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
+ Tankstellen. LT ¢ M Mischaebiet
M . ischgebie
(§1Abs.6i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO). ! ,’ /I Friesoythe, den ..........................
/ | | o R | . ............ e ig%g NICht uberbaubare Grundstucksﬂachen
1.2 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen Burgermeister
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m 04 GRZ Grundflachenzahl
zu den offentlichen Verkehrsflachen - zwischen Strallenbegrenzungslinie und stralen- Verfahrensvermerke
§e1| Al,gz[)s_ar%rae:;f/ OGsfor\aN%?tneI;nsiSclrr:ijnngeEéijeBier\\lc\j/i S:i\évrlﬁ Zel;seggﬁfgf (r;elns d Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in selrlwler Sitzungam ... 1 z Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}
Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind die o. g. Anlagen zul&ssig. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Ortskern”, 3. Anderung, beschlossen. H=120m H Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmaf

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung .
1.3 Hochstzulassige Gebaudehohe (H) =Y 1 JO ortsiiblich bekannt gemacht worden. O Offene Bauweise
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn-

achse der Altenoyther Stralde (L 831) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

—_——e— Baugrenze

Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die
Oberkante des Hauptgesimses.

................................................ I N . Gr’enze des raumllchen Geltungsberelchs
Burgermeister

ssscsccse Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il und IV (LPB Ill u. LPB V)

1.4 Verkehrslarmschutz H=120m Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Passiver Schallschutz nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau) Flur 14 Biro flr Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
In der nachfolgenden Tabelle werden die fiir die jeweiligen AuBenlarmpegel By TUC 12 = Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

zu beriicksichtigenden Bau-Schallddmm-MalRe aufgefiihrt. Fullschema der Nutzungsschablone:

Oldenburg, den ........ccccceevvnenn...
Maldgeblicher Aulienlarmpegel Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schall- 9 Baugebiet Geschossflichenzahl
(MALP) L a in dB(A) démm_MaB R’ W‘ges der AuBenbauteile in dB ------------------------------------------------
(Larmpegelbereich - LPB) Aufenthaltsraume in Birordume Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am ............ccc.coco..... Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Rl dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die

Wohnungen und Ahnliches :
_ J Veroffentlichung im Internet sowie die offentliche Auslegung gemafi § 13 a Abs. 2 Nr. 1 Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Uber 60 bis 65 (LPB IlI) 35 30 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. .. .
- , o _ o Hohe baulicher Anlagen
Uber 65 bis 70 (LPB IV) 40 35 Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden am

.............................. ortsblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Internet
eingestellt. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaf DIN 4109-1,
Gleichung 6 - Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male

der Aullenbauteile R’ , 4o VOn schutzbedurftigen Raumen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden gemaf § 13 a Abs. 2

Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB vom .............cccceeee.
DIS o im Internet verdffentlicht und zusatzlich im Rathaus der Stadt
offentlich ausgelegt.

* Die in der Tabelle aufgefuhrten Bau-Schalldamm-Male dirfen vom Bau-Schalldamm-
Mal der gesamten AulRenbauteile (inkl. Fenster und Liftungssystem) eines schutz-
bedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 (Stand 2018) nicht unterschritten werden.

» Fur besonders ruhebedurftige Schlafraume und Kinderzimmer sind die Anforderungen Friesoythe, den .......cowweeeesisen

auch bei Beluftung sicherzustellen (z. B. durch Liftungseinrichtungen oder Anordnung
auf den schallabgewandten Fassaden).

Burgermeister

+ Schutzenswerte Aulienwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien und Balkone, sind Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
auf den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen oder durch geeignete 3 Hinweise .................................. dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
bauliche MaRnahmen zu schiitzen, um eine Einhaltung des entsprechenden Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB
Orientierungswertes der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" fiir den 3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen beschlossen.
Tagzeitraum von 60 dB(A) im Mischgebiet zu gewahrleisten. Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Ortskern" treten fir Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde VOm ............ccccceeveeveeeneenen. bis
. . o den Geltungsbereich die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr.5, | ... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
* Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zulassig, wenn der . - .-
ausreichende Larmschutz, z.B. durch Gebaudeabschirmung, im Einzelfall gemagR rechtskraftig seit dem 26.04.1965, auRer Kraft Friesoythe, den oo oo UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000
DIN 4109 nachgewiesen werden kann. 3.2 Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche sowie mittel- e s r: AN N\ A DT =K w0 D‘ SO\
alterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Burgermeister l 0 ) SN 1;%@“6‘“/ \ %%%%ﬁ \ O B =
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein- Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen N0 S il %@%\ al /@% " -1
. ! konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........c.cccocoeuruennnne. als Satzung ey 2= e a7 A Riege
2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO) gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. R iy 2, LGN Altenovthe
. zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Cloppenburg oder dem j)// iii% : % AANES = L y
2.1 Einfriedungen Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stiitzpunkt Oldenb Friesoythe, d KO / ' s
Entlang der 6ffentlichen Verkehrs- und 6ffentlichen Grinflachen sind nur offene sicht- S. Landesamt fur Liehkmaiptiege efiung Archaciogie - Stlzpun enburg, FIESOYING, BN wovvvrrrvevrrrreennnns Bl ) H // i %ﬁ = =T |
durchlassige Einfriedungen (z. B. Latten- oder Maschendrahtzdaune) oder Hecken bis Ofener Strafie 15, Tel. 0441/205766-15 unverzuglich gemeldetwerden. | :\" AN R\ i 4|8 =7 /gp /F/(
N g ; =
zu einer Hohe von 1,20 m, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Fahrbahn, Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde Blrgermeister |l / \\; \\\ , &l / il = P FK
zulassig. Ausnahmsweise sind hohere Einfriedungen in diesem Bereich zulassig, wenn und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum - - | L/%___\ ; H149): R : // 2 ned s
es sich um lebende Hecken handelt. Geschlossene Sichtschutzzdune, Drahtzaune mit Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Minsterlandische Tageszeitung) ist am 5 iy P I : Uppr den GT”‘*”
Sichtschutzfolie, mit Steinen geflllte Gabionen und vergleichbare Einfriedungen sind ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der | oeeeeeeeemmmemmmmmmmeeeeeeee bekannt gema_(_:ht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen . - B B 5 EREa\T;
unzulassig. Arbeiten gestattet. Bebauungsplan Nr. 5 "Ortskern", 3. Anderung beschlossen hat. || w / ///« . U, ZE e
_ o Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 5, 3. Anderung in Kraft. ;I /% s (’/ =y N/‘ ’ q\q |
2.2 Gartengestaltung 3.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien b [ \ C’\a(\\o\e Unterm, ESCNL\J
Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Friesoythe, den .......................... Marseh J "
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig. Normen oder Richtlinien), kdnnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt $ =y % Plan b t
Friesoythe (Alte MUhlenstralRe 12, 26169 Friesoythe) eingesehen werden. | e S ( ge Ie
2.3 Ordnungswidrigkeiten Burgermeister & T
Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig 3.4 Gebaudeenergiegesetz (GEG) / Klimaschutz Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von = A
den ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand Zum 1. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten. Durch Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber — &
gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen oértlichen Bauvorschriften. das GEG werden das bisher giiltige Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden der Stadt nicht geltend gemacht worden. Vit g EL gl =
Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Gesetz zur Férderung e hN ’ 7 e ©2019 '
500.000 € geahndet werden. Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEW&armeG) in einem Gesetz zusammen- Friesoythe, den .........ccccoeene... / Zuschlag y 7 TS Hoher e,
gefuhrt und ersetzt. - V7 ‘

Iy Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes

Y fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Biirgermeister

Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz

erneuerbarer Energien in Gebauden. Mit einer zum 01.01.2023 in Kraft getretenen Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung: Altenoythe

Anderung gibt es eine Reduzierung des zuldssigen Jahres-Primarenergiebedarfs im MafBstab: 1:1000 Flur: 14 ]

Neubau von bisher 75 Prozent des Referenzgebaudes auf 55 Prozent vor. Die Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen F r | e S O yt h e
Anforderungen aus dem Gesetz sind einzuhalten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, Vermessungs- und Katasterverwaltung,

welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebduden zum Gegen- Landkreis Cloppenburg

Stand: 08.11.2023

stand haben, anzuwenden. © 2023 >y

Zudem ist § 32 a NBauO "Photovoltaikanlagen fur die Stromerzeugung auf Dachern" Landesamt fur Geoinformation und

zu beachten (NBauO vom 2.4.2012, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes Landesvermessung Niedersachsen, e a u u n g s p I a n N r- 5
vom 28.06.2022 (Nds. GVBI. S. 388). Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Katasteramt Cloppenburg

3.5 Artenschutz , ; : ] " A

' o . ) ) . ) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 31.05.2023). O rt k 3 A d
Eine Beseitigung von Geholzen oder Abrissarbeiten dirfen nur aulerhalb der Brutzeit Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. S e rn y " n e ru n g
der Gehdlzbruter und aulRerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d. h. nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September, durchgefuhrt werden. Alternativ ist das Nicht-
vorhandensein von Nistplatzen oder Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprufen.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Friesoythe, den ..........cccccceeeee.

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB)
.................................................... (Stand: Vorlage Satzungsbeschluss)

Julius Dieckmann BP5-3Ae.DWG A

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel
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