™= e = e—" e—

0 10 20 40 60 80 100m

“.. M. 1 2 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der

Stadt Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 15 d "Moorstrale", 2. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Friesoythe, den ..........ccccevvneeee.

Bldrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ...............ccccccoo..
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 d "MoorstralRe", 2. Anderung, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
=] 1 [ ortsublich bekannt gemacht worden.

Blurgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den ...........ccveueenene..e.
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1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)
1.1 Urbanes Gebiet
Urbanes Gebiet 1 und 2 (MU1 und MU2)

Vergnlgungsstatten und Tankstellen im Sinne des § 6 a Abs. 3 BauNVO sind im
urbanen Gebiet 1 und 2 (MU 1 und MU 2) nicht zulassig.

Urbanes Gebiet 1 (MU1)

Im urbanen Gebiet 1 (MU 1) sind Wohnnutzungen gemaR § 6 a Abs. 2 Nr. 1 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 15 m zur StralRenverkehrs-
flache der Moorstralde nicht zulassig.

1.2 Baulinie / Baugrenzen
Von den festgesetzten Baulinien kann bis zu einem Abstand von 0,25 m zurlckgetreten
werden.

Durch Vordacher oder Balkone durfen die Baulinien unter Einhaltung einer lichten Hohe
von mindestens 3 m um bis zu 0,5 m Uberschritten werden.

1.3 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrs-
flache und der stralRenseitigen Baugrenze - verlangert bis zu den seitlichen Grundsticks-
grenzen - sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlageni. S. d. § 14 (1)
BauNVO, soweit es sich um Gebadude handelt, nicht zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind, abweichend von Satz 1, entlang der RingstralRe
mit einem Abstand von mind. 1 m zur Verkehrsflache ausnahmsweise zulassig, soweit
sie in diesem Bereich keine seitlichen Wande besitzen.

Auf den Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen und Neben-
anlagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig. Die Nutzungsbeschrankungen im
Gewasserrandstreifen entlang der Soeste sind entsprechend der nachrichtlichen
Ubernahme (Nr. 3.1) zu beachten.

1.4 Verkehrslarmschutz
Passiver Schallschutz nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau)

Mafgeblicher Aulenlarmpegel
(MALP) L 5 in dB(A)

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schall-
damm-Mal R, 4es der Aulienbauteile in dB

(Larmpegelbereich - LPB) Aufenthaltsraume in BlUroraume
Wohnungen und Ahnliches
bis 65 (LPB III) 35 30
bis 70 (LPB IV) 40 35

Tabelle: Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen geman DIN 4109-1,
Gleichung 6 - Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male
der Aul3enbauteile R, 4o Von schutzbedurftigen Raumen.

 Die in der Tabelle aufgefiihrten Bau-Schalldamm-Mal3e dirfen vom Bau-Schalldamm-
Mal der gesamten AulRenbauteile (inkl. Fenster und Luftungssystem) eines schutz-
bedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 (Stand 2018) nicht unterschritten werden.

» Fur besonders ruhebedurftige Schlafraume und Kinderzimmer sind die Anforderungen
auch bei Beluftung sicherzustellen (z.B. durch Liftungseinrichtungen oder Anordnung
auf den schallabgewandten Fassaden).

+ Schutzenswerte Aulenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien und Balkone, sind im
LPB IV auf den der Moorstral’e zugewandten Gebaudeseiten durch geeignete bauliche
MafRnahmen zu schutzen, um die Einhaltung des Orientierungswertes der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau (Stand: Juli 2023) von 60 dB(A) im Tagzeitraum zu
gewahrleisten.

« Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zulassig, wenn der
ausreichende Larmschutz, z.B. durch Gebaudeabschirmung, im Einzelfall gem.
DIN 4109 nachgewiesen werden kann.

« Nr. 154, 1. Anderung, Teilbereich 2, rechtskréaftig seit dem 05.07.2007,

auler Kraft.

2.2 Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

Die am 28.09.1988 vom Rat der Stadt beschlossene "Ortliche Bauvorschrift (iber die
Gestaltung der Stadt Friesoythe" gilt, unabhangig vom vorliegenden Bebauungsplan,
weiterhin, solange sie nicht aufgehoben oder geandert wurde.

2.3 Bodenfunde

Das Plangebiet befindet sich im historischen Stadtkern von Friesoythe. Fur samtliche
Erdarbeiten ist bei der Unteren Denkmalschutzbehorde eine denkmalrechtliche
Genehmigung einzuholen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muassen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Cloppenburg oder dem
Nds. Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg,
Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

24 Sichtdreiecke
Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung

_- “1 und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn
-~ _ _| freizuhalten (Einzelbdume, Lichtsignale und ahnliches kénnen zugelassen
werden).
2.5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien), kénnen zu den (blichen Offnungszeiten bei der Stadt
Friesoythe (Alte Muhlenstrale 12, 26169 Friesoythe) eingesehen werden.

2.6 Gebaudeenergiegesetz (GEG) / Klimaschutz

Zum 1. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten. Durch
das GEG werden das bisher gultige Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden
(EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Gesetz zur Férderung Erneuer-
barer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) in einem Gesetz zusammengefuhrt und
ersetzt.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die
Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuer-
barer Energien in Geb&auden. Mit einer zum 01.01.2023 in Kraft getretenen Anderung
gibt es eine Reduzierung des zulassigen Jahres-Primarenergiebedarfs im Neubau von
bisher 75 Prozent des Referenzgebaudes auf 55 Prozent vor. Die Anforderungen aus
dem Gesetz sind einzuhalten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung,
die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

Zudem ist § 32 a NBauO "Photovoltaikanlagen fur die Stromerzeugung auf Dachern”
zu beachten (NBauO vom 2.4.2012, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 28.06.2022 (Nds. GVBI. S. 388).

2.7 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen, Ruckbau- oder Abrissarbeiten durfen nur aul3erhalb der
Brutzeit der Vogel und Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September, durchgefuhrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar
vor MalRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt
werden.

2.8 Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehdorde zu benachrichtigen.

3 Nachrichtliche Ubernahme

3.1 Gewasserrandstreifen gemaR § 38 Abs. 3 WHG
Entlang der Soeste (Gewasser Il. Ordnung) ist ein Gewasserrandstreifen
von 10,0 m Breite von Bebauung und ein Raumstreifen von 5,0 m Breite
(gemessen ab oberer Béschungskante) auch von Einzaunungen,
Anpflanzung und Bodenablagerung freizuhalten (§ 6 Nr. 8, 9 und 10
Satzung der Friesoyther Wasseracht).

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ........................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die Ver-
offentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemall gemal § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
AM ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurden vom .............cccccceeeeeeene
IS .evviriieiii gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt
offentlich ausgelegt..

Friesoythe, den ...........ccccevneeee.

BlUrgermeister

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
.................................. dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom .............cccccvevvveeinnnnnnnes bis
.................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
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MU 1

MU 2 Urbane Gebiete

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

GFzZ Geschossflachenzahl
1,0 GRZ Grundflachenzahl
I1 z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
II-111 Z Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf
0] Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
E——— Baulinie
——a— Baugrenze
StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
= FuB- und Radweg

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt
Friesoythe und der Versorgungstrager zu belastende Flachen

IE' Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal-
schutz unterliegen (Friesoyther Wassermihle)
Ly N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il und IV (LPB Il u. LPB V)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen
gemald § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........cccccccceiiinnnnnes als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Friesoythe, den ............cccoeneeee.

Burgermeister

In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Munsterlandische Tageszeitung) ist am
.................................. bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen

Bebauungsplan Nr. 15 d "Moorstrae", 2. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 15 d, 2. Anderung in Kraft.

Friesoythe, den .............cccoenenee.

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den .............ccccee.
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung: Friesoythe

Mafstab: 1 : 1000 Flur: 22

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 .
Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 06.06.2023).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Friesoythe, den ............ccccoee.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Julius Dieckmann

Stadt
Friesoythe

Landkreis Cloppenburg

ViV

Stand: 08.11.2023

Bebauungsplan Nr. 15 d

" MoorstraBe ", 2. Anderung

(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB)

(Stand: Vorlage Satzungsbeschluss)
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