TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2007) UND BAUNVO (1990)

§ 1 Sondergebiet fir Windenergieanlagen (SO 1)
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung in den z. Zt. giiltigen Fassungen hat der Rat der Stadt
Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. AB 13, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den 24. Marz 2011 Siegel
gez.: Johann Wimberg (Siegel)
Blrgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.05.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. AB 13 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 09.05.2008 ortslblich bekannt
gemacht.
gez.: Johann Wimberg

Blrgermeister

Friesoythe, den 24. Marz 2011

Liegenschaftskarte Mafstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Behérden fiir Geoinformation,
@bb Landentwicklung und

Liegenschaften

Kartengrundlage:

© 2010

Herausgeber: Behdrde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.
Die Verwendung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehoérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf
1. die Verwendung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen fur Aufgaben des tbertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Korperschaften,
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standartprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im
Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Infomationen fir Dritte bereitstellen......
Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom ..........cconene. ). Sie ist hinsichtliche der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Planungsbiro

Oldenburg, den 02.02.2011

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

gez.: Homm

(Planverfasser)

Friesoythe, den 24. Marz 2011

1. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.02.2010 dem Entwurf

des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.03.2010 drtsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 15.03.2010 bis 15.04.2010
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez.: Johann Wimberg

Birgermeister

Friesoythe, den ...18.04.2011........

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ...... 16.04.2011....
bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .....16.04.2011...... in Kraft getreten.

In Kraft treten

ortstiblich

gez.: Johann Wimberg

(Unterschrift)

Friesoythe, den 24. Marz 2011

2. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 06.10.2010 dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung
gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.10.2010 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 08.11.2010 bis 10.12.2010 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez.: Johann Wimberg

Birgermeister

Friesoythe, den

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

(Unterschrift) - s
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Friesoythe, den 24. Marz 2011

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.03.2011 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begrindung beschlossen.

gez.: Johann Wimberg

Blrgermeister
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(1) Das Sondergebiet fur Windenergieanlagen dient der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung der

Windenergie (incl. Erforschung und Entwicklung).

(2) Allgemein zulassig sind:

1. Windenergieanlagen;

2. Anlagen, die der ¢ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikation und . -
Wasser sowie der Wasserwirtschaft (einschlieBlich Abwasserwirtschaft) und dem

Stral3en- und Wegebau dienen;
3. die Landwirtschatft; ihr dienende bauliche Anlagen jedoch nur, soweit sie gem. des

Anhanges zu § 69 Abs. 1 NBauO im AufRenbereich baugenehmigungsfrei sind.

(3) Die Masten der Windenergieanlagen (WEA) dirfen nur innerhalb der Flachen der

Sondergebietsbereiche 1.1 errichtet werden; hier sind WEA bis zu einer Gesamthéhe von 100 m Gber

dem vorhandenen Gelande zulassig. Innerhalb der Sondergebietsbereiche 1.2 sind lediglich die i i
Rotorblatter der WEA im Luftraum Uber der gesamten Grundflache zuladssig. Abstandsvorschriften, die A
auf Basis anderer gesetzlicher Regelungen von den WEA einzuhalten sind, bleiben unberthrt; !
Anforderungen, die sich aus Grinden der zivilen und/oder militdrischen Flugsicherheit und der

StralRenverkehrssicherheit an Ausfiihrung, Errichtung und Betrieb der WEA ergeben kdnnen, bleiben

ebenfalls unberihrt. Soweit WEA aufgrund ihrer Position und/oder Bauhéhe mit einer Befeuerung

auszustatten sind, ist diese sichtweitenabhangig auszufihren.

§ 2 Sondergebiet fiir Windenergieanlagen sowie fiir Betriebe der Land- und Tierwirtschaft (SO 2)

(1) Das Sondergebiet fir Windenergieanlagen sowie fur Betriebe der Land- und Tierwirtschaft dient
vorrangig der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung der Windenergie (incl. Erforschung und
Entwicklung).

(2) Allgemein zulassig sind:

1. Windenergieanlagen;

2. Anlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitét, Gas, Telekommunikation und
Wasser sowie der Wasserwirtschaft (einschliellich Abwasserwirtschaft) und dem

Strallen- und Wegebau dienen;

3. die Landwirtschatft; ihr dienende bauliche Anlagen jedoch nur, soweit sie gem. des
Anhanges zu § 69 Abs. 1 NBauO im AuRenbereich baugenehmigungsfrei sind.

(3) Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von Vorhaben, die

1. landwirtschaftlichen Betrieben oder

2. Betrieben der Tierhaltung, die nicht landwirtschaftliche Betriebe sind, dienen, kénnen
innerhalb der Baugrenzen (Baufenster) ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die
allgemeine Zweckbestimmung des Sondergebietes SO 2 gewabhrt bleibt.

(4) Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen innerhalb der Baugrenzen (Baufenster) auch )
Anlagen, welche der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebes nach Absatz (6) Die Masten der Windenergieanlagen (WEA) dirfen nur innerhalb der Flachen der
3 Nummer 1 oder 2 sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das 6ffentliche Versorgungsnetz dienen Sondergebiete 2.1 errichtet werden; hier sind WEA bis zu einer Gesamthéhe von 100

und im Ubrigen die Voraussetzungen des § 35 Abs. 1 Nummer 6 BauGB erfiillt sind.

(5) Neu-, Ersatz- oder Umbauten von Stallanlagen oder anderen geruchsemittierenden Anlagen sind
innerhalb der Baugrenzen (Baufenster) zulassig, wenn unter den Berechnungsvoraussetzungen der
Geruchsimmissionsrichtlinie i.d.F. der Bund-/ Landerarbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)
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m Uber dem vorhandenen Gelande zuldssig. Innerhalb der Sondergebiete 2.2 sind
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lediglich die Rotorblatter der WEA im Luftraum Uber der gesamten Grundflache T
Zulassig sind ferner Solaranlagen auf Dachern von Geb&uden, die einem Betrieb nach Absatz 3 Satz zulassig. Abstandsvorschriften, die auf Basis anderer gesetzlicher Regelungen von
1 Nummer 1 oder 2 dienen.

den WEA einzuhalten sind, bleiben unberuhrt; Anforderungen, die sich aus Griinden
der zivilen und/oder militarischen Flugsicherheit und der Stralenverkehrssicherheit an
Ausfiihrung, Errichtung und Betrieb der WEA ergeben kénnen, bleiben ebenfalls
unberihrt. Soweit WEA aufgrund ihrer Position und/oder Bauhéhe mit einer
Befeuerung auszustatten sind, ist diese sichtweitenabhangig auszufihren.

vom 29.02.2008 einschlieBlich der Erganzung vom 10.09.2008 die Gesamtbelastung IG (Nr. 4.6) an

keinem der relevanten Immissionsorte den jeweiligen fir diesen Immissionsort mafigeblichen

§ 3 Sonstige Flachen

Immissionswert (IW) Uberschreitet. Sie sind auch zulassig, wenn der von der Anlage - einschlief3lich

aller am gleichen Betriebsstandort genehmigten Anlagen - zu erwartende Immissionsbeitrag an
keinem relevanten Immissionsort den Wert von 4,9 Promille der Jahresstunden (0,0049) Gberschreitet 11 BauNVO noch als Flachen mit anderer Zweckbestimmung festgesetzt sind, ist

(kleine Irrelevanz). Wird dort hingegen die kleine Irrelevanz tberschritten, sind Manahmen auf dem  § 35 BauGB weiterhin anzuwenden, soweit dieser Bebauungsplan in den folgenden
Betriebsstandort nachzuweisen und durchzufiihren, die mindestens eine 30%ige

Immissionsverbesserung an allen relevanten Immissionsorten bewirken, héchstens jedoch nur in

einem solchen Umfang, bis der jeweils anzusetzende gebietsbezogene Immissionswert (IW) im Sinne (2) Alle Flachen, die nicht als Gberbaubar festgesetzt sind, sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10
der ziff. 3.1 der GIRL eingehalten werden kann. Als ein Betriebsstandort gilt die als ein Baufenster

festgesetzte Flache. Bezugsbasis flir die Immissionsverbesserung bildet der Immissionsbeitrag, den
der Betriebsstandort an Immissionsorten in Gebieten gem. § 30 und § 34 BauGB (Baugebiete und 1. Anlagen, die der &ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Ortslagen) sowie an Wohnnutzungen im Auf3enbereich (§ 35 BauGB) leistet, an denen der

Immissionswert (IW) im Sinne der Ziffer 3.1 der GIRL bereits Uberschritten ist; dabei sind die
vorhandenen und die geplanten neuen bzw. gednderten Anlagen zu bericksichtigen. Abweichend zu 2. die Landwirtschaft; ihr dienende bauliche Anlagen jedoch nur, soweit sie
Ziff. 3.3 der GIRL gelten hier bereits Immissionen von 5 Promille der Jahresstunden (0,005) als

erheblich.

zulassig:

baugenehmigungsfrei sind;

(1) Auf Flachen, die weder als Sondergebiet gem. §§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und

Absatzen dieses § 3 keine gegenteiligen Festsetzungen enthalt.

BauGB von Bebauung freizuhalten. Abweichend sind folgende baulichen Anlagen
Telekommunikation und Wasser sowie der Wasserwirtschaft (einschlief3lich

Abwasserwirtschaft) und dem Stral3en- und Wegebau dienen;

gem. des Anhanges zu § 69 Abs. 1 NBauO im Auf3enbereich

3. Vorhaben des Bodenabbaus und der Rohstoffgewinnung.

(3) Fir Flachen, die als Uberbaubar festgesetzt sind, gilt:

Neu-, Ersatz- oder Umbauten von Stallanlagen oder anderen geruchsemittierenden Anlagen
sind innerhalb der Baugrenzen (Baufenster) unter Einhalten des § 35 BauGB zulassig, wenn
unter den Berechnungsvoraussetzungen der Geruchsimmissionsrichtlinie i.d.F. der Bund-/
Landerarbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) vom 29.02.2008 einschlieRlich der
Erganzung vom 10.09.2008 die Gesamtbelastung IG (Nr. 4.6) an keinem der relevanten
Immissionsorte den jeweiligen fur diesen Immissionsort maf3geblichen Immissionswert (IW)
Uberschreitet. Sie sind auch zul&ssig, wenn der von der Anlage - einschlief3lich aller am
gleichen Betriebsstandort genehmigten Anlagen - zu erwartende Immissionsbeitrag an
keinem relevanten Immissionsort den Wert von 4,9 Promille der Jahresstunden (0,0049)
Uberschreitet (kleine Irrelevanz). Wird dort hingegen die kleine Irrelevanz tberschritten, sind
MaRnahmen auf dem Betriebsstandort nachzuweisen und durchzufiihren, die mindestens
eine 30%ige Immissionsverbesserung an allen relevanten Immissionsorten bewirken,
hdchstens jedoch nur in einem solchen Umfang, bis der jeweils anzusetzende
gebietsbezogene Immissionswert (IW) im Sinne der Ziff. 3.1 der GIRL eingehalten werden
kann. Als ein Betriebsstandort gilt die als ein Baufenster festgesetzte Flache. Bezugsbasis
fur die Immissionsverbesserung bildet der Immissionsbeitrag, den der Betriebsstandort an
Immissionsorten in Gebieten gem. § 30 und § 34 BauGB (Baugebiete und Ortslagen) sowie
an Wohnnutzungen im AuRenbereich (§ 35 BauGB) leistet, an denen der Immissionswert
(IW) im Sinne der Ziffer 3.1 der GIRL bereits Uberschritten ist; dabei sind die vorhandenen
und die geplanten neuen bzw. gednderten Anlagen zu bertcksichtigen. Abweichend zu Ziff.
3.3 der GIRL gelten hier bereits Immissionen von 5 Promille der Jahresstunden (0,005) als
erheblich.

‘\

-y

/

7
/

/]

=

§ 4 Sonstiges

(1) Die eventuelle Anordnung von Emissionsbeschrankungen gem.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie die eventuelle Zulassigkeit des
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Nachrichtliche Ub hmen und Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung achrichtiiche Lbernahmen u

LB e

Sondergebiet fur Windenergieanlagen, s e
Mastenstandorte der WEA zulassig; nahere —
Zweckbestimmung und Untergliederung s.
textliche Festsetzung § 1

Flachen fur Wald

@ vorhandene Windenergieanlage

B.-Plan AB 7 |
1. Belange der Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
T . sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.

. ..|B.-Plan Nr. 103.1 Sondergebiet fiir Windenergieanlagen sowie Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)

Sondergebiet fiir Windenergieanlagen, nur
von Rotoren der WEA uberstrichene Flachen;
nahere Zweckbestimmung und
Untergliederung s. textliche Festsetzung § 1
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Ersatzes vorhandener Windenergieanlagen auf3erhalb der Sondergebiete bleiben

unberihrt.

(2) Bei Bauvorhaben sind die erforderlichen MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz fur die

entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB innerhalb
des Geltungsbereiches durchzufiihren.

(3) Im Ubrigen gelten die Regelungen des § 35 BauGB fiir das Bauen im AuRenbereich.

v

o ) % . - . _ S gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
B - . o fur Betriebe der Land- und Tierwirtschatt, Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)

- Mastenstandorte der WEA zulassig; nahere L .

Zweckbestimmung und Untergliederung s meldepflichtig und mussen der Unteren
x . : Denkmalschutzbehdérde des Landkreises unverzuglich
) ) textliche Festsetzung § 2 gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Sondergebiet fir Windenergieanlagen sowie
. fur Betriebe der Land- und Tierwirtschaft, nur
@% . L von Rotoren der WEA uberstrichene Flachen;
5 nahere Zweckbestimmung und
Untergliederung s. textliche Festsetzung § 2

i o 2. Belange des Stralenverkehrs
" - . . 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die Niedersachsische Landesbehérde fir Straenbau und
e - Verkehr weist darauf hin, dass geman § 24 Abs. 1 NStrG
aulerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und
. grenzen halten zur Grundst[jcksgrenze Kreisstrallen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis
° o - = - L im Allgemeinen einen Abstand von 3m. zu 20 m, gemessen vom &ulieren Rand der firr den
- ’ s - . . Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, sowie bauliche
. ’ Ubrige Mafte siehe Planzeichnung. Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zugange unmittelbar oder
*/ . mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet
. . werden durfen.
- / 3. Sonstige Planzeichen Der Geschaftsbereich Lingen der Niedersachsischen
o - N . Landesbehdrde fiir Stralenbau und Verkehr ist in
° . . A g mmmm Crenze des raumlichen Geltungs- Genehmigungsverfahren fiir die Errichtung von
‘ "7 - bereiches des Bebauungsplanes windkraftanlagen in Bezug auf die erforderliche
- . .. Ausnahmegenehmigung nach § 24 Abs. 1 NStrG und die
) ) m m m  anschlieffende Bebauungsplane verkehrliche ErschlieBung der Windkraftanlagen zur
y : KreisstralRe 147 zu beteiligen.
|B.-Plan AB 10| Hinsichtlich der Gefahr des Eisabwurfs durch

e o o o ©

Baugrenze und Baufenster; die Bau-

o & e% e~ 0o o

e o o

Q

Sozialministeriums vom 12.06.2009 (Nds.MBI. 2009,

Y W Baufenster - Nr. 13-1 Windkraftanlagen wird auf den Runderlass des Nieders.
’ S. 651) und die hierzu geltenden technischen Regeln als

SO 1.1

SO 1.1

Grenze zwischen den Baugebieten SO 1
und SO 2; nahere Zweckbestimmung und
Untergliederung s. textliche Festsetzungen
§1und §2

Technische Baubestimmungen hingewiesen. Unter der
aufgeflihrten Ziffer 2.7.12 ist die Richtlinie
~-Windenergieanlagen, Einwirkungen und
Standsicherheitsnachweis fiir Turm und Griindung"”
aufgeflhrt. GemaR Punkt 2 sind Abstédnde wegen der
Gefahr des Eisabwurfs zu Verkehrswegen und Gebauden
einzuhalten.
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~ B - 7 * 3. Belange der Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich umfasst Flachen des

Verbandsgebietes des Unterhaltungsverbandes 103

RSuy/y Ly SO 2.1 SO 2.1 -
/ A 7 ;74(/ '

,Ohe-Bruchwasser”, Aschendorf. Es wird darauf
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hingewiesen, dass entlang von Verbandsgewassern

beidseitig der Raumstreifen auf einer Breite von 5 m bzw.
10 m von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Zaunen,
Fundamente oder Anschittungen von Windkraftanlagen,
freizuhalten ist. Nach § 91 a des Niedersachsischen
Wassergesetzes besteht innerhalb des
)y Gewasserrandstreifens von 5,0 m bei Gewéassern Il.

1 > . . c Ordnung ein Bauverbot. Auch nach Satzung des Verbandes
; . diirfen Anlagen jeglicher Art nicht néher als 5 m bis an das
< * Gewésser heran errichtet werden.
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