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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV)
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1. Art der baulichen Nutzung
- Sondergebiete;
Einzelhandel fir Nahversorgung
2. Mal3 der baulichen Nutzung
0,9 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen in Metern Gber einem
Bezugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche
Festsetzung Nr. 3

OK  Oberkante von baulichen Anlagen

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

a abweichende Bauweise, siehe textliche
Festsetzung Nr. 2

— —  — Baugrenze

4. Grunflachen

- private Grunflache

Zweckbestimmung:

Abstandsgrin

5. Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinien auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Y T Einfahrtbereich

M & Bereich ohne Ein- Ausfahrt

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRhahmen und
Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und der Landschaft

. Zu erhaltende Baume

7. Sonstige Planzeichen

T—r—T

mit Leitungsrecht zu Gunsten der Friesoyther
P s e

Wasseracht zu belastende Flache (hier
verlauft der verrohrte Graben Ill. Ordung
10-00.12 der Friesoyther Wasseracht )

Il Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 193, 2. Anderung

= = m anschlieRende Bebauungsplane

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Cloppenburg
oder dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/ 205766-15
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO

la.

1b.

Das sonstige Sondergebiet (SO) dient dem, auch grof3flachigen,
Einzelhandel fir die Nahversorgung (gem. § 11 Abs. 3 BauNVO).
Zulassig sind Einzelhandelseinrichtungen (Gebaude und Anlagen) nach
Maf3gabe der textlichen Festsetzung Nr. 1b, sowie allgemein die fur
den Betrieb und die Unterhaltung der Einzelhandelseinrichtungen
erforderlichen:

- Zufahrten und Stellplatze fir Kunden und Mitarbeiter,

- Nebenanlagen fur die An- und Ablieferung,

- Nebenanlagen fir die Ver- und Entsorgung,

- Fahrradstander und Unterstellméglichkeiten fir Einkaufswagen,

- Werbeanlagen am Ort der Leistung und

- Anlagen des Immissionsschutzes (Schallschutzanlagen).

Im Sondergebiet SO sind zulassig:

- 1 Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache (VKF) von
insgesamt hochstens 1.010 m2, davon max. 10% der Verk aufsflache fir
nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente;

- 1 Fachgeschaft mit dem Hauptsortiment Backerei-/ Konditoreiwaren
einschlieBlich Café mit einer Verkaufsflache (VKF) von insgesamt
hdchstens 80 m2.

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise (a) sind gem. § 22
Abs. 4 BauNVO Gebaudelangen bis maximal 100 m zulassig.

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK) versteht sich als
Hochstgrenze gemessen Uber der Fahrbahnoberflache auf dem der
baulichen Anlage nachstgelegenen Abschnitt der Barf3eler StralRe. Die
Oberkante von Werbeanlagen darf die hochstzulassige Gebaudehdhe
nicht tberschreiten. Anlagen des Immissionsschutzes sind von den
genannten Hohenbegrenzungen ausgenommen (gem. 8§ 16 Abs. 2

Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen der
Baugrenze und der vorgelagerten offentlichen Straf3e ,BarfReler Stral3e”
sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht
zulassig; auf diesen Flachen sind jedoch nicht Uberdachte Stellplatze
und Werbeanlagen an der Statte der Leistung ausnahmsweise
zulassig. Im Ubrigen sind nicht iiberdachte Stellplatze auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zulassig. Die
festgesetzten Baugrenzen dirfen auRerdem durch untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen sowie untergeordnete Gebaudeteile
(Uberdachungen, Rampen, Abstelleinrichtungen fiir Fahrrader und
Einkaufswagen sowie flr Wertstoff- und Abfallsammelbehélter) in
geringfiigigem Ausmalf tberschritten werden (gem. § 23 Abs. 3
BauNVO); die Anwendung von Satz 1 bleibt davon unberihrt.

Innerhalb der privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung
LAbstandsgrin“ ist jegliche Bebauung, Versiegelung, Aufschittung oder
Abgrabung unzulassig. Dungemittel und Pestizide dirfen auf der
gesamten Flache nicht eingesetzt werden. Die Flache ist dauerhaft zu
begriinen und darf in diesem Zusammenhang auch gartnerisch genutzt
werden (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15). Die in der privaten Grinflache zur
Erhaltung festgesetzten Einzelbaume sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB dauerhaft zu erhalten; bei natrlichem Abgang der Baume, bei
einer Befreiung vom Erhaltungsgebot oder einer widerrechtlichen
Beseitigung ist ein gleichartiger und gleichwertiger Ersatz unter
Verwendung standortheimsicher Laubbaumarten anzupflanzen.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und 8 sowie des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. gultigen Fassungen hat

der Rat der Stadt Friesoythe diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 193, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den .......cccccvvvvvvivivininens

(Siegel)
Blrgermeister
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ..............ccceeeuveee.. die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 193 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR 8 2 Abs. 1 BauGB am ...........c.coccueeee ortsiiblich bekannt
gemacht.

Birgermeister

Friesoythe, den ........................

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Maf3stab:1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

“L LN

© 2020, Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand vom 29.09.2020 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Cloppenburg, den ........cccccevvvvvviiiiiieieeeeee,

Siegel

Dipl. Ing. Julius Dieckmann
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbiro  TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

Oldenburg, den .......ccevvvvvveviviiiiiiieee e,

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ...........ccc......... dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..........cccccccvveveineenn. ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom ...............ccco..... o]
geman § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

............ ortstiblich bekannt gemacht.
.................... bis ............. gemaf3

Bilrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geméaf 8§ 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........ccccceevveeeecvneenn, als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begrindung beschlossen.

Friesoythe, den .......cccccvvevevivivivivennn,

Blrgermeister
In Kraft treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf 8§ 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccccccueenneee. ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ...........ccccvvvvvivevivivivieiiirieeeen, in Kraft getreten.
Friesoythe, den ...
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den ........ccccovvvvvene

(Unterschrift)

STADT FRIESOYTHE
BEBAUUNGSPLAN NR. 193
"BARSSELER STRASSE/
HEXENBERG"

1. ANDERUNG

Ubersichtsplan M.:1:5.000
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Kartengrundlage: Amtliches Liegenschafts -und Katasterinformationssystem (ALKIS)

D:\Acad-Daten\Friesoythe\B193-1A_F78\B193_v7.dwg

Fassung fur Verfahren gem. BauGB:

Datum: 26.10.2020/04.11.2022/06.02.2023
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