UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

© 2019

*
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes fiir Geoinformation
@?@ o / Xund Landesvermessung Niedersachsen

Friesoythe

Landkreis Cloppenburg Stand: 12.01.2023

Bebauungsplan Nr. 239

" Wohngebiet Industriestralle /
StraRe Robkenberg "

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Stand: Vorlage Satzungsbeschluss)

BP239.DWG HS



AutoCAD SHX Text
HS


Industriestralie

ajueylaqosbunyosog Jap UOA __l||1||1||1||||11|1\\\\\11111111111111111.111\\ c
uassawab ‘w G UOA a)iaig 3 o o
J8ule Ul OHM € SqV 8€ § sE2 2 o

gewab uajlaliSpuBLIBSSEMOD) SJg22 = T

2858¢ o
:awyeutagn ayolpyouyoe STEE
Yy an sydIyouyoeN Sy o Q m,mem - o
Y, 83O %.m un o
< \ 12528 -
0 - b © e © =
2 S 38ers .
© O sZ o
=g 3
|
.3
o
4
| | S
. : CU T T ¢—
%M.4jjﬂiqj e e =
< i 7 e N | -
BT am R Amw B SRR AR SHE SR =y |
D 3l I3 3L I3 / ) -
505 /< N0\l 48,5 Afs.of ¥ [ N
&/ W % , K T L
NN ® @4 , o
— o Wu H 3 q
m|

Eiche @ 0.5[c)
Eiche & 0.5

Eiche @ 0.7
Eiche & 0.6
Eiche @ 0.7
Eiche @ 0.8
Eiche @ 0.7
Eiche @ 0.6
Eiche @ 0.6
Eiche @ 0.5

Eiche @ 0.5

d-0-d-0-015

Do,
D/,
o




Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
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WA Allgemeines Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

GRZ Grundflachenzanhl

V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R| = FuB-und Radweg

Stellflache fur Abfallbehalter
Offentliche Griinflachen (OG)

Zweckbestimmungen:
] ]

] o | = Grunanlage RRA

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung
des Wasserabflusses
G = Graben

= Regenwasserruckhalteanlage

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung der Larmpegelbereiche 11l und IV (LPB IIl) u. (LPB V)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise




1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. Ferienwohnungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,
. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen

(§ 1 Abs. 6i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen und
je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zulassig.

1.3 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind bis zu einem Abstand von 5 m
entlang der 6ffentlichen Grinflache "Grunanlage" am Westrand des Plangebietes und
bis zu einem Abstand von 3 m zur Grabenflache bzw. zu 6ffentlichen Stral’enverkehrs-
flachen Garagen und Uberdachte Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i. S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.4 Verkehrslarmschutz

Im Plangebiet werden maf3gebliche AuRenlarmpegel nach der DIN 4109-1 (Schallschutz
im Hochbau, Stand: Januar 2018) von bis zu ca. 68 dB(A) erreicht. In der nachfolgenden
Tabelle werden die fur die jeweiligen Auf3enlarmpegel zu berlcksichtigenden
Bau-Schallddmm-Male aufgefuhrt.

Mafgeblicher AuRenlarmpegel Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schall-
(MALP) L 2in dB(A) damm-MaB R, ,es der Aullenbauteile in dB
(Larmpegelbereich - LPB) Aufenthaltsraume in Blroraume
Wohnungen und Ahnliches
65 bis 70 (LPB VI) 40 35
60 bis 65 (LPB IlI) 35 30

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen gemafR DIN 4109-1,
Gleichung 6 - Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male
der AulRenbauteile R’ , oo VOn schutzbedurftigen Raumen

Die in der Tabelle aufgeflihrten Bau-Schallddmm-Male dirfen vom Bau-Schalldamm-
MafR der gesamten AulRenbauteile eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1
nicht unterschritten werden.

Fir besonders ruhebedurftige Schlafraume, Ruhezimmer und Kinderzimmer sind
die Anforderungen im gesamten Plangebiet auf der larmzugewandten nérdlichen
Gebaudeseite auch bei Bellftung sicherzustellen (z.B. durch Luftungseinrichtungen
oder Anordnung der Fenster auf den schallabgewandten Fassaden).

Bei Unterschreitung der resultierenden Schallddmm-Malie ist der ausreichende
Schallschutz gem. DIN 4109-1 im Einzelfall nachzuweisen.




AuBenwohnbereiche

Schitzenswerte Au3enwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien sind im
Larmpegelbereich IV auf den der Larmquelle abgewandten Fassadenseiten im Schall-
schatten der jeweils zugehdrigen Gebaude anzuordnen. Auf der der Bundesstralie 401
zugewandten, ndrdlichen Gebaudeseite sind sie zulassig, sofern sie durch zusatzliche
schallabschirmende Malnahmen (z.B. Wand oder Gebaude) geschuitzt werden. Die
MaRnahmen miissen geeignet sein, die Beurteilungspegel um das Maf der Uber-
schreitung zu reduzieren.

1.5 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.1  Offentliche Griinfliche — Regenwasserriickhalteanlage (RRA)

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Regenwasserrickhalteanlage”
(RRA) dient der Anlage eines Gewassers zur Regenwasserrickhaltung und -ableitung.
Eine Befestigung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu reduzieren.

1.5.2  Offentliche Griinflichen "Griinanlage"

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Grinanlage" sind
im Bereich der Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern die vorhandenen
Laubgeholze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen der Pflanzliste zu ersetzen.

Im Gbrigen Bereich ist die vorhandene unbefestigte Wegeflache zu erhalten.

1.5.3 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Pflanzen der
Pflanzliste zu ergénzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens
10 %. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm ein Gehdlz zu setzen. Abgangige Gehdlze
sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer campestre (Feldahorn) Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Hangebirke) Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Haselnuf3) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingr. Weilldorn)  Fagus sylvatica (Rotbuche)
Crataegus laevigata (Rotdorn) Prunus spinosa (Schlehe)
Populus tremula (Zitterpappel) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Quercus robur (Stieleiche) Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Viburnum opulus (Schneeball)
Tilia cordata (Winterlinde)

2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

21 Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur offene sichtdurchlassige Einfriedungen
(z.B. Latten- oder Maschendrahtzaune) oder Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m,
bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Fahrbahn, zulassig. Ausnahmsweise

sind hohere Einfriedungen in diesem Bereich zulassig, wenn es sich um lebende Hecken
handelt. Geschlossene Sichtschutzzaune, Drahtzaune mit Sichtschutzfolie, mit Steinen
gefullte Gabionen und vergleichbare Einfriedungen sind unzulassig.




2.2 Gartengestaltung
Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemal § 9 Abs. 2 NBauO
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig.

2.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand

gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen ortlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis zu

500.000 € geahndet werden.

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefallscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese

gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Cloppenburg oder dem
Nds. Landesamt flr Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stltzpunkt Oldenburg,

Ofener Stralle 15, Tel. 0441 1 205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz

ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

3.2 Gebaudeenergiegesetz (GEG)
Zum 1. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten. Durch

das GEG werden das bisher gultige Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden
(EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Gesetz zur Férderung
Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) in einem Gesetz zusammen-

gefuhrt und ersetzt.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die
Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuer-

barer Energien in Gebauden. Es werden weiterhin Angaben dartber gemacht, wieviel
Prozent des Energiebedarfs fir neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt

werden mussen. Die Anforderungen aus dem Gesetz sind einzuhalten. Das Gesetz ist
auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von
Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.




3.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen wahrend der (iblichen Offnungszeiten bei der
Stadt Friesoythe (Alte MUhlenstrale 12, 26169 Friesoythe) eingesehen werden.

3.4 Artenschutz
Rodungsarbeiten und die Bauflachenvorbereitung dirfen nur au3erhalb der Brutzeit

der Geholzbriter und aulerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefuhrt werden. Fallungen aul3erhalb des
genannten Zeitfensters sind nur in Ausnahmefallen und sofern das Nichtvorhandensein

von Nistplatzen und Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff Gberpruft wurde, zulassig.

Aullerdem mussen als kurzfristiger Ausgleich flr den Verlust potenzieller Quartierstatten
an geeigneten Stellen in der direkten Umgebung 3 Fledermauskasten und 8 Nistkasten
fur Brutvogel (Hohlenbriter und Halbhohlenbriter) angebracht werden.

3.5 Geruchsimmissionen

Im Uberbaubaren Bereich des allgemeinen Wohngebietes werden die Immissionswerte
der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) bis zum Wert von 0,12 % uberschritten

(s. Anlage 3 der Begrindung - Immissionsschutztechnischer Bericht

Nr. 8000677408 / 1211PG065 vom 21.06.2021, dort: Abb. 4 "Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen"). Fur Wohnnutzungen kdnnen gemafl Auslegungshinweise

zu Nr. 3.1 der GIRL Ubergangswerte gebildet werden.

4 Nachrichtliche Ubernahme

4.1 Gewasserrandstreifen geman § 38 WHG

————— Entlang der geplanten Grabenflache ist ein Gewasserrandstreifen von 5,0 m
Breite ab der Boschungsoberkante von jeglicher Anpflanzung, Einzaunung
und Bodenablagerung freizuhalten.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen
Bebauungsplan Nr. 239 "Wohngebiet Industriestralie / Stralle Rébkenberg", bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den
folgenden oértlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den ............ccceennnee.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ..........................
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 239 "Wohngebiet Industriestralie /
Strale Rébkenberg", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
amM ortstblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den .......ccoevveeveeeenn.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ..........................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........ccccceeeeenne ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
haben vom .........cccccceiiinnen IS .o geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Friesoythe, den ...,

Blrgermeister

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
................................ dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
einschlief3lich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a
Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom .....................oooe. bis
.................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister




Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccccvvvevnnnes als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Friesoythe, den ..........ccccevneeenn.

Blurgermeister

In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Minsterlandische Tageszeitung) ist am
............................. bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen
Bebauungsplan Nr. 239 "Wohngebiet Industriestralde / StralRe Rdbkenberg" einschliellich
Umweltbericht beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 239 in Kraft.

Friesoythe, den ...........ccccevneeee.

Blurgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den ..........cccccvneeen.

Bldrgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung: Altenoythe
Malstab: 1: 1000 Flur: 23

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 .
Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters - und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach -

(Stand vom 27.12.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

Friesoythe, den ........................

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Julius Dieckmann
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