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Stellungnahme:

Abwagungsvorschlage:

Landkreis Cloppenburg, mit Schreiben vom 20.07.2022

Wasserwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftlichen Mal}-
nahmen (z.B. der Bau von Regenruckhaltebecken, Gewasserver-
rohrungen, Gewasserverlegungen, Einleitungen) im Vorfeld bei der
unteren Wasserbehodrde zu beantragen sind.

Westlich des Plangebiets verlauft ein Gewasser. Bezlglich der ein-
zuhaltenden Abstande zu diesem Gewasser (Uferrandstreifen,
Raumstreifen usw.) ist vorab der zustandige Wasser- und Boden-
verband Friesoyther Wasseracht zu beteiligen.

Naturschutz
Aus naturschutzfachlicher Sicht wird wie folgt Stellung genommen.

Der im Ursprungsplan festgesetzte Raumstreifen ist beizubehalten.
Dieser Bereich darf nicht Uberbaut werden. Es ist zu prufen, ob das
Gebaude auf dem Flurstuck 74/10 in diesem Bereich Bestand hat
oder ruckzubauen ist.

In der Begrindung wird beschrieben, dass Teilflachen des Gebietes
mit Hochregalen bebaut sind. Es wird allerdings nicht darauf einge-

Bei wasserwirtschaftlichen Malnahmen werden die erforderli-
chen Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Was-
serhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Niedersachsischen
Wassergesetz im Vorfeld bei der zustandigen Wasserbehorde
beantragt.

Das Plangebiet wird im Nordosten durch einen Graben be-
grenzt. Zum Graben wurden im urspringlichen Bebauungsplan
Nr. 70 nicht Uberbaubare Grundstucksflachen in einer Tiefe von
10 m festgesetzt, in denen nach dem Ursprungsplan ein
Raumstreifen fur die Unterhaltung des Grabens zu berucksich-
tigen ist. Diese Festsetzungen bleiben von der Anderung unbe-
ruhrt bestehen. Die Friesoyther Wasseracht wurde am vorlie-
genden Verfahren beteiligt und hat keine Bedenken gegen die
Plananderung geaul3ert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der im Ursprungsplan
festgesetzte Raumstreifen beizubehalten ist und nicht uberbaut
werden darf. Das Flurstuck Nr. 74/10 beherbergt derzeit den
Hundesportverein. Aufgrund der VeraulRerung an den erwei-
ternden Betrieb, wird diese Nutzung verlagert und das im Be-
reich des Raumstreifens entstandene Nebengebaude entfernt.

Im ursprunglichen Bebauungsplan ist ein 1,5 m breiter Raum-
streifen ausgewiesen. Dieser bleibt von der Plananderung un-
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gangen, dass auf den Flursticken 77/15 und 79/11 auch bereits in
dem Gewasserraumstreifen diese Hochregale errichtet wurden.
Dies ist nach dem Bebauungsplan nicht zulassig. Die Regale sind in
diesem Bereich zurlick zu bauen, weil sie eine Versiegelung darstel-
len, eine Vernetzung am Graben unterbrechen und eine Radumung
ausschliel3en.

Brandschutz

Fir die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzu-
stellen. In diesem Gebiet ist gemal des Arbeitsblattes W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) eine
Léschwassermenge von:

192 cbm pro Stunde (3.200 I/min) bei Gl 0. GE

beruhrt bestehen. Die Stadt wird prufen, ob die Hochregale im
Bereich der Flursticke Nr. 77/15 und 79/11 rechtmalig errich-
tet wurden oder in den Gewasserraumstreifen hineinragen und
dessen Raumung behindern.

Die technische Ver- und Entsorgung und damit auch die Fra-
gen zum Brandschutz wurden im Rahmen des ursprunglichen
Bebauungsplanes Nr. 70 geklart. Mit der vorliegenden Planan-
derung sollen fur das bestehende und technisch erschlossene
Industriegebiet lediglich die maximal zulassige Gebaudehohe
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uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierfur konnen die o6ffentliche Trinkwasserversorgung, naturliche
oder kinstliche offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -
behalter in Ansatz gebracht werden.

Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m
anzulegen.

Die Regularien Uber die Bewegungsflachen fur die Feuerwehr ent-
sprechend § 4 NBauO, § 2 DVO-NBauO sowie der Richtlinie Fla-
chen fur die Feuerwehr sind zu berucksichtigen und umzusetzen.
Anmerkung:

Sollten Gebaude mit Aufenthaltsraumen OberkantefertigfulRboden >
7,00 m in diesem Bebauungsplan zugelassen werden, ist der

2. Rettungsweg baulich sicherzustellen oder es ist ein Hubrettungs-
fahrzeug durch die Gemeinde vorzuhalten, die den 2. Rettungsweg
abbildet. Dabei ist ausdrucklich auf die Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fur Hubrettungsfahrzeuge gemaf § 4 NBauO, § 2 DVO-
NBauO sowie die Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr zu achten.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich um Ubersendung von zwei
Ausfertigungen der Planzeichnung sowie der Begrindung. Ferner
bitte ich Sie, mir die Unterlagen auch digital zukommen zu lassen.

und die Baumassenzahl ausgeweitet werden. Hinsichtlich der
Ver- und Entsorgungssituation ergeben sich dadurch keine
Auswirkungen. Der nebenstehende Hinweis wird jedoch zur
Kenntnis genommen und die Anlagen zur Loschwasserversor-
gung werden, soweit nicht bereits vorhanden, errichtet.

Das Plangebiet ist bereits in wesentlichen Teilen in gewerbli-
cher Nutzung. Bei Baumal3nahmen wird auf die Bewegungsfla-
che bzw. die Zuganglichkeit des Baugrundstucks fur die Feu-
erwehr entsprechend § 4 NBauO und § 2 DVO-NBauO geach-
tet. Diesbezuglich wird zur Kenntnis genommen, dass bei Ge-
bauden mit Oberkantefertigful3boden > 7,00 m der zweite Ret-
tungsweg baulich sicherzustellen ist. Dies ist ggf. im Rahmen
der jeweiligen Baugenehmigung nachzuweisen.

Nach Abschluss des Verfahrens werden Ausfertigungen der
Planunterlagen in der gewlnschten Form und Anzahl Uber-
sandt.
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Niedersachsische Landesbehorde fiur StraBenbau und Verkehr,
mit Schreiben vom 21.06.2022

Vorgesehen ist die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 70 ,Industriegebiet nordlich der L831" der Stadt Friesoythe.
Das Plangebiet liegt ca. 20 m studwestlich der B 72 und nordlich der
L 831. Anlass und Ziel der Planungen, ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die verbesserte Nutzung ei-
ner Gewerbeflache. Hierzu sollen die Vorgaben zur Baumassenan-
zahl sowie zur festgesetzten maximalen Hohe der baulichen Anla-
gen neu festgesetzt werden. Die Ubrigen Regelungen des urspring-
lichen Bebauungsplanes Nr. 70 ,Industriegebiet nordlich der L831",
bleiben unberuhrt.

In strallenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die 1.
(vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 grundsatzlich
keine Bedenken unter Aufnahme des folgenden Hinweises:

,von der Bundesstralde 72 und der Landesstralde 831 gehen erheb-
liche Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben kdnnen ge-
genuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspruche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht wer-
den."

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in stralRenbau- und ver-
kehrlicher Hinsicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Plananderung bestehen.

Das Plangebiet wurde mit dem ursprunglichen Bebauungsplan
als Industriegebiet festgesetzt und schutzwirdige Betriebswoh-
nungen gemalf § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wurden ausgeschlos-
sen. Das Gebiet wird entsprechend rein gewerblich genutzt.
Der Hinweis wird jedoch in den Bebauungsplan aufgenommen.
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