1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

1.2 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zulassig.

1.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen, die an die &ffentliche Verkehrsflache angrenzen, sind bis zu einer Tiefe von 3 m
- zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze - Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Die gesondert gekennzeichneten nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind zum Schutz der Einzelbdume von jeglichen Boden-
versiegelungen frei zu halten.

1.4 Hoéhe der baulichen Anlagen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahnachse der nachstgelegenen
ErschlieRungsstralle in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf max. 0,50 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhéhe (TH) betragt 6,0 m Gber dem Bezugspunkt. Unter Traufhéhe ist die Hohe der Schnittkante zwischen
den AuBenflachen der Umfassungswande und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdhe werden
Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebauderlckspriinge und Gebaudeteile ausgenommen.

Die héchstzulassige Firsthohe (FH) betragt 10,0 m Gber dem Bezugspunkt. Untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen oder
Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen
Bebauungsplan Nr. 241 "In der Neuen Kampe", bestehend aus der Planzeichnung

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den ...........ccccevvnnnenn.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ...............c.c.........
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 241 "In der Neuen Kampe", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM e ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

=

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Baro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den .......ccccccevvveeeeen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ..........c.ccccoeeeee.
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 13 bi. V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............ccccevvvvvvvnnnnnnnns ortslblich
bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom ............ccccccne.
DIS e gemall §13bi.V.m.§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Friesoythe, den ..........cccevvvnnnnnn.

Burgermeister
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1.5 Verkehrslarmschutz

Im allgemeinen Wohngebiet werden maldgebliche AuRenlarmpegel nach der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Stand: Januar 2018)
von bis zu ca. 64 dB(A) erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die fir die jeweiligen AuRenlarmpegel zu berticksichtigenden
Bau-Schallddamm-Male aufgefuhrt.

Maligeblicher AuRenlarmpegel
(MALP) L4 in dB(A)

(Larmpegelbereich - LPB)

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schall-
damm-Mall R’ der AulRenbauteile in dB

w,ges

Aufenthaltsraume in Blrordaume
Wohnungen und Ahnliches

60 bis 65 (LPB Il 35 30

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen gemal DIN 4109-1, Gleichung 6 - Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-Mafle der Auenbauteile R, ;s von schutzbedurftigen Raumen

Das Plangebiet ist insgesamt dem LBP Ill der DIN 4109-1 zuzuordnen. Die in der Tabelle aufgeflihrten Bau-Schalldamm-Male dirfen
vom Bau-Schallddmm-Mal} der gesamten Aulienbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

Far besonders ruhebedurftige Schlafrdaume und Kinderzimmer sind die Anforderungen auch bei Bellftung sicherzustellen (z.B. durch
Laftungseinrichtungen oder Anordnung der Fenster auf den schallabgewandten Fassaden).

Bei Unterschreitung der resultierenden Schalldamm-Malie ist der ausreichende Schallschutz gem. DIN 4109-1 im Einzelfall nachzuweisen.

AuBenwohnbereiche

Schitzenswerte Aulenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien sind auf den der Larmquelle abgewandten Fassadenseiten im
Schallschatten der jeweils zugehoérigen Gebaude anzuordnen. Auf der der Altenoyther StralRe (L 831) zugewandten Seite sind sie zulassig,
sofern sie durch zusatzliche schallabschirmende Malinahmen (z.B. Wand oder Gebaude) geschutzt werden. Die Malnahmen mussen
geeignet sein, die Beurteilungspegel um das MaR der Uberschreitung zu reduzieren.

1.6 Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.6.1  Offentliche Griinfliche — Regenwasserriickhalteanlage (RRA)
Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Regenwasserriickhalteanlage" (RRA) dient der Anlage eines Gewassers zur
Regenwasserrickhaltung und -ableitung. Eine Befestigung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu reduzieren.

1.6.2 Wallhecken

Die gekennzeichnete Wallhecke ist mit ihren vorhandenen Gehdlzen zu erhalten. Vorhandene Licken im Geholzbestand sind mit hoch-
stdmmigen Laubbdumen der Pflanzliste bei einem Pflanzabstand von ca. 10 m zueinander zu schlieRen. Abgangige Gehdlze sind durch
eine gleichartige Geholzanpflanzung oder eine Pflanzung mit einem hochstammigen Laubbaum der potenziell natlrlichen Vegetation
entsprechend der Pflanzliste zu ersetzen.

1.6.3  Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind
die vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch
Neuanpflanzungen der Pflanzliste zu ersetzen.

1.6.4 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Badumen und Strauchern
sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Pflanzen der Pflanzliste zu erganzen.
Dabei sind mindestens 4 Arten zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragen
muss. Abgangige Gehodlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer campestre (Feldahorn) Populus tremula (Zitterpappel)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus spinosa (Schlehe)
Betula pendula (Hangebirke) Quercus robur (Stieleiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Rhamnus frangula  (Faulbaum)
Corylus avellana (Haselnuss) Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Sorbus aucuparia  (Eberesche)
Crataegus laevigata  (Rotdorn) Viburnum opulus (Schneeball)
Crataegus monogyna (Eingr. Weif3dorn) Tilia cordata (Winterlinde)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

21 Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrs- und 6ffentlichen Grinflachen sind nur offene sichtdurch-
lassige Einfriedungen (z.B. Latten- oder Maschendrahtzaune) oder Hecken bis zu einer Hohe
von 1,20 m, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Fahrbahn, zulassig. Ausnahms-
weise sind hohere Einfriedungen in diesem Bereich zuldssig, wenn es sich um lebende Hecken
handelt. Geschlossene Sichtschutzzaune, Drahtzdune mit Sichtschutzfolie, mit Steinen gefullte
Gabionen und vergleichbare Einfriedungen sind unzulassig.

2.2 Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO als
Grinflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind zulassig, soweit deren Flache
zusammen mit allen baulichen Anlagen die zulassige Grundflache von 45 % des Baugrund-
stucks (entspricht einer GRZ von 0,3 plus 50 % fur Nebenanlagen) nicht Uberschreitet.

2.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den oértlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nicht-
einhaltung der im Bebauungsplan getroffenen értlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.

3 Hinweise

31 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche
und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohle-
ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des

Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren Denkmal-
schutzbehdrde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Nds. Landesamt flir Denkmalpflege

- Abteilung Archaologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 / 205766-15
unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu

tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.2 Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Zum 1. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten. Durch das
GEG werden das bisher giiltige Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (EnEG),
die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien
im Warmebereich (EEWarmeG) in einem Gesetz zusammengefuhrt und ersetzt.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung

und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in
Gebauden. Es werden weiterhin Angaben dartber gemacht, wieviel Prozent des Energiebedarfs
fur neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden missen. Die Anforderungen

aus dem Gesetz sind einzuhalten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung,

die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

3.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien) kdnnen wahrend der Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Friesoythe
(Alte MUhlenstralte 12, 26169 Friesoythe) eingesehen werden.

3.4 Sichtdreiecke
_ -~ | Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
- Bepflanzung in einer H6he von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten
e — - . . . . e N
(Einzelbdume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kénnen zugelassen werden).

3.5 Artenschutz
Die Bauflachenvorbereitung darf ausschliel3lich auerhalb der Brutzeit der Freiflachenbrtiter
(d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli) erfolgen.

Notwendige Fallungs- oder Rodungsarbeiten durfen nur au3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbruter
und aullerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum

30. September durchgefuhrt werden. Fallungen aulRerhalb des genannten Zeitfensters sind nur
in Ausnahmefallen und sofern das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Hoéhlen unmittelbar
vor dem Eingriff Gberpruft wurde, zulassig.

3.6 Geruchsimmissionen

Im Uberbaubaren Bereich des allgemeinen Wohngebietes werden die Immissionswerte der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) bis zum Wert von 0,13 % Uberschritten (s. Anlage 3 der
Begriindung - Immissionsschutztechnischer Bericht Nr. 8000678544/121IPG109 vom 02.09.2021,
dort: Abb. 4 "Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen"). Fir Wohnnutzungen kénnen gemaf

Auslegungshinweise zu Nr. 3.1 der GIRL Ubergangswerte gebildet werden.

Nachrichtliche Ubernahme

1 Wallhecke
HIFITT - Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
memmemm]  Hier: Wallhecke gem. § 29 BNatSchG
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Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
.................................. dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ...........ccccoeeiiiiinnnnns bis
.................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

o
‘/ WA Allgemeines Wohngebiet
| £
Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen
‘V/f /| Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen, die von jeglichen Boden-
"/ 7A versiegelungen frei zu halten sind (siehe Textl. Fests. 1.3)
0,3 GRZ Grundflachenzahl
I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

SH=0,50m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als

Hochstmall (Sockelhdhe)

TH=6,00m TH Traufhéhe als HéchstmaR
FH=10,0m FH

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Firsthohe als Hochstmalfd

Baugrenze

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
m = Verkehrsberuhigter Bereich

Stellflache fur Abfallbehalter

Grinflachen
Ic")GI = Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmungen:
RRA| =

-

Private Grinflachen

Kinderspielplatz

Regenwasserruckhalteanlage

A Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
oo o o gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

00O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von

ce o e° Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
N § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........ccccceecciunnnnnns als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Friesoythe, den ...........ccccoennnee.

Blrgermeister

In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Munsterlandische Tageszeitung) ist am
.................................. bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen
Bebauungsplan Nr. 241 "In der Neuen Kampe" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 241 in Kraft.

Friesoythe, den .............ccco..ee.

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemafl § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentiber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den ...........cccceeennee.

Blrgermeister
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung: Altenoythe

MaRstab: 1: 1000 Flur: 12

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 g
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 30.04.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Friesoythe, den ........................

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Julius Dieckmann

VEv Stadt
Friesoythe

Landkreis Cloppenburg

Stand: 10.12.2021

Bebauungsplan Nr. 241
" In der Neuen Kampe "

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 b BauGB)

(Stand: Vorlage Satzungsbeschluss)
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