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1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Anlass

Das Areal zwischen der Thuler StraRe und der B72 bietet fir die Stadt Friesoythe die
Chance, ein neues innenstadtnahes Wohngebiet mit exzellenten Anbindungen zu
entwickeln. Der Anlass der Durchfuhrung des Planverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr.
238 und parallel dazu die 77. Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher die
Entwicklung eines neuen Wohngebietes, um den wachsenden Nachfragen nach
modernen und stadtnahen Wohnraum hiermit Rechnung zu tragen. Bereits 2014 wurde
im ISEK Friesoythe 2030 das Potential des Ausbaues von Wohnraum im stadtischen
Bereich Friesoythes erkannt und analysiert. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 238
der Stadt Friesoythe soll diesen Analysen nun Folge leisten.

1.2  Ziel derPlanung

Stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 238 ist die Begegnung des
Problems der wohnraumlichen Knappheit im Kernsiedlungsgebiet der Stadt Friesoythe.
Mit der Planung soll die Friesoyther Innenentwicklung gestarkt werden. Aul3erdem wirkt
sie der Zersiedlung und dem zunehmenden Flachenverbrauch, in Gedanken an eine
nachhaltige und 6kologische Entwicklung, entgegen. Die Kernwerte der Bebauung, wie
z.B. Bauweise und Grundflachenzahl, werden dabei festgelegt, um dem typischen
Siedlungsbild einer modernen Kernrandbesiedlung zu entsprechen.

2. Lage desPlangebietes

Das Plangebiet hat eine Grof3e von circa 2,06 ha und liegt im Studwesten der Stadt. Der
Bereich wird von der Thiler Straf3e und der B72 eingefasst. Umgeben wird das Gebiet
in westlicher Richtung von einem Entwasserungsgraben. Aul3erdem befinden sich
sowohl Wohnbauten als auch landwirtschaftlich genutzte Flachen in der unmittelbaren
Nahe.

Nordlich des Gebietes bestehen gewerbliche Nutzungen. Sowohl Innenstadt als auch
Stadtpark befinden sich in geringer Entfernung zu dem geplanten allgemeinen
Wohngebiet.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Landes-und Regionalplanung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) formuliert im Kapitel 2.1
Entwicklung der Siedlungsstruktur: “In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das
Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevolkerung pragende
Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Bericksichtigung der
stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes wird die pragende Siedlungsstruktur im Randbereich eines
starkverdichteten Bereiches (Innenstadt Friesoythe) geschaffen.

Dem Gebiet wird im aktuellen RROP des Landkreises Cloppenburg (Stand 2005), kein
besonderer Zweck zugeordnet.

3.2  Flachennutzungsplanung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bisher nicht Bestandteil des
Flachennutzungsplanes. Lediglich im 6stlichen Bereich befindet sich ein kleiner Bereich,
der bereits im Flachennutzungsplan aufgenommen wurde. Der angrenzende und im
Osten Uberlappende Bereich ist als Wohnbauflache nach PlanZV gekennzeichnet.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt

Friesoythe, ohne MaR3stab

Zeitgleich zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan im
Bereich des Geltungsbereiches mit der 77. Anderung des Flachennutzungsplanes
geandert. Hierbei sollen die Gebiete des neuen allgemeinen Wohngebietes als

Wohnbauflachen (81 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) ausgewiesen werden.

g
M I~

Geplantes Anderungsgebiet des Flachennutzung-
planes, ohne Malf3stab

3.3  Stadtentwicklungsplanung
Nach dem integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Stadt Friesoythe ISEK

2030 liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb des Kernstadtbereiches
6
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der Stadt Friesoythe. Allerdings wurde bei der Aufstellung des Konzepts der Bereich
weder als Gewerbeflachenreserve noch als Wohnbaureserveflache gekennzeichnet.

3.4  Bebauungspléane

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 238 ,Schlattbohm® handelt es sich um die
Erstaufstellung eines Bebauungsplanes fir diesen Bereich der Stadt Friesoythe.
AulRerdem wird ein Teil des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 5 dem neuen
Bebauungsplan Nr. 238 zugeordnet und somit Gberplant.
Angrenzend an den Geltungsbereich ist der Bebauungsplan Nr. 5 zu verorten. Das Ziel
des Bebauungsplanes Nr. 5 ist die stadtebauliche ErschlieBung von Auf3enrandlagen
des Kernstadtbereiches. Hierzu wurden Teile des Gebietes als Mischgebiete, Teile als
Wohngebiet, sowie offentliche Grinflachen sowie ein Spielplatz geplant. Bisher gab es
zwei Anderung des Bebauungsplans Nr. 5. Hierbei wurde ein geplanter Spielplatz zu
einem Mischgebiet umgewandelt. AuRerdem wurde er im sudlichen Bereich abgeandert.
Die nun geplante Vereinnahmung von Teilen des Bebauungsplans Nr. 5 betrifft das
Flurstick 57/10, welches komplett in den Bebauungsplan Nr. 238 aufgeht. Der Bereich
an sich ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Diese Nutzungsart wird im
Bebauungsplan Nr. 238 beibehalten.

Die weiteren Nutzungsarten sind im Norden Gewerbegebiet und Mischbauflachen, im
Osten Wohnbauflachen, im Suden Wohnbau- und Gewerbeflachen.

Der Bebauungsplan Nr. 27 weist die im Westen hinter der B72 gelegene Flache als
Gewerbeflachen aus.

3.5 SonstigegesetzlicheVorschriftenund Fachplanungen
Landschaftsrahmenplan
Im Entwurf des Landschaftsrahmenplans (LRP) des Landkreises Cloppenburg ist das
Anderungsgebiet mit der Wertstufe 3 gekennzeichnet.

Landschaftsplan
Aus dem Landschaftsplan der Stadt Friesoythe aus dem Jahr 1993 lassen sich keine
besonderen Vorschriften oder Funktionen fur den Planungsbereich ableiten.

4. Bestandsbeschreibung

4.1  Stadtebau

Das Gebiet wird dominiert durch eine grol3e Ackerflache. Des Weiteren befinden sich
eine Waldflache im Jungbestand, ein Teil eines Entwasserungsgrabens sowie eine
dazugehdrige Saumstruktur und Teile von privat genutzten Garten im Planungsbereich.
Die anschlieBenden Gebaude in den umliegenden Bereichen weisen keinen
einheitlichen Baustil auf.
Als Entwasserungsmoglichkeit dient momentan ein schmaler Graben entlang der B72
und ihrer Abfahrt, welcher gesaumt von Gehdlzen und Saumvegetation ist.

4.2  Technische Infrastruktur
4.2.1 Verkehr
FuR-und Radverkehr
An der HaupterschlieBungsstrafde Thiler StralRe gibt es einen Ful3-und Radweg.
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Die nachste Haltestelle (Friesoythe/ Thuler Stral3e BBS) befindet sich in ca. 330m
Entfernung in Richtung Ellerbrocker Stral3e (zwei Buslinien).
Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Das Plangebiet ist an die Hauptverkehrsstrallen der Stadt Friesoythe (Moorstral3e/
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Ellerbrocker Stral3e) angeschlossen. Innerhalb weniger hundert Meter kann die Auffahrt
zur Bundesstral3e 72 erreicht werden, welche das Plangebiet mit dem Fernverkehrsnetz
verbindet.

4.2.2 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Ldschwasser wird Uber das
Leitungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes sichergestellt. Dabei
ist fur die Brandbekampfung die Loschwasserversorgung mit Wassermengen von 48
m3/h Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich. Diese ist durch folgende Hydranten
gegeben:

Hydrant-Nr. UH-056443 ca. 117,00 m3h bei einem Mindestdruck von 1,5 bar am
Hydranten

Hydrant-Nr. UH-056450 ca. 114,00 m3/h bei einem Mindestdruck von 1,5 bar am
Hydranten

Hydrant-Nr. UH-056466 ca. 116,625 m3/h bei einem Mindestdruck von 1,5 bar am
Hydranten

Dabei sind die Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300m angelegt. Die
Regularien Uber die Bewegungsflachen fiur die Feuerwehr werden entsprechend § 4
NBauO und § 2 DVO-NBauO bertcksichtigt und im Zuge des Bauantragsverfahrens
beantragt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das Kanalnetz der Stadt Friesoythe. Fur die
Gewahrleistung der Oberflachenentwéasserung wird das anfallende Regenwasser auf
dem Grundstlck verrieselt und zusatzlich in zwei Regenriickhaltebecken aufgefangen.
Das Plangebiet wird an die ortsublichen Versorgungsleitungen angeschlossen. Die
Stromversorgung wird tUber das Netz der EWE sichergestellt.

Durch die Deutsche Telekom  AG erfolgt die  Versorgung mit
Telekommunikationsanlagen.

Die Abfallentsorgung erfolgt gemal3 den gesetzlichen Bestimmungen und der gultigen
Satzung des Landkreises Cloppenburg als Trager der Abfallentsorgung. Dabei werden
Zufahrten zu Abfallbehélterstandplatzen so angelegt, dass ein Rickwartsfahren von
Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Weiterhin werden zum Durchfahren des
Gebietes mit Abfallsammelfahrzeugen ausreichend grofd bemessene
StralRenquerschnitte und Kurvenradien eingeplant.

Bezuglich der StichstraRen (Sackgasse), in denen keine ausreichenden Wendeanlagen
eingerichtet werden kénnen, werden geeignete Stellflachen fir Abfallbehéalter eingeplant.
Ein vertretbares Mal3 der Entfernungen (ca. 35 m) zwischen betroffenen Grundstiicken
und Stellflachen wird nicht Gberschritten.

4.3  SozialelInfrastruktur/Versorgungseinrichtungen
Direkt im Norden des Planungsgebietes befinden sich in ca. 300 m Entfernung mehrere
Supermarkte. In einem Radius von weniger als 500 m lassen sich sowohl mehrere grol3e
Versorger, wie auch Drogeriemarkte, Banken als auch Apotheken verzeichnen. In einem
Umkreis von ca. 1,2 km lassen sich alle Schulformen sowie mehrere Kindertagesstatten
vorfinden. Das ortliche Schwimmbad, der Stadtpark und der ortsansassige Sportverein
kénnen in weniger als 500 m erreicht werden.

4.4 Naturschutz, Landschaftsschutzund Artenschutz



Aufstellung des. Bebauungsplan Nr. 238, Schlattbohm*®, Stadt

Der unter Artenschutz-Aspekten als Habitat zu beurteilende Raum ist mit der unmittelbar
angrenzenden B72, dem angrenzenden Kernbereich der Stadt und den
Gewerbegebieten, sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung stark anthropogen
gepragt. Die in der N&he befindlichen Geholzstrukturen, v. a. auf dem Gebiet des
Stadtparkes Friesoythe, sind aufgrund des Alters und der Auspragung jedoch als
naturschutzfachlich wertvoll zu bezeichnen.

Nach den amtlichen Informationen zu dem beplanten Gebiet liegen im Einflussbereich
des Planungsgebiets keine nennenswerten Naturschutzeinheiten. Einzig das
Landschaftsschutzgebiet ,Baumallee am westlichen Soesteufer sudlich Friesoythe® liegt
ca. 125 m dstlich des Planungsgebietes. Ca. 900 m suddstlich des Baugebietes liegt das
Naturdenkmal ,Vogelschutzgeholz“. Weitere besonders wertvolle Bereiche sind im
Einflussumfeld des Planungsgebietes nicht aufzufinden.

Im Bauleitplanverfahren sind Plane bzw. Projekte im Sinne der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), fur die nach 8§ 34 BNatSchG zu prifen ist, ob erhebliche
Beeintrachtigungen auf bereits vorhandene oder potentielle Schutzgebiete des
Gebietssystems Natura 2000 (FFH & VSG) zu erwarten sind, zu beriicksichtigen.

Im Planungsgebiet oder angrenzend sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit ist daher nicht erforderlich.

45 Immissionen

Als besonders beeinflussend ist fir das Planungsgebiet die B72 zu nennen. Die
Immissionsprognose hat gezeigt, dass aufgrund des Stral3enverkehrs eine Verlarmung
des Plangebietes vorliegt.

Die Orientierungswerte der DIN18005-1 fur reine Wohngebiete (WR), fur allgemeine
Wohngebiete (WA) und fir Flachen fur den Gemeinbedarf werden tags und nachts in
Teilbereichen Gberschritten. Teilweise, insbesondere in grol3erer Hohe und unmittelbarer
Nahe zur B72 Dbestehen erhebliche Immissionsbelastungen, so dass
LarmschutzmalRnahmen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes festgesetzt werden
missen.

46 Bodenschutz

4.6.1 Bodenverhaltnisse

Die Geltungsflachen umfasst Flachen, die aktuell einer landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen. Podsol-Gley ist als dominierender vorgefundener Bodentyp zu identifizieren.
Teile des Gebietes sind dem Bodentyp Tiefer Tiefenumbruchboden aus Hochmoor sowie
im westlichen Teil dem Typ Tiefes Erdniedermoor zuzurechnen. Allerdings wurden in
allen Bereichen sowohl der mittlere Grundwasserhochstand (MHGW) sowie der mittlere
Grundwassertiefstand (MNGW) abgesenkt.

4.6.2 Kampfmittel
Es liegen bislang keine Informationen von Kampfmitteln in dem Planungsbereich vor.

4.6.3 Altlasten

Es liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im Geltungsbereich des
Plangebietes Bdden befinden, die mit Altlasten oder anderen umweltgeféhrdenden
Stoffen belastet sind.

4.7 Denkmalschutz
Es befinden sich in dem Planungsgebiet weder Bau- noch Bodendenkmaler die bekannt
waren.
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Archaologie:

Aus dem Plangebiet sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand der arch&ologischen
Denkmalpflege keine archaologischen Fundstellen bekannt. Da derartige Fundstellen
jedoch nie auszuschliel3en sind, ist bei einem eintretenden Fund nach den gesetzlichen
Standards und mit méglichst gro3er Sorgfalt zu handeln.

5. Planinhalte

5.1 Art der baulichenNutzung

Das im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 238 ,Schlattbohm® geplante Wohngebiet soll
entsprechend der oben erlauterten Zielsetzungen verwirklicht werden. Innerhalb des
Plangebietes werden als Art der baulichen Nutzung Allgemeine Wohngebiete (WA)
gemal 8§ 4 BauNVO ausgewiesen. Dadurch passt sich das Planungsgebiet dem sich
ostlich anschlieBenden Bebauungsplan Nr. 5 an.

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Gemald der Zielsetzung zur Umsetzung eines Neubaugebietes wird die Festsetzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) getroffen. Die Festsetzung ermoglicht neben der
Errichtung von Wohngebauden auch die Unterbringung einer dem Gebiet dienenden
Infrastruktur geman § 4 Baunutzverordnung (BauNVO).

In der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 wird dartber hinaus geregelt, dass die unter § 4
Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht zulassig sind (gemafl3 8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO). Diese Nutzungen entsprechen nicht der Zielsetzung zur Schaffung eines
homogenen Baugebietes mit einer hohen Wohnqualitat. Fir eine Unterbringung dieser
Nutzungen stehen im Stadtgebiet an anderer Stelle ausreichend und adaquate Flachen
zur Verfugung.

5.2 MalR der baulichen Nutzung und Bauweise
Das MalR der baulichen Nutzung des Wohngebietes orientiert sich gemafl der
Zielsetzung dieser Aufstellung grundsatzlich an dem Bestand und auf Basis der
bestehenden Festsetzungen des umliegenden Wohngebietes. Dabei wird jedoch
differenziert nach Lage und tatsachlichen Gegebenheiten.
Das Wohngebiet wird hinsichtlich der Bauweise in verschiedene Zonen eingeteilt und
Uber die textliche Festsetzung Nr. 1.2 werden die Bezugspunkte der Hohenbegrenzung
definiert. Im westlichen Bereich, Richtung B 72, muss es zu einer Blockbebauung von
dreigeschossigen Hausern kommen (Bereich WA 1). Als Geb&udehdhe wird fur diese
die Mindesththe von 12,35 m (Firsthohe) festgelegt. Sowohl die Blockbebauung als auch
die Mindesththe dienen als Schallschutz fir das Wohngebiet. Die westlichen Teile des
Planungsgebietes unterstehen eines Bauverbotes 8 9 (1) FStrG. bzw. einer
Baubeschrankung nach 8§ 9 (2) FStrG. Diese verlaufen 20 m entlang der Fahrbahn der
B72 (Bauverbotszone), sowie >20 m bis 40 m (Baubeschrankungszone).
Ostlich der dreigeschossigen Bauten schlieRen sich drei Baufelder fuir zweigeschossige
Hauser an (WA 2). Hier wird eine Mindestfirsthbhe von 9,35 m Uber Geldnde fur die
Wohngebéude festgesetzt. Die festgesetzte Hohe dient ebenfalls dem Schallschutz der
hinter- sowie innenliegenden Bebauung. Umrahmt und erschlossen werden diese
Grundstiicke durch die geplante Zufahrtsstral3e, welche eine Breite von 7 — 9 m aufweist.
In der Mitte des Plangebietes wird ein Wendehammer entstehen.
Im Osten der Planflache sind jeweils zwei Baufelder fir eingeschossige Bauten (WA 3)
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geplant. Mit diesen Festsetzungen soll eine klare Struktur innerhalb des Baugebietes
erreicht werden und eine Durchmischung extrem unterschiedlicher Gebaudehthen
innerhalb der Bereiche WA 1-3 verhindert werden. Des Weiteren wird so eine
Angleichung an die lockere anschlielBende Bebauung im Osten an das Plangebiet
erreicht.

Die Festlegungen zur Bauweise (geschlossen WA 1) und offen (WA 2+3) erfolgen vor
dem Hintergrund der bestehenden Verkehrslarmsituation. Durch die Festsetzung der
geschlossenen Bauweise erfolgt eine bauliche Abriegelung der Verkehrsimmissionen.
Im weiteren Ostlichen Bereich wird mit der Festsetzung der offenen Bauweise den
bestehenden baulichen Gegebenheiten zur Thuler Stral3e hin Rechnung getragen, ein
vertraglicher Ubergang wird damit sichergestellt.

Die geplanten Geschossigkeiten und Bauweisen sowie die Festsetzungen der Bauhthen
sind somit insbesondere in der Bewaltigung des erforderlichen Schallschutzes
begriindet.

Weiterhin ist in der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 die Sockelhohe (Oberkannte
Fertigful3boden im Erdgeschoss) auf + 0,5 m tber Gelande festgesetzt.

Die Grundflachenzahl, variiert zwischen 0,3 (WA 2 und 3) und 0,4 (WA1). Die
Geschossflachenzahl betragt fur WA 2 0,6 und WA 1 1,0. Durch diese Festlegungen soll
ein Kompromiss zwischen einem moderaten Verbrauch des Schutzgutes Bodens und
der nachhaltigen Wohnraumnutzung, sowie den modernen Anforderungen an
Wohnraum geschaffen werden. Die erhéhten Festlegungen in WAL gegentiber WA2 und
WAS sind durch die héhere Anzahl an Wohneinheiten, sowie die hthere Geb&udehdhe
zuriickzufiihren.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festlegung der Uberbaubaren Flache ist fur die spatere Bebauung eine der
Grundlagen fir das Erscheinungsbild der Neubausiedlung.

Die Baugrenzen werden im westlichen Bereich des Planungsgebietes durch die
Vorgaben des Bundesfernstralengesetzes (FSTRG) eingeschrankt.  Die
Bauverbotszone nach § 9 (1) FStrG verlauft im Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand
der B72. Die Baubeschrankungszone verlauft im 40 m Abstand (> 20 m — 40 m) zur
Fahrbahn der B72 (8 9 (2) FStrG). Der Abstand der Uberbaubarkeit zu den
StralRenverkehrsflachen soll gewahrleisten, dass den Grundsticken zum einen
ausreichender Gestaltungsspielraum eines Vorgartenbereichs erméglicht wird und zum
anderen die Gebaude nicht zu nah an den Verkehrsraum riicken (Verkehrssicherheit).
Die gesamte Nettobauflache belauft sich auf ca. 16.542 m?, wobei diese Flache den
allgemeinen Bauvorschriften, sowie den hier festgelegten Spezifikationen (siehe: 5.2 und
5.3) unterliegt und somit nur in Teilen bebaut wird. Die Nettoverkehrsflache betragt ca.
2.753 m?. Dabei sollen die festgesetzten Uberbaubaren Flachen den jeweiligen
Grundstiicken ausreichend Gestaltungsspielraum fur die Bebauung ermdglichen sowie
die stadtebauliche Zielsetzung einer homogenen Siedlungsstruktur verfolgen.

5.4 Grunordnerische Festsetzungen

Kompensationsmal3nhahmen

Der textlichen Festsetzung Nr. 1.5.1 kdnnen die fir das Planungsgebiet festgesetzten
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
entnommen werden. Diese festgelegten Flachen sind als Vermeidungsmalinahmen und
als Ausgleichsmalinahmen zur Kompensation der unvermeidbaren zuléssigen Eingriffe
in Natur und Landschaft nach den Vorgaben des Umweltberichtes zum Bebauungsplan
Nr. 238 auszufuhren.
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Der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans Nr. 238 ,Schlattbohm® entstehende
Landschaftseingriff wird durch die folgenden 3 KompensationsmalRnahmen auf3erhalb
des Plangebiets ausgeglichen:

Kompensationsmal3nahme 1: Anlegung einer 437 m langen und 6 m breiten
Wallheckenstruktur mit Baumbestand auf dem Flurstick 68/5, der Flur 11,
Gemarkung: Friesoythe (Wertfaktor nach Osnabricker Modell: 4.190), Als
Pflanzen sollen hierbei Bdume |. Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Buche,
Kastanie, Baume Il. Ordnung: Feldahorn, Hainbuche, Moorbirke, Straucher:
Strauchhasel, Faulbaum, Besenginster, Brombeere, Holunder, 0.4. in einem
Abstand von ca. 100 — 150 cm, mit einer Grof3e von 80 — 120 cm gepflanzt werden.

Kompensationsmal3nahme 2: Anlegung einer 156 m langen und 5 m breiten
Wallheckenstruktur mit Baumbestand auf dem Flurstick 69/6, der Flur 11,
Gemarkung: Friesoythe (Wertfaktor nach Osnabricker Modell: 1.280), Als
Pflanzen sollen hierbei Baume [|. Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Buche,
Kastanie, Baume Il. Ordnung: Feldahorn, Hainbuche, Moorbirke, Straucher:
Strauchhasel, Faulbaum, Besenginster, Brombeere, Holunder, 0.4. in einem
Abstand von ca. 100 — 150 cm, mit einer Gréf3e von 80 — 120 cm gepflanzt werden.

Kompensationsmal3Bhahme 3: Anlegung von einer 9.509,84 m2 Flache eines
Laubforstes aus heimischen Arten auf dem Flurstick 62/2, der Flur 10,
Gemarkung: Friesoythe. (Wertfaktor nach Osnabricker Modell: 10.460,12), Als
Pflanzen sollen hierbei Baume [|. Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Buche,
Kastanie, Baume Il. Ordnung: Feldahorn, Hainbuche, Moorbirke, in einem
Abstand von ca. 100 — 150 cm, mit einer Grol3e von 80 — 120 cm gepflanzt werden.

Eine detaillierte Kompensationsbilanzierung ist weiterhin der entsprechenden Stellen
des Umweltberichts zu entnehmen.

Offentliche Griinflache

Im Bereich des Planungsgebietes werden speziell gekennzeichnete Flachen als
Grunflachen ausgewiesen. Diese sind vom Vorhabentrager entsprechend anzulegen
und im angemessenen Mal3e zu pflegen. Hierbei soll eine Grinlandeinsaat verwendet
werden, welche zwei Mal jahrlich zu mahen ist.

Gewasser

Im Westen des Plangebietes ist ein kleines Flie3gewasser gelegen. Dieses wurde im
Zuge der Bauarbeiten zur B 72 angelegt und dient deren Entwasserung. Wie in der
Festsetzung Nr. 1.5.2 beschrieben, ist parallellaufend zu dem Gewasser ein 5 m breiter
zweckgebundener Gewasserraumstreifen zu erhalten und der Randstreifen mit einer
Griunlandeinsaat zu versehen. Diese dient einer einfachen Unterhaltung von Gewéssern
[I. und Ill. Ordnung. Der Gewasserraumstreifen ist zwei Mal jahrlich zu mahen. Hierdurch
kann eine dauerhafte Erhaltung unter 6kologischen Gesichtspunkten gesichert werden.
Wie in der textlichen Festsetzung Nr. 1.5.3 definiert, sollen im Bereich des
Planungsgebietes zwei Regenriickhaltebecken zum Entwasserungsmanagement des
Gebietes entstehen. Diese sollen insgesamt 480 m3 Fassungsvermogen aufweisen. Die
Entwésserung dieser technischen Bauwerke erfolgt gedrosselt in den parallel zur B72
verlaufenden Graben. Die Pflege und Unterhaltung der Regenriickhaltebecken erfolgt
Uber den Raumstreifen des Grabens im westlichen Teil des Planungsgebietes.
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5.5 Ortliche Bauvorschriften
Der Bebauungsplan Nr. 238 enthélt auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit 8 84 NBauO o6rtliche Bauvorschriften Uber Gestaltung.

Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur offene sichtdurchlassige Einfriedungen
(z.B. Latten- oder Maschendrahtzaune) oder Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m,
bezogen auf die festgesetzte HOhe der Mittelachse der ErschlieBungsstralde
(Fahrbahnoberkante), zulassig. Ausnahmsweise sind hdhere Einfriedungen in diesem
Bereich zuladssig, wenn es sich um lebende Hecken handelt. Geschlossene
Sichtschutzzaune, Drahtzaune mit Sichtschutzfolie, mit Steinen gefillte Gabionen und
vergleichbare Einfriedungen sind nicht zulassig. Mit dieser Regelung soll gewéhrleistet
werden, dass sich in Verbindung mit dem Hausgarten ein Grinbereich auch unter
Okologischen Gesichtspunkten entwickeln kann und auf der anderen Seite Uber die
Gestaltung und Kombination mit Grin und Holz ein harmonisches Siedlungsbild im
Zusammenspiel mit der angestrebten Stra3engestaltung entstehen kann.

Gartengestaltung

Die nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke miissen gemaf 8 9 Abs. 2 NBauO
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- und Schotterbeete sind nur zuléassig, soweit
deren Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die jeweils zulassige Grundflache
des Baugrundstiucks nicht Uberschreitet. Mit dieser Regelung soll die Anlegung von
Stein- und Kiesbeeten im Vorgartenbereich verhindert werden. Die Stein- und Kiesbeete
in Verbindung mit den Zufahrten zu Stellplatzen sowie der 6ffentlichen StraRenflache
flUhren zur Verédung der Vorgarten, sog. ,Steinwisten®. Versiegelte Flachen heizen das
Stadtklima auf, wirken nicht als Staubfilter und bilden wenig Lebensrdume fir Insekten.

5.6 Technische Infrastruktur

Entwasserung

Im Plangebiet werden zur Realisierung der Entwésserung zwei Regenriuckhaltebecken
entstehen. Diese sammeln das anfallende Regenwasser des Planungsgebietes und
leiten dieses Uber ein Drosselbauwerk in den westlich gelegenen Graben ab.

Die zwei Regenriickhaltebecken weisen dabei eine unterschiedliche Grof3e auf. So ist
das sudlich gelegene Becken mit einem Fassungsvermdgen von 120 m? kleiner als das
nordlich gelegene Becken mit 360 m3. Die Pflege und Unterhaltung der
Regenrtckhaltebecken erfolgt Gber den Raumstreifen des Grabens im westlichen Teil
des Planungsgebietes.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftlichen Mal3nahmen im Vorfeld bei
der Unteren Wasserbehorde (Landkreis Cloppenburg, Amt fir Wasserwirtschaft) zu
beantragen sind.

5.7 Schallschutz

Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten und wesentlichen baulichen
Anderungen zu beachten und kdénnen den textlichen Festsetzungen Nr. 1.4 ff.
entnommen werden. Aufgrund der Bestandssituation (B72 in Dammlage) werden
passive SchallschutzmalRnahmen empfohlen, so dass alle schutzbedurftigen Raume
gemal 8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB ausreichend vor unzulassigen Larmbelastungen
geschutzt werden. Die im Einzelnen notwendigen Schallschutzmaflinahmen ergeben
sich aus der H6he des Beurteilungspegels und den sich daraus ergebenden, nach DIN
4109: 2016-07 errechneten mal3geblichen AuRenlarmpegel. Welche Raume explizit zu
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schitzen sind, ergibt sich aus der DIN 4109:2016-07, Kap. 3.16 ,Schutzbedurftiger
Raum®. Die resultierenden Auflenlarmpegel sind, sofern keine individuelle Beurteilung
erfolgt, fur alle Geschosse und alle Fassaden gleichermal3en anzuwenden. Ein
individueller Schallschutznachweis bietet sich bei Geb&uden an, die von anderen
Gebauden abgeschirmt werden, oder die Fensterflachen an schallabgewandten
Gebaudeseiten vorsehen.

Als bauliche Mal3Bnahme zum Schallschutz wird die Bebauung im westlichen Bereich (WA
1) als Blockbebauung vorgenommen. Diese Bebauung ist zwingend vor Beginn der
Bebauung der Flachen WA 2 und WA 3 zu realisieren. Hierfir wird ein Bereich der
Mindestausmalie des Gebauderiegels festgelegt. AuRerdem wird eine Mindestbauhthe
(Firsthohe von 12,35 m) festgelegt, um dies zu gewahrleisten. Des Weiteren sind die
Bebauungen in (WA 2) in einer Mindesth6éhe von 9,35 m zu verwirklichen. Diese
Festlegung dient als zusatzlicher Schallschutz gegentber der innen- und
zurlckliegenden Bebauung.

5.8 Artenschutz
Durch die Planungen werden keine besonders geschitzten Arten besonders
beeintrachtigt. Eine detaillierte Erlauterung hierzu erfolgt im Umweltbericht.

5.9 Denkmalschutz
Es befinden sich keine Bau- oder auch Bodendenkmaler in dem Planungsbereich, die
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bekannt waren.

5.10 Gebéaudeenergiegesetz (GEG)

Zum 1. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten. Durch
das GEG werden das bisher giiltige Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden
(EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Gesetz zur Forderung
Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEW&armeG) in einem Gesetz
zusammengefuhrt und ersetzt.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden, die
Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz
erneuerbarer Energien in Gebauden. Es werden weiterhin Angaben dariibergemacht,
wieviel Prozent des Energiebedarfes flr neue Gebdude aus erneuerbaren Energien
gedeckt werden mussen. Die Anforderungen aus dem Gesetz sind einzuhalten. Das
Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau
von Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

5.11 Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Zum Unterhalt der Versorgungsleitungen wird der Stadt Friesoythe als
Entsorgungstrager ein 4 m breiter Leitungsrechtkorridor sudlich des Gebietes WA 1
sowie sudlich des sudwestlichen Teils des Gebietes WA 2 (die genaue Lage ist der
Planzeichnung zu entnehmen) eingerdumt.

Innerhalb dieser Flachen durfen keine Einwirkungen und Malinahmen vorgenommen
werden, welche den ordnungsgemédfRen Bestand oder Betrieb der Leitungen
beeintrachtigen oder gefahrden.

6. Gewichtung der unterschiedlichen stadtebaulichen Belange,

Planungsalternativen
6.1 Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
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Hinsichtlich der gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse sowie der Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind bei der Bauleitplanung verschiedene Aspekte zu
beachten. So sind neben den grundséatzlichen Aspekten wie der sicheren Wegfiihrung
innerhalb des Gebietes, dem Emissionsverhalten des Gebietes auch die auf das
Planungsgebiet einwirkenden Immissionen von Bedeutung.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten, werden im
Planungsgebiet verschiedene Nutzungen ausgeschlossen (gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6
BauNVO). So sollen im Besonderen Gartenbau- und Tankstellenbetriebe nicht Teil des
Planungsgebietes werden. Diese héatten aufgrund ihres Flachenverbrauchs, der
Frequentierung, sowie des Emissionsverhaltens einen negativen Einfluss auf die Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.

Die B72 ist als erheblicher Immissionstrager gegenuber dem geplanten Wohngebiet
anzusehen. Schalltechnische Messungen haben ergeben, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ohne notige Schallschutzmal3hahmen im ganzen Planungsgebiet
nicht durchgehend erreicht werden kénnen.

Um dem entgegenzuwirken, werden verschiedene passive Schallschutzmal3hahmen im
Planungsgebiet umgesetzt. Zum einen ist es zwingend notwendig, dass das WAL als
geschlossene Blockbebauung umgesetzt wird. Diese Blockbebauung muss mindestens
die H6he von 12,35 m erreichen. WA2 muss mit einer Hohe von mindestens 9,35 m
realisiert werden. Durch die vorgeschriebenen Hohen sowie die festgesetzte Bauweise
kann ein Schallschutz fur die hinter- und innenliegende Bebauung gesichert werden.
Des Weiteren werden zusatzliche Festsetzungen fir den Schallschutz von
Schlafraumen, sowie von Aul3enwohnbereichen festgesetzt.

In dem gekennzeichneten Bereich des Plangebietes sind beim Neubau bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von
R&umen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, schallgedampfte, ggf.
fensterunabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der
AulRenfassaden nicht verschlechtern.

Alternativ hierzu ist die BellUftung Uber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit
entsprechendem Einzelnachweis tber gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

In den gekennzeichneten Bereichen sind beim Neubau bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen AuRenwohnbereiche ohne zusatzliche
schallabschirmende MalRnahmen auszuschlieen. Als schallabschirmende MalRnahme
kann die Anordnung von zuséatzlichen schallabschirmenden MafRnahmen (z. B.
Larmschutzwande oder Nebengebaude, geschlossene Loggien) im Nahbereich
verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmenden
Malnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-
Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des jeweiligen
Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV tagstber bewirken.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur LArmvorsorge sind mit entsprechendem
schalltechnischen Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche
zulassig.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird den Belangen bzgl. gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse Rechnung getragen.

6.1.1. Abwagung bei Grenziiberschreitungen der zuldssigen dB-Grenzwerte nach
16. BImSchV und DIN 18005

Fur Planverfahren, in denen Wohnnutzungen in Nachbarschaften zu Verkehrswegen
entwickelt bzw. Uberplant werden, gibt es keine normativen Gerdusch-lImmissions-
Grenzwerte. Im Rahmen des Abwagungsprozesses ist vielmehr zur Kenntnis zu
nehmen, was an diesbeziiglichen Regel- und Verordnungswerk vorhanden ist.
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e Dabei handelt es sich zunachst um die schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 der Norm 18005 (Teil 1 — das Beiblatt 1 ist kein Bestandteil der Norm)

e Diese Orientierungswerte betragen bei der Beurteilung von Verkehrslarm auf
offentlichen Strecken:

Allgemeine Wohngebiete (WA): 55/ 45 dB(A) tags/ nachts
Es ist allgemein anerkannt, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN
18005 (Teil 1) als idealtypisch angesehen werden. Es ist weiterhin allgemein
anerkannt, dass bei Einhaltung der Orientierunsgwerte des Beiblattes 1 der DIN
18005 die Gerauschpegel als zumutbar betrachtet werden kénnen. Gleichzeitig
gilt das in 8 50 BImSchG formulierte Trennungsgebot als eingehalten.
e Des Weiteren gibt es die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), die bei
wesentlichen Anderungen bzw. dem Neubau von Verkehrswegen zwingend
herangezogen werden muss. Die Grenzwerte dieser Verordnung betragen:

Allgemeine Wohngebiete (WA): 59/ 49 dB(A) tags/ nachts
Bei Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV liegen gemal3 16. BImSchV keine
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG vor. Gesundes Wohnen
im Sinne des BauGB ist gegeben.

e Fur bestehende Situationen, d.h. sowohl der Verkehrsweg als auch die
immissionsempfindlichen Nutzungen sind vorhanden, sind die Orientierungs-/
Grenzwerte nicht anwendbar. Hier ist fur Betreiber von o6ffentlichen
Verkehrswegen erst bei Erreichen der enteignungsrechtlichen
Zumutbarkeitsschwelle ein Handlungsbedarf vorhanden.

Diese Schwelle wurde durch den Bundesgerichtshof definiert. Sie betragt fur
Wohngebiete 70 / 60 dB(A) tags/ nachts (BGH Urteil vom 10.11.1987 — Il ZR
204/86 — NJW 1988. 900)

Vor dem Hintergrund des bislang Dargestellten ergibt sich fur die hier betrachtete
Planflache folgendes:

Die idealtypischen Orientierungswerte fur WA werden — sowohl nachts als auch tagsuber
nur in Teilen der Innenliegenden Bebauung- erreicht.

6.1.2 Deutung der Ergebnisse. Abwagungsspielraum in Hinblick auf gesundes
Wohnen im Sinne des BauGB

Angesichts der Uber den Orientierungswerten fir WA liegenden Larmpegel ist zunachst
festzustellen, dass das Anderungsgebiet nicht ohne Weiteres fur die WA-Nutzung als
geeignet erscheint, da ansonsten das in § 50 BImSchG formulierte Trennungsgebot
unvertragliche Nutzungen verletzt werden wirde. Dieses Trennungsgebot besagt, dass
bei raumbedeutsamen Planungen die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen
so anzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moglich
vermieden werden.

Das Trennungsgebot ist jedoch vom Grundsatz her nicht uniberwindbar — sofern
gesunde Wohnverhéaltnisse im Sinne des BauGB gegeben sind.

Kann stadtebaulich argumentiert werden, dass auch hoher als idealtypisch belastete
Flachen fur Wohnflachen dienen mussen, kann dieses Trennungsgebot in der Abwégung
Uberwunden werden. Dann ergdben sich Flachen mit — gemessen an den
Planungszielen — schédlichen Umwelteinwirkungen. Wenn diese schadlichen
Umwelteinwirkungen jedoch nur beldstigenden und keinen gefahrdenden Charakter
aufweisen, ware gesundes Wohnen im Sinne des BauGB gewabhrleistet.

Dieses bedeutet, dass die Abwagung zu hoheren Larmwerten hin sich auf diejenigen
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Flachen beziehen (und beschranken) muss, die zwar héher als idealtypisch (DIN 18005)
belastet sind, auf denen jedoch die Grenze des gesunden Wohnens nach BauGB nicht
Uberschritten werden.
Den Abwagungsspielraum an sich stellen Fickert/ Fieseler/ 3/ in 8 1 Rn. 44.4 wie folgt
dar:
,Fur die gemeindliche Abwagung ergeben sich unter Berlcksichtigung von § 1
Abs. 5 BauGB (menschenwirdige Umwelt, Wohnbedurfnisse, Umweltschutz) und
der u.a. aus 8 50 BImSchG herzuleitenden Zumutbarkeit bzw. Erheblichkeit von
Belastigungen verschiedene Abwagungsspielraume:

e Von der Erfullung optimaler Immissionsschutzanforderungen (keine
Belastigungen) bis an die Grenze noch unerheblicher = noch zumutbarer
Belastigungen ohne rechtliche Folgen:

e Von der Uberschreitung der immissionsschutzrechtlichen Zumutbarkeitsgrenze
bis an die enteigenungsrechtliche Unzumutbarkeitsgrenze bei gebotener
teilweiser Zurickstellung des Immissionsschutzes unter Einsatz — soweit wie
maoglich — aktiver oder passiver Schutzmaflinahmen:

e Von der Uberschreitung der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle unter
weitgehender Zurlickstellung des Immissionsschutzes zugunsten anderer
Belange mit der Folge der Entschadigungsverpflichtung bis an die
Gefahrdungsgrenze. Die der Auftraggeber entstehenden Kosten fir
SchutzmalRnahmen oder Entschadigungen mussen in die Abwagung eingestellt
werden”

Aus Fickert/ Fieseler lasst sich somit schliel3en, dass — vom Grundsatz her — bis hin zu
den Mischgebietswerten (16. BImSchV) die Belastigung noch zumutbar ist, da in
Mischgebieten Wohnen ohne Einschrankungen moglich ist und damit den
Anforderungen des BauGB auch nach gesunden Wohnverhéltnissen entsprochen wird.
Weiterhin ergeben sich keine rechtlichen Folgen (siehe 1. Spiegelstrich des obigen
Zitates). In diesem Zusammenhang ist ein Verweis auch auf die Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts notig:
,Fur die Abwagung bieten die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eine
Orientierung. Werden die in 8 2 Abs. Nr. 3 der 16. BImSchV fur Dorf- und
Mischgebiete festgelegten Werte eingehalten, sind in angrenzenden
Wohngebieten regelmafiig gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt und vermittelt das
Abwagungsgebot keinen  Rechtsanspruch auf die Anordnung von
LarmschutzmalRnahmen. (BVerwG 17.03.2005, 4 A 18.04 = BVerwGE 123, 152 =
NVwZ 2005, 811)¢
Ein weiteres beachtenswertes Urteil im Zusammenhang mit der Abwagung wurde vom
Oberverwaltungsgericht NRW 2009 gefallt.:
,Welche Larmbelastungen einem Wohngebiet unterhalb der Grenze zu
Gesundheitsverfahren zugemutet werden darf, richtet sich nach den Umstanden
des Einzelfalls; die Orientierungswerte der DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stadtebau“ kénnen zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung eines
Wohngebietes im Rahmen einer gerechten Abwagung lediglich als
Orientierungshilfe herangezogen werden. Je weiter die Orientierungshilfe der DIN
18005 uberschritten werden, desto gewichtiger mussen allerdings die fur die
Planung sprechenden stadtebaulichen Grinde sein und umso mehr hat die
Gemeinde die baulichen und technischen Mdglichkeiten auszuschopfen, die ihr
zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern. Dass bei der
Ausweisung neuer Baugebiete in einem bislang praktisch unbebauten Bereich die
Grenzen gerechter Abwagung in der Regel uUberschritten sind, wenn
17
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Wohnnutzung auch am Rand des Gebietes zugelassen wird, obwohl dort die
Orientierungswerte um 10 dB(A) und mehr Uberschritten werden, folgt daraus
nicht. Jedenfalls werden im Inneren der Geb&ude durch die Anordnungen der
Raume und die Verwendung schallgeschitzten — der Aul3enbauteile
angemessener Larmschutz gewaéhrleistet wird, kann es im Ergebnis mit dem
Gebot gerechter Abwéagung vereinbar sein, Wohngebdude an der
larmzugewandten Seite des Gebietes auch deutlich Giber den Orientierungswerten
liegenden Aul3enpegeln anzusetzen. Eine derartige planerische Konzeption wird
in der DIN 18005 selbst als Méglichkeit naher dargestellt (vgl. Nr. 5.5 und 5.6) und
kann daher als Teil guter fachlicher Praxis angesehen werden. Dies zeigt zugleich,
dass ein derartiges Planungsergebnis nicht von vornherein unter Hinweis auf die
eine planende Gemeinde ohnehin rechtlich nicht bindende DIN 18005 als rechtlich
unzulassig eingestuft werden kann. Vielmehr kdnnen fur eine derartige Losung im
Einzelfall gewichtige stadtebauliche Belange sprechen.”

(AZ: 7 D 129/07.NE)

6.1.3 Abwagung der Ergebnisse

Die B72 zugewandten Fassaden des geplanten Gebietes sind z.T. stark verlarmt. Hier
werden sowohl tagsiber als auch nachts die Grenzwerte der 16. BImSchV uberschritten.
Dies betrifft die Bereiche WA 1 und zu kleineren Teilen auch WA 2. Bei zunehmender
Hohe (hohere Geschosszahl) ist eine flachendeckendere Uberschreitung festzustellen.
Im Innenbereich der Bebauung werden im Bereich des Erdgeschosses weitestgehend
idealtypische Werte erreicht. Mit zunehmender Hohe werden diese Uberschritten, ohne
jedoch die Werte der 16. BImSchV zu tberschreiten.

Der Ubergangsbereich zwischen diesen beiden Arealen ist gekennzeichnet durch eine
groRflachige Uberschreitung der DIN-Orientierungswerte, jedoch einer Unterschreitung
der Grenzwerte der 16. BImSchV. Mit zunehmender Hohe werden jedoch auch diese
hoheren Grenzwerte teilweise tUberschritten.

Aktiver Larmschutz (z.B. Walle oder Wéande) kann im vorliegenden Fall nicht greifen.
Dafur ist die vorhandene Planungsflache zu klein. Weiterhin stehen stadtebauliche
Aspekte dem aktiven Schallschutz entgegen.

Damit verbleibt passiver Schallschutz fur die stralRenzugewandten Geb&udeseiten
(inklusive Luftungsanlagen) als Konfliktlosung. Planerisch wird passiver Schallschutz
mittels Ausweisung der Larmpegelbereiche gemal3 DIN 4109 festgesetzt.

6.1.3.1 Abwagung fur WA 3

In den typischen AuRenwohnbereichen in Terrassenlage ist durch die Abschirmung der
vorgelagerten Gebaude von einer Einhaltung des Immissionsgrenzwertes der 16.
BImSchV von 59 dB(A) tags bzw. nahezu im gesamten Bereich von einer Einhaltung des
schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A)
auszugehen. Es ist ferner davon auszugehen, dass bei Errichtung der rickwartigen
Bebauung durch eine optimierte Gebaudestellung auch ggf. geplante Balkone im 1. OG
in eigenabgeschirmten Bereichen eingerichtet werden koénnen. Dachterrassen
unterliegen jedoch einer Abwagung bzw. zusatzlichen schallabschirmenden
Malinahmen.

Fur schitzenswerte Wohn- und Aufenthaltsraume der geplanten Gebaude ist durch das
vorliegende Immissionsgutachten davon auszugehen, dass sowohl tagsuber als auch
nachts im gesamten Bereich die Grenzwerte von 55 dB(A) bzw. 45 dB(A) Uberschritten
werden.

Es sind passive SchallschutzmafRnahmen nach DIN 4109 umzusetzen oder es ist durch
konkrete Berechnungen der Nachweis zu erbringen, dass an ausreichend abgeschirmten
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Fassaden die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1
eingehalten werden. Die Werte der 16. BImSchV werden in keinem Bereich
Uberschritten.

Schallgedampfte Liftungseinrichtungen fur vorwiegend zum Schlafen genutzte Raume
sind in diesem Bereich nicht notwendig, sofern die vorgelagerten Gebaude mit ihrer
schallabschirmenden Wirkung vor Bezug komplett errichtet wurden.

Wie bereits in Punkt 2.1.1 geschildert, stellen die Grenzwerte der DIN 18005 eher
idealtypische Werte als Gesundheit spezifische Grenzen da. Hierbei sei herausgestellt,
dass es besonders im Ausbau in Randbereichen, welche meistens in der Nahe zu
Mischgebieten oder Hauptverkehrsstral3en liegen, eine Unterschreitung dieser Werte
haufig nicht moglich ist. Des Weiteren kdnnen die Grenzwerte der 16. BImSchV als
gesundheitsspezifische Grenzwerte angesehen werden. Diese werden in WA 3 nicht
Uberschritten. Damit geht von dem verursachten Larm, nach aktueller Planung, keine
Gefahr fur die menschliche Gesundheit aus.

e AulRenbereiche stellen in einem Wohngebiet eine wichtige Erholungsquelle fir die
Bewohner dar und erhéhen den Lebenswert in diesem Gebiet ungemein. Diese
mit der Uberschreitung der DIN-Normen auszuschlieRen wiirde zum einen die
Lebensqualitéat der zukinftigen Bewohner deutlich reduzieren, als auch zum
anderen den Grundstuckswert an sich massiv beeintrachtigen.

e Ein weiterer Punkt ist der eingreifende Aspekt von passiven Malinhahmen. Diese
reduzieren ggf. die Individualitat der Bauherren und zuktnftigen Bewohner bei der
ErschlieBung des Gebietes. Die zusatzlichen Kosten sind bei einer
Unterschreitung der gesundheitskritischen Werte als unverhaltnismaRlig zu
bezeichnen.

e Aul3erdem ist durch den Neubau mit einer modernen (nach neusten Baustandards
ausgefihrten Bauweise) zu rechnen. Diese geht einher mit z.B.
mehrfachverglasten Fenstern (neben Energieeffizienz auch Schallschutz). Diese
fuhren zu einer Larmminderung innerhalb der Bauten.

Hieraus bleibt festzuhalten, dass keine MaRnahmen fur den passiven Schallschutz
zu treffen sind fur die Einheit WA 3 (aul3er der vorher stattfindenden Erschlie3ung
von WA 2 und WA 1).

6.1.3.2 Abwéagung fur WA 2
In den typischen Aul3enwohnbereichen in Terrassenlage ist auch ohne
Eigenabschirmung der zugehérigen Gebaude von einer Einhaltung des
Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags bzw. in grof3en Teilen von
einer Einhaltung des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 von 55 dB(A) auszugehen. Es ist ferner davon auszugehen, dass bei Errichtung
dieser zweigeschossigen Bebauung durch eine optimierte Gebaudestellung auch ggf.
geplante Balkone im 1. OG und 2. OG im gebaudenahen Schallschatten eingerichtet
werden kdnnen. Dachterrassen hingegen wéaren weitestgehend nur bei einer Abwagung
nach 16. BImSchV oder mit zusatzlichen, ausreichend dimensionierten
schallabschirmenden Mal3hahmen zul&ssig.
Fur schitzenswerte Wohn- und Aufenthaltsraume der geplanten Geb&aude ist durch das
vorliegende Gutachten davon auszugehen, dass die Orientierungswerte 55 dB(A) und
45 dB(A) sowohl tags als auch nachts zum Teil, an nicht ausreichend abgeschirmten
Fassaden der zweigeschossigen Bebauung, Uberschritten werden. Hier sind passive
SchallschutzmalBnahmen nach DIN 4109 umzusetzen oder es ist durch konkrete
Berechnungen der Nachweis zu erbringen, dass an ausreichend abgeschirmten
Fassaden die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1
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eingehalten werden. Die Werte der 16. BImSchV werden in keinem Bereich
Uberschritten.

Die Uberschreitungen der DIN-Orientierungswerte sind nicht in allen Bereichen, sondern
nur an besonders exponierten Stellen, festzustellen.

Weitestgehend sind an den abgeschirmten Fassaden Beurteilungspegel nachts < 50
dB(A) zu erwarten, sodass an diesen Fassaden keine schallgedampften Luftungen fur
vorwiegend zum Schlafen genutzte Raume mehr erforderlich waren. Der
Beurteilungspegel steigt mit zunehmenden Geschoss. Der Nachweis Uber die
tatsachliche Notwendigkeit von schallgedampften Luftungseinrichtungen fir vorwiegend
zum Schlafen genutzte Raume ware dann im Einzelfall im Bauantragsverfahren zu
fuhren.

e Aulienbereiche stellen in einem Wohngebiet eine wichtige Erholungsquelle fir die
Bewohner dar und erhéhen den Lebenswert in diesem Gebiet ungemein. Diese
mit der Uberschreitung der DIN-Normen auszuschlieBen wiirde zum einen die
Lebensqualitéat der zukinftigen Bewohner deutlich reduzieren, als auch zum
anderen den Grundstickswert an sich massiv beeintrachtigen.

e Dachterrassen konnten in der Ausrichtung angepasst werden damit auf ihnen
keine gesundheitskritischen Larmpegel erreicht werden.

e Ein weiterer Punkt ist der eingreifende Aspekt von passiven Malinhahmen. Diese
reduzieren ggf. die Individualitat der Bauherren und zuktinftigen Bewohner bei der
ErschlieBung des Gebietes. Die zusatzlichen Kosten sind bei einer
Unterschreitung der gesundheitskritischen Werte als unverhaltnismaRlig zu
bezeichnen.

e AulRerdem ist durch den Neubau mit einer modernen (nach neusten Baustandards
ausgefihrten Bauweise) zu rechnen. Diese geht einher mit z.B.
mehrfachverglasten Fenstern (neben Energieeffizienz auch Schallschutz). Diese
fuhren zu einer Larmminderung innerhalb der Bauten.

e In den Bereichen der Gebaude bzw. an den Fassaden an denen die Grenzwerte
der BImSchV uberschritten werden, sollten passive MaRnahmen (Festlegung von
schallisolierten Fenstern, Raumanordnung, etc.) angewendet werden.

6.1.3.3 Abwéagung fur WA 1

In diesem Bereich sind typische AulRenwohnbereiche in Terrassenlage nur im
Schallschatten des Gebéauderiegels moglich. Durch die Eigenabschirmung der
zugehodrigen Gebdude ist hier von einer Einhaltung des schalltechnischen
Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18001-1 von 55 dB(A) auszugehen. Es ist
ferner davon auszugehen, dass bei Errichtung dieser dreigeschossigen Bebauung auch
ggf. geplante Balkone im gebaudenahen Schallschatten bis zum 2.. OG eingerichtet
werden kénnen. Ab dem 3 OG ware hingegen zu prifen, ob Balkone im Sinne der DIN
18005-1 mit einem Orientierungswert von 55 dB(A) tags zulassig sind.

Fur schitzenswerte Wohn- und Aufenthaltsraume der geplanten Geb&aude ist durch das
vorliegende  Gutachten davon auszugehen, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts nur an ausreichend
abgeschirmten Fassaden der dreigeschossigen Bebauung eingehalten werden. An den
Ubrigen Fassaden mit verbleibenden Uberschreitungen sind entsprechende passive
SchallschutzmalRnahmen anhand der DIN 4109 umzusetzen. Somit kdnnten auch hier
durch Einzelfallnachweise im Bauantrag Abweichungen von den Festsetzungen zur
Larmvorsorge ermoglicht werden.

An ausreichend abgeschirmten Fassaden sind auch hier Beurteilungspegel nachts < 50
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dB(A) zu erwarten, sodass an diesen Fassaden keine schallgedampften Luftungen fur
vorwiegend zum Schlafen genutzte R&aume mehr erforderlich wéaren. Der
Beurteilungspegel steigt mit zunehmenden Geschoss. Der Nachweis Uber die
tatsachliche Notwendigkeit von schallgedampften Liftungseinrichtungen fir vorwiegend
zum Schlafen genutzte Rdume ware dann im Einzelfall im Bauantragsverfahren zu
fuhren.

e Im Bereich des WA 1 werden die Grenzwerte v.a. in westliche Richtung in allen
Geschossen uberschritten. Hier sind Auf3enwohnbereiche, sowie empfindliche
Wohn- und Schlafraume ohne schallgedampfte Liuftungen sowie teilweise
weiteren Malinahmen ausgeschlossen.

e AulRenwohnbereiche sollten im Schallschatten der Gebaude dennoch geplant
werden, solange die Grenzwerte der 16 BImSchV nicht Gberschritten werden.
Hierzu sei auf die Begriindung aus 2.1.3.1 und 2.1.3.2 verwiesen.

e Auf Dachterrassen ohne zusatzliche Abschirmungen sei hier jedoch zu verzichten.

e Durch eine moderne Bauweise werden die Gebdude zusatzlich geschitzt.
Hierdurch und durch die berechneten Schallwerte werden weitere passive
SchallschutzmalRnahmen auf einem Grol3teil der Schallschattenseite der
Gebaude nicht nétig sein. Es werden keine gesundheitsgefahrdeten Grenzen
erreicht. Hierdurch waren zusatzliche passive SchallschutzmalBnahmen als
Verpflichtung eine unangebrachte finanzielle Herausforderung fir die zukinftigen
Bauherren.

e In Richtung B72 sind, wenn empfindliche Raume zu dieser Seite angeordnet
werden sollen, zwingend weitergehende passive SchallschutzmafRnahmen zu
planen.

6.2 Belange der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von
Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung
und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung

Anlass fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die geplante ErschlieBung einer
innenstadtnahen Flache fur den Ausbau von Wohnraum in der Stadt Friesoythe. Die
damit verbundene Umnutzung der Flachen soll dem Bedarf nach Wohnraum im
Kernbereich Friesoythes nachkommen.

Die Flachen mit Entwicklungspotential in dem Bereich der Kernstadt sind in Friesoythe
stark begrenzt. Wenn dazu noch die Anbindungsmaoglichkeiten (4.2.1.), die N&he zu
Grunflachen (4.4) und Versorgern (4.3.), sowie die Tatsache, dass kein bestehender
Wohnraum erneuert werden muss, betrachtet werden, bildet das Plangebiet eine gute
Mdoglichkeit zur stadtnahen Quartiersentwicklung. Durch die Entwicklung eines
Wohngebietes im Kernbereich Friesoythes kann auch der Eigentumsschaffung Genige
getan werden.

6.3 Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Die Beurteilung der landschaftsokologischen Situation, der erkennbaren Auswirkungen

des Vorhabens und der mdglichen Mal3hahmen zur Minderung und Vermeidung von

negativen Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass das Vorhaben keine

erheblichen negativen Auswirkungen auf die zu bewertenden Schutzguter hervorrufen

wird. Die Umweltbelange stehen dem Bebauungsplan dementsprechend nicht prinzipiell
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entgegen.

Ausschlaggebend fur diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Es sind im Plangebiet keine Boden betroffen, die aufgrund ihrer Leistungsfahigkeit
im Naturhaushalt besondere Schutzwirdigkeit genief3en; die aktuelle Belastung der
Ackerflache ist durch ihre intensive Bewirtschaftung als hoch einzustufen.

2. Verschlechterungen der Oberflachengewasser oder auch des
Grundwasserstandes sind infolge der Realisierung des Vorhabens nicht absehbar. Auch
werden keine ordnungsbehordlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete in Anspruch genommen.

3. Die Gefahr der Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten fir Luftschadstoffe
besteht nicht.
4. Die zu erwartenden kleinrAumigen klimatischen Veranderungen befinden sich

aufgrund der Grol3e des Planungsgebietes und den positiven Effekten der entstehenden
Gartenflachen auf einem eher zu vernachlassigendem Niveau.

5. Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte fir Larmbelastungen in
den umgebenden Wohnbereichen sind nach derzeitigem Kenntnisstand auch zukulnftig
auszuschlieBen. Die Larmbelastungen innerhalb des geplanten Gebietes werden durch
passive LarmschutzmalRnahmen entgegengewirkt, sodass ein gesundes Wohnklima
innerhalb des Bereiches entstehen kann.

6. Es werden Flachen mit Biotoptypen und geringer o©kologischer Bedeutung
betroffen (intensiver Ackerstandort, kleiner Jungwaldbestand, Gartenflachen, etc.). Das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG durch die
Realisierung der Planung ist insbesondere vor dem Hintergrund der gesetzlichen
Regelungen in § 44 Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.

7. Es werden keine fur die Erholung wesentlichen Flachen in Anspruch genommen.
8. Eine Betroffenheit von Sach- und Kulturgitern ist nicht zu erkennen.

Bei dauerhaftem Verzicht auf die Umsetzung des Bebauungsplanes wirde
voraussichtlich die noch bestehende Nutzung erhalten bleiben.

0. Des Weiteren werden keine Schutzgebiete, im Besonderen keine FFH- Natura
2000 Gebiete, beeintrachtigt.

6.4 Belange der Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen
sonstigen stadtebaulichen Planung

Bereits 2014 wurde im ISEK Friesoythe 2030 das Potential des Ausbaues von
Wohnraum im stadtischen Bereich Friesoythes erkannt und analysiert. Die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 238 der Stadt Friesoythe geht mit den Empfehlungen dieses
Konzeptes konform. So gibt das ISEK 2030 die Handlungsempfehlung:

,Die Wohnfunktion der Kernstadt und der Innenstadt soll gestarkt werden. In diesem
Zusammenhang sind Wohnangebote zu berticksichtigen, die der Marknachfrage sowie
den demografischen Tendenzen entsprechen (kleinere Wohneinheiten in zentraler Lage,
Mietwohnungen). In &lteren, innenstadtnahen Siedlungsbereichen soll eine Blindelung
von Nachverdichtungsmal3nahmen, Malinahmen zur energetischen Sanierung, zur
Modernisierung und zum barrierefreien Umbau des Wohnungsbestandes und
Verbesserung des Wohnumfeldes angestrebt werden.“

Die mit der Bauleitplanung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 238 verbundene
Planung kommt diesen Handlungsempfehlungen nach. So werden sowohl die
Wohnfunktion gestarkt, als auch eine Nachverdichtung erreicht. Die Baumalinahmen
sollen zum einen neuesten 6kologischen Standards entsprechen, zum anderen bieten
sie verschiedenen Personengruppen (Wohnung verschiedener GréRen, sowie
Einzelhduser) die Mdglichkeit des innenstadtnahen Wohnens.

22



Aufstellung des. Bebauungsplan Nr. 238, Schlattbohm*®, Stadt

7. Stadtebauliche Daten
PlangebietsgréRe 2,06 ha
Wohngebiete 1,62 ha
Stral3enverkehrsflache 0,27 ha
Grunflachen (inkl. Regenrickhaltebecken) 0,17 ha

8.  Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen

und Ergebnisse der Abwagung

8.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren
Gemall 8§ 3 [2] BauGB sowie 8 4 BauGB werden Beteiligungsverfahren in Form
der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
durchgefiihrt. Die in den genannten Verfahren von der betroffenen Offentlichkeit
und den Tragern o6ffentlicher Belange vorgetragenen Hinweise und Anregungen zu
den Planinhalten werden im Weiteren in die Abwégung der o6ffentlichen und privaten
Belange gemafl § 1 [7] BauGB eingestellt.

8.1.1 Ergebnisse der frihzeitigen Blrgerbeteiligung
Im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung nach 8§ 3 (1) BauGB wurden keine
Anregungen und Hinweise vorgebracht

8.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Im Folgenden werden die wesentlichen Anregungen und Hinweise der Fachbehdrden
und der Trager offentlicher Belange vorgebracht, die im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung nach 8 4 (1) BauGB geaul3ert wurden:

e Westlich des Plangebiets verlauft ein Entwasserungsgraben (Gewasser Il
Ordnung). Bezuglich der einzuhaltenden Abstdnde zu diesem Gewasser
(Uferrandstreifen, Raumstreifen usw.) ist vorab der zustdndige Wasser- und
Bodenverband Friesoyther Wasseracht zu beteiligen.

Ferner bestehen seitens der Unteren Wasserbehtrde Bedenken gegen die
geplante Regenriickhaltung im Plangebiet. Eine Anderung des im
Geltungsbereich ~ verlaufenen  Grabens .  Ordnung zu  einem
Regenrtckhaltebecken, ist wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig. (Landkreis
Cloppenburg Wasserwirtschaft)

Eine Verédnderung eines Gewassers ist von verschiedenen Positionen zu
betrachten, die gegeneinander abzuwagen sind. Zum einen ware da die
Okologische Perspektive. Durch eine Aufweitung des Grabens und eine
gleichzeitige Verbesserung seines ©kologischen Zustandes konnten die
vorliegenden Habitate aufgewertet werden. Aus stadtebaulicher Perspektive ist
die Herstellung eines Regenriickhaltebeckens, besonders in Anbetracht durch
den Klimawandel zunehmender Starkregenereignisse, unabdingbar. Dabei ist es
hierbei jedoch nicht von Bedeutung, ob dies speziell durch den vorhandenen
Graben erflllt werden muss. Aus wasserrechtlicher Sicht ist die Verdnderung
eines vorhandenen Gewassers abzulehnen. Nach Abwagung der Belange wird in
der weiteren Planung davon abgesehen, den Graben auszuweiten. Stattdessen
werden zwei Regenrtickhaltebecken auf dem Planungsgebiet entstehen, die Uber
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ein Drosselbauwerk in den westlich gelegenen Graben entwassern.

8.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung
Im Rahmen der Burgerbeteiligung nach 8 4 (2) BauGB wurden keine Anregungen und
Hinweise vorgebracht.

8.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Im Folgenden werden die wesentlichen Anregungen und Hinweise der Fachbehdtrden
und der Trager offentlicher Belange vorgebracht, die im Zuge der Beteiligung nach § 4
(2) BauGB geaul3ert wurden:

Bei der Art der baulichen Nutzung wird der Nutzungskatalog des § 4 BauNVO,
einschlie3lich der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, uneingeschrankt
festgesetzt. Ich empfehle der Stadt zumindest Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, auf Grund ihres Flachenbedarfs bzw. ihres Immissionsverhaltens,
auszuschlieBen (Landkreis Cloppenburg, textliche Festsetzungen).

Aufgrund ihres hohen Platzverbrauches, der Grof3e des Projektgebietes, sowie
ihres Immissionsverhaltens werden die im WA ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen in dem geplanten Wohngebiet nach § 1 Abs.
5 & 6 BauNVO ausgeschlossen.

Dem Schallgutachten lagen u.a. folgende Parameter zu Grunde:

e Oberkante FertigfuBboden im EG: + 0,50 m tUber Gelande

e schallabschirmende Il-geschossige Gebaude: Mindestfirsthohe + 12,35 m
Uber Gelande fur das gesamte Gebaude (einschlieRlich Neben-
[Zwischenbauten)

e Il-geschossige Bebauung: + 9,35 m uber Gelande (2 Vollgeschosse +
Staffelgeschoss) (Landkreis Cloppenburg, textliche Festsetzungen).

Diese Angaben sind im Bebauungsplan festzusetzen oder in der Begrindung zu

erlautern warum diese nicht festgesetzt werden und dennoch die Ergebnisse

des Schallgutachtens erreicht werden kénnen.

Die Mindestfirsthéhe von + 12,35 m Uber Gelande ist dabei zwingend

festzusetzen. Die geschlossene Bauweise im WA: ist ebenfalls zwingend

festzusetzen.

Die Festsetzungen zum Schallschutz sind komplett zu Uberarbeiten. Ich empfehle
der Stadt dringend, die vom  Schallgutachter = vorgeschlagenen
Festsetzungsvorschlage uneingeschrankt zu  Ubernehmen. (Landkreis
Cloppenburg, textliche Festsetzungen).

Die Mindesthéhen der Wohngebiete WAL sowie WA2, sowie die Bauweise dienen
dem Schallschutz des geplanten Wohngebietes, insbesondere der innen- und
dahinterliegenden Bebauung. Um gesunde Wohnverhaltnisse abzusichern, ist es
zwingend notwendig, Mindesthéhen sowie die geschlossene Bauweise fir WAL
festzulegen. Fur den Schallschutz werden verschiedene Festsetzungen im
Besonderen fir Wohn- und Schlafrdume getroffen. Spatere individuelle
Larmgutachten fir Bauvorhaben kénnen die Festsetzungen ersetzen.
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In Ziffer 1.4.1 wird lediglich ausgefiihrt, dass KompensationsmalRnahmen fur das
Planungsgebiet festgesetzt werden. Nahere Ausfliihrungen hierzu finden sich
nicht. Auch in der Begrindung werden hierzu keine naheren Angaben gemacht.
Die Aussagen sind zu konkretisieren. (Landkreis Cloppenburg, textliche
Festsetzungen).

Die KompensationsmalRnahmen werden sowohl in der Planzeichnung als auch in
der Begriindung hinsichtlich ihrer Konkretisierung angepasst. Die Konkretisierung
bewirkt eine hohere Nachvollziehbarkeit fir die Offentlichkeit beziiglich der
Okologischen Kompensationsmafl3nahmen.

Im Bebauungsplan sind zwei Wasserflachen dargestellt. Wie diese Flachen
gestaltet und genutzt werden sollen, ist nicht festgelegt worden. Als
Planungszustand ist ein ,sonstiger Tumpel" genannt, der mit einem Wertfaktor
von 1,5 bewertet wird. Auch hierzu ist eine textliche Festsetzung aufzunehmen.
Ein technisches Bauwerk kann nicht mit einem Wertfaktor von 1,5 bewertet
werden. (Landkreis Cloppenburg, textliche Festsetzungen).

Die Wasserflachen dienen als Regenriickhaltebereiche. Die Entwéasserung erfolgt
Uber ein Drosselbauwerk in den parallel zur B72 laufenden Graben. Die
Bewertung wird auf 1,0 reduziert, da es sich zwar um ein technisches Bauwerk
handelt.

In der Eingriffsbilanzierung wird im Planungszustand ein verdichtetes Einzel- und
Reihenhausgebiet genannt. Die versiegelten Flachen werden mit einer Grof3e von
5.405,95 gm und die unversiegelte Flache mit einer GréRe von 10.789,85 gm
angegeben, Im Bebauungsplan wird fiir die ,nicht Uberbaubaren Flachen" keine
Einschrankung getroffen. Es ist somit eine 50 %-ige Uberschreitung der
Grundflachenzahl fir die Versiegelung durch Nebenanlagen zulassig. Dies ist in
der Eingriffsbilanzierung zu bericksichtigen. (Landkreis Cloppenburg,
Naturschutz).

Geplant ist ein verdichtetes Einzel- bzw. Reihenhausgebiet. Dabei sollen den
zukunftigen Bewohnern mdoglichst viele Freiheiten, unter Einhaltung der
Festsetzungen, gewéhrt werden. Hierdurch ist es notwendig, dass mdgliche
Uberschreitungen von bis zu 50 % der festgelegten versiegelten Flache bei der
Kompensation bertcksichtigt werden.

8.1.5 Ergebnisse der zweiten 6ffentlichen Auslegung
Im Rahmen der Burgerbeteiligung nach 8 4 (2) BauGB wurden keine Anregungen und
Hinweise vorgebracht.

8.1.6 Ergebnisse der zweiten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Im Folgenden werden die wesentlichen Anregungen und Hinweise der Fachbehdrden
und der Trager oOffentlicher Belange vorgebracht, die im Zuge der Beteiligung nach § 4
(2) BauGB geaul3ert wurden:

In Anbetracht der notwendigen schallabschirmenden Wirkung der Gebaude im
WAL ist zusétzlich eine bedingende Festsetzung nach 8 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB
erforderlich. Dem vorliegenden schalltechnischen Bericht des Ingenieurbiros
Zech liegt ein Bebauungskonzept mit diversen Parameter zu Grunde. Ein Teil der
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Annahmen sind bereits im Bebauungsplan zwingend festgesetzt. Bislang nicht
zwingend festgesetzt wird die Errichtung der schallabschirmenden Geb&ude
selbst. Nur bei Errichtung des im Bebauungskonzeptes vorgesehen
geschlossenen Geb&auderiegels und unter Beachtung der textlichen
Festsetzungen kann die Stadt im Rahmen ihrer Abwagung zu dem Ergebnis
kommen, dass mit dem Bebauungsplan gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
gewahrt werden. Es ist textlich festzusetzen, dass zunachst der dem
Schallgutachten zu Grunde liegende Gebauderiegel im WAL errichtet werden
muss, bevor die Flachen im WA2 und WAS3 bebaut werden kénnen und es ist
zeichnerisch festzusetzen an welcher Stelle die schallabschirmenden Gebaude
im WAL zu errichten sind. (Landkreis Cloppenburg, Bauleitplanung)

Die Planzeichnung sowie die Begrundung wird um die Hinweise und
Anmerkungen erganzt. Der Kompensationsbedarf wird gemaR einem
zusatzlichen moglichen Versiegelungsgrad von 50% zzgl. der GRZ erganzt. Die
Ausgleichsflachen werden dem entsprechend angepasst.

e In meiner Stellungnahme vom 06.08.2021 habe ich empfohlen, auf die
Festsetzung und Vermassung des im Stral3enraum geplanten Verkehrsgrins zu
verzichten. Sofern diese Grunflachen festgesetzt werden, sind sie zwingend
umzusetzen. Im vorliegenden Entwurf wird das Verkehrsgrin weiterhin
festgesetzt, allerdings ohne die bisherige Vermassung. Die Stadt muss sich hier
entscheiden. Sofern nicht auf die zeichnerische Festsetzung der Flache verzichtet
wird, muss die Flache vermesst werden. (Landkreis Cloppenburg, Bauleitplanung)

Es wird auf die Festlegung der bisher als verkehrsgrin ausgezeichneten Flache
verzichtet.

e In der Eingriffsbilanzierung auf Seife 70 des Umweltberichtes wird unter dem
Punkt 13.7.3 die geplante versiegelte und unversiegelte Flache angegeben. Die
zulassige Grundflache im Plangebiet mit 0,3 und 0,4 angegeben. Wie sich die
Werte in der Eingriffsbilanzierung zusammensetzten kann ich nicht
nachvollziehen, da die versiegelten und unversiegelten Flachen jeweils nur als
ein Wert genannt werden. Bei einer Gesamtflache von 16.195,8 gm entspricht
die versiegelte Flache von 6.432 gm einem Versiegelungsgrad von ca. 40 %. Da
die Uberschreitung der Grundflache nicht eingeschrankt wird, betragt der
Versiegelungsgrad 45 % bei einer GRZ von 0,3 und 60 % bei einer GRZ von
0,4. Damit liegt der geplante Versiegelungsgrad wesentlich héher als in der
Eingriffsbilanzierung angegeben und erhéht den Kompensationsbedarf.
(Landkreis Cloppenburg, Naturschutz)

Die Versiegelungsgerade werden angepasst. Der Versiegelungsgrad wird
entsprechend bei einer GRZ von 0,3 mit 45% und einer GRZ von 0,4 mit 60%
bemessen.

Die Ausgleichsflachen werden entsprechend der Parameter angepasst.
Ausgleichsflache Nr. 3 wird auf eine Gesamtgrof3e von 11.065 m? erweitert.

9. MalRnahmenund Kosten der Planverwirklichung
Der Stadt Friesoythe entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 238
keine Kosten.
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10. Verfahrensvermerke
a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Stadt Friesoythe hat gemald 8 3 (1) BauGB fruhzeitig die allgemeinen Ziele und
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaRd § 4 BauGB an
der Planung beteiligt und zur AuRerung auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemald 8 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der
dazugehdrigen Begrindung mit Umweltbericht in der Zeit vom bis
einschlief3lich offentlich im Rathaus der Stadt Friesoythe ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinwies bekannt gemacht,
dass Anregungen wéahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

d) Satzungsbeschluss
Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom

Friesoythe, den

Burgermeister

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Friesoythe in seiner Sitzung am
zur Beschlussfassung vorgelegen.

Friesoythe, _

Gez. Sven Stratmann

Blrgermeister
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Il Umweltbericht

1  Einleitung
1.1 Darstellung der Planung
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ca. 1,8 ha grol3es Areal, das zurzeit unbebaut
ist und sich im siudostlichen Bereich des Stadtgebietes von Friesoythe befindet. Das
Plangebiet wird im Westen durch die B72, im Suden durch das Flurstick 56/17
(,Schlattbohm®), im Osten die Thuler Straf3e, im Norden durch das Flurstick 59/8
begrenzt. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich eine Ackerflache, eine Waldflache, Gebiete, die zu einer
locker bebauten Siedlung zahlen und ein Entwasserungsgraben.
In dem Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe ist dieses Gebiet bisher grof3tenteils
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Lediglich ein kleiner Bereich im Osten der
Flache ist bereits als Wohnbauflache (81 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestellt.
Bauleitplane sollen nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen sichern und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéahrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den
allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege als zu berticksichtigende Belange genannt,
sowie in § la BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden
vorgegeben.
In die Abwagung einzustellen sind die Auswirkungen auf die Schutzguter (Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt), die umweltbezogenen Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung (,Schutzgut Mensch®)
insgesamt, die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter
sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.
Weitere zu berlcksichtigende Aspekte sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG); die
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwassern; die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie; die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes; die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.
Fur das Planverfahren von besonderer Bedeutung sind die Bodenschutzklausel
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden) und die Umwidmungssperrklausel fir
landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen, sowie die Berucksichtigung der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG.
Das BauGB ist somit medienubergreifend und querschnittsorientiert ausgerichtet,
Konkretisierungen der eher allgemein formulierten Ziele finden sich in den jeweiligen
Fachgesetzen zu den Schutzgitern.
Die wesentlichen Planinhalte sind in der Begrindung zu dem Bebauungsplan (Kapitel 4)
dargestellt worden. Dabei sind folgende Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
maglich:
Da in dem Plangebiet von einer hohen Beanspruchung der Flache durch hohe
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Versiegelungsgrade der geplanten Bebauung auszugehen ist, bestehen nach bisherigen
Erkenntnissen insbesondere Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft sowie auf die menschliche Gesundheit.

Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung und Emissionen, die zu erheblichen
Beeintrachtigung im Umfeld des Plangebietes fuhren kénnen, sind in unmittelbarer
Umgebung nicht vorhanden. Mit erheblichen landwirtschaftlichen Immissionen ist daher
im Plangebiet nicht zu rechnen.

1.2 Umweltschutzziele
Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes aus den Fachgesetzen und
Fachplanen dargestellt, soweit sie fur diesen Bebauungsplan von Bedeutung sind. Es
wird dargestellt, inwieweit diese fiur die Aufstellung dieses Bebauungsplans
bericksichtigt worden sind.

Naturschutzrecht

Das BNatSchG und das  Niedersachsische  Ausfuhrungsgesetz  zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) legen als Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fest, dass Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen sind. Besonders hervorgehoben wird, dass dies im
besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie in Verantwortung fir zukinftige
Generationen zu erfolgen hat. Beeintrachtigungen sind zu vermeiden und soweit dies
nicht moglich ist, durch entsprechende MalRnahmen auszugleichen.

In das BNatSchG integriert sind die Vorgaben des européischen Naturschutzrechtes,
insbesondere der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie. Der Umgang mit deren
Regelungen ist in methodischen Handreichungen und Empfehlungen niedergelegt.
Generell unterliegen die ,besonders geschitzten Arten“ und die ,streng geschuitzten
Arten“ dem besonderen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders geschitzten Arten zu
fangen, zu verletzen und zu téten. Auch dirfen ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten
nicht beschadigt oder zerstért werden. Bei den streng geschitzten Arten und den
europdischen Vogelarten gilt zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so
erheblich zu stéren, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population eintritt. Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach § 15
BNatSchG zulassigen Vorhaben wurde durch 8 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum
eingefihrt, der es erlaubt, bei der Zulassung eine auf die Aufrechterhaltung 6kologischer
Funktionen im rdumlichen Zusammenhang abzielende Prifung vorzunehmen.
Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstof3en, wenn die 6kologischen
Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Soweit erforderlich,
konnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden. Diese
Ausgleichsmallnahmen sind allerdings im Unterschied zu AusgleichsmalRnahmen
gemald naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung artspezifisch festzulegen. Zudem
mussen sie zum Zeitpunkt des Eingriffes bereits vollstandig funktionsfahig sein.

Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

Nach § 14 Abs. 9 des NAGBNaSchG fihrt die Naturschutzbehdrde ein Verzeichnis der
im Sinne der 88 23 bis 26 und 88 28 bis 30 BNatSchG geschitzten Teile von Natur und
Landschatft, einschlief3lich der Wallhecken im Sinne von 8 22 Abs. 3 Satz 1, der Flachen
im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschitzten Biotope im Sinne des §
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24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.
Im Plangebiet befinden sich keine der 0.g. geschlitzten Biotope.

Wasserrecht

Das Niedersachsische Wassergesetz (NWG) wurde zur Ausfillung der
rahmenrechtlichen Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide
Gesetze haben unter anderem die Aufgabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil von
Natur und Landschaft und als Grundlage fir die 6ffentliche Wasserversorgung und die
Gesundheit der Bevolkerung zu ordnen. Geregelt werden insbesondere der Schutz und
die Entwicklung von Oberflachengewassern und Grundwasser, zum Beispiel mit einem
Verschlechterungsverbot, sowie die Abwasserbeseitigung.

Gemal} § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bodenschutzrecht

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit dem Grund und Boden sparsam umzugehen. Hierbei
sind die zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderer MaRnahmen zur
Innenentwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im unbedingt notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Eine Nachverdichtung im Zusammenhang mit der Innenentwicklung ist so vorzunehmen,
dass ausreichend Griinflachen im Innenbereich verbleiben.

Gemdall § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist es das Ziel, nachhaltig die
Funktion des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche
Bodenveranderungen abzuwehren, Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Gemall 8 2 Abs. 4 Nds. Naturschutzgesetz (NNatG) sind die Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zum Thema Boden: ,Boden ist zu erhalten; ein
Verlust oder eine Verminderung seiner natirlichen Fruchtbarkeit und Ertragsfahigkeit ist
zu vermeiden®

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Gemall 8 10 BNatSchG werden in einem Landschaftsrahmenplan die Uberdrtlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaflRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fir Teile des Landes dargestellt. Ziele der Raumordnung sind dabei
zu beachten, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu
bertcksichtigen. Die Naturschutzbehorde ist nach § 3 NAGBNatSchG fur die Aufstellung
von Landschaftsrahmenplanen zustandig.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg legt fir das Plangebiet die
Wertstufe 3, eingeschrankte Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fest (Planstand:
1998).

Landschaftsplan (LP)
Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des

31



Aufstellung des. Bebauungsplan Nr. 238, Schlattbohm*®, Stadt

Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan enthalt
Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und
Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die
Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und Landschaft
und die Erfordernisse und Mafllnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. In der MalRnahmenkarte des
Landschaftsplanes der Stadt Friesoythe sind fur den Bereich des Plangebietes keine
Ziele oder MalRnahmen dargestellt.

1.3 Natura 2000

Im Bauleitplanverfahren sind Plane bzw. Projekte im Sinne der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH), fur die nach 8 34 BNatSchG zu prifen ist, ob erhebliche
Beeintrachtigungen auf bereits vorhandene oder potentielle Schutzgebiete des
Gebietssystems Natura 2000 (FFH und Vogelschutzgebiete) zu erwarten sind.

Im Planungsgebiet oder angrenzend sind keine Gebiete von gemeinschatftlicher
Bedeutung vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit ist daher nicht erforderlich.

1.4 Bestandsaufnahme des Plangebietes

Eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden (Planszenario), folgt in den anschlieRenden Kapiteln.
Abschliel3end wird die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung mit Bewertung als
Ergebnis des Umweltberichts angefihrt.

1.5 Schutzgut Mensch
Die in der unmittelbaren Nachbarschaft verlaufende Bundesstralle B72 sorgt im
Planungsbereich fur erhebliche Larmimmissionen. Das Verkehrsaufkommen auf der B72
wird aus den Zahlen der manuellen Stral3enverkehrszahlung von 2015 mit 9400 Kfz/ 24h,
mit einem SV-Anteil von 14,7 % angegeben.
Eine Analyse aus dem Jahr 2020 ergab flur die Thiler Stral3e eine Verkehrsbelastung
von 2945 Kfz/ 24h.
Die nahe gelegene Parkanlage des Friesoyther Stadtparks kann als potentiell
erholungsstiftend betrachtet werden.
Ostlich des Planungsgebietes ist eine lockere Bebauung festzustellen, siidlich findet sich
eine Einrichtung zur Unterbringung von Geflichteten.
Aufgrund der nicht vorhandenen momentanen ErschlieBung und der Nutzung als
grofdtenteils landwirtschaftliche Flache ist das Plangebiet nicht als Erholungsgebiet
einzuordnen. Eine visuelle Beeintrachtigung konnte fur umliegende Anlieger ggf.
vorhanden sein. Jedoch ist bereits mit der erhéhten B72 ein deutlicher visueller Einschnitt
in der Landschaft in Richtung Plangebiet gegeben.

1.6 Schutzgut Boden

Die Geltungsflachen umfassen Flachen, die aktuell hauptsachlich einer
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Weitere Nutzungstypen sind
Siedlungsbereiche im Osten, sowie ein Waldbereich im Norden des Gebietes.

Podsol-Gley ist als dominierender vorgefundener Bodentyp zu identifizieren. Auf3erdem
sind Teile des Gebietes dem Bodentyp tiefer Tiefenumbruchboden aus Hochmoor sowie
im westlichen Teil dem Typ tiefes Erdniedermoor zuzurechnen. Allerdings wurden in
allen Bereichen sowohl der mittlere Grundwasserhochstand (MHGW) sowie der mittlere
Grundwassertiefstand (MNGW) abgesenkt. Sodass die Bdden ihre nattrliche Funktion
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als Moorbtden bereits eingebif3t haben und nach der BHK50 als kultivierte Moore
gelten.

Die effektive Durchwurzelungstiefe wird fir potentielle Vegetation wird als gering bis
mittel (7-11 dm). im Planungsbereich eingestuft, bei einer bodenkundlichen Feuchtstufe
von 6. Die Grundwasserstufe bewegt sich laut der amtlichen Karten zwischen sehr flach
im westlichen Bereich bis hin zu sehr tief im Ostlichen Bereich. Damit einhergehend
unterscheidet sich die nutzbare Feldkapazitét des effektiven Wurzelraums. Sie reicht von
sehr hoch >200 mm im Westen des Planungsgebiet Gber mittlere Werte >144-200 mm
auf Teilen der Acker- und Waldflachen, bis hin zu niedrigen Werten 90-140 mm im Osten.
Die Bodenzahlen nach der Bodenschatzung sind mit Werten von 32-40 anzugeben.

Es liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im Geltungsbereich des
Plangebietes Boden befinden, die mit Altlasten oder anderen umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind.

1.7 Schutzgut Wasser

Mogliche Beeintrachtigungen, die bei einer Realisierung der Planung auf das Schutzgut
Wasser vorhanden sein kdonnten, sind neben den Effekten, die eine Bodenversiegelung
oder Bodenverdichtung nach sich ziehen, auch eine mégliche stoffliche Belastung durch
Nahr- oder Schadstoffeintragungen in den Gewasserkorper.

Baubedingt konnte der Grundwasserkérper durch die Tiefbaumalinahmen zur Griindung
oder Kabelverlegung betroffen sein. Dies ist regelmaBig der Fall, wenn
Grundwasserabsenkungen fir einzelne Bauphasen vorgenommen werden missen. Die
Tiefe der anstehenden Grundwasseroberflache lassen es jedoch zu, alle Bauphasen
ohne Grundwasserabsenkung durchzufuhren. Mit einer relevanten Auswirkung auf das
Grundwasser ist damit nicht zu rechnen. Aus den amtlichen Karten der NIBIS Server
geht ein Grundwasserstand von 5-10m (Stand 2009) hervor.

Baubedingt findet mit der Realisierung einer Wohnflache auch die Versiegelung des
Bodens statt. Trotz dieser Versiegelung kann das Niederschlagswasser an den meisten
Stellen ungehindert in den Boden versickern. Die Neubildungsrate des Grundwassers
wird dabei nicht reduziert. Aufgrund der geringen Reliefenergie besteht auch keine
Gefahr dahingehend, dass es unterhalb der Traufbereiche, durch die Erhéhung von
Wassereintragen, zu einem erheblichen Oberflachenabfluss mit Erosionserscheinungen
kommt. Zur Sicherung der lokalen Versickerung sollen zwei Regenrtickhaltebecken in
unterschiedlicher GroR3e realisiert werden. Diese werden Uber ein Drosselbauwerk das
anfallende Wasser in den Graben am westlichen Rand des Planungsgebietes einleiten.
Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 50-350 mm pro Jahr, bei einem geringen
Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung, mit einer Grundwasseroberflache von 5-
10 m unter Flur, bei 100-200 m Machtigkeit.

1.8 Schutzgut Luft und Klima

Die Stadt Friesoythe (wie auch das gesamte norddeutsche Flachland) wird vom Einfluss
des ozeanischen Klimas gepragt. Charakteristisch sind kihle, feuchte Sommer und
relativ milde Winter und eine fast standige Luftbewegung mit vorherrschenden Winden
aus Sudwest und West. Kontinentale Luftmassen gewinnen nur voriibergehend gréf3ere
Bedeutung, der maritime Einfluss Uberwiegt wahrend des ganzen Jahres.

Anzeichen von Kaltluftbildungen auf dem Gebiet sind grundsétzlich nicht gegeben.
Extremwetterereignisse wie Starkregenereignisse und anhaltende Trockenzeiten
werden mit dem fortschreitenden Klimawandel in der Haufigkeit zunehmen.

1.9 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Artenschutz
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Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren muissen die
Artenschutzbelange entsprechend den européaischen Bestimmungen gepruft werden.
Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen dieses
Vorhabens ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des BNatSchG.

Zum vorliegenden Vorhaben wurde eine ASP als gesonderter Fachbeitrag erarbeitet, bei
dem ein fest umrissenes Artenspektrum Uber die allgemeine Eingriffsregelung hinaus
einem besonderen Prifprogramm unterzogen wird (Siehe Anhang). In der
artenschutzrechtlichen Prifung gilt es einzuordnen, ob Fortpflanzungs- und Ruhestatten
beschadigt oder zerstort werden und die damit verbundene vermeidbare Verletzung oder
Totung von gemeinschaftlich geschitzten Tieren (alle heimischen europdaischen
Vogelarten, Arten des Anhang IV der FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) oder ihrer
Entwicklungsformen durch die Umsetzung der Planung eintritt. Des Weiteren gilt es zu
klaren, ob gemeinschaftlich geschiitzte Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért werden
(Grundtatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Naturrdumliche Einordnung

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in der Naturrdumlichen Region Ostfriesisch-
Oldenburgische-Geest, die heute Uberwiegend aus Grundmordnenplatten mit
Ackerflachen und kultivierten oder in Abtorfung befindlichen Mooren besteht. Innerhalb
dieser Region befindet sich das Plangebiet in der naturraumlichen Einheit ,Hunte-Leda-
Moorniederung®. Hier haben sich eiszeitliche Talsandflachen gebildet, die Giberwiegend
podsoliert sind. Die trockenen Flugsandfelder sind vielfach mit Nadelholzer aufgeforstet.
Der Landschaftstyp kann als eine ackergepragte offene Kulturlandschaft in der
Grol3landschaft Norddeutsches Tiefland beschrieben werden.

Bestandsbeschreibung

Der unter Artenschutz-Aspekten als Habitat zu beurteilende Raum ist mit der unmittelbar
angrenzenden B72, dem angrenzenden Kernbereich der Stadt und mit
Gewerbegebieten, sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung stark anthropogen
gepragt. Die in der Nahe befindlichen Geholzstrukturen, v.a. auf dem Gebiet des
Stadtparkes Friesoythe, sind aufgrund des Alters und der Auspragung als
naturschutzfachlich wertvoll zu bezeichnen.

Nach den amtlichen Informationen zu dem beplanten Gebiet liegen im Einflussbereich
des Planungsgebiets keine nennenswerten Naturschutzeinheiten. Einzig das
Landschaftsschutzgebiet ,Baumallee am westlichen Soesteufer sidlich Friesoythe® liegt
ca. 125 m ostlich des Planungsgebietes. Suddstlich des Planungsgebietes in ca. 930 m
Entfernung, liegt das Naturdenkmal ,Vogelschutzgehdlz®. Weitere besonders wertvolle
Bereiche sind im Einflussumfeld des Planungsgebietes nicht vorhanden.

Identifikation planungsrelevanter Arten

In Niedersachsen sind planungsrelevante Arten sind die besonders und streng

geschitzten Arten, aufgeteilt auf die Gruppen Wirbeltiere, Pflanzen, Pilze und

Wirbellose. Dabei wurden nach aktueller Fassung ca. 2000 Arten diesen beiden

Schutzstatus zugeordnet. Die genaue Liste der betroffenen Arten ist dem Online-Auftritt

des NLWKN zu entnehmen.

Es ist jedoch folgendes zu beachten:

- Die MTB-Listen (Messtischblatt-Listen) und Verbreitungskarten sind u. U. nicht
vollstandig, z. B. sind die nach der Roten Liste (LANUV 2011/GRUNEBERG et al.
2016) seit Veroffentlichung hinzu gekommenen Vogelarten, jedoch auch viele
Fledermausarten noch nicht flachendeckend erfasst. Es ist also nicht
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sichergestellt, dass nicht noch weitere planungsrelevante Arten auf dem MTB oder
sogar im Plangebiet vorkommen.

- Es missen jedoch grundsatzlich alle vorkommenden planungsrelevanten Arten
betrachtet werden - auch dann, wenn sie (noch) nicht im Fachinformationssystem
erfasst sind.

- Der Bezugsraum auf MTB-Ebene lasst andererseits keinesfalls den Schluss zu,
dass all diese Arten auch im - sehr viel kleineren - Untersuchungsgebiet auftreten.

Im Rahmen der Vorprifung des Artenspektrums muss auch geklart werden, ob die

Maglichkeit besteht, dass bei einer nicht planungsrelevanten europdaisch geschutzten Art

(FFH-Anhang-IV-Art oder europdaische Vogelart) die artenschutzrechtlichen Verbote des

§ 44 Abs. 1 BNatSchG infolge des Vorhabens erflillt werden.

Denkbar ist das, wenn aufgrund von Gebietsbesonderheiten weitere europdaisch

geschitzte Arten im Untersuchungsgebiet / potenziellen Wirkraum des Vorhabens

vorkommen, die grundsétzlich zun&chst nicht zu den planungsrelevanten Arten gehoren,
aber gemaR der Roten Liste im entsprechenden Naturraum bedroht sind.

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen dieses

Vorhabens ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des BNatSchG.

Zum vorliegenden Vorhaben wurde eine ASP als gesonderter Fachbeitrag erarbeitet, bei

dem ein fest umrissenes Artenspektrum Uber die allgemeine Eingriffsregelung hinaus

einem besonderen Prufprogramm unterzogen wird (siehe Anhang). In der
artenschutzrechtlichen Prifung gilt es einzuordnen, ob Fortpflanzungs- und Ruhestétten
beschadigt oder zerstort werden und die damit verbundene vermeidbare Verletzung oder

Totung von gemeinschaftlich geschitzten Tieren (alle heimischen europaischen

Vogelarten, Arten des Anhang IV der FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) oder ihrer

Entwicklungsformen durch die Umsetzung der Planung eintritt. Des Weiteren gilt es zu

klaren, ob gemeinschaftlich geschiitzte Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort werden

(Grundtatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Potentielle nattrliche Vegetation

Das Modell der potenziellen natirlichen Vegetation beschreibt die hypothetische
Entwicklung der Vegetation ohne menschliche Nutzung. Grundlage dazu sind die
Standorteigenschaften und die vorherrschenden Bedingungen eines Gebietes. In
Mitteleuropa wirden sich Gberwiegend Waldgesellschaften ausbilden.

Fur das Plangebiet ergeben sich als potenziell natirliche Vegetation
grundwassergepragte Eichenmischwalder basenarmer Standorte sowie Feuchte Birken-
Eichenwalder des Tieflandes im Ubergang zu Bruch- und Auenwaldern der Niedermoore.

Biotoptypenkartierung

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte anhand der Kriterien des Kartierungsschlissels
fur Biotoptypen in Niedersachsen von Olaf Drachenfels (Stand 2020). Eine
kartographische Darstellung findet sich in Abbildung 2.
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Das Plangebiet als auch die umliegenden Flachen werden derzeit
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landwirtschaftlich genutzt. Das Arteninventar ist im Hinblick auf Flora und Fauna durch
die Intensivnutzung bereits erheblich eingeschrankt. Neben dem Entwasserungsgraben
und den Gehdlzen, gliedern die Gartengrundstiicke der Anlieger dieses Gebiet.

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Das Plangebiet stellt sich in Gberwiegender Weise als landwirtschaftliche Nutzflache dar.
Der vorhandene Acker (11.1.5 AM) wird intensiv genutzt. Diese Flache war bei einer
Begehung im September mit Mais bestanden.

Gewasser

Ein Entwasserungsgraben lasst sich im Grenzbereich zur B72 mit der sudlichen Grenze
zum Flurstick ,Schlattbohm® feststellen.

FlieBbewegungen konnten im Bereich des Entwasserungsgrabens (4.13.7 FGZ)
nachgewiesen werden. Die Bo6schungskanten unterscheiden sich bei dem
wasserfihrenden Graben stark. Die direkten Ufer kénnen jeweils als Halbruderale Gras-
und Staudenflur feuchter Standorte (u.a. mit Flatterbinsen, Farnen, etc.) (10.4.1 UHF),
angegeben werden. An der steilaufsteigenden Bodschung zur B72 lassen sich
verschiedene Geholze (wie z.B.: Faulbaum, Bergahorn und Erle) feststellen. Aufgrund
ihrer Grol3e ist in diesem Fall nicht von einem hohen Alter der einzelnen Individuen
auszugehen.

Gehdlze

Den Hauptgeholzbestand (auRerhalb der Gartenflache) bildet ein Waldbereich in
nordlichen Bereich. Dieser wurde in diesem Jahr frisch abgeholzt und ist im jetzigen
Zustand, dem Biotoptyp Laubwald-Jungbestand (1.23.11 WJL) zuzuordnen. Die hier
vorkommenden Arten sind Betula spp., Salix, Rhamnus frangula und Acer campestre.
Der anstehende Waldkeil im Norden der Flache ist funktional mit dem Gehdlzbestand
zusammenhangend. Bei Rodung des Laubwaldes-Jungbestands, verliert auch dieser
Keil seine Funktion als Wald (unter 2000m?). Hierdurch bedingt muss auch dieser
Bereich betrachtet werden und gegebenenfalls kompensiert werden. Dieser Keil besteht
aus heimischen Baumarten wie, Acer pseudoplatanus, Castanea dentata, Alnus,
Rhamnus frangula und Betula.

Garten und Hofflachen
Die Garten und Hofe konnen als Heterogenes Hausgartengebiet (12.6.6 PHH)
klassifiziert werden.

An das Plangebiet angrenzende Flachen

Angrenzend an das Plangebiet sind ein Waldkeil (Laubforst aus einheimischen Arten),
ein Artenarmes Extensivgrunland, locker bebaute Einzelhausgebiete, sowie eine
Grunlandeinsaat festzustellen.
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26N Pl
Abb. 3: Waldkeil Abb. 4: Laubwald-Jungstadium

Potenzialanalyse

Fur das Vorhaben wurde eine standortbezogene Potentialanalyse durchgefuhrt

(Planungsburo Peter Stelzer). Diese wurde im September 2020 durchgefihrt.

Die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse erfolgt auf Grundlage der vorhandenen

Habitatstrukturen, der biotischen Verhéltnisse und der Kenntnisse Uber die in

Niedersachsen und der Region lebenden Arten. Sie wird feststellen, ob ein mdgliches

Vorkommen vorliegt und ggf. eintretende Beeintrachtigungen bewerten. Die Ergebnisse,

Prognosen und Mal3nahmen sind in diesen Umweltbericht zu tlbernehmen.

In der Potenzialanalyse wird eine mogliche Erfullung von Verbotstatbestanden fur FFH-

Anhang IV Arten (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie), national streng geschiitzte Arten und

alle europdaischen Vogelarten V-RL Art. 1 (Vogelschutzrichtlinie) betrachtet.

Neben der Bewertung der Eingriffsflache im Hinblick auf alle im Verzeichnis des NLWKN

(vgl. THEUNERT 2008 a/b) aufgefuhrten Artengruppen, werden hier insbesondere Vogel

und Fledermause beriicksichtigt. Denn einerseits fiihrt eine Uberplanung des Gebietes

vermutlich zu Beeintrachtigungen fur Fledermause durch Jagdraumverlust, andererseits

konnte die Uberbauung von offenen landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir anspruchsvolle

Feldvogelarten zu einer Gefahrdung fur Brut- und Nahrungsraume fiihren.

Diese Potenzialanalyse erfolgt auf der Grundlage der 88 44 und 55 BNatSchG, die

entsprechende Vorschriften im Hinblick auf den besonderen Artenschutz formulieren. Sie

sind Voraussetzung fur die artenschutzrechtliche Genehmigung bei Eingriffsvorhaben.

Auf die mdgliche Erfullung von Verbotstatbestdnden werden gepruft:

- FFH-Anhang IV Arten (Richtlinie 92/43/EWG),

- alle streng geschiutzten Arten

- die europdaischen Vogelarten nach V-RL Art. 1 (Richtlinie 2009/147/EG). Aus
dieser Gruppe der europaischen Vogelarten gilt das fur die nach EG-
Artenschutzverordnung streng geschititzten Arten und die Arten des Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie

Fur Niedersachsen hat das NLWKN 2008 (THEUNERT 2008a/b) ein Verzeichnis der

besonders oder streng geschuitzten Arten als Grundlage fir die artenschutzrechtliche

Betrachtung veroffentlicht. Die im Verzeichnis behandelten Tier- und Pflanzengruppen

werden auf ihre Relevanz hin geprift.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des 8 44 (1) BNatSchG gelten fur

Tierarten nach FFH-Richtlinie und Europaische Vogelarten nach der

Vogelschutzrichtlinie:

,ES ist verboten

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,

zu verletzen, oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
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zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.
“In § 44 (5) BNatSchG werden Einschrankungen formuliert, um fir alle Seiten tragbare
und in der Realitat durchfiihrbare Verfahrensablaufe zu ermdglichen.

So liegt ein VerstoR fur Arten des Anhangs IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG,
europdaische Vogelarten oder Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nr. 2 gegen die Verbote im Hinblick auf die Zugriffsverbote nicht vor, wenn

“das Totungs- und Verletzungsrisiko flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant
erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmaflinahmen nicht vermieden werden kann*

,die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleibt".

Auch das fur Pflanzenarten nach FFH-Richtlinie geltende Schadigungsverbot liegt
demnach nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Standortes im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Werden nach Vermeidungsmalinahmen dennoch Verbotstatbestande im Hinblick auf die
Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfullt, konnen gof. vorgezogene
AusgleichsmalRinahmen festgesetzt werden, die zum Fortbestehen eines gunstigen
Erhaltungszustandes betroffener Arten beitragen sollen. Diese entsprechen den
sogenannten CEF-MalRnahmen (continued ecological functionality-measures) der
Europaischen Kommission.

Sie sollten bereits vor oder spatestens zum Zeitpunkt der Zerstérung eine
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte vorgesehen werden und wirksam sein.

Werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG erfillt, missen im Zuge einer
Ausnahmeprufung Ausnahmevoraussetzungen nach 8§ 45 BNatSchG fur ein Vorhaben
vorliegen.

Ausnahmen nach 8 45 BNatSchG kdnnen zugelassen werden

,1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger
gemeinwirtschaftlicher Schaden

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Malinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlief3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der mal3geblich ginstigen
Auswirkungen auf die Umwelt

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
einschlieRlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.”

Es dirfen zudem keine zumutbaren Alternativen gegeben sein. Ebenso darf keine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer Population der betroffenen Art
eintreten bzw. muss der gunstige Erhaltungszustand der Populationen der Art gewahrt
bleiben (dabei sind auch die entsprechenden Ausnahmeregelungen der FFH-Richtlinie
und der V-RL zu beachten).

Nach 8 67 BNatSchG ist ggf. eine Befreiung von den Verbotstatbestdnden mdglich, wenn
,1. dies aus Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschliellich sozialer
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oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfuhrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung
fuhren wirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege vereinbar ist.”

Methodisches Vorgehen der Potentialanalyse

Artenschutzrechtliche Untersuchung

Fur nach 8 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des BauGB zulassigen Vorhaben i. S. d. 8 18 Abs. 2 BNatSchG erfolgt die
fachliche Interpretation und Erlauterung der Verbotstatbestande gemald § 44 Abs. 1. V.
m. Abs. 5 BNatSchG. Dementsprechend kommen fir die besonders geschiitzten Arten
(Ausnahme: Arten des Anhangs Il der FFH-RL, Arten, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Abs. 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefihrt sind) lediglich die ,nationalen
Verbotstatbestande® des § 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG zum Tragen. Diese gelten gemaf
§ 44 Abs. 5 BNatSchG nicht, so dass diese Arten nicht weiter im Rahmen dieser
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung betrachtet werden. Dennoch bleiben diese
Arten bei der Eingriffsplanung nicht unbericksichtigt. Sie werden Uber den
flachenbezogenen Biotoptypenansatz in der Eingriffsregelung einschliel3lich Vermeidung
und Kompensation behandelt, nicht aber exemplarbezogen erfasst.

Fur die verbleibenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird gepruft,
ob die in § 44 BNatSchG genannten Verbotstatbestéande erfillt sind. Entsprechend
erfolgt die Prifung fur die européaischen Vogelarten geman Artikel 1 der VSch-RL sowie
fur solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nummer 2 BNatSchG
aufgefiihrt sind. (Diese Regelung wird erst mit Erlass einer neuen
Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in
einer Neufassung bestimmt werden missen. Wann diese vorgelegt wird, ist derzeit nicht
bekannt.)

Wenn Verbotstatbestdande gemaf} 8 44 BNatSchG erfillt sind, erfolgt die Prifung der
Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG. Die Prifung der
naturschutzfachlichen Voraussetzungen der Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bedeutet die Prifung der Wahrung des (gunstigen) Erhaltungszustandes der
Arten nach Anhang IV der FFH-RL, der europaischen Vogelarten sowie der Arten, die in
einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefuhrt sind. Die
Gewahrung einer Ausnahme fir die Durchfihrung des Vorhabens darf zu keiner
nachhaltigen Verschlechterung des gunstigen Erhaltungszustandes der Arten fiihren
bzw. es darf sich der jetzige Erhaltungszustand im Endergebnis nicht weiter
verschlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo) (BAYERISCHES
STAATSMINISTERIUM 2007).

Dieser saP brauchen die Arten nicht unterzogen werden, fur die eine
verbotstatbestandsmalfiige Betroffenheit durch das Vorhaben mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle). In diesem ersten Schritt
(Relevanzprifung) kénnen die Arten ausgeschlossen werden, die aufgrund vorliegender
Daten (Verbreitungskarten, Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng
geschitzten Arten (THEUNERT 2008a und 2008b), eigene Erfahrungen/ Kenntnisse,
Wissensstand der Mitarbeiter des Planungsbirros regionalplan & uvp) als nicht relevant
fur die weiteren Prifschritte identifiziert werden kénnen.

Danach erfolgt in diesem Fall eine Potenzialabschatzung fur alle Arten, die
moglicherweise in diesem Lebensraum vorkommen. Dabei erfolgt die Annahme des
Worst case.

In die Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erflllt sind, werden
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Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sowie Malinahmen zur Wahrung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat einbezogen.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie
fuhren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit
abgemildert werden, dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf
geschiitzte Arten erfolgt (z. B. Anbringen von Fledermaus-Uberflughilfen).

MalRnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(,CEFMalinahmen) setzen unmittelbar am betroffenen Bestand der geschitzten Arten
an. Sie dienen dazu, die Funktion der konkret betroffenen Lebensstatte fir die betroffene
(Teil-)Population in qualitativer und quantitativer Hinsicht zu erhalten. Dabei muss die
Kontinuitat der Lebensstatte gesichert sein. CEFMallnahmen missen den Charakter
kompensatorischer VermeidungsmalRnahmen (die in der Eingriffsregelung i. d. R.
AusgleichsmalRnahmen darstellen) besitzen und einen unmittelbaren raumlichen Bezug
zum betroffenen Habitat erkennen lassen, z. B. in Form einer Vergrol3erung eines
Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter funktioneller Beziehung zu
diesem.

Werden trotz der Durchfiihrung von Vorkehrungen zur Vermeidung Verbotstatbestande
erfillt, so dienen Kompensationsmallnahmen (FCS- Mal3hahmen) dem Erhalt des
derzeitigen (gUnstigen) Erhaltungszustandes der betroffenen Art. Diese Mallnahmen
mussen aus den spezifischen Empfindlichkeiten und 6kologischen Erfordernissen der
jeweiligen betroffenen Art bzw. Population abgeleitet werden, d. h. sie sind an die
jeweilige Art und an die Funktionalitat auszurichten. Auch hinsichtlich der zeitlichen
Komponente ist zu beachten, dass keine Zeitlicke entsteht, in der eine irreversible
Schwachung der Population zu beflrchten ist. Kompensationsmal3hahmen dienen im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Nachweis, dass die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen  (Nachweis des Verweilens im derzeitigen [glnstigen]
Erhaltungszustand) vorliegen.

Datengrundlage
Als Datengrundlage fur die saP dienen die aktuellen Roten Listen Deutschlands und
Niedersachsens sowie Verbreitungsatlanten und weitere Fachliteratur.

Wirkfaktoren
Entsprechend der Beschreibung des Vorhabens werden fiir die artenschutzrechtliche
Beurteilung folgende Wirkungen und Wirkzonen zu Grunde gelegt.

Tabelle 1: Ubersicht der allgemeinen Wirkfaktoren des Vorhabens
Baubedingte Wirkung

e mogliche Zerstdrungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die
Baumalnahmen,

e temporéarer Biotop- und Bodenverlust/ temporéare Beeintrachtigung des
Lebensraumes durch Bauflachen/ Baustreifen (einschlie3lich temporére
Veranderung der Standortverhaltnisse, der Bodenstruktur, visueller und
akustischer Wirkungen),

e temporédre Larm- und Schadstoffemissionen und damit einhergehende
Stérungen durch den Baubetrieb,

e madgliche baubedingte Tétungen von Individuen,

e z. T. temporarer Verlust und Verstarkung der Zerschneidung faunistischer
Funktionsraume und Funktionsbeziehungen.

Anlagebedingte Wirkung
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e Entwertung faunistischer Funktionsrdume und Funktionsbeziehungen durch

verstarkte visuelle Storreize, Zerschneidungsverstarkung,
Standortveranderung,

e Beeintrachtigungen des Lebensraumes durch Versiegelung (Zuwegungen,
Bauwerk),

e Beeintrachtigungen des Lebensraumes durch zuséatzliche Uberbauung und
Strukturveranderungen,
e Biotopverlust durch Versiegelung und Uberbauung/ Strukturveranderung,
e Verlust faunistischer Funktionsrdume und Funktionsbeziehungen durch
Versiegelung/ Uberbauung/Nutzungsveranderungen.
Betriebsbedingte Wirkung

e mdogliche Stérungs- und Vertreibungswirkungen (akustische und visuelle
Storreize durch den verénderten Verkehrsfluss durch Anwohner, Ab- und
Zulieferungsverkehr),

e ggf. mdgliche Individuenverluste durch Kollision mit Verkehr

Ermittlung der projektspezifischen Wirkungen durch das Vorhaben

Neben den allgemeinen Wirkfaktoren, die bei allen Vorhaben auftreten, entstehen
projektspezifische Wirkfaktoren, die je nach Vorhaben unterschiedlich sein kénnen.
Inwieweit einzelne Arten oder Artgruppen von den Auswirkungen einer Planung betroffen
sein konnen, hangt im Wesentlichen von der konkreten Planung im Raum und den
vorhandenen Lebensraumstrukturen ab. Neben dem unmittelbaren Verlust von
Lebensraumen durch Uberplanung koénnen einzelne Wirkfaktoren wie Larm, Licht,
Bewegungsunruhe etc. auch mehr oder weniger weit in den Raum wirken und sind
entsprechend zu bericksichtigen.

Da die Wirkungen des Vorhabens auf verschiedene Artgruppen und Arten
unterschiedlich sind, richtet sich das Untersuchungsgebiet nach den Arten, bei denen mit
den groé3ten Wirkradien zu rechnen ist. Dies sind meist Offenlandarten wie Kiebitz und
Brachvogel. Fur Arten wie gehdlzbewohnende Singvogel, z.B. Goldammern oder
Baumpieper beschrankt sich der Wirkraum in der Regel auf die unmittelbare
Vorhabensflache und das direkte Umfeld diese Arten werden nur dann beeintrachtigt,
wenn die besiedelten Geholze entfernt werden. Auf diesen Grundlagen wird die
Betroffenheiten nach der Erfassung ermittelt. In der folgenden Art-flr-Art-Betrachtung
wird zwischen den von den Wirkfaktoren betroffenen Arten und den auf3erhalb des
Wirkraums siedelnden Arten unterschieden. Letztere kdnnen dann in einem Artblatt
gesammelt abgearbeitet werden.

In der folgenden Tabelle 2 werden die konkreten projektspezifischen Wirkungen unter
Berucksichtigung der aktuellen Planung (Kapitel 1.4) und der im Rahmen der Vor-
OrtBegehung am 16.09.2020 dokumentierten Lebensraumstrukturen ermittelt.

Tabelle 2: Ermittlung der projektspezifischen Wirkfaktoren des Vorhabens
Wirkfaktor Trifft zu
ErschlieBung eines neuen Baustandortes X
Erweiterung/ Ersatz einer bestehenden baulichen Anlage
Uberplanung/ Ersatz einer bestehenden baulichen Anlage
Bestehende Geb&ude im unmittelbaren Nahbereich/ Wirkbereich X
Uberplanung/ Verlust von Gewassern

Gewasser im Wirkbereich

Uberplanung/ Verlust von Altholzstrukturen/ Wald
Altholzstrukturen/ Wald im Wirkungsbereich
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Uberplanung/ Verlust von jiingeren Geholzen X
Geholze im Wirkbereich X
Uberplanung/ Verlust von Offenlandstandorten
Offenland im Wirkbereich

Relevanzprifung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Land Niedersachsen
vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-RL und alle im Land Niedersachsen
vorkommenden europdischen Vogelarten gemall Artikel 1 der VSch-RL.
betrachtungsrelevant. Dieses umfangreiche Artenspektrum soll im Rahmen der
Relevanzprifung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der
Lebensraumanspriiche im Untersuchungsraum vorkommen kdnnen und fir die eine
Beeintrachtigung im Sinne der Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch
Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann.
Entsprechend der Habitatkomplexe und der Verbreitungskarten (KRUGER et al. 2014),
sonstiger Literatur (siehe Datengrundlage) sowie der eigenen Erfahrungen und
Kenntnisse uber den Planungsraum sind Vorkommen betrachtungsrelevanter Arten im
Wesentlichen aus der Gruppe der Brutvogel und der Flederméause denkbar.

Die Dokumentation der Relevanzprufung erfolgt in tabellarischer Form:

Die Tabellen zur Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums bauen auf die Hinweise
zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung in der StraRenplanung (Fassung mit Stand 03/2011) der Obersten Baubehdrde
im Bayrischen Staatsministerium auf.

Die Kirzel der Spalten am Tabellenanfang haben folgende Bedeutung:
V: Verbreitungsgebiet

X = Das Vorhaben liegt innerhalb des bekannten Verbreitungsgebiets der Art in
Niedersachsen oder keine Angaben zur Verbreitung der Art in Niedersachsen
vorhanden (k.A.)

0= Das Vorhaben liegt auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebiets der Art in
Niedersachsen.

L: Lebensraum

X = Der erforderliche Lebensraum/ die spezifischen Habitatanspriiche der Art sind
voraussichtlich erfiillt oder keine Angabe maéglich (k.A.).
0= Der erforderliche Lebensraum kommt nicht vor bzw. die spezifischen

Habitatanspriiche der Art sind mit Sicherheit nicht erfillt.

E: Empfindlichkeit der Art gegeniber den Wirkungen

X = Die Wirkungsempfindlichkeit der Art ist gegeben bzw. nicht auszuschliel3en.

0= Die Wirkungsempfindlichkeit der Art ist projektspezifisch so gering, dass mit
hinreichender Sicherheit davon auszugehen ist, dass keine Verbotstatbestédnde
ausgeldost werden kdnnen (i. d. R. nur weit verbreitete, ungefahrdete Arten).

Arten, bei denen die Kategorie V (Verbreitungsgebiet) mit ,0“ bewertet wurde, sind als
nicht betrachtungsrelevant identifiziert und kdnnen damit von den weiteren Prifschritten
ausgeschlossen werden.

Fur alle weiteren Arten werden die Kategorien ,Lebensraum® und ,Empfindlichkeit"
abgeprift. Arten, bei denen die Kategorie ,Lebensraum® mit ,0“ bewertet wurde, sind als
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nicht betrachtungsrelevant identifiziert und kénnen damit von den weiteren Prifschritten
ausgeschlossen werden.

Bei den Arten, wo der erforderliche Lebensraum bzw. die spezifischen Habitatanspriiche
voraussichtlich erfullt sind oder keine Angaben madglich sind und die Empfindlichkeit
gegenuber den Wirkungen des geplanten Vorhabens gegeben sind bzw. nicht
auszuschliel3en sind, erfolgt die Betrachtung der moglichen Betroffenheit Art fir Art bzw.
zusammengefasst in Artgruppen. Entsprechend werden diese Arten der weiteren saP zu

Grunde geleqgt.

Tabelle 3: Betroffene Arten und ihr Schutzstatus

Katego
rie . .
Art Wissenschaftlicher | RL RL S
VL E Name Nds | D g
Fledermause
X X |X |Abendsegler Nyctalus noctula 2 V X
X 0 Bechsteinfledermaus |Myotis bechsteinii 2 2 X
X X |0 [Braunes Langohr Plecotus auritus 2 V X
X X Breitflugelfledermaus |Eptesicus serotinus 2 G X
X 0 Fransenfledermaus |Myotis nattereri 2 * X
0 Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2 X
X 0 Grol3e Myotis brandtii 2 V X
Bartfledermaus
X 0 |GrolRes Mausohr Myotis myotis V
X 0 Kleine Bartfledermaus|Myotis mystacinus X
0 Kleine Hufeisennase |Rhinolophus 1 X
hipposideros
X0 Kleinabendsegler Nyctalus leisleri X
0 Mopsfledermaus Barbastella 2 X
barbastellus
X X |0 [Mlckenfledermaus |Pipistrellus N D X
pygmaeus
0 Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 2 G X
X 0 |Rauhautfledermaus |Pipistrellus nathusii 2 * X
X Teichfledermaus Myotis dasycnheme 0 D
X Wasserfledermaus |Myotis daubentonii 3 * X
0 Zweifarbfledermaus |Vespertilio murinus 1 D X
X X X |Zwergfledermaus Pipistrellus 3 * X
pipistrellus
Saugetiere ohne Fledermause
Katego
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b Art Wissenschaftlicher | RL RL S
VL Name Nds | D g
X 0 Biber Castor fiber 0 V X
0 Birkenmaus Sicista betulina G 1 X
0 Braunbar Ursus arctos 0 0 X
0 Europaischer Nerz  |Mustela lutreola 0 0
0 Feldhamster Cricetus cricetus 2 1 X
X 10 Fischotter Lutra lutra 1 3 X
0 Grol3er Tummler Tursiops truncatus |1 0 X
0 Haselmaus Muscardinus R G X

avellanarius
0 Luchs Lynx lynx 0 2 X
0 Schweinswal Phocoena phocoena |1 2 X
0 Wildkatze Felis silvestris 2 3 X
0 Wisent Bison bonasus 0 0 X
X110 Wolf Canis lupus 0 1 X
Kriechtiere
0 Europ. Emys orbicularis 0 1 X
Sumpfschildkréte
X Schlingnatter Coronella austriaca |2 3 X
X Zauneidechse Lacerta agilis 3 \V X
Lurche
0 Geburtshelferkrote  |Alytes obstetricans |2 3 X
0 Gelbbauchunke Bombina variegata |1 2 X
X110 Kammmolch Triturus cristatus 3 \ X
0 Kleiner Wasserfrosch |Pelophylax lessonae |G G X
X 10 Knoblauchkrote Pelobates fuscus 3 3 X
X 10 Kreuzkréte Bufo calamita 2 \ X
X 10 Laubfrosch Hyla arborea 2 3 X
X 10 Moorfrosch Rana arvalis 3 3 X
0 Rotbauchunke Bombina bombina |2 2 X
0 Springfrosch Rana dalmatina 3 - X
0 Wechselkrote Pseudepidalea viridis|1 3 X
Fische
0 Nordseeschnépel Coregonus 0 0 X
oxyrhynchus
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0 Stor Acipenser sturio 0
Libellen
Asiatische Keiljungfer|Gomphus flavipes |2
Ostliche Moosjungfer |Leucorrhinia albifrons|R
Katego
rie
! Art Wissenschaftlicher | RL RL
VILI|E Name Nds | D
Zierliche Moosjungfer |Leucorrhinia caudalis|R
Grol3e Moosjungfer |Leucorrhinia 2
pectoralis
0 Grine Flussjungfer  |Ophiogomphus 3
cecilia
Grune Mosaikjungfer |Aeshna viridis 1
Sibirische Sympecma paedisca
Winterlibelle
Kafer
0 Grubenlaufkafer Carabus variolosus
0 Heldbock Cerambyx cerdo
0 Breitrand Dytiscus latissimus 1
0 SChmaIbindiger Graphoderus
Breitfltigel- bilineatus 0
Tauchkéafer
0 Eremit Osmoderma eremita | [
Tagfalter
0 Wald- Coenonympha hero 1
Wiesenvigelchen
0 Eschen- Euphydryas maturna| O
Scheckenfalter
0 Schwarzfle Maculinea arion
ckiger 1
Ameisenbl
auling
0 Dunkler Maculinea
Wiesenknopf- nausithous 1
Ameisenblauli
ng
0 Heller Maculinea teleius
Wiesenknopf 0
Ameisenblaul
ing
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0 Bestand

Gefahrdungskategorien der Roten Listen (D und Nds):

erloschen

oder verschollen)

(ausgestorben

Grol3er Feuerfalter  |Lycaena dispar 0 2 X
Blauschillernder Lycaena helle 0 X
Feuerfalter
0 Schwarzer Parnassius 0 1 X
Apollofalter mnemosyne
Nachtfalter
0 Nachtkerzenschwarm [Proserpinus 2 VvV X
er proserpina
Schnecken
0 Zierliche Anisus vorticulus 0 |1 X
Tellerschnecke
Muscheln
0 Bachmuschel Unio crassus 0 |1 X
Gefal3pflanzen
Katego
rie . :
Art Wissenschaftlicher RL RL S
VIL|E Name Nds | D g
0 Kriechender Apium repens 1 1 X
Sellerie
0 Einfache Botrychium simplex 0 2 X
Mondraute
0 Frauenschuh Cypripedium calceolus |2 3 X
0 Sand-Silberscharte| Jurinea cyanoides 0 2 X
0 Sumpf-Glanzkraut | Liparis loeselii 2 2 X
X 10 Froschkraut Luronium natans 2 2 X
0 Schierling- Oenanthe conioides 1 1 X
Wasserfenchel
0 Moor- Steinbrech | Saxifraga hirculus X
Vorblattloses Thesium ebracteatum X
Leinblatt
0 Prachtiger Trichomanes R 0 X
Dunnfarn speciosum
LEGENDE
RL Rote Liste
D Deutschland
RL Rote Liste Niedersachsen
Nds

a7



Aufstellung des. Bebauungsplan Nr. 238, Schlattbohm*®, Stadt

1 Vom Erléschen/ Aussterben bedroht
2 Stark
gefahrdet
3 Gefahrdet
G Gefahrdung unbekannten Ausmalies
R Extrem selten (Arten mit
geographischer Restriktion)
\% Vorwarnliste
D Daten unzureichend
* Keine Gefahrdung/ ungeféahrdet
0 Nicht bewertet/ keine Rote Liste
vorhanden
N erst nach Veroffentichung der Roten Liste
nachgewiesen (Status unbekannt)
S X = streng geschiutzte Art nach 8 7 Abs. 2
g Nr. 14 BNatSchG
Europaische Vogelarten gemal3 Artikel 1 der VSchRL (Brutvogel)
Katego
rie . :
Art Wissenschaftlicher RL RL sg
VILE Name Nds | D
0 Alpenbraunelle |Prunella collaris R
0 Alpenstrandlaufer |Calidris alpina 1 1 X
X | XX |Amsel® Turdus merula * *
0 Auerhuhn Tetrao urogallus 0 1 X
X | X|0 |Austernfischer Haematopus ostralegus [* *
X | XX |Bachstelze* Motacilla alba * *
0 Bartmeise Panurus biarmicus * *
X 10 Baumfalke Falco subbuteo 3 3 X
X X |Baumpieper Anthus trivialis V 3
0 Bekassine Gallinago gallinago 1 1 X
0 Berglaubsanger |Phylloscopus bonelli * X
0 Beutelmeise*) Remiz pendulinus * *
0 Bienenfresser Merops apiaster R * X
0 Birkenzeisig Carduelis flammea * *
0 Birkhuhn Tetrao tetrix 1 1 X
X 10 Blasshuhn® Fulica atra V *
0 Blaukehlchen Luscinia svecica * * X
X X X |Blaumeise® Parus caeruleus * *
0 Blauracke Coracias garrulus 0 0 X
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X X [X |Bluthanfling Carduelis cannabina 3

0 Brachpieper Anthus campestris 1 1 X

0 Brandgans Tadorna tadorna * *

0 Brandseeschwalb |Sterna sandvicensis * 1 X
e
Braunkehlchen |Saxicola rubetra 2

0 Bruchwasserlaufe |Tringa glreola X
r

X X X |Buchfink*) Fringilla coelebs * *

X X X [Buntspecht® Dendrocopos major * *

X [X [X |Dohle® Corvus monedula * *

X X X |Dorngrasmiicke® |Sylvia communis * *

0 Dreizehenméwe |Rissa tridactyla R

0 Drosselrohrséange |Acrocephalus 2 * X
r arundinaceus

X [X |Eichelh&her® Garrulus glandarius * *
0 Eiderente® Somateria mollissima ~ |* *
Katego
¥ Art Wissenschaftlicher RL RL sg

VL E Name Nds | D

X 0 Eisvogel Alcedo atthis V * X

X X |X |Elster® Pica pica * *

0 Erlenzeisig Carduelis spinus * *

X 0 Feldlerche Alauda arvensis 3 3

0 Feldschwirl Locustella naevia 3 3

X 0 Feldsperling Passer montanus V V

X 0 Fichtenkreuzschn |Loxia curvirostra * *
abel®

0 Fischadler Pandion haliaetus 2 3 X

X X X |Fitis® Phylloscopus trochilus | *

0 Flussregenpfeifer |Charadrius dubius 3 * X

0 Flussseeschwalb |Sterna hirundo 2 2 X
e

0 Flussuferlaufer  |Actitis hypoleucos 1 2 X
Gansesager Mergus merganser R

X X C);artenbaumlaufer Certhia brachydactyla [* *

*

X X X C);artengrasmijcke Sylvia borin V *
*
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X X |X |Gartenrotschwan [Phoenicurus phoenicurusiV \%
z
X 0 Gebirgsstelze*)  |Motacilla cinerea * *
X 0 Gelbspotter Hippolais icterina V *
X X X |Gimpel® Pyrrhula pyrrhula * *
0 Girlitz Serinus serinus V *
X X X |Goldammer* Emberiza citrinella V V
0 Goldregenpfeifer |Pluvialis apriaria 1 1
0 Grauammer Emberiza calandra 1 \Y
0 Graugans*) Anser anser * *
0 Graureiher Ardea cinerea V *
X | X|X |Grauschnapper |Muscicapa striata 3 \V
0 Grauspecht Picus canus 2 2
X |10 Grol3er Numenius arquata 2 1
Brachvogel
0 Grol3trappe Otis tarda 0 1
X X |Grinfink® Carduelis chloris * *
X 10 Grinspecht Picus viridis * *
X 10 Habicht Accipiter gentilis * *
0 Habichtskauz Strix uralensis
0 Halsbandschnéapp|Ficedula albicollis 3
er
0 Haselhuhn Bonasa bonasia
0 Haubenlerche Galerida cristata 1 1
X 10 Haubenmeise* |Parus cristatus * *
0 Haubentaucher |Podiceps cristatus * *
Katego
re Art Wissenschaftlicher RL RL sg
V |LE Name Nds | D
X | X|X |Hausrotschwanz*|Phoenicurus ochruros  [* *
X | XX |Haussperling Passer domesticus V \V
X | XX )Heckenbraunelle* Prunella modularis * *
X 10 Heidelerche Lullula arborea V \
0 Heringsmowe Larus fuscus * *
X 10 Hockerschwan* |Cygnus olor * *
X Hohltaube*) Columba oenas * *
X | X|X |Jagdfasan® Phasianus colchicus * *
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Kampflaufer Philomachus pugnax 1
0 Karmingimpel Carpodacus erythrinus  |*
0 Kernbeiler* Coccothraustes \%
coccothraustes
X 10 Kiebitz Vanellus vanellus 3
X | XX Kl?ppergrasm[jck Sylvia curruca *
e*

XX |Kleiber® Sitta europaea *
Kleines Porzana parva 1
Sumpfhuhn

X 10 Kleinspecht Dendrocopos minor V
0 Knakente Anas querquedula 1
X | XX |Kohlmeise* Parus major *
0 Kolbenente Netta rufina R
0 Kolkrabe Corvus corax *
0 Kormoran* Phalacrocorax carbo *
0 Kornweihe Circus cyaneus 1
0 Kranich Grus grus *
0 Krickente Anas crecca 3
X 0 Kuckuck Cuculus canorus 3
0 Kistenseeschwal |Sterna paradisaea 1
be
0 Lachmowe Larus ridibundus *
0 Loffelente Anas clypeata 2
0 Mantelmdwe Larus marinus R
X X [X |Mauersegler Apus apus *
X X |0 |Méausebussard |Buteo buteo *
X 0 Mehlschwalbe Delichon urbicum V
X 0 Misteldrossel*) Turdus viscivorus *
0 Mittelséger Mergus serrator R
X 0 Mittelspecht Dendrocopos medius *
X X X M(‘)jnchsgrasm[]ck Sylvia atricapilla *
e*
0 Moorente Aythya nyroca 0
0 Nachtigall Luscinia megarhynchos |V
Katego
v Art Wissenschaftlicher RL RL sg
M ‘L ‘E Name Nds | D
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0 Nachtreiher Nycticorax nycticorax 2 X
0 Neuntoter Lanius collurio 3 *
0 Ohrentaucher Podicepsauritus 1 X
0 Orpheusspétter  |Hippolais polyglotta *
0 Ortolan Emberiza hortulana 2 3 X
X Pirol Oriolus oriolus V
X Rabenkrahe® Corvus corone * *
0 Raubwiurger Lanius excubitor 1 2 X
X Rauchschwalbe |Hirundo rustica 3 3
0 Rauful3kauz Aegolius funereus * * X
X Rebhuhn Perdix perdix 2 2
0 Reiherente*) Aythya fuligula * *
0 Ringdrossel Turdus torquatus 1 *
X Ringeltaube*) Columba palumbus * *
X Rohrammer* Emberiza schoeniclus  [* *
0 Rohrdommel Botaurus stellaris 1 3 X
0 Rohrschwirl Locustella luscinioides  |* * X
0 Rohrweihe Circus aeruginosus V * X
0 Rothalstaucher |Podiceps grisegena 3 * X
X Rotkehlchen® Erithacus rubecula * *
0 Rotkopfwlrger |Lanius senator 0 1 X
0 Rotmilan Milvus milvus 2 V X
0 Rotschenkel Tringa totanus 2 3 X
X Saatkrahe Corvus frugilegus * *
0 Sabelschnabler |Recurvirostra avosetta |* * X
0 Sandregenpfeifer |Charadrius hiaticula 1 1 X
0 Schellente Bucephala clangula * *
0 Schilfrohrséanger |Acrocephalus * * X
schoenobaenus
0 Schlagschwirl Locustella fluviatilis * *
X Schleiereule Tyto alba * * X
0 Schnatterente Anas strepera * *
0 Schreiadler Aquila pomarina 0 1 X
X Schwanzmeise*) |Aegithalos caudatus * *
X Schwarzhalstauc |Podiceps nigricollis * * X
her
X Schwarzkehlchen |Saxicola torquata * *
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0 Schwarzkopfméw |Larus melanocephalus  [* *
e
0 Schwarzmilan Milvus migrans * * X
0 Schwarzspecht |Dryocopus martius * * X
Katego
fie Art Wissenschaftlicher RL RL sg
V |LE Name Nds | D
0 Schwarzstorch  |Ciconia nigra 2 * X
0 Seeadler Haliaetus albicilla 2 * X
0 Seeregenpfeifer |Charadrius alexandrinus |1 X
0 Seggenrohrsénge|Acrocephalus paludicola |0 X
r
0 Silbermoéwe Larus argentatus * *
X | X|X |Singdrossel* Turdus philomelos * *
X 10 Sommergoldhahn |Regulus ignicapillus * *
chen®
X | X|0 |Sperber Accipiter nisus * * X
0 Sperbergrasmiick |Sylvia nisoria 1 3 X
e
0 Sperlingskauz Glaucidium passerinum |* * X
0 Spiel3ente Anas acuta 1 3
0 Sprosser Luscinia luscinia R *
X |10 Star Sturnus vulgaris 3 3
0 Steinadler Aquila chrysaetos 0 R X
X 10 Steinkauz Athene noctua 3 3 X
0 Steinrotel Monzicola saxatilis 0 2 X
0 Steinschméatzer |Oenanthe oenanthe 1 1
X X |Stieglitz* Carduelis carduelis V *
X | 0| |Stockente* Anas platyrhynchos * *
0 Sturmmowe Larus canus * *
X 10 Sumpfmeise®) Parus palustris * *
0 Sumpfohreule Asio flammeus 1 1 X
X 10 S)umpfrohrsénger Acrocephalus palustris  [* *
*
0 Tafelente Aythya ferina * *
0 Tannenhéher Nucifraga caryocatactes |V *
X 10 Tannenmeise*)  |Parus ater * *
X 0 Teichhuhn Gallinula chloropus * \Y/ X
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X 0 Teichrohrsanger |Acrocephalus scirpaceus|* *
X Trauerschnapper |Ficedula hypoleuca
0 Trauerseeschwal |Chlidonias niger 1 X
be
0 TUpfelsumpfhuhn |Porzana porzana 2 3 X
X X Turkentaube® Streptopelia decaocto  |* *
X 0 Turmfalke Falco tinnunculus V * X
X 0 Turteltaube Streptopelia turtur 2 2 X
X 0 Uferschnepfe Limosa limosa 2 1 X
0 Uferschwalbe Riparia riparia * V X
0 Uhu Bubo bubo * * X
0 V)Vacholderdrossel Turdus pilaris * *
*
Katego
re Art Wissenschaftlicher RL RL sg
VL Name Nds | D
X 0 Wachtel Coturnix coturnix
0 Wachtelkonig Crex crex 2 2 X
0 Waldbaumlaufer®) |Certhia familiaris * *
X 0 Waldkauz Strix aluco V * X
X 0 Waldlaubsénger |Phylloscopus sibilatrix |3 *
X 0 Waldohreule Asio otus V * X
X 0 Waldschnepfe Scolopax rusticola V V
0 Waldwasserlaufer|Tringa ochropus * * X
X 0 Wanderfalke Falco peregrinus 3 * X
0 Wasseramsel Cinclus cinclus * *
0 Wasserralle Rallus aquaticus 3 V
X 0 Weidenmeise*)  |Parus montanus * *
0 Weil3storch Ciconia ciconia 3 3 X
0 Wendehals Jynx torquilla 1 2 X
0 Wespenbussard |Pernis apivorus 3 3 X
0 Wiedehopf Upupa epops 1 3 X
0 Wiesenpieper Anthus pratensis 3 2
X 0 W)iesenschafstelz Motacilla flava * *
e*
Wiesenweihe Circus pygargus 2 2 X
0 Wir;tergoldhéhnch Regulus regulus * *
en*
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X [X |Zaunkonig*) Troglodytes troglodytes | *

o

Ziegenmelker Caprimulgus europaeus |3

w
x

Zilpzalp® Phylloscopus collybita  |*

>

Zwergdommel Ixobrychus minutus

Zwergschnépper |Ficedula parva

S O [O [X [X [X
<
<

Zwergseeschwalb|Sternula albifons
e

- [0 [P
=< N
<

Zwergsumpfhuhn |Porzana pusilla

Py
X

Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis [V *

")

RL

RL
Nds

S
9

LEGENDE

G Gefahrdung unbekannten Ausmalfies

Weit verbreitete Arten (,Allerweltsarten®), bei denen regelmalig
davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben keine
populationsbezogene Verschlechterung des
Erhaltungszustandes erfolgt.

Rote Liste Deutschland (GRUNEBERG
et al. 2015)

Rote Liste Niedersachsen (KRUGER &
NIPKOW 2015)

Gefahrdungskategorien der Roten Listen (D und Nds):

Bestand erloschen (ausgestorben
oder verschollen)

Vom Erloschen/ Aussterben bedroht

Stark
gefahrdet

Gefahrdet

Extrem selten (Arten mit
geographischer Restriktion)

Vorwarnlist
e

Daten unzureichend
Keine Gefahrdung/ ungefahrdet

Nicht bewertet/ keine Rote Liste
vorhanden

erst nach Veroffentlichung der Roten Liste
nachgewiesen (Status unbekannt)

X = streng geschutzte Art nach 8 7 Abs. 2

Nr. 14 BNatSchG

RegelmédRige Gastvogel Niedersachsens nach Art. 4 Abs. 1 und 2 der

EU-

Vogelschutzrichtlinie

Kategori
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v/ ° L Art Wissenschaftlicher Gastvogel
Name art
X Austernfischer Haematopus ostralegus | Zug
X Baumfalke Falco subbuteo Zug
X Bekassine Gallinago gallinago Zug
0 Bergente Aythya marila Zug
X Blassgans Anser albifrons Zug
X Blasshuhn Fulica atra Zug
X Blaukehlchen Luscinia svecica Anh |
0 Brachpieper Anthus campestris Anh |
X Brandgans Tadorna tadorna Zug
0 Brandseeschwalbe Sterna sandvicensis Anh |
X Braunkehlchen Saxicola rubetra Zug
X Bruchwasserlaufer Tringa glareola Anh |
0 Drosselrohrsanger Acrocephalus Zug
arundinaceus
X0 Dunkler Wasserlaufer | Tringa erythropus Zug
0 Eiderente Somateria mollissima Zug
X0 Eisvogel Alcedo atthis Anh |
X |0 Feldlerche Alauda arvensis Zug
X |0 Fischadler Pandion haliaetus Anh |
X |0 Flussregenpfeifer Charadrius dubius Zug
0 Flussseeschwalbe Sterna hirundo Anh |
X0 Flussuferlaufer Actitis hypoleucos Zug
X 10 Gansesager Mergus merganser Zug
X X Gartenrotschwanz Phoenicurus Zug
phoenicurus
X0 Goldregenpfeifer Pluvialis apricaria Anh |
0 Grauammer Emberiza calandra Zug
X 10 Graugans Anser anser Zug
X0 Graureiher Ardea cinerea Zug
Kategori
e
v IL Art Wissenschaftlicher Gastvogel
Name art
X0 Grol3er Brachvogel Numenius arquata Zug
X0 Grunschenkel Tringa nebularia Zug
X0 Haubentaucher Podiceps cristatus Zug
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X |0 Heidelerche Lullula arborea Anh |
X0 Heringsmowe Larus fuscus Zug
X0 Hockerschwan Cygnus olor Zug
X0 Kampflaufer Philomachus pugnax Anh |
X 0 Kanadagans Branta canadensis Zug
X |0 Kiebitz Vanellus vanellus Zug
0 Kiebitzregenpfeifer Pluvialis squatarola Zug
X0 Kleinspecht Dryobates minor Zug
X0 Knakente Anas querguedula Zug
0 Knutt Calidris canutus Zug
0 Kolbenente Netta rufina Zug
X0 Kormoran Phalacrocorax carbo Zug
X0 Kornweihe Circus cyaneus Anh |
X0 Kranich Grus grus Anh |
X0 Krickente Anas crecca Zug
X |0 Kurzschnabelgans Anser brachyrhynchus | Zug
0 Kistenseeschwalbe Sterna paradisaea Anh |
X |0 Lachmoéwe Larus ridibundus Zug
X0 Loffelente Anas clypeata Zug
0 Loffler Platalea leucorodia Anh |
0 Mantelmoéwe Larus marinus Zug
X X Merlin Falco columbarius Anh |
0 Mittelsager Mergus serrator Zug
X 10 Nachtigall Luscinia megarhynchos |Zug
X |0 Neuntoter Lanius collurio Anh |
0 Ohrentaucher Podiceps auritus Anh |
0 Ortolan Emberiza hortulana Anh |
X |0 Pfeifente Anas penelope Zug
0 Pfuhlschnepfe Limosa lapponica Anh |
X |0 Pirol Oriolus oriolus Zug
0 Prachttaucher Gavia arctica Anh |
X |0 Raubwirger Lanius excubitor Zug
0 Rauful3kauz Aegolius funereus Anh |
0 Regenbrachvogel Numenius phaeopus Zug
X |0 Reiherente Aythya fuligula Zug
Kategori
e
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v | L | E|Art Wissenschaftlicher Gastvogel
Name art
0 Ringelgans Branta bernicla Zug
X 10 Rohrdommel Botaurus stellaris Anh |
0 Rohrschwirl Locustella luscinioides | Zug
X |0 Rohrweihe Circus aeruginosus Anh |
0 Rothalstaucher Podiceps grisegena Zug
0 Rotkehlpieper Anthus cervinus Anh |
X 10 Rotmilan Milvus milvus Anh |
X |0 Rotschenkel Tringa totanus Zug
X |0 Saatgans Anser fabalis Zug
X | X| 0 |Saatkréhe Corvus frugilegus Zug
0 Sébelschnabler Recurvirostra avosetta |[Anh |
0 Sanderling Calidris alba Zug
0 Sandregenpfeifer Charadrius hiaticula Zug
X |0 Schafstelze Motacilla flava Zug
0 Schellente Bucephala clangula Zug
X |0 Schilfrohrsanger Acrocephalus Zug
schoenobaenus
X |0 Schnatterente Anas strepera Zug
X |0 Schwarzhalstaucher Podiceps nigricollis Zug
X | X| 0 |Schwarzkehlchen Saxicola rubicola Zug
0 Schwarzkopfmowe Larus melanocephalus | Anh |
X |0 Schwarzmilan Milvus migrans Anh |
0 Schwarzstorch Ciconia nigra Anh |
0 Seeadler Haliaeetus albicilla Anh |
0 Seeregenpfeifer Charadrius alexandrinus | Zug
0 Sichelstrandlaufer Calidris ferruginea Zug
X |0 Silbermoéwe Larus argentatus Zug
X Silberreiher Casmerodius albus Anh |
X Singschwan Cygnus cygnus Anh |
0 Sperbergrasmucke Sylvia nisoria Anh |
X SpielRente Anas acuta Zug
X Steinschmatzer Oenanthe oenanthe Zug
0 Steinwalzer Arenaria interpres Zug
0 Sterntaucher Gavia stellata Anh |
X Stockente Anas platyrhynchos Zug
X Sturmmowe Larus canus Zug
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X0 Sumpfohreule Asio flammeus Anh |
X0 Tafelente Aythya ferina Zug
X0 Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus| Zug
Kategori
e
viL e Art Wissenschaftlicher Gastvoge
Name lart
0 Trauerseeschwalbe Chlidonias niger Anh |
0 Tlpfelsumpfhuhn Porzana porzana Anh |
X0 Uferschnepfe Limosa limosa Zug
X0 Uferschwalbe Riparia riparia Zug
X0 Wachtel Coturnix coturnix Zug
X0 Wachtelkonig Crex crex Anh |
X |0 Waldschnepfe Scolopax rusticola Zug
X0 Waldwasserlaufer Tringa ochropus Zug
X0 Wanderfalke Falco peregrinus Anh |
X |0 Wasserralle Rallus aquaticus Zug
X |0 Weil3storch Ciconia ciconia Anh |
X0 WeilRwangengans Branta leucopsis Anh |
0 Wendehals Jynx torquilla Zug
X |0 Wespenbussard Pernis apivorus Anh |
X0 Wiesenweihe Circus pygargus Anh |
X0 Ziegenmelker Caprimulgus europaeus |Anh |
0 Zwergmowe Hydrocoloeus minutus [ Anh |
X0 Zwergsager Mergellus albellus Anh |
0 Zwergschnapper Ficedula parva Anh |
X0 Zwergschwan Cygnus bewickii Anh |
0 Zwergseeschwalbe Sternula albifrons Anh |
0 Zwergstrandlaufer Calidris minuta Zug
X0 Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis Zug
LEGENDE Gastyogelart nach EU- Art. 4 Abs. 1 (Anhang 1) Ann |
Vogels utzrlcﬁﬁlnle ( gl
'(D\Zrltquoqglarten%bs' < £ug

1.10 Schutzgut Landschaft

Auf den Geltungsbereich bezogen sind die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets
und die intensive Nutzung dessen Umfelds (sidwestliche Richtung), die B72 sowie das
anschlieBende Gewerbegebiet und die lockere Struktur des Wohngebietes ,Thiler
Strale“ pragend.

Der Planbereich ist laut des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2005 des
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Landkreis Cloppenburgs Teil des Mittelzentrums Friesoythe aber weder Teil eines
Vorsorge- noch eines Versorgungsgebietes.

1.11 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bei der Betrachtung von Kultur- und sonstigen Sachgutern geht es um die Betrachtung
historischer ~ Kulturlandschaft oder Bestandteilen davon mit besonderen
charakteristischen Eigenarten. Auch werden Stadt- und Ortsbilder, Ensembles sowie
geschitzte und schitzenswerte Bau- und Bodendenkmale, einschliel3lich deren
Umgebung, betrachtet.

Im Rahmen der Betrachtung des Plangebietes bleibt festzustellen, dass Kultur- und
Sachgiter, die im Rahmen der Umweltprifung einer Bertcksichtigung bedurfen nicht
bekannt sind.

2. Prognose und MalRnahmen

2.1. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen hinsichtlich der Unterscheidung bau- und betriebsbezogener
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bzw. der menschlichen Gesundheit sind
durchaus stark unterschiedlicher Natur.

Wahrend der Bauzeit einer neuen Wohnsiedlung muss mit tatigkeitsbezogenem Baularm
gerechnet werden. Dieser wird insbesondere durch Transportfahrzeuge,
Montagearbeiten und Baumaschinen hervorgerufen. Dabei ist insbesondere bei dem
Einsetzten der Tragerkonstruktion (Rammpféhle) auch mit Erschitterungen im
Nahbereich zu rechnen. Ebenfalls wird das Verkehrsaufkommen durch die temporare
Bautatigkeit insbesondere durch An- und Abfahrten der Baufahrzeuge erhoht.
Erdarbeiten kdnnen insbesondere bei trockener Witterung kleine Staubemissionen
entstehen lassen. Diese sind jedoch zeitlich und raumlich auf die Umgebung der
Baumaschinen begrenzt.

Die B72 ist besonders als Gerduschemissionstrdger zu beachten. Um diesen
Emissionen entgegenzuwirken, ist im westlichen Teil des Planungsgebietes eine
geschlossene Blockbauweise zwingend notwendig. Diese dient als Schallpuffer fir die
Ostlichen Gebéaude.

Zusatzlich zu dieser SchallschutzmalRnahme, sind passive MalRnahmen erforderlich.
Schlafraume/Kinderzimmer sind an den larmabgewandten Seiten anzuordnen oder mit
schallgeddammten Liftungseinrichtungen zu versehen.

Alternativ sind bauliche MalRnahmen vorzusehen: Durch geeignete bauliche
SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Maflinahmen, ist sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird,
die es ermoglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern
von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird. Ab einem Wert von 50dB(A)
in der Nacht sind SchallschutzmalBhahmen, wie schallgedampfte Luftungen fir
vorwiegend zum Schlafen genutzte Ra&ume, erforderlich.

Ausnahmen von diesen Mallnahmen kénnen durch Einzelfallprifungen auf gesunde
Wohnbedingungen fir die jeweiligen Bereiche erzielt werden.

In den typischen Aul3enwohnbereichen wird der schalltechnische Orientierungswert der
16. BImSchV von tags 55 dB(A) im gesamten Plangebiet Uberschritten. Da der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) im Allgemeinen Wohngebieten mit
gesunden Aufenthaltsverhaltnissen im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung
vereinbar ist, kann der Plangeber ggf. die Vertraglichkeit von AufRenwohnbereichen bis
hin zu diesem Immissionsgrenzwert mit entsprechender Begriindung abwagen.
Werden diese Werte Uberschritten, sind solche Aul3enwohnbereiche ohne zusatzliche
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ausgleichende Maflinahmen nicht zulassig.

AulRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone diurfen nicht an den Hausseiten
angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen, alternativ sind diese
schallwirksam einzuhausen.

Die zugehorigen Normen und Grenzwerte sind in der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumutbare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen
i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG). Die DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - enthalt im Beiblatt 1 Orientierungswerte, die bei der Planung anzustreben
sind.

2.1.1. Luftverschmutzungen mit Einfluss auf die menschliche Gesundheit

Bei PM10-Immisionen (Feinstaub) liegt das Gebiet bei einem Wert von ca. 19,87 pg/m3.
Der gesetzliche Grenzwert betragt dabei 50 Mikrogramm. Der Feinstaubwert wird sich
entsprechend der zukommenden Bebauung und der damit einhergehenden Nutzung,
leicht erh6hen. Die Uberschreitung der Grenzwerte wird allerdings ausgeschlossen.

Die O3 Immissionen belaufen sich auf 47,13 Mikrogramm pro Kubikmeter. Das NO2
Niveau liegt bei ca. 12,46 Mikrogramm pro Kubikmeter. Beide Werte liegen in einem
guten Bereich und werden durch die Planungsvorhaben nur minimal verandert.

Zur Verminderung der Immissionen werden moderne Baustandards, bauliche
Larmschutzmal3nahmen und eine moglichst effektive Anbindung (weniger Verkehr wird
den Ausstol3 vermindern) der Verkehrswege vorgenommen.

2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Wahrend der Bauphase ist mit z.T. erheblichen Eingriffen in den Bodenbereich zu
rechnen. Auf den Grundstiicken wird mit einer Versiegelung im Bereich von ca. 50 % zu
rechnen sein.
Hierbei entsteht der Verlust bzw. die Minderung der natlrlichen Bodenfunktionen. Durch
die Uberdeckung der baulichen Elemente sowie der StralRen wird der darunterliegende
Boden in seiner naturlichen Funktion gehindert. Anfallendes Niederschlagswasser kann
nicht auf natirlichen Wege in der ganzheitlichen Flache versickern. Dennoch schrankt
diese punktuelle Uberdeckung die vollstandige Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht ganzlich ein. Wahrend es im Traufbereich der Bauten sowie
am Rande der StralRen zu einer Konzentration des Wassereintrags kommt, werden
versiegelte Bereiche des Bodens nicht mehr mit Wasser versorgt. Durch die im Boden
vorhandenen Kapillarkrafte werden diese Bereiche insbesondere durch die unteren
Bodenschichten mit Wasser versorgt. Des Weiteren kommt es zu Verschattungen. Die
naturliche Bewegung des Sonnenlichts und dessen Einstrahlwinkel sorgen zudem fir
eine ungleichmafige und unstetige Verschattung der Uberdeckten Bereiche.
Mit der Inanspruchnahme einer Flache, die bereits einer intensiven Nutzung
(Stoffeintrage, Bodenverdichtung etc.) unterliegt, wird auf einen stark anthropogen
Uberformten Standort zuriickgegriffen. Der Landschaftsplan der Stadt Friesoythe weist
fur den vorgefundenen Bodentyp keine Besonderheiten hinsichtlich Einzigartigkeit,
Schutzwirdigkeit und besonderer Bedeutung auf. Durch die Aufgabe von Ackerflachen
werden Nahrstoffeintrage in die Béden vermindert.
Im Bereich der anzulegenden Grunflachen und der Hausgarten kann durch die
Nutzungsanderung zuungunsten der Ackerflache, eine Aufwertung des Schutzgutes
Boden stattfinden.

2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Mogliche Beeintrachtigungen, die bei einer Realisierung der Planung auf das Schutzgut
Wasser haben konnten, sind neben den Effekten, die eine Bodenversiegelung oder
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Bodenverdichtung nach sich ziehen, auch eine mogliche stoffliche Belastung durch
Eintragungen in Gewasserkorper.

Baubedingt konnte der Grundwasserkoérper durch die Tiefbaumal3nahmen zur Griindung
oder Kabelverlegung betroffen sein. Dies ist regelmal3ig der Fall, wenn
Grundwasserabsenkungen fur einzelne Bauphasen vorgenommen werden mussen. Die
Tiefe der anstehenden Grundwasseroberflache lassen es voraussichtlich jedoch zu, alle
Bauphasen ohne Grundwasserabsenkung durchzufiihren. Mit einer relevanten
Auswirkung auf das Grundwasser ist damit nicht zu rechnen.

Anlagebedingt finde mit der Realisierung einer Wohnanlage auch die Versiegelung statt.
Trotz dieser punktuellen Uberdeckung kann das Niederschlagswasser lokal ungehindert
in den Boden versickern. Die Neubildungsrate des Grundwassers wird dabei nicht
reduziert. Aufgrund der geringen Reliefenergie besteht auch keine Gefahr dahingehend,
dass es unterhalb der Traufbereiche durch die Erh6hung von Wassereintragen zu einem
erheblichen Oberflachenabfluss mit Erosionserscheinungen kommt.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wird das anfallende Oberflachenwasser
vollstandig lokal versickern kénnen. Hierzu tragen die geplanten Regenriickhaltebecken
bei.

Durch die anzulegende private Griunflache wird sich zusatzlich ein positiver Effekt auf
das Schutzgut Wasser ergeben.

2.4  Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust von Vegetation
kommt es kleinrdumig zu einer schnelleren und starkeren Erwarmung der Umgebung.
Die Lage des Plangebietes in einem wenig besiedelten Teilbereich der Stadt und die
Versiegelungsrate wirken sich negativ auf das Schutzgut Luft und Klima aus.
Die Hochlage der B72 fuhrt dartiber hinaus zu einer Barrierewirkung, die den Abfluss
evtl. entstehenden Kaltluftstrome von den westlich gelegenen Flachen in Richtung des
Planungsgebietes verhindert.

Durch die Neuanpflanzungen von Garten wird eine neue vertikale Verdunstungsstruktur
geschaffen, die sich positiv auf die Luftbefeuchtung, die Luftqualitat auswirkt, sodass die
negativen Auswirkungen der Flachenversiegelung minimiert werden. Die
Neuanpflanzungen in diesen Bereichen dienen den Erfordernissen des Klimaschutzes,
da sie dem Klimawandel durch Bindung von Kohlenstoffdioxid entgegenwirken.

2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Neben den allgemeinen Wirkfaktoren, die bei allen Vorhaben auftreten, entstehen
projektspezifische Wirkfaktoren, die je nach Vorhaben unterschiedlich sein kénnen.
Inwieweit einzelne Arten oder Artgruppen von den Auswirkungen einer Planung betroffen
sein kdnnen, hangt im Wesentlichen von der konkreten Planung im Raum und den
vorhandenen Lebensraumstrukturen ab. Neben dem unmittelbaren Verlust von
Lebensraumen durch Uberplanung kénnen einzelne Wirkfaktoren wie Larm, Licht,
Bewegungsunruhe etc. auch mehr oder weniger weit in den Raum wirken.

In der folgenden Auflistung werden die konkreten projektspezifischen Wirkungen unter
Berucksichtigung der aktuellen Planung und der im Rahmen der Bestanderfassungen
vor Ort dokumentierten Lebensraumstrukturen ermittelt.

Baubedingt
. Bau von Wegen, Gebauden, anderen versiegelten Flachen

. Legung von Versorgungsleitungen
. Anlage zweier Regenriickhaltebecken
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Anlagebedingt

. Uberplanung/ Verlust von Offenlandstandorten (betroffene Ackerflachen ca. 1,23
ha)

. Die Veranderung des Landschaftsbildes durch die Errichtung von Baukérpern

. Uberdeckung des Bodens

. Verédnderung der vorhandenen Vegetation durch die Anlage von Zier- und
Nutzgarten

Betriebsbedingt

. Vermehrter Verkehr und den damit erzeugten Emissionen

. erhohter Larmpegel

. Lichtverschmutzung durch die neuen Bebauungen

. Storung der Fauna durch erhéhtes Personenaufkommen in dem Planungsbereich
Flora

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen wird durch die Uberplanung der Flache und die
dadurch entstehenden hohen mdglichen Versiegelungsgrade verursacht. AuRerdem
stellen die Zier- und Nutzgérten eine potentielle Eintragsquelle von ortsfremden Arten
da.

Sowohl Acker als auch der Laubwald — Jungbestand werden hierbei vollstandig Giberplant
werden. Der Bereich des Entwasserungsgrabens zur B72 wird nicht Uberplant und bleibt
im aktuellen Zustand erhalten. In der Planung wird ein Raumstreifen 6stlich des Grabens
bericksichtigt.

AulRerdem wird auch ein kleiner Bereich einer bereits bestehenden Gartenflache
Uberplant.

Das Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung, die landwirtschaftliche Nutzung
der umgebenden Flachen, die Befahrung der Stral3en von zwei anliegenden Seiten,
(insbesondere der B72), die Wohnnutzung und den landwirtschaftlicher Betriebe in der
Nahe bereits sehr stark gestort.

Tabelle 4: Verkommene geschitzte Arten, Ma3hahmen und Prifrelevanz

Artgruppe -NLWKN |Vorkommen geschutzter | Mallnahmen/Prifrelevanz
THEUNERT (2008) |Arten

Saugetiere Vorkommen verschiedener | Vermeidungsmalinahmen:
Fledermausarten im Umfeld | Zeitenregelung fur
maoglich, Geholzbeseitigung  Oktober-
potenzielles  Quartier  fir |Februar
,Baumfledermause” und | Regelungen zur Beleuchtung
zukunftig entstehende | Keine Verbotstatbestande

Quatrtiere (z.B. Rindenspalten) [ nach § 44 BNatSchG erfiillt,
durch Gehdlzrodung betroffen |keine vertiefende  Prifung

potentielles Vorkommen | erforderlich
anderer S&ugetierarten
maoglich, jedoch ohne

Empfindlichkeiten gegenuber
dem Vorhaben
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Artgruppe -NLWKN |Vorkommen geschutzter | Mallnahmen/Prifrelevanz
THEUNERT (2008) |Arten
Vogel Durch die potentielle | Vermeidungsmalnahmen:
Entfernung von  Gehdlzen | Zeitenregelung fur
(speziell von grolReren alten|Geholzbeseitigung Oktober-
Individuen) kommt es zu einem | Februar
potentiellen Verlust von |Herrichtung des Baufeldes:
Fortpflanzungs- und | August-Februar
Ruhestétten CEF-Malinahme:
Potentielle Vorkommen von|Anlage von 200 m
planungsrelevanten Arten | Heckenstrukturen im
(siehe Potentialstudie) raumlichen Umfeld als
Ausgleich fur Habitatsverlust
Vogelkasten im umgebenden
Waldrand oder an
entstehenden Gebauden
anbringen, 2 far
Grauschndpper und 4 flr
Gartenrotschwanz &
Trauerschnapper
Keine Verbotstatbestéande
nach 844 BNatSchG erfullt,
Kafer Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz
Reptilien Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz
Amphibien Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz
Fische und |Keine Gewasser, als | Keine Prifrelevanz
Rundmauler Lebensraum ausgeschlossen
Schmetterlinge Intensivnutzung, als | Keine Prufrelevanz
Lebensraum ungeeignet
Hautfligler Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz
Libellen Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz
Echte Netzflugler Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz
Springschrecken Keine  Vorkommen  streng|Keine Prifrelevanz
geschutzter Arten bekannt
Webspinnen Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz
Krebse, Weichtiere, |Keine Gewasser Keine Prifrelevanz
Stachelhauter
Farn- und | Keine Vorkommen bekannt, Keine Prifrelevanz
Blitenpflanzen
Moose Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz
Flechten Keine Vorkommen bekannt Keine Prufrelevanz
Pilze Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz

Anmerkung zum Nachweis von geschiitzten Vogelarten auf der Eingriffsflache:

Bei einem Ortstermin am 16.09.2020 wurden potentielle Vorkommen der Arten

Baumpieper (Anthus
monedula),

Gartengrasmicke

trivialis),
(Sylvia  borin),

Bluthanfling (Linaria cannabina),
Gartenrotschwanz

Dohle (Coloeus
(Phoenicurus

phoenicurus), Goldammer (Emberiza citrinella), Grauschnapper (Muscicapa striata),
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Haussperling (Passer domesticus), Stieglitz (Carduelis carduelis) & Trauerschnépper
(Ficedula hypoleuca) festgestellt.

Als typische Arten flr das vorgefundene Gebiet, mit der Mischung aus Agrar- und
Waldflachen sowie der vorhandenen Sdume kdnnen diese Arten in ihren potentiellen
Vorkommen in verschiedenem Mal3e gestort werden.

Anmerkung zum Nachweis von geschuitzten Fledermausarten auf der Eingriffsflache:
Bei einem Ortstermin am 16.09.2020 wurden potentielle Vorkommen der Arten Grol3er
Abendsegler (Nyctalus noctula), Breitfligelfledermaus (Eptescius serotinus) &
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) festgestellt.

Ihre Vorkommen kénnen durch die PlanungsmafRnahmen potentiell gestért werden.

Auswirkungen und MaRRnahmen in Hinblick auf die Avifauna

Insbesondere fur Feldarten/Wiesenvdgel, die i.d.R. einen hohen Anspruch an weitraumig

offene Flachen stellen, ist die Eingriffsfliche nicht geeignet. Das liegt an der

eingeschrankten GrolR3e, der Nutzung der umgebenden Landschaft und der
vorbeifihrenden BundesstralBe 72. Das vorhandene Grinland anschlieend an den

Norden der Planungsflache wird i.d.R. von Rindern sehr intensiv abgeweidet und ist auch

daher als Brutstatte fur Feldarten wenig geeignet.

Eine Nutzung der Walder durch Gehdlzbriter und deren Grenzlinien/Saume durch

Boden- und Strauchbriter (z.B., Fitis, Zilpzalp, Rotkehlchen, Drosseln) ist

wahrscheinlich.

Die umgebene Landschaft bietet fir viele dieser Individuen genlgend

Ausweichquartiere. Im besonderen Mal3e sei dabei auf das Naturdenkmal in stdlicher

und den Stadtpark in 6stlicher Richtung hingewiesen.

Fur andere ungefahrdete Ubiquisten, die auf der Eingriffsflache Nahrungsgaste sind und

in der Umgebung briten, ergibt sich eine geringe Beeintrachtigung durch den Verlust

von Nahrungshabitaten. Durch vergleichbare Biotope in der Nachbarschaft kann ein
maoglicher Verlust aufgefangen werden.

Vermeidung/Ausgleich/CEF-Mal3nahmen:

- Zeitenregelung fir Geholzbeseitigung — Gehdlzrodung zwischen Anfang
November und Ende Februar. Damit wird gleichzeitig eine Beeintrachtigung fur
Brutstatten von Vogeln ausgeschlossen.

- Zeitregelungen fur potentielle Abrissarbeiten — Abrissarbeiten zwischen Anfang
November und Ende Februar. Damit wird gleichzeitig eine Beeintrachtigung fir
Brutstatten von Vogeln ausgeschlossen.

- Baufeldraumung aulRerhalb der Brutzeit — Baufeldherrichtungen nur vom August
— Ende Februar.

- Als Ersatz fur den Habitatsverlust sollen 200 m Heckenstrukturen gepflanzt
werden.
Aufgrund des zu erwartenden Verlustes von Ruhe- und Fortpflanzungsplatzen
mussen zwei Nistkasten fur Grauschnapper und vier fur Gartenrotschwanz und
Trauerschnapper errichtet werden. Diese werden entsprechend der
artenspezifischen Bedurfnisse an noch zu bestimmenden H&auserwanden der
geplanten Neubauten bzw. geeigneter anstehender Baume angebracht.

Auswirkungen und MalRnahmen in Hinblick auf Flederméuse

Wahrend viele Arten Baumquartiere und andere Arten Uberwiegend Gebaudequartiere
nutzen, sind einige Arten in beiden Quartiertypen zu finden.

Der Waldbestand innerhalb des Planungsgebiets sowie der Acker als potentielles
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Jagdrevier bieten dem Grof3en Abendsegler ein potentielles Habitat, welches durch die
Umnutzung der aktuelle Planung stark gestort, bzw. zerstort werden wirde. Die bereits
vorhandenen Gebaude bieten potentielle Quartiere fir gebaudebewohnende Arten.

Als Laubforst aus einheimischen Arten und Laubwald Jungbestand besitzt das Gehdlz
eine prinzipielle Bedeutung als Jagd- und Nistquartier. Eine Beeintrachtigung fur die
lokale Fledermausfauna ist nicht konkretisierbar, da vergleichbare Biotopstrukturen in
der Umgebung vorhanden sind und ein Ausweichen auf andere Jagdreviere erfolgen
kann.

Vermeidung/Ausgleich/CEF-Mal3hahmen:

- Zeitenregelung fur Geholzbeseitigung — Gehdlzrodung zwischen Anfang
November und Ende Februar. Damit wird gleichzeitig eine Beeintréachtigung fur
Brutstatten von Vdgeln ausgeschlossen.

- Zeitregelungen fur potentielle Abrissarbeiten — Abrissarbeiten zwischen Anfang
November und Ende Februar. Damit wird gleichzeitig eine Beeintrachtigung fur
Brutstatten von Végeln ausgeschlossen.

- Die Beleuchtung ist Fledermausfreundlich (Beleuchtung nur von oben, nur nétige
Beleuchtung, insektenfreundliche Lampen) im Wohngebiet zu installieren.

Auswirkungen auf die Fauna bzgl. der LArmemissionen

Die moglichen Auswirkungen von Larm auf Individuen kénnen in der Storung der
akustischen Kommunikation, Stérung der Orientierung, in Scheucheffekten, sowie in
anatomisch-physiologischen Effekten (voriibergehend od. bleibend) inkl. Stress liegen.
Auswirkungen auf der Populationsebene kénnen Dichteriickgang und eine Verénderung
der Artzusammensetzung sein.

In der vorliegenden Planung ist nicht von erhéhten Stérungen der akustischen
Kommunikation von Voégeln auszugehen. Zum einen sind keine kritisch erhghten
Belastungen durch ein Wohngebiet zu erwarten.

Zum anderen sind die bereits vorhandenen akustischen Stérungen durch die
Bundesstral3e 72 als deutlich héher einzustufen als die zu erwartenden Larmemissionen
durch entstehende Wohngebiete.

Wahrend der Bauphase kdnnen jedoch kurzfristig erhdhte Stérungen auftreten.

Prufung der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG

Als Ergebnis der Prifung kann festgehalten werden:

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung)

- Eine Totung geschutzter Arten kann unter Berlcksichtigung der
Vermeidungsmaflnahmen ausgeschlossen werden.

8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung)

- Erhebliche Stdérungen geschutzter Arten kdnnen unter Berlcksichtigung von
Vermeidungsmaflinahmen ausgeschlossen werden.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstattenzerstorung, -beschadigung)

- Mit dem Eingriff ist der potenzielle Verlust von Lebensstétten geschitzter Arten
verbunden. Unter Berlcksichtigung der VermeidungsmalRnahmen und bei
Durchfihrung der CEF-MalRnahmen vor dem eigentlichen Eingriff kann eine
dauerhafte erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG (Wildlebende Pflanzen)

- Auf der Eingriffsflache sind Vorkommen geschitzter Arten nicht bekannt und
aufgrund der Intensivnutzung unwahrscheinlich. Ein Schadigungsverbot wird nicht
erfallt.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG (Erhalt der 6kologischen Funktion im r&umlichen

Zusammenhang)
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- Die o©kologischen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang bleiben unter
Bertcksichtigung von Vermeidungs- und CEF-Mal3nahmen fur vorhandene Arten
weiter erhalten.

Als Fazit wird die Erfullung von Verbotstatbestanden fur geschutzte Arten unter

Bericksichtigung der Vermeidungs- und CEF-MafRRnahmen ausgeschlossen. Eine

Ausnahmeregelung gem. §8 45 BNatSchG ist nicht erforderlich. Eine Befreiung von

Verbotstatbestdnden gem. § 67 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Es bestehen unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und CEF-Mal3nahmen keine

artenschutzrechtlichen Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

Auswirkungen der Planung auf den Biotopschutz

Das Plangebiet weist sich durch eine stark von der Landwirtschaft gepragte Nutzung aus.
Charakterisierend fur die Ausweisung der Wohngebietsflache ist, dass in Bezug auf die
baubedingte Veranderung nur eine stark genutzte Flache, sowie eine von der Wertstufe
,minderwertige Waldflache“ einer Uberbauung zugefiihrt werden. Randstrukturen um
dieses Plangebiet, bleiben nach jetzigem Stand unberihrt. Weitere baubedingte
Wirkfaktoren sind neben der bereits beschriebenen Flacheninanspruchnahme auch die
mogliche Bodenverdichtung oder Bodenumlagerungen durch den Bau der
Wohngebaude. Zusatzlich kann es durch Bodenversiegelung zu Verlusten von
Vegetationsstandorten sowie zur Beeintrachtigung von angrenzenden Biotopstrukturen
kommen.

Durch die Errichtung des Wohngebietes kann es zu anlagebedingten Veranderungen
des Artenspektrums kommen. Verschattungen der Bodenoberflaiche kbénnen
diesbezuglich Verdrangungen lichtliebender Arten hervorrufen.

2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
Das Landschaftsbild des Plangebietes ist laut Landschaftsplan der Stadt Friesoythe im
Bereich des Plangebietes von geringer Bedeutung, wobei sich hier insbesondere die
anliegende Bundesstral3e als Vorbelastung ergibt.
Das Plangebiet passt sich aufgrund seiner Funktion als Wohngebiet dem umliegenden
Ortsbild der @auf3eren zentralen Siedlungsbereiche der Stadt Friesoythe an.
Die geplante Kubatur der zu errichtenden Gebaude fiihrt zu einem baulichen Charakter,
der es ermdglicht Gebaude in den aufRenbereichstypischen Kontext zu stellen. Das
gesamte Siedungsgebiet ist nicht durch einen einheitlichen Siedlungsstil gepragt.
Anliegende Landschaftsschutzgebiete werden durch die Mal3nahmen nicht tangiert und
werden durch diese auch nicht weiter beeinflusst.

2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachguter

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind nicht zu erwarten. Die
stadtebaulichen Festsetzungen sind ohne Restriktionen fur dieses Schutzgut und daher
als vertraglich zu beurteilen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche sowie
mittelalterliche oder frihneuzeitliche sowie mittelalterliche oder frihneuzeitliche
Bodenfunde (das konnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafll 8 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und muissen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg, gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des Niederséachsischen
Denkmalschutzgesetztes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
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unverandert zu lassen, bzw. fur Ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.8  Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Alle genannten Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Getroffene MalRnahmen
und Festsetzungen kdénnen daher sowohl positiv auf das eine als auch negativ auf ein
anderes Schutzgut wirken.

Mit der Planung geht im Wesentlichen landwirtschaftliche Flache verloren. Durch
Versiegelungen werden die Grundwasserneubildung und damit auch die
Verdunstungsrate verringert. Durch die Schaffung von privaten Grinflachen und die
Anpflanzung von Gehdlzstrukturen entstehen neue Rickzugs-, Nahrungs- und
Lebensraume fur die einheimische Fauna. Die neu entstehenden Grinflachen- und
Geholzstrukturen haben nicht nur positive Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere, sondern erzeugen auch positive Effekte fur das Schutzgut Boden durch die
Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung.

Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut Ubergreifenden Wirkungsnetze, die aufgrund
besonderer Okosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine grolie
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen, kommen im Plangebiet nicht vor.

2.9 Schwere Unfélle und Katastrophen

Eine urséachliche Anfalligkeit aus der Umsetzung des Bebauungsplans fir schwere
Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Somit
sind auch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgtter Mensch, Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Kulturgter und sonstige Sachgdter nicht zu erwarten.

Die geplante Nutzung des Wohngebietes sowie auch die umliegenden Nutzungen
beinhalten keine als Storfallbetrieb einzustufenden Nutzer.

2.10 MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
Zusammenfassung
Tabelle 5: Schutzgtter, Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Schutzgut Mdgliche Vermeidungs- /Minimierungsmal3nahmen
Arten- und | - Zeitenregelung fur Geholzbeseitigung - zwischen Anfang
Biotopschutz Oktober und Ende Februar. Damit wird gleichzeitig eine

Beeintrachtigung fir Brutstatten von Vogeln ausgeschlossen

- Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden
bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur
Vermeidung baubedingter Totungen oder Verletzungen von
Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

- Anbringung von 6 Vogelkasten (CEF-MafRnahme) in
umgebenden geeigneten Habitaten. 4x Halbhohle Kastentyp fur
Grauschnapper und 2X Nischenbriterhohle far
Gartenrotschwanz/Trauerschnépper

- Es werden 200 m Heckenstrukturen (min. 5 m breit)
angepflanzt. Diese sollen den Habitatsverlust ausgleichen

- Verwendung einer fledermausfreundlichen Beleuchtung fur
das Plangebiet.
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- Kompensation des verlorengehenden Waldes durch
entsprechende Neuanlegung in rAumlicher N&he

Boden und Flache |-  Sorgfaltige Entsorgung von  Restbaustoffen  und
Betriebsstoffen.

- Extensivierung von der Flache mit Entfall der Dingung

- Anlage von Gérten

Schutzgut Wasser | - Vermeidung von Grundwasserabsenkungen bei
Tiefbaumalinahmen

- Ausnutzung der Versickerungsmoglichkeiten im Plangebiet

- Anlage zweier Regenrickhaltebecken

Schutzgut Luft und | - Die Schaffung von privaten Grinflachen ergibt sich ein

Klima positives Kleinklima und die Luftqualitat
- moderne Bauweise vermindern erhéhte Immissionseintrage
Schutzgut - Geschossbeschrankungen der Gebaude zur Verminderung
Landschaft der Sichtbarkeit und erdriickenden Wirkung auf die Landschaft
- Anlage von privaten Garten sorgt flr eine Einbettung in die
Landschaft

Abgestufte Bauweise passt sich dem Landschaftsbild an
Schutzgut Mensch | - Schallschutz durch geschlossene Bauweise in Richtung B72

- GroRRe Grundstiicke sorgen fur einen Erholungsaspekt auf dem
eigenen Grundstiick

- moderne Bauweisen vermindern Emissionen Belastungen

- passiver Schallschutz bei der Errichtung der Gebaude

- Errichtung von Aulenwohnbereichen nur in
schallabgeschirmten Bereichen

3. Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

3.1 Methodisches Vorgehen und technisches Verfahren

Die systematische Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 und 1a BauGB erfolgt nach
Umfang und Detaillierung der Anforderungen der Planungsaufgabe und dem aktuellen
Wissensstand. Die wesentlichen Verfahrensschritte lassen sich dabei auf eine
Ortsbegehung, Auswertung vorhandener Untersuchungen und Kartenmaterialien,
Beschreibung und Bewertung  der  Bestandssituation und qualitative
Wirkungsabschatzung der einzelnen  Schutzgiter und deren Bewertung
zusammenfassen. Bei allen Verfahrensschritten ergaben sich keine Schwierigkeiten bei
der Informationszusammenstellung und Bewertung.

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgt
verbalargumentativ. Zur Beurteilung der Eingriffsregelung wurde die Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen in der Bauleitplanung” des
Osnabriicker Modells (2016) angewandt.

Desweiten wurden zur Bewertung der Larmbelastungen ein Gutachten der Firma Zech
sowie der artenschutzrechtliche Beitrag des Planungsburos Peter Stelzer verwendet.

3.2  Nullvariante und Alternativenprifung

Bei der Alternativenprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an
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Standorten aul3erhalb des Plangebietes geht. Zu prufen sind nur plankonforme
Alternativen, bei denen die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise
umgesetzt werden kénnten (vgl. Muster-Einfuhrungserlass zum EAGBau
Fachkommission Stadtebau am 1.Juli 2004 oder Kuschnerus 2010).

Die Stadt Friesoythe méchte einen Beitrag zum erforderlichen Ausbau des verfligbaren
Wohnraums leisten. Hierzu soll im Sinne einer mdglichst geringen Flachenakquise ein
Wohngebiet im aufleren Bereich der Kernstadt durch Verdichtung eines bereits
bestehenden lockeren Wohngebietes entstehen.

Die Standortauswahl sowie die festgelegte Planung, resultieren aus den vorgegebenen
gesetzlichen (8 la Abs. 2 BauGB) den eigenen Vorgaben (ISEK 2030) und den
raumlichen Gegebenheiten. Dabei spielen sowohl die vorhandene Struktur des
umliegenden Gebietes als auch die Ergebnisse aus dem Larmgutachten eine
entscheidende Rolle.

So ist durch die hohen Larmemissionen eine Blockbebauung mit einer gewissen
Mindesthdhe, als Schallschutzmalinahme zwingend notwendig.

Planungsalternativen zu dem Planentwurf ware das nicht das ganze Planungsgebiet als
Wohngebiet ausgewiesen wirde, oder andere Nutzungsmoéglichkeiten ausgewiesen
wurden. Bei einer nicht kompletten Ausweisung als Wohngebiet wirden folgende
ErschlieBungsprozesse jeweils immer wieder mit der Aufstellung von konfrontiert
werden; Eine andere Nutzung kdnnte zum einen mit h6heren Emissionen (z.B. erhéhte
Lautstarke bei Industriegebieten, etc.) einhergehen und zum anderen wirde das
Bedurfnis fur innenstadtnahes Wohnen nicht befriedigt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind zudem Malhahmen getroffen worden, die
Planungsziele so schonend wie moglich umzusetzen. Unter besonderer Beachtung der
Umweltbelange sind dazu Festsetzungen und MalRnahmen getroffen worden.

Da Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, sind veranderte
Auswirkungen auf diese Schutzgiter bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht zu
erwarten.

Bei einer Nullvariante wiirde das Gebiet weiterhin gré3tenteils landwirtschaftlich genutzt
werden. Aufgrund der Ackergrof3en und den Bodenkennzahlen sind die Betrage jedoch
begrenzt. Die Ackertatigkeiten wirden aulRerdem weiterhin zu einem erhodhten
Nahrstoffeintrag in die natiirlichen Okosysteme und den Wasserhaushalt fiihren. Die
bereits vorhandene dinne Besiedlung wirde beibehalten werden. Der Laubwald-
Jungbestand wirde sich vermutlich zu einem Laubwald entwickeln, sollte er nicht
holzwirtschaftlich vorher genutzt werden.

Die Probleme des fehlenden modernen Wohnraumes in dem Kernsiedlungsbereich
Friesoythes wirde weiterhin im jetzigen Mal3e Bestand haben.

4 Eingriffsregelung
Die Eingriffe werden nach der Bewertungsmethode des ,Osnabriicker Modells®
abgearbeitet.

4.1 Ausgangszustand
Tabelle 6: Ausgangszustand

Biotoptyp/ Nutzungsart Flache in m? Wertfaktor | Wertfaktor gesamt
1.21.1 Laubforst aus einheimischen|1.158 1,8 2.084

Arten

1.23.1 Laubwald-Jungbestand 5.917 1,8 10.651

4.13.7 Sonstiger Vegetationsarmer274 1,3 356

Graben

10.4.1 Halbruderale Gras- und519 1,3 675
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Saumstruktur

11.1.5 Mooracker 12.301 1 12.301
12.6.6 Heterogenes Hausgartengebiet [1.327 1 1.327
13.7.2 Locker bebautes280 0,3 84
Einzelhausgebiet

(unbebaut)

Gesamt 21.776 27.478

4.2 Planungszustand
Tabelle 7: Planungszustand

Biotoptyp/ Nutzungsart Flache in m? Wertfaktor | Wertfaktor gesamt
4.13.7 Sonstiger Vegetationsarmer274 1,3 356

Graben

4.20.6 Sonstiges naturfernesg882 1,0 882
Staugewasser

12.1.2 Artenarmer Scherrasen 542 1 542

13.1.1 Stral3e 2.723 0 0

13.7.3 Verdichtetes Einzel- und
Reihenhausgebiet

(WA 1, GRZ 0,4) 3.295 0 0

(WA 2 &WA 3, GRZ 0,3) 4.811 0 0

unversiegelt 3.091 1 8.091
Gesamt 20.618 9.871

Anmerkung Unterschied der Gesamtflache zwischen Ausgangs- und Planungszustand:

Die Unterschiede zwischen den Gesamtflachen sind durch den Laubforst aus
einheimischen Arten zu erklaren. Dieser Waldkeil verliert durch die Entfernung des
Laubwald-Jungbestandes seine Hauptbiotopsfunktion. Dies liegt in der Unterschreitung
der Grenze (Landkreis Cloppenburg) von 2000 m?. Hierdurch wird dieser nicht als
selbstandiger Wald angesehen. Infolge dessen ist die Flache in der Kompensation zu
bericksichtigen und in einem gleichen MalRe anzurechnen, als wirde sie sich in dem
Planungsgebiet befinden.

Zu kompensierende Werteinheiten

Nach dem ,Osnabrutcker Modell“ sind im Planungsgebiet nach aktuellem Planungsstand
17.607 Werteinheiten zu ersetzen. Diese werden im Zuge der Kompensationsplanung in
Absprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde in geographischer Nahe
ersetzt.

4.3. Kompensationrechtliche Grundlagen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung des Landes Niedersachsen wird durch die
Rahmengesetzgebung des BNatSchG und des NNatG geregelt.

Die in Hinblick auf ein Vorhaben bestehenden Verursacherpflichten (§ 15 (1) BNatSchG),
insbesondere die der unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild, tragen zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsféahigkeit von Natur und
Landschaft bei.

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt dazu im 8§ 14 (1), dass Eingriffe in Natur und
Landschaft diejenigen Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen
oder Veradnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels sind, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
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Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Hinsichtlich der o.g. Pflichten ist der
Verursacher eines solchen Eingriffs dazu angehalten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind dadurch
gekennzeichnet, dass sie durch zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck am gleichen Ort, ohne oder mit geringen Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft umzusetzen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft soll méglichst funktional gleichartig ausgeglichen
werden. Die Wiederherstellung identischer Elemente steht nicht im Mittelpunkt, sondern
die wesentlichen Funktionen des Okosystems. Im Falle von ErsatzmaRnahmen ist der
funktionale Bezug weniger stark ausgepragt.

Zur Bewertung des Eingriffs und der Ausgleichsmal3Bhahmen werden die Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung des Landes Niedersachsen (Arbeitshilfe zur Anwendung
der Eingriffsregelung bei Bodenabbauvorhaben) sowie zur Kompensationsplanung, das
sogenannte Osnabrucker Modell, bertcksichtigt.

4.4 Kompensation MaRnahmen

Die Kompensation wird sich auf drei verschiedene MalRnahmen aufteilen. Es werden
zwei Wallhecken und ein Wald angepflanzt werden. Alle MaRhahmen werden auf
momentan intensiv genutzten Sandackern stattfinden.

Kompensationsmafnahme 1: Anlequng einer Wallheckenstruktur auf dem Flurstiick 68/5
Flur 11 der Gemarkung Friesoythe:

Auf einer Lange von 437 Meter soll eine 6 Meter breite Wallheckenstruktur mit Baumen
entstehen. Diese wird, zumindest auf einer Lange von 200 m, bereits vor dem
Bauvorhaben realisiert und dient als CEF-MalRnahme. Durch die vorzeitige Realisierung
von 200 m Wallhecke soll in relativer Nahe zum Eingriffsort frihzeitig ein
Ausgleichshabitat geschaffen werden. Die Hecke soll mindestens dreireihig mit
einheimischen Arten, vorwiegend Gebisch, mit EinzelbAumen angepflanzt werden. Als
Pflanzungen sollen heimische Arten verwendet werden, die fir die Umwelt einen
Mehrwert bieten. Die MaRnahme betrifft eine Flache von 2.622 m?. Das Zielbiotop ist
2.9.6 ,neuangelegte Wallhecke®. Diese kann mit einem Wertfaktor von 2,5 berechnet
werden. Hieraus ergibt sich fur die Mal3Bnahme 1 eine Wertberechnung von 6.555
Werteinheiten.

Die bestehende Flache ist ein Intensivacker, mit hoher Bodenbelastung, auf Sandboden.
Dieser ist mit einem Wertfaktor von 0,9 zu berechnen. Der Gesamtwert nach dem
Osnabrucker Modell belauft sich auf 2.360 Werteinheiten.

Damit ist die MalBnahme mit einer Aufwertung von 4.190 Werteinheiten zu verzeichnen.
Als Pflanzen sollen hierbei Baume I. Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Buche, Kastanie,
Baume II. Ordnung: Feldahorn, Hainbuche, Moorbirke, Straucher: Strauchhasel,
Faulbaum, Besenginster, Brombeere, Holunder, 0.4. in einem Abstand von ca. 100 — 150
cm, mit einer GrofRe von 80 — 120 cm gepflanzt werden.

Das sudlich anliegende Flurstick (Gemarkung: Friesoythe, Flur 11, Flurstick 71/7)
befindet sich im Besitz der Friesoyther Wasseracht. Dabei handelt es sich um einen
Windschutzstreifen ohne Vorfluter (Friesoyther Wasseracht wurde beteiligt).
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KompensationsmaBnahme 1:
MaBstab 1: 1500
Abbildung nicht Flachenscharf
Flursttick 68/5
Gemarkung Friesoythe

Kompensation

Abbildung 5: Kompensationsmafnahme 1

KompensationsmalRnahme 2: Anlequng einer Wallheckenstruktur auf dem Flurstiick 69/6
Flur 11 der Gemarkung Friesoythe:

Auf einer Lange von 156 Meter soll eine 5 Meter breite Wallheckenstruktur mit Baumen
entstehen. Diese soll an der sidlichen Flurstiicksgrenze entstehen, wo derzeit ein
Brachstreifen vorliegt. Dabei soll die Hecke mindestens dreireihig mit einheimischen
Arten, vorwiegend Gebulsch, mit Einzelbaumen angepflanzt werden. Als Pflanzungen
sollen heimische Arten verwendet werden, die fir die Umwelt einen Mehrwert bieten. Die
MaRnahme betrifft eine Flache von 780 m2. Das Zielbiotop ist 2.9.6 ,neuangelegte
Wallhecke®. Diese kann mit einem Wertfaktor von 2,5 berechnet werden. Hieraus ergibt
sich fur die MaRnahme 2 eine Wertberechnung von 1.950 Werteinheiten.

Die bestehende Flache ist ein intensiv genutzter Acker, mit hoher Bodenbelastung, auf
Sandboden. Dieser ist mit einem Wertfaktor von 0,9 zu berechnen. Der Gesamtwert nach
dem Osnabricker Modell belauft sich auf 702 Werteinheiten.

Damit ist die Mal3nahme mit einer Aufwertung von 1.248 Werteinheiten zu verzeichnen.
Als Pflanzen sollen hierbei Badume I. Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Buche, Kastanie,
Baume II. Ordnung: Feldahorn, Hainbuche, Moorbirke, Strducher: Strauchhasel,
Faulbaum, Besenginster, Brombeere, Holunder, 0.a. in einem Abstand von ca. 100 — 150
cm, mit einer Grol3e von 80 — 120 cm gepflanzt werden.

73



Aufstellung des. Bebauungsplan Nr. 238 ,Schlattbohm®, Stadt

KompensationsmaBnahme 2:
MaBstab 1: 1500

Abbildung nicht Flachenscharf =S
Flurstlick 69/6 =

Gemarkung Friesoythe R

[] Kompensation

Abbildung 6: Kompensationsmaf3nahme 2

KompensationsmalRnahme 3: Anlegung eines Waldes auf dem Flurstiick 62/2 der Flur
10, der Gemarkung Friesoythe:

Auf einer Flache von 11.065 m? soll ein neues Waldstlick entstehen. Dieses soll den
vorhandenen angrenzenden Wald in seiner Funktion erweitern und somit das Habitat fur
Pflanzen und Tiere aufwerten und vergrof3ern. Als Pflanzungen sollen heimische Arten
verwendet werden, die fur die Umwelt einen Mehrwert bieten. Die Malinahme betrifft eine
Flache von 11.065 m?. Das Zielbiotop ist 1.21.1 ,Laubforst aus einheimischen Arten®.
Dieser kann mit einem Wertfaktor von 2,0 berechnet werden. Hieraus ergibt sich fur die
MalRnahme 3 eine Wertberechnung von 22.130Werteinheiten.

Die bestehende Flache ist ein Intensivacker, mit hoher Bodenbelastung, auf Sandboden.
Dieser ist mit einem Wertfaktor von 0,9 zu berechnen. Der Gesamtwert nach dem
Osnabricker Modell belauft sich auf ca. 9.959 Werteinheiten.

Damit ist die MaRnahme mit einer Aufwertung von 12.172 Werteinheiten zu verzeichnen.
Als Pflanzen sollen hierbei Baume I. Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Buche, Kastanie,
Baume II. Ordnung: Feldahorn, Hainbuche, Moorbirke, in einem Abstand von ca. 100 —
150 cm, mit einer Grol3e von 80 — 120 cm gepflanzt werden.
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KompensationsmaBnahme 3:
MaBstab 1: 1500
Abbildung nicht Flachenscharf
Flurstlick 62/2
Gemarkung Friesoythe

[] Kompensation

Abbildung 7: Kompensationsmafl3nahme 3

4.5 Bilanzierung der Kompensationsmalinahmen

Tabelle 8: Bilanzieruni] der Komﬁensationsmaﬁnahmen

Zu kompensierende Flache 17.607
MaBnahme 1: 2.9.6 “neuangelegte2.622 2,5 4.190
Wallhecke”

Mallnahme 2: 2.9.6 “neuangelegte[780 2,5 1.248
Wallhecke”

Malnahme 3: 1.21.1 ,Laubforst aus11.065 2 12.172
einheimischen Arten®

Gesamt 14.467 -3

Durch die getroffenen Mallnahmen werden nach dem ,Osnabricker Modell” die
verlorenen Werteinheiten vollstdndig mit einem Uberschuss von 3 Werteinheiten
ausgeglichen.

5 Monitoring
Als Trager der Bauleitplanung ist die Gemeinde Friesoythe fiir die Uberwachung von
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplanung
eintreten, verantwortlich (8 4c BauGB). Dies gilt insbesondere fir unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von
Darstellungen oder Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 BauGB und von
MaRnahmen nach § 1la Absatz 3 Satz 4 BauGB.
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6

Zusammenfassung

Vorgesehen ist die Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes.

Die Beurteilung der landschaftsokologischen Situation, der erkennbaren Auswirkungen
des Vorhabens und der mdglichen MalRnahmen zur Minderung und Vermeidung von
negativen Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass das Vorhaben keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die zu bewertenden Schutzguter hervorrufen
wird. Die Umwelt-belange stehen dem Bebauungsplan dementsprechend nicht prinzipiell
entgegen.

Ausschlaggebend flr diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1.

Es sind im Plangebiet keine Boden betroffen, die aufgrund ihrer Leistungsfahigkeit
im Naturhaushalt besondere Schutzwirdigkeit geniel3en. Die aktuelle Belastung
der Ackerflache ist durch ihre intensive Bewirtschaftung als hoch einzustufen.
Verschlechterungen der Oberflachengewasser oder auch des
Grundwasserstandes sind infolge der Realisierung des Vorhabens nicht
absehbar. Auch werden keine ordnungsbehdérdlich festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete in Anspruch genommen.

Die Gefahr der Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten fiir Luftschadstoffe
besteht nicht.

Die zu erwartenden kleinrdumigen klimatischen Veranderungen befinden sich
aufgrund der Grolle des Planungsgebietes und den positiven Effekten der
entstehenden Gartenflachen auf einem eher zu vernachlassigendem Niveau.
Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte fur Larmbelastungen in
den umgebenden Wohnbereichen sind nach derzeitigem Kenntnisstand auch
zukilnftig auszuschlieRen. Den Larmbelastungen innerhalb des geplanten
Gebietes wird durch passive LarmschutzmalBhahmen entgegengewirkt, sodass
ein gesundes Wohnklima innerhalb des Bereiches entstehen kann.

Es sind Flachen mit Biotoptypen geringer 6kologischer Bedeutung betroffen
(intensiver Ackerstandort, kleiner Jungwaldbestand, Gartenflachen, etc.). Das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdénde nach § 44 BNatSchG durch
die Realisierung der Planung ist insbesondere vor dem Hintergrund der
gesetzlichen Regelungen in 8 44 Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.

Es werden keine fir die Erholung wesentlichen Flachen in Anspruch genommen.
Eine Betroffenheit von Sach- und Kulturgttern ist nicht zu erkennen.

Bei dauerhaftem Verzicht auf die Umsetzung des Bebauungsplanes wirde
voraussichtlich die noch bestehende Nutzung erhalten bleiben.
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