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Entscheidungsvorgange zu Hinweisen/ Einwendungen im Bauleitplanverfahren

Bezeichnung der MalRnahme:

Verfahrensgang:

77. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoythe im Bereich der Thiler StraRe sowie

Auftsellung des Bebauungsplanes Nr. 238 ,,Schlattbohm*

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Burger, Behorden und Trager offentlicher Belange haben ihre Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Nr.

Eingegangene Stellungnahme

Prifung und Abwégungsempfehlung

1

Stellungnahme Landkreis Cloppenburg vom 06. August 2021

Bauleitplanung

Bebauungspléne werden geméal3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung erlassen und
stellen somit Rechtsnormen dar. Bebauungsplédne miissen wie andere
Rechtsnormen auch die Rechtslage fiir die Betroffenen eindeutig erkennbar
umschreiben.

Speziell fur Bebauungspléane folgt die Notwendigkeit hinreichender Bestimmtheit
sowohl fiir zeichnerische als auch fur textliche Festsetzungen daraus, dass die
Festsetzungen gem. Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG Inhalt und Schranken des
grundrechtlich geschiitzten Eigentums unmittelbar bertihren und ausgestalten.
Verstolie gegen die Erfordernisse der Bestimmtheit oder Normenklarheit

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan (Planzeichnung und Begriindung)
wird hinsichtlich der vom Landkreis vorgegebenen
Hinweise und Einwendungen ergénzt.
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bauplanerischer Festsetzungen fuhren regelméRig zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplans.

Ich habe in meiner Stellungnahme vom 18.11.2020 zum Vorentwurf bereits
Anregungen und Hinweise zur Ausarbeitung des Bebauungsplans gegeben, die
nicht oder nur zum Teil, unzureichend oder nicht sachgerecht umgesetzt wurden.

Als Beispiel mochte ich hier nur die Angabe der Beglinstigten der mit Geh- Fahr-
und Leitungsrecht belasteten Flachen (nicht berlcksichtigt), die Festlegung von
Abfallbehdlterstandplatzen an StralRen mit nicht ausreichend dimensionierte
Wendeanlagen (nur teilweise berlicksichtigt) oder die fehlende Vermassung auf
der zukinftigen Planurkunde (nicht fachgerecht) nennen. Die angegebene
Vermassung der berbaubaren Grundstiicksflachen stellt sogar einen VerstoR
gegen das Bestimmtheitsgebot dar, da diese MaRe in der Ortlichkeit nicht
umsetzbar sind.

Der vorliegende Entwurf entspricht nicht den materiellen Anforderungen, die an
einen Bebauungsplan zu stellen sind. Dieser Entwurf ist grundlegend zu
Uberarbeiten und erneut auszulegen.

Hierzu gebe ich folgende Hinweise:
a.) Textliche Festsetzungen:
Festsetzung 1.1

Eine Bearbeitung der Hinweise und Einwendungen fand
statt, zusatzliche bzw. bestehende Einwendungen und
Hinweise werden entsprechend ihres Inhaltes abgedndert
bzw. aufgenommen.

Die Planzeichnungen werden entsprechend der
Einwande angepasst. Die Festsetzung der Geh- Fahr- und
Leitungsrechtes entlang des Grabens wird gestrichen,
stattdessen wird dieser Bereich als Grinflache
(Raumstreifen) festgesetzt.. Es wird ein zusatzlicher
Mdillsammelplatz an der Stichstralle entstehen. Die
VermafRung wird angepasst.

Der Entwurf wird entsprechend der Einwande und
Hinweise angepasst.

Der Empfehlung wird gefolgt. Aufgrund ihres hohen
Platzverbrauches, der GroRe des Projektgebietes, sowie
ihres Immissionsverhaltens werden Gartenbaubetriebe
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Bei der Art der baulichen Nutzung wird der Nutzungskatalog des § 4 BauNVO,
einschlieBlich der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, uneingeschrankt
festgesetzt. Ich empfehle der Stadt zumindest Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
auf Grund ihres Flachenbedarfs bzw. ihres Immissionsverhaltens, auszuschlieRen.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden zudem doppelt aufgefihrt.

Festsetzung 1.2
Dem Schallgutachten lagen u.a. folgende Parameter zu Grunde:
e Oberkante FertigfuRboden im EG: + 0,35 m Uber Geléande
e schallabschirmende Il-geschossige Gebaude: Mindestfirsthohe + 12,35 m
Uber Gelénde fiir das gesamte Gebaude (einschlieRlich Neben-
/Zwischenbauten)
e |l-geschossige Bebauung: + 9,35 m uber Gelénde (2 Vollgeschosse +
Staffelgeschoss)

Diese Angaben sind im Bebauungsplan festzusetzen oder in der Begriindung zu
erlautern warum diese nicht festgesetzt werden und dennoch die Ergebnisse des
Schallgutachtens erreicht werden kénnen.

Die Mindestfirsthhe von + 12,35 m Uber Gelande ist dabei zwingend
festzusetzen. Die geschlossene Bauweise im WAL: ist ebenfalls zwingend
festzusetzen.

Festsetzung 1.3

Die Festsetzungen zum Schallschutz sind komplett zu Uberarbeiten. Ich empfehle
der Stadt dringend, die vom Schallgutachter vorgeschlagenen
Festsetzungsvorschlége uneingeschrankt zu tibernehmen.

Festsetzung 1.4

und Tankstellen in dem geplanten Wohngebiet nach 8§ 1
Abs. 5 & 6 BauNVO ausgeschlossen.

Die Doppelauffihrung wurde korrigiert.

Die Mindestfirsthohen werden fir WAL auf 12,35 m und
fir WA2 auf 9,35 m festgesetzt. Die festgesetzten Hohen
dienen dem Schallschutz der innen- und hinterlegenden
Bebauung

Die Bauweisen werden nach 8 9 Abs. 1 Satz 3 BauGB
i.V.m. 8§ 22 Abs. 1 BauNVO fir WA1 als geschlossen
und fur WA2 & WA3 als offen festgesetzt.

Der Empfehlung wird gefolgt. Die
Schallschutzfestsetzungen werden aus dem
Zechschallgutachten Gbernommen.
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Die Festsetzungen unter 1.4 sind ebenfalls vollstandig zu Gberarbeiten. Ziffer 1.4.2
ist unter Ziffer 3 als Hinweis aufzunehmen.

In Ziffer 1.4.1 wird lediglich ausgefiihrt, dass Kompensationsmalnahmen fiir das
Planungsgebiet festgesetzt werden. Néhere Ausfiihrungen hierzu finden sich nicht.
Auch in der Begrundung werden hierzu keine ndheren Angaben gemacht. Die
Aussagen sind zu konkretisieren.

An der westlichen Seite des Plangebietes ist entlang eines Gewassers eine 5 m
breite 6ffentliche Grinflache dargestellt, die gleichzeitig mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht belegt wird. Sofern dieser Bereich den Gewésserraumstreifen
darstellt, sind MaBnahmen, die hier durchgefiihrt werden dirfen, als textliche
Festsetzung aufzunehmen. Als textliche Festsetzung sollte aufgenommen werden,
dass der Randstreifen mit einer Griinlandansaat zu versehen ist und 2-mal j&hrlich
gemaht werden soll.

Im Bebauungsplan sind zwei Wasserflachen dargestellt. Wie diese Flachen
gestaltet und genutzt werden sollen, ist nicht festgelegt worden. Als
Planungszustand ist ein ,,sonstiger Tiimpel" genannt, der mit einem Wertfaktor von
1,5 bewertet wird. Auch hierzu ist eine textliche Festsetzung aufzunehmen. Ein
technisches Bauwerk kann nicht mit einem Wertfaktor von 1,5 bewertet werden.

In der Planzeichnung werden 3 Kompensationsflachen dargestelit. Die hier
durchzufuhrenden MalRnahmen auf den Ersatzflachen werden nicht benannt noch
beschrieben. Fir die Kompensationsmalinahmen sind textliche Festsetzungen
aufzunehmen, in denen die durchzufiihrenden MaRRnahmen ausfiihrlich beschrieben
werden. Zudem sind flr die 3 dargestellten Kompensationsflachen die zugehdrige
Flur anzugeben.

Die eingewendeten Anderungsvorschlage werden

Ubernommen.

Die Kompensationsmal3nahmen werden sowohl in der
Zeichnung als auch in der Begrundung hinsichtlich ihrer
Konkretisierung angepasst.

Der Gewasserrdumstreifen wird mit in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen. Hierzu erfolgt eine
Zweckbindung der Grunflache als Raumstreifen. Des
Weiteren wird festgesetzt das dieser Bereich mit einer
Grinlandeinsaat zu versehen wird und max. 2-mal
jahrlich geméht.

Die Wasserflachen dienen als Regenrlckhaltebereiche.
Diese werden relativ naturnah mit einer geschwungenen
Bdschungskante angelegt. Die Entwésserung erfolgt
uber ein Drosselbauwerk in den parallel zur B72
laufenden Graben. Die Bewertung wird, weil es sich um
ein technisches Bauwerk handelt, auf 1,0 reduziert.

Die  Anmerkungen werden berlcksichtigt und
redaktionell werden die fehlenden Informationen der
Planzeichnung aufgenommen. Die
KompensationsmalRnahmen werden sowohl in der
Zeichnung als auch in der Begriindung hinsichtlich ihrer
Konkretisierung angepasst.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

Ferner ist eine textliche Festsetzung fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Fldche vorzunehmen, in der die jeweils Beglnstigten anzugeben sind.
Sofern die Flache lediglich als R&umstreifen dienen soll, ist ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht entbehrlich. In diesem Fall ist die Festsetzung als R&umstreifen
ausreichend.

b.) Ortliche Bauvorschriften
Ziffer 2.1 ist keine 6rtliche Bauvorschrift, sondern nach 8 9 Abs. 1 BauGB
festzusetzen. Ziffer 2.1 ist zu streichen.

c.) Planzeichnung
Die vorgenommene Vermassung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist nicht

sachgerecht. Zudem empfehle ich auf die Festsetzung und Vermassung des im
Strallenraum geplanten Verkehrsgrin zu verzichten. Sofern diese Grunflachen
festgesetzt werden, sind sie zwingend umzusetzen.

Die Lage der im Plangebiet festgesetzten ,,Knddellinien (Planzeichen 15.14) ist
ebenfalls zu vermassen.

Des Weiteren sind die im Schallgutachten gekennzeichneten Larmpegelbereiche,
die gekennzeichneten Bereiche in denen Schallschutz von Schlafradumen
erforderlich ist und die gekennzeichneten Bereiche in denen schallabschirmende
MaRnahmen fir AuBenwohnbereiche erforderlich sind, in der Planzeichnung
festzusetzen.

Im Bebauungsplan wird lediglich im Bereich des Wendekreises eine
,Millsammelstelle" festgesetzt.

Zugunsten der Festlegung des Raumstreifens wird das
Geh- Fahr- und Leitungsrecht im Bereich des
Raumungsstreifens gestrichen.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Abgrenzung unterschiedlicher
vermasst.

Nutzung wird

Der Hinweise werden berticksichtigt.
Die Larmpegel werden der Planzeichnung zugefihrt.

Der Hinweis wird bericksichtigt.

Eine weitere Muillsammelstelle wird im Bereich der
StichstralRe festgelegt. Diese wird in die Planzeichnung
ubernommen. Hinsichtlich der Entfernung zu den




UNR — Buro fur Raumplanung GmbH

Offen ist, wie die an der von der Haupterschlieung nach Norden abgehenden
ErschlieBungsstralRe angrenzenden Grundstiicke an die Mullentsorgung
angebunden werden sollen. Entweder ist am Ende der Planstral3e ein weiterer
Wendehammer mit min. 22m Durchmesser einzuplanen oder ein zweiter
Abfallbehalterstandplatz an einer fur Mullfahrzeuge befahrbaren Strafe.

Ich empfehle auBerdem zur festgesetzten Grunflache eine mindestens 3m breite
nicht Uberbaubare Grundstticksflache festzusetzen.

Fur die offentliche Griinflache ist die Zweckbestimmung anzugeben und in der
Planzeichenerklarung zu ergénzen.

Bei den sonstigen Planzeichen ist das Planzeichen Bauverbotszone um die
Bezeichnung Baubeschrénkungszone zu ergénzen.

In der Plangrundlage sind die Nummern der Flurstiicke zu erganzen. GemaR
Planzeichenverordnung (PlanZV) sollen sich aus den Planunterlagen fur
Bebauungspléne u.a. die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster ergeben.

d.) Begriindung
Durch die oben aufgezahlten erforderlichen Anderungen ist auch die Begriindung

zu Uberarbeiten. Bei den Planinhalten (Punkt 5 der Begriindung) reicht es nicht
aus lediglich die getroffenen Festsetzungen noch einmal zu wiederholen. Es ist

Grundsticken ist ein angemessener Abstand bei der
Festlegung gewahrt worden.

Der Empfehlung wird gefolgt.

Die Baugrenzen werden so angepasst, dass hinsichtlich
der offentlichen Grinflachen jeweils ein 3 m breiter nicht
bebaubarer Bereich eingehalten wird.

wird die
Griinflachen-

Grinflache
(6ffentliche

Der oOffentlichen
Zweckbestimmungen
Raumstreifen) zugeordnet.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Die Baubeschrankungszone wurde miteingeftgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Nummern der Flursticke werden in der

Plangrundlage ergénzt.

Begrindung:
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darzulegen/zu begrunden, warum diese Festsetzungen getroffen wurden. Dies gilt
auch fir die ortlichen Bauvorschriften.

Zudem ist die Begriindung gepragt durch die Aufzéhlung von Fakten, die
Abwadégung der einzelnen Belange findet nur nachrangig statt. Ich verweise hier
besonders auf § 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 7 und Nr. 11 BauGB. Diese Belange sind
umfassender in der Begriindung abzuarbeiten.

Wasserwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftlichen Malnahmen (z.B.
der Bau von Regenriickhaltebecken, Gewadsserverrohrungen,
Gewadsserverlegungen., Einleitungen) im Vorfeld bei der unteren Wasserbehérde
zu beantragen sind.

Westlich des Plangebiets verlauft das Gewésser ,,7-01.1.1.2" (Gewasser Il1.
Ordnung. Beziglich der einzuhaltenden Abstande zu diesem Gewasser
(Uferrandstreifen, Raumstreifen usw.) ist vorab der zustandige Wasser- und
Bodenverband Friesoyther Wasseracht zu beteiligen.

Naturschutz

Auf Seite 83 des Umweltberichtes wird auf die Abarbeitung der Eingriffsregelung
anhand des Niederséachsischen Stadtetagmodells verwiesen. Bei der
Eingriffsbilanzierung auf Seite 64 kommt dann das Osnabricker Modell zum
Einsatz.

In der Eingriffsbilanzierung wird im Planungszustand ein verdichtetes Einzel- und
Reihenhausgebiet genannt. Die versiegelten Flachen werden mit einer Grof3e von
5.405,95 gm und die unversiegelte Flache mit einer GroRe von 10.789,85 gm
angegeben, Im Bebauungsplan wird fiir die ,,nicht Uberbaubaren Flichen" keine
Einschrankung getroffen. Es ist somit eine 50 %-ige Uberschreitung der
Grundflachenzahl fiir die Versiegelung durch Nebenanlagen zul&ssig. Dies ist in
der Eingriffsbilanzierung zu berticksichtigen.

Die Hinweise und Anmerkungen wurden zur Kenntnis
genommen; die Begrindung wird entsprechend
Uberarbeitet.

Woasserwirtschaft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Planumsetzung berucksichtigt.

Naturschutz

Zur Kenntnis genommen. Die Begriffsbezeichnungen
werden angepasst. Aufgrund der hoheren Aktualitét wird
das Osnabriicker Modell angewandt.

Die Hinweise zur Eingriffsbilanzierung wurden zur
Kenntnis genommen und entsprechend in die
Bilanzierung tbernommen.
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Sudlich angrenzend an die Kompensationsflache 1 liegt das Flurstiick 71/7, Flur
11, Gemarkung Friesoythe, welches sich im Besitzt der Friesoyther Wasseracht
befindet. Im Liegenschaftskataster wird die Nutzung mit Gehdlz angegeben. Fur
mich ist nicht erkennbar, ob es sich hier um einen Vorfluter handelt, bei dem ggfls.
ein Gewasserraumstreifen einzuplanen ist. Hierzu sollte Kontakt mit dem
Eigentiimer aufgenommen werden.

Bei der Ersatzflache 2 soll auf einer Intensivackerflache eine Wallhecke angelegt
werden. Da die Flurstiicksgrenzen nicht genau erkennbar sind, kann auch die
exakte Lage nicht genau bestimmt werden. Im Luftbild 2000 ist an der stidlichen
Flurstlicksgrenze ein Brachstreife zu erkennen. Ich nehme daher an, dass die
geplante Wallhecke sich nérdlich an den Brachestreifen anschlief3t.

Soweit die Stadt nicht selbst Eigentimerin der Ersatzflachen ist, sind die
Ersatzflachen dauerhaft vor Rechtskraft des Bebauungsplanes durch stadtebauliche
Vertrédge und grundbuchlich zu sichern sowie die durchzufiihrenden MaBnahmen
im Rahmen der Monitorings regelméfig zu tberwachen.

Ab Seite 31 und folgende des Umweltberichtes wird ein Worst-case-Zenario mit
samtlichen in Niedersachsen vorkommenden Tierarten mit entsprechenden
Habitatanspriichen durchgefuhrt. Auf den Seiten 57 und 62 werden verschiedene
CEF-Malinahmen aufgezeigt. Dies ist das Aufhédngen von Nistkasten und die
Anlage einer 200 m langen Heckenstruktur. Bei der Beschreibung der
Kompensationsflache 1 auf Seite 66 des Umweltberichtes wird darauf
eingegangen, dass 200 m der insgesamt 437 m langen anzulegenden Wallhecke
bereits vor dem Bauvorhaben realisiert werden soll. Das diese Malinahme als CEF
MalRnahme anzusehen ist, darauf wird nicht ndher eingegangen. Der Begriindung
ist eine Karte beizuftigen, wo die Nistkasten aufgehangt werden.

Brandschutz

Zur Kenntnis genommen. Ein klarendes Gesprach mit
der Friesoyther Wasseracht ergab, dass es sich um einen
Windschutzstreifen der Friesoyther Wasseracht handelt
und kein Vorfluter betroffen ist.

Zur Kenntnis genommen. Die betroffene Wallhecke wird
sich nordlich an den Brachstreifen anschlielen.

Die Hinweise werden bertcksichtigt. Mit der Stadt wird
ein entsprechender Vertrag geschlossen, in dem auch das
Monitoring geregelt wird.

Die Hinweise und Anmerkungen werden zu Kenntnis
genommen und bericksichtigt. Das Erstellen einer
detaillierten Karte ist zum jetzigem Zeitpunkt nicht
maoglich. Da eine genaue Verortung der Nistkasten im
Zusammenhang mit den noch zu planenden Hausern
steht. Ihr ungefdhrer Standort (Hauser bzw. B&ume)
wurde aber im Text kenntlich gemacht.

Brandschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Planungsumsetzung beriicksichtigt.
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Fur die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In
diesem Gebiet ist gemaR des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge von:

48 cbm pro Stunde (800 I/min ) bei WA (ber 2 Stunden als Grundschutz
erforderlich.

Hierfiir kénnen die Offentliche Trinkwasserversorgung, natiirliche oder kiinstliche
offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht werden.
Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m anzulegen.

Die Regularien Uber die Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr entsprechend § 4
NBauO und § 2 DVO-NBauO sowie der Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr sind
zu berticksichtigen und umzusetzen.

Anmerkung:
Anmerkung:

Sollten Gebaude mit OberkantefertigfuBboden > 7,00 m in diesem Bebauungsplan | Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen und an die
zugelassen werden, ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen oder es ist | Zustandigen Ausfihrungsplaner weitergegeben.

ein Hubrettungsfahrzeug durch die Gemeinde vorzuhalten, die den zweiten
Rettungsweg abbildet. Dabei ist ausdriicklich auf die Aufstell- und
Bewegungsflachen fur Hubrettungsfahrzeuge geméal § 4 NBauO, § 2 DVO NBauO
sowie die Richtlinie Fl&chen fur die Feuerwehr zu achten.

Ergebnis der Priifung der Abwagung:

Abfallrechftliche Stellungnahme
Die Zufahrt zu Abfallbehé&lterstandplétzen ist nach den geltenden Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Arbeitsschutzvorschriften so anzulegen, dass ein Rickwaértsfahren von Abfallentsorgung wird entsprechend der
Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Die Befahrbarkeit des Plangebietes | Arbeitsschutzvorschiften erfolgen.

mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend bemessene Stra3en
und geeignete Wendeanlagen gemal? den Anforderungen der Richtlinien fiir die
Anlage von Stadtstralen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu
gewdhrleisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der
Wendeanlage von ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das geplante
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Rickwaértsfahren und das Befahren von StichstraRen ohne Wendemaglichkeit ist
fiir Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zulassig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, an der
Am Ende von StichstraBen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete nordlichen StichstraBe, wird, eine weitere geeignete
Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern in Einzelféllen nicht ausreichend Stellflache fir Abfallbehalter eingeplant.

dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kdnnen, missen die Anlieger der
entsprechenden StichstraBen ihre Abfallbehalter an der néchstliegenden
Offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Strale zur Abfuhr
bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fur Abfallbehélter
an den ordnungsgemaR zu befahrenden Stralien eingerichtet werden und dass die
Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den
Abfallbehalterstandplatzen ein vertretbares Mal nicht tberschreiten.

2 Stellungnahme Niedersachsische Landesbehdrde fir Straflenbau und Verkehr
vom 16. Juli 2021

Vorgesehen ist im Parallelverfahren die 77. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Friesoythe im Bereich der Thuler Stral3e sowie die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 238 ,,Schlattbohm® der Stadt Friesoythe.

Die Plangebiete befinden sich im Siidwesten der Stadt Friesoythe, westlich der
StadtstralRe ,, Thiiler Strafle, nordlich der Stadtstraf3e ,,Pehmertanger Weg* und
unmittelbar 6stlich der Bundesstralle 72 sowie deren Auf- und Abfahrtsrampe zur
Ellerbrocker Strafe.

Zur Kenntnis genommen.

In Bezug auf die B 72 befindet sich der Geltungsbereich auBerhalb der
anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. 8 5 Abs. 4 BundesfernstraRengesetz
(FStrG).

Mit der Flachennutzungsplanénderung ist die Darstellung von Wohnbaufléachen
(W) und mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung soll tiber die Stadtstralle ,,Thiiler Strafle* erfolgen.

Zur Kenntnis genommen.

Die straBenbaulichen Belange wie Bauverbotszone gem. 8 9 Abs. 1 FStrG,
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Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG, Emissionen und das Zu- und
Abfahrverbot sind in dem Bebauungsplanentwurf vom 22.06.2021 eingetragen
bzw. aufgenommen und werden insoweit berucksichtigt.

In straldenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die
Flachennutzungsplanénderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
grundsatzlich keine Bedenken unter folgenden Auflagen:

e Aus den genutzten Baufldchen kénnen stérende Einflisse durch
Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch
Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung
und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren und die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstral3e negativ beeinflussen.

Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Bundesstralie in
Absprache mit dem StralRenbaulasttrager herzustellen (§ 9 Abs. 2 FStrGi.
V.m. § 9 Abs. 3 FStrG und § 16 NBauO).

e Das Plangebiet ist entlang der B 72 auf Privatgrund mit einer festen
luckenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu
erhalten (8 9 Abs. 2 FStrG i. V.m. 8 9 Abs. 3 FStrG und § 16 NBauO).

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziff. 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen
der gultigen Bauleitplanung.

Zur Kenntnis genommen,.

Die Anmerkungen und Hinweise werden aufgenommen.
Spezifische Blendwirkungen, die bei moglichen
Arbeiten auftreten konnten, sind in Absprache mit den
Beteiligten  sowie im  speziellen mit dem
StralRenbaulasttrager zu verhindern. Die Empfehlung
wird als Hinweis in die Planzeichnung libernommen.

Durch die erhohte Lage der B72 (ca. 5,30 m Uber
Geldndeniveau des Planungsgebietes), sowie des
zwischen Baugebiet und B72 liegenden Grabens und der
stark bewachsenden Bdschung zwischen Graben und
B72, ist in dem hier vorliegenden Bauleitplanverfahren
von einer festen lickenlosen Einfriedung auf Privatgrund
abzusehen.

Stellungnahmen ohne Einwéande

e Stellungnahme TenneT TSO GmbH vom 06. Juli 2021
e Stellungnahme Niedersachsische Landesforsten vom 30. Juni 2021




