UNR — Buro fur Raumplanung GmbH

—

unr

]

Buro fur Raumplanung GmbH

Entscheidungsvorgange zu Hinweisen/ Einwendungen im Bauleitplanverfahren

Bezeichnung der MalRnahme:

Verfahrensgang:

Aufstellung der 77. Flachennutzungsanderung der Stadt Friesoythe im Bereich Schlattbohm
Frihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGhb

Folgende Burger, Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange haben ihre Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Nr.

Eingegangene Stellungnahme

Prifung und Abwagungsempfehlung

1

Stellungnahme Landkreis Cloppenburg vom 09.07.2021

Raumordnung

Unter Pkt. 2.2 ist auf die Bundesstralle 72 hinzuweisen. Die an das Plangebiet
angrenzende Bundesstral3e ist als bedeutsame uberregionale VVerkehrstrasse
dargestellt.

Bauleitplaung

Es ist geplant, den Anderungsbereich als Wohnbauflache darzustellen. Bei der
Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen sind die Belange, die fiir die
Abwagung von Bedeutung sind zu ermitteln und zu bewerten. Offentliche und

private Belange sind gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwaégen.

Punkt 2.2 wurde durch die Aufnahme des Hinweises auf
die Bundesstrale 72 als bedeutsame (berregionale
Verkehrsstral3e erganzt.

Die Anmerkungen werden aufgenommen und die
Begriindung dahingehend tiberarbeitet.
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Die bei einer Planung zu berucksichtigenden Belange sind in §1 Abs. 6 Ziff. 1 bis
Ziff. 14 BauGB aufgefiihrt. Diese Auflistung ist nicht abschlie3end.

In den vorliegenden Unterlagen werden die von der Planung im Wesentlichen Die Abwagung wird iiberarbeitet. Die Abwagung der
bertihrten Belange nicht oder nur unzureichend abgewogen. Die Belange bzw. Belange wird in Punkt 4. der Begriindung zu der 77.
deren Berucksichtigung sind umfassender in der Begriindung und nicht im Anderung des Flichennutzungsplans abgearbeitet.
Umweltbericht abzuarbeiten. Hierbei werden die betroffenen Belange in einem

angemessenen Mafe abgewogen.

Der Umweltbericht ist ebenfalls zu Uberarbeiten. Teilweise beziehen sich die Der Umweltbericht wird spezifiziert und tiberarbeitet.
Aussagen im Umweltbericht zur 77. Flachennutzungsplananderung auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans, der jedoch nur etwa 1/3 der 77.
Flachennutzungsplanidnderung umfasst.

Auf der Planzeichnung sind die Verfahrensvermerke und Rechtsgrundlagen zu Die  Planzeichnung  wird hingehend der
Uberarbeiten. Anderungsvorschldge angepasst.

e In der Praambel sind die Worte und des § 6 des Baugesetzbuches (BauGB)
.."" zu streichen.

e In Ziff. 4 ist das Wort ,,... frithzeitige ..." zu streichen.

e Der Verfahrensvermerk Nr. 5 ist komplett zu streichen. Die nachfolgenden
Vermerke sind in der Nummerierung anzupassen.

e Im Verfahrensvermerk Ziff. 6 sind die Worte ,,... nebst Begriindung ..." zu
streichen.

e In Ziff. 7 ist die Ortsangabe in ,,Cloppenburg" zu korrigieren.

e In Ziff. 8 sind die Worte ,,... im Amtsblatt fiir den Landkreis Cloppenburg
..."" durch ,,in der Miinsterldndischen Tageszeitung und der Nordwest-
Zeitung* zu ersetzen.

e Die Angaben zu den Rechtsgrundlagen sind zu aktualisieren.
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Zudem ist auf der Planzeichnung der Hinweis aufzunehmen, dass sich um ein

. Di Anmerkun ir nter Hinwei in i
Larmvorbelasteter Bereich handelt. e erkung wird unte Inweise 1 die

Planzeichnung mit aufgenommen.

GemaR Planzeichenverordnung sind fir Bauleitplane Karten zu verwenden, die in
Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebiets in einem fiir den Zur Kenntnis genommen
Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen. Der Mal3stab 1: 5000 ist m.E.
ausreichend.

Naturschutz

Es werden zahlreise CEF-Malinahmen genannt, die allerdings erst bei _
Inanspruchnahme der betroffenen Bereiche abschlie}end vorzuhalten bzw. mit Zur Kenntnis genommen
zeitlichem Vorlaut umzusetzen sind.

Es ist eine Uberschlagige Eingriffsbilanzierung durchzufiihren. Es sind neben den
im Bebauungsplan 238 genannten Kompensationsflachen weitere Ersatzflachen Neben den KompensationsmaRnahmen des

erforderlich. Bebauungsplanes Nr. 238, konnen ggf. hinzukommende
AusgleichsmaBnahmen durch einen in Altenoythe
ansassigen Flachenpool fir KompensationsmalRnahmen
der Stadt Friesoythe abgesichert werden. Ein Verweis,
sowie eine Uberschlagig geschatzte Eingriffsbilanzierung
werden erganzend in der Begriindung aufgenommen.

Wasserwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftlichen Malinahmen (z.B.
der Bau von Regenriickhaltebecken, Gewasserverrohrungen,
Gewadsserverlegungen, Einleitungen) im Vorfeld bei der unteren Wasserbehorde zu
beantragen sind.

Die wasserwirtschaftlichen MaRnahmen wurden bereits
im Vorfeld mit der zustandigen Behorde abgestimmt.
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Westlich des Plangebiets verlauft das Gewésser ,,7-01.1.1.2" (Gewasser I11.
Ordnung. Bezlglich der einzuhaltenden Abstande zu diesem Gewasser
(Uferrandstreifen, Raumstreifen usw.) ist vorab der zustandige Wasser- und
Bodenverband Friesoyther Wasseracht zu beteiligen.

Der vorliegende Entwurf entspricht nicht den materiellen Anforderungen, die an
eine Flachennutzungsplandnderung zu stellen sind. Dieser Entwurf ist zu
Uberarbeiten und erneut auszulegen.

Die Beteiligung fand bereits statt.

Der Entwurf wird erneut Uberarbeitet und wieder
eingereicht.




