Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flichennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich
Hermannsweg“ — Abwagung zur offentlichen Auslegung

Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Be-
bauungsplan Nr. 237
»Sudlich Hermannsweg*

Berticksichtigung der Stellungnahmen

aus der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemali

8§ 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB

und

aus der offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB

03.09.2021
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74. Anderung des Flichennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich
Hermannsweg“ — Abwagung zur offentlichen Auslegung

Ubersicht iiber die vorliegenden Stellungnahmen

Nachfolgend werden die Inhalte der vorliegenden Stellungnahmen, soweit sie Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken enthalten, wiedergegeben und Vorschlage zur Be-
ricksichtigung gemacht. Der Inhalt von Stellungnahmen ohne Hinweise, Anregungen
oder Bedenken wird nicht wiedergegeben. Stellungnahmen aus der friihzeitigen Betei-
ligung werden aufgefuihrt, wenn sie weiterhin gelten, weil ihnen im Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung keine weitere Stellungnahme von derselben Stelle folgte.
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Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flichennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich
Hermannsweg“ — Abwagung zur offentlichen Auslegung

INHALTSVERZEICHNIS

STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
OFFENTLICHKEIT SOWIE DER BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1. BUNDESAUFSICHTSAMT FUR FLUGSICHERUNG (BAF) 30.08.2021
2. EWE NETZ GMBH 04.08.2021

3.  LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG)
06.08.2021

4. LANDKREIS CLOPPENBURG 18.01.2021

5. OLDENBURGISCH-OSTFRIESISCHER WASSERVERBAND (OOWYV)
04.08.2021

6. POLIZEIINSPEKTION CLOPPENBURG/VECHTA 02.08.2021
OHNE HINWEISE, ANREGUNGEN ODER BEDENKEN
7. NIEDERSACHSISCHE LANDESFORSTEN, FORSTAMT ANKUM 02.08.2021

8. ZWECKVERBAND ERHOLUNGSGEBIET THULSFELDER TALSPERRE
13.07.2021

STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN UNTERRICHTUNG DER
OFFENTLICHKEIT SOWIE DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

9. OFFENTLICHKEIT (ANWOHNER HERMANNSWEG) 10.01.2021

10. DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH 12.01.2021

11. DEUTSCHER WETTERDIENST (DWD) 11.01.2021

12. EXXONMOBIL PRODUCTION DEUTSCHLAND GMBH 11.12.2020

13. GASTRANSPORT NORD GMBH 10.12.2020

14. KREISVERBAND DER WASSER- UND BODENVERBANDE ASCHENDORF-
HUMMLING 10.12.2020
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15. NIEDERSACHSISCHE LANDESBEHORDE FUR STRARENBAU UND
VERKEHR (NLSTBV), GESCHAFTSBEREICH LINGEN 14.12.2020

16. STAATLICHES GEWERBEAUFSICHTSAMT OLDENBURG 15.12.2020
17. TENNET TSO GMBH 22.12.2020

OHNE HINWEISE, ANREGUNGEN ODER BEDENKEN

18. GASUNIE DEUTSCHLAND TRANSPORT SERVICES GMBH 10.12.2020

19. LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NIEDERSACHSEN, BEZIRKSSTELLE
OLDENBURG-SUD 05.01.2021
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Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich Hermannsweg*

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG OFFENTLICHKEIT
SOWIE DER BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1. Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) 30.08.2021

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 237

1.1.
Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich des Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bundesaufsichtsamtes fur Flugsicherung (BAF) als Trager o6f-
fentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsiche-
rungseinrichtungen gemaf 8§ 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)
nicht berahrt.

Es bestehen gegen den vorgelegten Planungsstand keine Ein-
wande.
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Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich Hermannsweg*

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

1.2.

Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. la, Satz 2
LuftVG angemeldeten Anlagenstandorten und -schutzbereichen
der Flugsicherungsanlagen mit heutigem Stand (August 2021).
Es wird darauf hingewiesen, dass das BAF auf ihrer Webseite
eine zweidimensionale Karte der Anlagenschutzbereiche und
eine 3D-Vorpriufungsanwendung bereithalt. Mit diesen kann je-
der Interessierte prifen, ob ein Bauwerk oder Gebiet im Anla-
genschutzbereich einer Flugsicherungseinrichtung liegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich Hermannsweg*

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

2. EWE NETZ GmbH 04.08.2021

Stellungnahme zur 74. Anderung des Flachennutzungsplans

2.1.
Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
in der Regel nicht mit unserem Interesse an einer Bestands-
wahrung fur unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hieraus
im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuher-
stellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder ande-
rer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vor-
gaben, die anerkannten Regeln der Technik sowie die Pla-
nungsgrundsatze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt
auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stations-
stellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbei-
ten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentra-
ger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kos-
tentragung vertraglich geregelt.

2.2.
Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gungen vorzubringen.
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Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich Hermannsweg*

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

2.3.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie- Die EWE NETZ wurde am parallel laufenden Verfahren zur
hen und uns friihzeitig zu beteiligen. Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt (vgl. Pkt. 2.8).
2.4.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die
Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
bericksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber un-
ser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfiigung stellen
zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit Giber die genaue Art und Lage unserer zu
berlUcksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite [...].

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 237

2.5.
Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen we-
der beschadigt, tberbaut, tberpflanzt oder anderweitig gefahr-
det werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich be-
eintrachtigt werden.
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Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich Hermannsweg*

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

2.6.
Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas- Die Hinweise betreffen die Erschlie3ungsplanung und sind in
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu- diesem Rahmen zu beachten.

herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Bung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungs-
streifen bzw. -korridore geman DIN 1998 (von min. 2,2 m fur die
ErschlieRung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger
Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

2.7.
Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gungen vorzubringen.
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Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich Hermannsweg*

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

2.8.
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie- Die EWE NETZ bei wird von der Stadt an der Erschliel3ungs-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall planung beteiligt.

der Erschliel3ung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableiten-
den wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

2.9.
Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und veréndern Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die
Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
beritcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber un-
ser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfiigung stellen
zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit tiber die genaue Art und Lage unserer zu
berlUcksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite [...].
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Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich Hermannsweg*

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

3. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) 06.08.2021

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 237

3.1
Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumafl3nahmen erfolgen, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
verweisen wir fur Hinweise und Informationen zu den Bau-
grundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver.
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung
des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemal der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den
jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

3.2.
In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.
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Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich Hermannsweg*

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

3.3.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte
gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend bertcksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvor-
schriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4. Landkreis Cloppenburg

18.01.2021

Stellungnahme zur 74. Anderung des Flachennutzungsplans

4.1.

Bauleitplanung

Gegen den vorliegenden Entwurf der 74. Flachennutzungs-
planédnderung bestehen Bedenken.

Die Begrundung fur die Darstellung der dstlichen Wohnbaufla-
chen bis zur L 831 ist widerspruchlich und zum Teil nicht kor-
rekt.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden beachtet.

Die Flache zwischen dem Flurstick 112/21 und der L 831 wird
aus dem Anderungsbereich herausgenommen.

Die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans wird
entsprechend angepasst.
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Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich Hermannsweg*

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

Die vorliegende Planung soll den Wohnbedyiirfnissen der im
Ortsteil Neumarkhausen anséassigen Burger dienen und damit
der Erhaltung und der Entwicklung des Ortsteils als Wohnstand-
ort (Planungsziel der Stadt Friesoythe).

In Gesprachen mit der Stadt und in meiner Stellungnahme vom
18.01.2021 zum Vorentwurf der 74. Flachennutzungsplanénde-
rung wurde seitens des Landkreises deutlich gemacht, dass
diese ,Eigenentwicklung" durchaus kritisch gesehen wird, je-
doch bis zu einem vertretbaren Mal3 mitgetragen wird. Eine dar-
Uber hinaus stattfindende Siedlungsentwicklung ist aus raum-
ordnerischer Sicht nicht zu begrtinden. Einer Bevorratung von
Wohnbauflache fur die Ortschaft Neumarkhausen tber die ,Ei-
genentwicklung" hinaus wird seitens des Landkreises nicht zu-
gestimmt.

Nach Ansicht des Landkreises ist die Siedlungsentwicklung in
den Aul3enbereich hinein auf das dem Konzept zugrunde Flur-
stiick 112/21, sudlich der bestehenden Ortslage, zu beschran-
ken. Wie in der Begriindung ausgefuhrt wird, ist auch aus Sicht
der Stadt Friesoythe diese Flache ausreichend.

"Bei einer vollstandigen Inanspruchnahme des betreffenden
Flurstiicks kann der bestehenden Nachfrage nach Bauland im
Rahmen einer angemessenen Eigenentwicklung Neumarkhau-
sens entsprochen werden.” (Seite 11)
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Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich Hermannsweg*

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

Die anschlieRende Aussage der Stadt, die Darstellung der ¢st-
lich angrenzenden Flache bis zur L 831 fiihrten zu keiner Uber-
schreitung eines der Eigenentwicklung angemessenen Mal3es
an Bauland, ist daher aus Sicht des Landkreises nicht schlis-
sig.

Zudem sind die Grunde, diese Flache als Wohnbauflache dar-
zustellen, weil sie ebenfalls unmittelbar an die bestehende Orts-
lage anschliel3t und eine potenzielle Baullcke darstellt, in der
keine Geruchsimmissionen vorliegen nicht tberzeugend und
unzutreffend.

Dass die Flache unmittelbar an die bestehende Siedlungsflache
anschlief3t, ist kein Kriterium diese mit in den Geltungsbereich
der 74. Flachennutzungsplananderung einzubeziehen. Ferner
stellt die einbezogene Flache planungsrechtlich keine Baulticke
im AufRenbereich dar.

AulRerdem weise ich darauf hin, dass Geruchswerte nur fur ei-
nen Teil dieser Flache vorliegen und diese Werte Uiberwiegend
tber dem Richtwert von 10 % der Jahresgeruchsstunden fur
Allgemeine Wohngebiete liegen.
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Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich Hermannsweg*

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

Auf Grund der bisherigen Genehmigungspraxis besteht nach
Ansicht des Landkreises zwar ein gewisser Abwagungsspiel-
raum bei der Umsetzung der GIRL im Rahmen der Bauleitpla-
nung, jedoch stellt die Anwendung eines Wertes tber 10% der
Jahresstunden in Wohngebieten nicht die Regel, sondern einen
in Einzelfallen besonders zu begriindenden Sachverhalt
dar. In der vorliegenden Begriindung kommt die Stadt der Ab-
wagung hinsichtlich der Geruchssituation nicht nach.

Vor dem Hintergrund, dass die zusatzliche Flache zwischen
dem Flurstick 112/21 und der L 831 fir eine angemessene Ei-
genentwicklung nicht erforderlich ist, kann ich keine Griinde er-
kennen, die Flache in den Geltungsbereich der 74. Flachennut-
zungsplananderung einzubeziehen und als Wohnbauland dar-

zustellen.

4.2.

Wasserwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftlichen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Malnahmen (z.B. der Bau von Regenrickhaltebecken, Die genannten Punkte werden im Rahmen des wasserrechtli-
Gewasserverrohrungen, Gewasserverlegungen, Einleitungen) chen Genehmigungsantrags beachtet, den die Stadt stellen
im Vorfeld bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen sind. wird.

Das Plangebiet grenzt studlich an das Gewasser ,Fr-Ma-22"
(Gewasser lll. Ordnung). Beziglich der einzuhaltenden Ab-
stande zu diesem Gewasser (Uferrandstreifen, Raumstreifen
usw.) ist vorab der zustandige Wasser- und Bodenverband
Friesoyther Wasseracht zu beteiligen.
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Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich Hermannsweg*

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

Meine Untere Wasserbehérde dufRert zudem Bedenken gegen Es ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung er-
die vorliegende Planung. Im gemeinsamen Umweltbericht (Ent- kennbar, dass die ordnungsgemaélfie Oberflachenentwasse-
wurf) wird unter Punkt 2.2.1.3 ,Grundwasser und Oberflachen- rung sichergestellt werden und entsprechende Anlagen zur
gewasser" ein Entwasserungskonzept erwahnt. Dieses Konzept Genehmigung beantragt werden kdnnen (s. 0.). Damit besteht
liegt der Unteren Wasserbehdorde bisher nicht vor. Es sollte un- kein Hindernis fur den Planvollzug.

bedingt vorab mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmt wer-

den.

4.3.

Naturschutz

Die 74. Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplan Die Hinweise treffen zu.

Nr. 237 werden im Parallelverfahren bearbeitet. Es wird ein ge- Da die Flache zwischen dem Flurstiick 112/21 und der L 831
meinsamer Umweltbericht erstellt ohne darauf hinzuweisen, aus dem Anderungsbereich herausgenommen wird (vgl.
dass der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Pkt. 4.1), ertbrigen sich entsprechende Korrekturen der Be-
eine groRere Flache als der Bebauungsplan beinhaltet. Auf grindung der Anderung des Flachennutzungsplans.

Seite 8 der Begrundung des Flachennutzungsplanes wird zur
Bestandssituation ausgesagt, dass das Plangebiet gegenwaértig
landwirtschaftlich genutzt wird und bauliche Anlagen nicht vor-
handen sind. Wenn man den Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplanes mit dem Luftbild 2020 abgleicht, sind im dstlichen
Bereich Gebéaude zu erkennen, welche auch bereits eingemes-

sen wurden.

Ich gehe davon aus, dass die Eingriffsbilanzierung sich auf die Der Hinweis trifft zu.

Abmessungen des Bebauungsplanes bezieht. Dies ist in der Die Begrindungen und der Umweltbericht werden entspre-
Begrindung herauszustellen. chend erganzt.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 237

4.4.

Bauleitplanung

Die im Bauleitplanverfahren zu erfassenden Belange des Um- Die Hinweise werden beachtet.

weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege ge- Es wird eine erneute Beteiligung durchgefuhrt.

maR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § la BauGB sind gemaR § 2 Abs. 3
BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten.
Dies erfolgt in einer Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB), in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
mitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu
bewerten sind. Seine inhaltlichen Anforderungen haben den
Ausfihrungen der Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB zu geniigen.
Gemal dieser Anlage gehort hierzu auch eine Beschreibung
der geplanten MalRBnhahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verrin-
gert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, so-
wie gegebenenfalls geplante UberwachungsmafRnahmen.

In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhin-
dert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die
Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB ist in der nachfolgenden materiellen Abwégung zu be-
ricksichtigen. Dies folgt zwingend aus dem Abwagungsgebot
nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB und der Verfahrensregel des § 2 Abs. 3
BauGB.
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Die Aussagen uber die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
mussen zum Zeitpunkt der Auslegung abschliel3end vorliegen,
da gemaR § 4a BauGB die Vorschriften tiber die Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung insbesondere der vollstandigen Er-
mittlung und zutreffenden Bewertung der von der Planung be-
riihrten Belange und der Information der Offentlichkeit dienen.
Im vorliegenden Fall wurden Kompensationsflachen angege-
ben, die nicht den rechtlichen Anforderungen entsprechen (s. u.
Stellungnahme Untere Naturschutzbehdrde), so dass andere
Flachen fur die Kompensation herangezogen werden mussen.
Zudem wird die Kompensation fir den Wallheckenersatz nicht
ausreichend beschrieben. Ich halte eine erneute (einge-
schrankte) Beteiligung daher fir unumganglich.

4.5,

Naturschutz

Die 74. Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplan Der Hinweis trifft zu.

Nr. 237 werden im Parallelverfahren bearbeitet. Es wird ein ge- Die Begrindungen und der Umweltbericht werden entspre-
meinsamer Umweltbericht erstellt ohne darauf hinzuweisen, chend ergéanzt.

dass der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung
eine gréRere Flache als der Bebauungsplan beinhaltet.

Ich gehe davon aus, dass die Eingriffsbilanzierung im Umwelt-
bericht sich auf die Abmessungen des Bebauungsplanes be-
zieht. Dies ist in der Begriindung herauszustellen.
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4.6.

Bei den Wallhecken handelt es sich tiberwiegend um Grenz- Die Hinweise werden beachtet.

wallhecke, die auf 2 benachbarten Grundstiicken liegen. Die Die Planung wird im Rahmen einer erneuten Beteiligung noch
Wallhecke aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs- einmal vorgelegt (vgl. 0.).

planes 237 liegt auch auf dem Flurstiick 113/19 (ndrdlicher
Teil). Da der Geltungsbereich nur die halbe Wallhecke Uber-
plant, verliert die Wallhecke in seiner Gesamtheit die Schutz-
wardigkeit. Auf Seite 19 des Umweltberichtes wird die Lange
der uberplanten Wallhecke mit 35 m angegeben. Diese Lange
bezieht sich aber ausschlie3lich auf die Gberplante Wallhecke
im rechtskraftigen Bebauungsplan 95. Die tberplante Wallhe-
cke besitzt eine Lange von 42 m.

Die externen Kompensationen sollen auf den Flurstiicken 91,92
und 89/1, Flur 28, Gemarkung Altenoythe sowie auf den Flur-
stiicken 187/1 und 187/2, Flur 4, Gemarkung Gehlenberg
durchgeftihrt werden.

Laut Erlass des niedersédchsischen Umweltministeriums vom
19.11.2010 haben die nach 8§ 15 BNatSchG entstehenden Ein-
griffe in dem vom Eingriff betroffenen Naturraum zu erfolgen.
Ich weise darauf hin, dass der Eingriffsort in der naturrdumli-
chen Region 4 Ems-Hunte-Geestniederung und Dimmer-
Geestniederung und die Kompensationsstandorte in der natur-
raumlichen Region 2 Ostfriesisch-Oldenburgische Geest liegen
und damit nicht die im Erlass geforderten Voraussetzungen er-
fullt werden.
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Zur Nachvollziehbarkeit sind Kompensationsmalinahmen detail-
liert zu beschreiben, damit jeder nachvollziehen kann worin die
Kompensation besteht. Bei dem Wallheckenersatz wird auf
Seite 21 des Umweltberichtes angegeben, dass die Wegepar-
zelle von den angrenzenden Bewirtschaftern bislang mitgenutzt
wurde. Es wird nicht angegeben auf welcher Seite des Weges
die Ersatzwallhecke angelegt werden soll. Es ist lediglich ein di-
cker roter Strich in der Karte markiert. Auch sollten die Abmes-
sungen des aufzusetzenden Wallkorpers beschrieben oder in
einer Skizze dargestellt werden.

4.7.

Wasserwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftlichen Die Stadt Friesoythe wird die entsprechenden Genehmigun-
Malnahmen (z. B. der Bau von Regenrlckhaltebecken, Ge- gen beantragen.

wasserverrohrungen, Gewasserverlegungen, Einleitungen) im
Vorfeld bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen sind.

Sudlich des Plangebietes verlauft das Gewasser ,11-00.22¢ Der Raumstreifen wird nachrichtlich Gbernommen.
(Gewasser lll. Ordnung). Fur das Gewasser ist im Bebauungs- Bestand, Funktion und Unterhaltung des genannten Gewas-
plan ein Gewasserrandstreifen festzusetzen. Zudem ist die sers bleiben von der vorliegenden Planung unberihrt, da die
Friesoyther Wasseracht zu beteiligen. anliegenden Flachen in 6ffentlichem Eigentum verbleiben und

nicht bebaut werden.
Die Wasseracht wird am wasserrechtlichen Genehmigungs-
verfahren beteiligt.
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4.8.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens
meiner Unteren Wasserbehtrde Bedenken.

Im gemeinsamen Umweltbericht (Entwurf) wird unter Punkt
2.2.1.3 ,Grundwasser und Oberflachengewasser” ein Entwas-
serungskonzept erwahnt. Dieses Konzept liegt bisher nicht vor
du sollte im weiteren Verfahren vorab mit meiner Unteren Was-
serbehotrde abgestimmt werden. Im Entwasserungskonzept
sind u. a. folgende Punkte zu bertcksichtigen:
Regenwasserruckhaltung:

Bei Einleitungen in Gewasser ist die Dimensionierung der Rick-
haltung gemaf dem Arbeitsblatt der DWA A- 117 durchzufih-
ren. Dabei ist eine Drosselung auf 1,3 l/(s*ha) vorzunehmen. Es
ist ein 10-jahriges Niederschlagsereignis anzusetzen.

Bei Einleitungen in das Grundwasser sind die Sickerfahigkeit
des Bodens sowie der Abstand zum mittleren hochsten Grund-
wasserstand nachzuweisen. Aul3erdem hat die Berechnung von
Versickerungsanlagen nach dem DWA-Arbeitsblatt Al38 (Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser) zu erfolgen.

Zudem ist ein Nachweis gemaf} dem Merkblatt DWA-M 153 der
DWA zu fiihren.

Den entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans liegt
ein Entwasserungskonzept der Stadt zugrunde. Insofern ist die
ordnungsgemalie Oberflachenentwasserung gesichert.

Die genannten Punkte werden im Rahmen des wasserrechtli-
chen Genehmigungsantrags beachtet, den die Stadt stellen
wird.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstra3e 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

22/44




Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich Hermannsweg*

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

4.9.

Brandschutz

Fur die Brandbek&dmpfung ist die Loschwasserversorgung si-
cherzustellen. In diesem Gebiet ist gemal des Arbeitsblattes
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e. V. (DVGW) eine Léschwassermenge von:

48 cbm pro Stunde (800 I/min) bei WA

Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierfur kdnnen die offentliche Trinkwasserversorgung, naturli-
che oder kinstliche offene Gewasser, Loschwasserbrunnen
oder -behalter in Ansatz gebracht werden.

Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von
300 m anzulegen.

Die Regularien tber die Bewegungsflachen fur die Feuerwehr
entsprechend 8§ 4 NBauO, 8§ 2 DVO-NBauO sowie der Richtlinie
Flachen fir die Feuerwehr sind zu bertcksichtigen und umzu-
setzen.

Die Loschwasserversorgung wird von der Stadt Friesoythe mit
dem Stadtbrandmeister abgestimmt.

Die gegebenen Hinweise werden von der Stadt im Rahmen
der Erschliel3ungsplanung beachtet.
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Anmerkung:

Sollten Gebaude mit Oberkantefertigfu3boden > 7,00 m in die-
sem Bebauungsplan zugelassen werden, ist der zweite Ret-
tungsweg baulich sicherzustellen oder es ist ein Hubrettungs-
fahrzeug durch die Gemeinde vorzuhalten, die den zweiten Ret-
tungsweg abbildet. Dabei ist ausdricklich auf die Aufstell- und
Bewegungsflachen fir Hubrettungsfahrzeuge gemaf

8 4 NBauO, § 2 DVONBauO sowie die Richtlinie Flachen fir die
Feuerwehr zu achten.

5. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV)

04.08.2021

5.1.

Es wird auf die Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung vom
13.01.2021 verwiesen. Bedenken und Anregungen werden da-
her, soweit unsere damaligen Hinweise beachtet werden,

nicht mehr vorgetragen.

[Die genannte Stellungnahme ist nachfolgend aufgefihrt.]

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Abwagungsvorschlage werden unverandert beibehalten.

[Die Abwagungsvorschlage sind nachfolgend aufgefihrt.]
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Stellungnahme zur 74. Anderung des Flachennutzungsplans

5.2.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die Bei den genannten Anlagen handelt es sich um Leitungen und
Versorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, Uberbaut, Hausanschliisse am Hermannsweg.

bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestort werden, haben Bestand und Funktion dieser Anlagen bleiben von der vorlie-
wir keine Bedenken. genden Planung unberihrt.

5.3.

Inwieweit das vorhandene Versorgungsnetz einer Erweiterung Die Hinweise betreffen die ErschlieRungsplanung und sind in
bedarf, bleibt vorbehalten. diesem Ramen zu beachten.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Las-
ten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen beste-
hender Vertrage durchgefuhrt werden.

5.4.
Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
dem anliegenden Lageplan ist unmaf3stablich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter [...] von unserer
Betriebsstelle in Thilsfelde [...] in der Ortlichkeit an.

[Anm.: Der Lageplan wird hier nicht abgebildet, da er auf dem
vorliegenden Blattformat nicht hinreichend lesbar wére.]
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 237

5.5.
Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen DN 110 und DN 225 des OOWV.

Bei den genannten Anlagen handelt es sich um Leitungen und
Hausanschliisse am Hermannsweg.

Bestand und Funktion dieser Anlagen bleiben von der vorlie-
genden Planung unberihrt.

5.6.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer er-
forderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwas-
serversorgung angeschlossen werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefuhrt wird, missen die Stadt
und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschlie-
Bungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Die Hinweise betreffen die Erschlieungsplanung und sind in
diesem Rahmen zu beachten.

5.7.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW Arbeits-
blatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitun-
gen einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Baumen tberpflanzt werden
durfen. Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbau-
ung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten,
ggf. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht einzutragen.

Die Hinweise betreffen die Erschliefungsplanung und sind in
diesem Rahmen zu beachten.

Da sich die betreffenden Leitungen aul3erhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans befinden, ertbrigt sich die Fest-
setzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.
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5.8.

Sofern eine Erweiterung notwendig werden sollte, kann diese
nur auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung
des 8 4 der Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchge-
fuhrt werden. Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung
durchgefiihrt wird, missen die Gemeinde und der OOWYV recht-
zeitig vor Ausschreibung der ErschlielBungsarbeiten gemeinsam
festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich
aus diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig
durch Kauf- oder ErschlielBungsvertrage auf die neuen Grund-
stiickseigentiimer Ubertragen kann.

Die Hinweise betreffen die Erschliefungsplanung und sind in
diesem Rahmen zu beachten.

5.9.

Fur die ordnungsgemaéle Unterbringung der Versorgungsleitun-
gen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet,
sollte ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen ange-
ordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs- Un-
terhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit
anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebe-
ten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Versorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grund-
stucke endgultig gepflastert werden.

Die Hinweise betreffen die ErschlieBungsplanung und sind in
diesem Rahmen zu beachten.
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Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintre-
ten, lehnen wir fr alle hieraus entstehenden Folgeschaden und
Verzogerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um ei-
nen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versor-
gungstrager teilnehmen.

5.10.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz (Grund- Die Hinweise betreffen die ErschlieBungsplanung und sind in
schutz) weisen wir ausdrucklich darauf hin, dass die Léschwas- diesem Rahmen zu beachten.

servorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Die Loschwasserversorgung wird von der Stadt Friesoythe mit
Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung als dem Stadtbrandmeister abgestimmt.

Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Auf-
gabenzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutzgeset-
zes (NBrandSchG) nicht berthrt, sondern ist von der kommuna-
len Loéschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Ldschwasserversorgung Uber das 6ffentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.
Da unter Berticksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fur den
Ldschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
frihzeitig beim OOWYV der mogliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die Erschliel3ung als gesichert anerkannt zu
bekommen.
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5.11.
Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen be-
stehender Vertrage durchgefuhrt werden.

5.12.
Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
dem anliegenden Lageplan ist unmalf3stablich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter [...] von unserer
Betriebsstelle in Thilsfelde [...] in der Ortlichkeit an.

[Anm.: Der Lageplan wird hier nicht abgebildet, da er auf dem
vorliegenden Blattformat nicht hinreichend lesbar ware.]

5.13.
Nach endguiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird Nach Abschluss des Verfahrens wird die Stadt Friesoythe die
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes, nebenstehend angeforderten Unterlagen tbersenden.

gerne auch als PDF-Datei, gebeten.
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6. Polizeiinspektion Cloppenburg/Vechta 02.08.2021

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 237

Da die L 831 nicht belastet wird und die Siedlungsstral3e ausrei- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
chend dimensioniert zu sein scheint, bestehen keine Einwande
gegen die Planung der Neubausiedlung.

Ohne Hinweise, Anregungen oder Bedenken

7. Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum 02.08.2021

8. Zweckverband Erholungsgebiet Thiulsfelder Talsperre 13.07.2021

Thalen Consult GmbH - Urwaldstra3e 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

30/44




Stadt Friesoythe

74. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 237 ,,Siidlich Hermannsweg*

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN UNTERRICHTUNG DER
OFFENTLICHKEIT SOWIE DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

9. Offentlichkeit (Anwohner Hermannsweg)

10.01.2021

9.1.

Bezugnehmend auf unsere Gespréache [...] wahrend der Vor-
stellungsversammlung des Bebauungsplans im Méarz 2020, so-
wie auf unser letztes Telefonat Ende Dezember 2020 hinsicht-
lich des Vorentwurfs vom 07.12.2020 Nr. 237 ,Sudlich Her-
mannsweg", méchten wir [...] unser Anliegen hiermit noch ein-
mal schriftlich zum Ausdruck bringen.

Siehe hierzu die nachfolgenden Punkte.

9.2.

Seit mehr als 15 Jahren liegt hinter den Grundstticken Her-
nannsweg 14 und 16 eine von [den Anliegern] installierte Drai-
nage. Diese Drainage ergab sich aus der zwingenden
Notwendigkeit, den abfallenden Hermannsweg zu entwassern
(Einleitung Gully an den Grundstiticksgrenzen Hermannsweg
16/14) und einen Ruckstau des Wassers bei starkem oder lang-
anhaltendem Regen annahernd entlang des gesamten Her-
mannswegs zu verhindern.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
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Diese in Eigenleistung installierte Entwasserung mindet hinter
den o0.g. Grundstucken entlang dem aktuell im Planungsentwurf
angedachten Entwéasserungsgraben. Seit Installation des Sys-
tems kiimmern sich die [Anlieger] um die Pflege und Wartung in
diesem Bereich.

9.3.

[Es wird vorgeschlagen,] diesen derzeit als Entwésserungsgra-

ben geplanten Streifen von ca. 5 m Breite bis zu den angren-

zenden Baugrundstiicken [den Anliegern zu verkaufen], weil:

e wir einer zu erwartenden Verwilderung des Bereichs und
damit einhergehend Wurzelschaden durch unkontrollierten
Anflug von Gebisch und Baumen entgegenwirken mdchten

e diese erfahrungsgemalf als Unrat- oder Grinabschnittab-
lage oder gar als Hundetoilette missbrauchten Flachen kei-
nen positiven Beitrag zur Wohnumgebung leisten

e wir dem damit einhergehenden Anlocken von Ungeziefer
und Schadlingen entgegenwirken mochten

e wir sicherstellen wollen, dass dieser Bereich weiterhin flr
[die Anlieger] zuganglich und das Drainagesystem wartbar
bleibt

e das Gelande in Richtung Peheim abfallt und ein Entwasse-
rungsgraben entlang der o. g. Zone nach unserem Ver-
standnis fir den neu entstehenden Baubereich seinen an-
gedachten Zweck kaum erftllen kann

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein Verkauf der genannten Flachen wird nicht in Aussicht ge-
stellt.

In den stadtebaulichen Planungsuiberlegungen ist die Entwas-
serungsmulde integraler Bestandteil der Entwéasserungskon-
zeption und soll ebenfalls als Bewegungsflache fur Fahrzeuge
dienen, um die das Plangebiet umfassenden Grunflachen fur
Pflege- und Unterhaltungsmaf3nahmen anfahren zu kénnen.
Diese Grunflachen werden extensiv gepflegt und sollen als Bi-
otopverbundflache 6kologische Funktionen erfillen. Die Einbe-
ziehung in die Privatgarten widerspricht diesen Planungsvor-
stellungen.
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Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beruicksichtigung

e wir [...] einen naturlichen Grin- bzw. Bluhstreifen (z. B. mit
Streuobstbaumen und als Insektenschutzzone) hin zum
Neubaubereich bewahren mochten.

[Der Vorschlag zum Verkauf] dieses Bereichs [an die Anlieger]
ist durch praktische Griinde der Wartbarkeit des Drainagesys-
tems, der Schadenspravention fur die Anrainergrundstticke und
dem Aufrechterhalten und Schaffen einer attraktiven Wohnum-
gebung fir diesen Bereich motiviert.

Ein "Niemandsland", das durch Grinabfalle, Hundekot,
Baumanflug und Nager gekennzeichnet ist, tragt dazu wenig
bei. Dies ist [...] sicher auch im Sinne der Stadt Friesoythe, da
so keine fortlaufenden Kosten fir die Pflege des Grunstreifens
anfallen.

Die Planungskonzeption mit der Einfassung des neuen Bauge-
bietes durch offentliche Grunflachen entspricht grundséatzlich
den Vorstellungen der Einwender hinsichtlich der Biotop- und
Artenschutzbelange. Ideal wéare es naturlich, wenn sich diese
auch auf den Privatgrundstticken widerspiegeln.
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10. Deutsche Telekom Technik GmbH 12.01.2021

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 237

10.1.
Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Pru-
fung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem be-
reits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universal-
dienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestelit.

10.2.
Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der Erschlieungsmalnah- Der Hinweis betrifft die ErschlieBungsplanung und ist in die-
men im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik sem Rahmen zu beachten.

GmbH so frih wie méglich, mindestens drei Monate vor Baube-
ginn, schriftlich anzuzeigen.
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11. Deutscher Wetterdienst (DWD)

11.01.2021

Gleichlautende Stellungnahme zur 74. Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan Nr. 237

11.1.

Der DWD hat keine Einwéande gegen die von lhnen vorgelegte
Planung, da keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden
bzw. betroffen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11.2.

Sofern Sie fir Vorhaben in Inrem Einzugsgebiet amtliche klima-
tologische Gutachten fir die Landes-, Raum- und Stadtepla-
nung, fur die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. a. benétigen, kén-
nen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in
diesem Sinne informieren.

Fiur Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD
gerne zur Verfligung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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12. ExxonMobil Production Deutschland GmbH

11.12.2020

Gleichlautende Stellungnahme zur 74. Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan Nr. 237

Wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erdol
GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und der Nord-
deutschen Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG)
und danken fir die Beteiligung in 0.g. Angelegenheit.

Wir mochten Ihnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der
oben genannten Gesellschaften von dem angefragten Vorha-
ben nicht betroffen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

13. Gastransport Nord GmbH

10.12.2020

Gleichlautende Stellungnahme zur 74. Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan Nr. 237

13.1.

Nach unserer Prufung befindet sich in diesem Bereich keine
Erdgas- Hochdruckleitung der Gastransport Nord GmbH.
Weiterhin haben wir keine Anregungen und Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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13.2.

Aufgrund der Nichtbetroffenheit bitten wir fir dieses laufende
Verfahren aus der Beteiligung genommen zu werden.

Erfolgt die Nichtbetroffenheitsfeststellung bereits bei der ,friih-
zeitigen Ausschreibung Trager offentlicher Belange" nach § 4
(1) oder 8 13, bitten wir fiir weitere Anschreiben dieses Verfah-
rens, z. B. die ,6ffentliche Ausschreibung" nach § 4 (2), aus der
Beteiligung genommen zu werden.

Die Gastransport Nord wurde auf eigenen Wunsch am laufen-
den Verfahren nicht weiter beteiligt.

14.

Kreisverband der Wasser- und Bodenverbande Aschendorf-Himmling

10.12.2020

Stellungnahme zur 74. Anderung des Flachennutzungsplans

14.1.

Der [...] Flachennutzungsplan liegt auR3erhalb der Verbandsge-
biete.

Die Belange der Unterhaltungsverbande UV 100 ,Nordradde"
und UV 103 ,,Ohe-Bruchwasser" werden somit nicht berihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

14.2.
Seitens dieser Verbande bestehen daher keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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15. Niedersachsische Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr (NLStBV), Geschéaftsbereich Lingen 14.12.2020

Gleichlautende Stellungnahme zur 74. Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan Nr. 237

15.1.
Vorgesehen ist im Parallelverfahren die 74. Anderung des Fla- Die Ausfiihrungen zur Planung sind korrekt.
chennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 237 ,Sudlich Hermannsweg" der Stadt Friesoythe. Das
Plangebiet liegt im Ortsteil Neumarkhausen, sudlich der Stadt-
straRe ,Hermannsweg" und grenzt im Osten unmittelbar an die
Landesstral3e 831 (An der Riede). In Bezug auf die L 831 liegt
das Plangebiet auf3erhalb der festgesetzten anbaurechtlichen
Ortsdurchfahrt gem. § 4 Abs.1 Nieders. Stral3engesetz (NStrG).
Vorgesehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA).

Die verkehrliche ErschlieBung soll Gber die vorhandene Stadt-
stralRe ,Hermannsweg" erfolgen, welche im dstlichen Verlauf
Anschluss an die L 831 (Abschnitt 15, ca. Station 3.075 m) hat.
Die stral3enbaulichen Belange bzgl. Zu- und Abfahrverbot
(Planzeichen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) entlang der

L 831 sind in dem Bebauungsplanentwurf eingetragen und wer-
den insoweit bertcksichtigt.
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15.2.

In stral3enbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die
Flachennutzungsplandnderung sowie die Aufstellung des Be-
bauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken unter Aufnahme
der folgenden Auflagen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu den Auflagen siehe nachfolgender Punkt.

15.3.

Die Fahrbahnbreite des Hermannsweges im Bereich der Ein-
muindung zur L 831 betragt lediglich etwa 3,00 m. Der Knoten-
punkt ist somit nicht verkehrsgerecht ausgebaut, da ein unge-
hinderter Begegnungsverkehr beim Ein- und Abbiegen in die
Einmindung nicht moglich ist. Der Anschlussbereich des Her-
mannsweges zur L 831 ist daher aus Grunden der Verkehrssi-
cherheit mindestens nach dem anliegenden Musterblatt ,Ein-
muindung eines Wirtschaftsweges" auszubauen. In diesem Zu-
sammenhang verweise ich auch auf das Schreiben des Stra-
Benbauamtes Oldenburg -West vom 23.09.1996,

Az. 31/211102. Hier wurde bereits bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 95 ,Hermannsweg" ein verkehrsgerechter
Ausbau des betreffenden Anschlusses gefordert.

Die Stadt Friesyothe wird den nebenstehend genannten Aus-
bau der Einmindung zur L 831 im Zuge der ErschlieRung des
Baugebiets ausfihren.
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Fur den Ausbau des Knotenpunktes ist zur rechtlichen Rege-
lung der Abschluss einer Vereinbarung zwischen der NLStBV -
Geschaftsbereich Lingen und der Stadt Friesoythe erforderlich.
Kostentrager fir den Ausbau der Einmindungen ist gem. 8 34
Abs. 1 NStrG die Stadt Friesoythe. Fur die Aufstellung des Ver-
einbarungsentwurfes sind dem Geschaftsbereich Lingen detail-
lierte Ausfuhrungsunterlagen zur Prifung und Zustimmung vor-
zulegen. Mit den StraRenbauarbeiten darf erst nach Abschluss
der Vereinbarung begonnen werden.

[Das genannte Musterblatt ist hier nicht abgebildet.]

15.4.
Entlang der L 831 gelten auf3erhalb der Ortsdurchfahrt die An- Bauverbots- und Baubeschrédnkungszone wurden zum Entwurf
bauverbote und -beschrankungen nach § 24 Niedersachsisches in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.

Stral’engesetz (NStrG).

Diese sind in den Bebauungsplanentwurf einzutragen und zu
kennzeichnen mit:

- 20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

- 40 m Baubeschrankungszone gem. 8§ 24 (2) NStrG
jeweils gemessen vom auf3eren Rand der fur den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Zu der 20 m Bauverbotszone ist folgender Hinweis in den Be-
bauungsplanentwurf aufzunehmen:

Bauverbotszone gemal 8§ 24 Abs. 1 NStrG

Gemal § 24 Abs.1 NStrG durfen aul3erhalb der Ortsdurchfahr-
ten langs der Landes- und Kreisstral3en
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1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies
gilt entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen groR3e-
ren Umfangs), gemessen vom aulR3eren Rand der fiir den Kraft-
fahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauord-
nung, die Gber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlos-
sen werden sollen, nicht errichtet werden.

15.5.
In den Bebauungsplan bitte ich zusatzlich den folgenden Hin- Der nebenstehend genannte Hinweis wurde zum Entwurf in
weis aufzunehmen: die Planzeichnung aufgenommen.

,von der Landesstralde 831 gehen erhebliche Emissionen aus.
Fur die geplanten Bauvorhaben kdnnen gegentber dem Trager
der StrafR3enbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hin-
sichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden."
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16. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

15.12.2020

Gleichlautende Stellungnahme zur 74. Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan Nr. 237

16.1.

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwénde erho-
ben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls nicht vorzubrin-
gen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

16.2.
Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer Ausfertigung
der Planunterlagen in Papierform.

Nach Abschluss des Verfahrens wird die Stadt Friesoythe die
nebenstehend angeforderten Unterlagen tbersenden.

16.3.

Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades
der Umweltprifung sind keine weiteren Anforderungen zu stel-
len.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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17. TenneT TSO GmbH

22.12.2020

Stellungnahme zur 74. Anderung des Flachennutzungsplans

17.1.
in der angegebenen Ortlichkeit befinden sich keine Versor-
gungsanlagen unserer Gesellschatft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17.2.
Gegen das Vorhaben bestehen von unserer Seite keine Beden-
ken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 237

17.3.

Das [...] genannte Vorhaben beruhrt keine von uns wahrzuneh-
menden Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder
beabsichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

17.4.
Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an
diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Die TenneT wurde auf eigenen Wunsch am laufenden Verfah-
ren nicht weiter beteiligt.
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Ohne Hinweise, Anregungen oder Bedenken

18. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH 10.12.2020
19. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Sid 05.01.2021
Aufgestellt:

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 03.09.2021

i. A. Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
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