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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.

2. Einsichtnahme in technische Vorschriften
Die den Festsetzungen zugrundeliegenden DIN- und ISO-Vorschriften sowie sonstige auerstaatliche Regelwerke kénnen bei der
Stadt Friesoythe (Alte Mihlenstrale 12, 26169 Friesoythe) eingesehen werden.

3. Uberlagerung rechtswirksamer Bebauungspline

Der vorliegende Bebauungsplan tberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile des rechtswirksamen Bebauungsplanes
Bebauungsplans Nr. 95 ;Hermannsweg®. Dieser Bebauungsplan tritt in den Uberlagerten Bereichen nach Rechtswirksamkeit des
vorliegenden Bebauungsplanes auer Kraft.

4. Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Arch&ologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde
vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

5. Altlasten und schédliche Bodenverdanderungen

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverddchtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen gemaf
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei Bau- oder
ErschlieBungsmalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen gefunden werden oder Abfélle zu Tage treten, sind die
Arbeiten unverzuglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landkreises Cloppenburg umgehend dartber
in Kenntnis zu setzten, um zu entscheiden welche Malinahmen zu erfolgen haben.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei Baumafinahmen sind unverziiglich MaRnahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung der
Gefahrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der kontaminierten Flachen, durch
Bodenaustausch oder Bodenwésche, zur Folge haben. Die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde bzw. die untere Wasserbehérde
des Landkreises Cloppenburg ist hieriber sofort zu informieren.

6. Abfélle und lberschiissiger Boden

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Cloppenburg in der jeweils glltigen
Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

Fallen bei Bau- und AushubmaRnahmen B&den an, die nicht im Rahmen der Baumafinahmen verwertet werden kénnen, gelten diese
als Abfall und missen gemaR KrWG einer Verwertung zugefiihrt werden. Der Einbau von Béden auch im Rahmen der
BaumaRnahmen muss gemafl Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und
Verordnungen. Mutterboden ist gemal § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann nicht
ausgeschlossen werden. Die anfallenden Béden missen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der aktuellen technischen
Standards behandelt werden.

7. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fiir
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das
Ordnungsamt der Stadt Friesoythe zu benachrichtigen.

8. Oberflachenentwiasserung

Die geplante Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fur UmbaumaRnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m.

§ 108 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fiir Verrohrungen (Uberfahrten/Uberwegungen). Hierfiir
sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

9. Tatséchliche Lage von Leitungen
Die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der
Nahe einer Leitung vom Leitungstréger in der Ortlichkeit feststellen zu lassen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

10. Artenschutz
Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz geman § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind bei der Ausfiihrung von BaumaRnahmen und der Ausiibung von Nutzungen zu beachten.

11. Gebadudeenergiegesetz

Zum 01.11.2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten. Durch das GEG werden das bisher gultige Gesetz zur
Einsparung von Energie in Gebduden (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer
Energien im Warmebereich (EEWarmeG) in einem Gesetz zusammengefihrt und ersetzt.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von
Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Geb&uden. Es werden weiterhin Angaben dariiber gemacht, wieviel
Prozent des Energiebedarfs fir neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden missen. Die Anforderungen aus dem
Gesetz sind einzuhalten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebduden
zum Gegenstand haben, anzuwenden.

12. Verkehrsbedingte Schallimmissionen

Von der Landesstrafle 831 ,An der Riede” gehen erhebliche Schallemissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen
gegenuber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
werden.

2. PLANUNTERLAGE
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DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 01.04.2020).
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL.

FRIESOYTHE, DEN

OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIEUR

JULIUS DIECKMANN (SIEGEL)

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT FRIESOYTHE HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN
VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT FRIESOYTHE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 237 "SUDLICH HERMANNSWEG" NACH PRUFUNG DER
BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10
BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT FRIESOYTHE IST GEMASS § 10 BAUGB AM
BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN NR. 237 "SUDLICH HERMANNSWEG" IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
WS Kleinsiedlungsgebiet
2 Wo je Einzelhaus / Doppelhaus max. 2 Wohnungen zulassig

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

o
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen

offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Griineinfriedung

6. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

[

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

$00000g
o (o]
coooood

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Versickerungsmulde

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen

8. Sonstige Planzeichen

T T J
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
I I N |
[or—————
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
l- [
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Wallheckenbestand (Nachrichtliche Ubernahme)

Bauverbotszone

Baubeschrankungszone

1. Art der baulichen Nutzung: Kleinsiedlungsgebiet (§§ 1 und 2 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden sonstige Wohngeb&aude nach § 2 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind damit nicht zuldssig.

2. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (§§ 1 und 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 werden gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 4 und
5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Ferienwohnungen im Sinne von § 13a BauGB

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig.

3. Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Doppelhauser sind nur in Form von Baukérpern mit 2 selbsténdig nutzbaren Geb&duden mit jeweils einer Wohnung je
Doppelhaushélfte zulassig. Die Errichtung einer zweiten Wohnung (Einliegerwohnung) ist in Doppelhdusern bzw. Doppelhaushalften
nicht zulassig.

4. MaR der baulichen Nutzung: Hohe und Hohenlage (§ 18 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

4.1 Héhenbezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des bestehenden oder neu einzumessenden Grundstticks mit der Héhe
der Mittelachse der endausgebauten ErschlieBungsstralRe (Fahrbahnoberkante). Bei Grundstlcken, die nicht an eine
ErschlieBungsstralRe angrenzen, ist der untere Bezugspunkt der Schnittpunkt der Mittelachse der Zufahrt mit der festgesetzten Héhe
der Mittelachse der Erschlieungsstrale (Fahrbahnoberkante).

4.2 Hohenlage des ErdgeschossfertigfuBbodens
Die Oberkante des Erdgeschossfertigfutbodens muss mindestens auf der Héhe des unteren Bezugspunktes liegen und darf maximal
0,30 m daruber liegen.

5. Nebengebaude (§ 23 BauNVO)

Garagen im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude im Sinne von § 14 BauNVO sind zwischen Baugrenze und
StralRenbegrenzungslinie nicht zuléassig. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 missen Garagen im Sinne von § 12 BauNVO und
Nebenanlagen als Geb&dude im Sinne von § 14 BauNVO zu den Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (Versickerungsmulde)
einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten.

6. Anpflanzen von Gehédlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache sind standortgerechte Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind mindestens 4
verschiedene Arten zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragen muss. Vorhandene Gehélze sind in die Anpflanzung
zu integrieren. Abgangige Exemplare sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

7. Erhaltung der Wallhecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. 25b BauGB)

Die auf den Wallkérpern der Wallhecken stockenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Liicken in diesen
Geholzbestanden sind durch die Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Laubgehélzen zu schlieRen. Abgéngige Exemplare
sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Tragers der Regenwasserkanalisation zu
belasten.

1. Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Wallhecken stehen gemaf § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 22 Abs. 3 Niederséchsisches
Ausfihrungsgesetz zum BNatSchG (NAGB-NatSchG) unter Schutz. Sie durfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das
Wachstum der Bdume und Straucher beeintrachtigen, sind verboten. SchnittmalRnahmen an den Gehdlzen sind nur im Rahmen der
fach- und sachgerechten Pflege zuldssig.

2. Bauverbotszone

Gemal § 24 Abs.1 Niederséachsisches Strallengesetz (NStrG) durfen aufRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und
KreisstralRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fiir Aufschittungen und Abgrabungen gréf3eren
Umfangs), gemessen vom &ufieren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), die tUber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

3. Baubeschrankungszone

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen
mit der StraRenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der NBauO langs der Landes- oder KreisstralRen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
duReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden sollen, und

2. bauliche Anlagen im Sinne der NBauO auf Grundstiicken, die auRerhalb der Ortsdurchfahrten tGber Zufahrten an Landes- oder
KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

PRAAMBEL

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER NEU-
BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) 1.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNAL-
VERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES
GESETZES ZUR ABSCHAFFUNG DER WAHLRECHTSAUSSCHLUSSE FUR MENSCHEN MIT BEHINDERUNGEN VOM 27.03.2019
(NDS. GVBI S. 70) UND § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS.
GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 § 18 DES GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIEDERSACHSISCHEN
GESETZES UBER DIE OFFENTLICHE SICHERHEIT UND ORDNUNG UND ANDERER GESETZE VOM 20.05.2019 (NDS. GVBI. S.
88) HAT DER RAT DER STADT FRIESOYTHE DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 237 BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN
NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN BAUVORSCHRIFTEN SOWIE DIE
BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

GemaR § 84 Abs. 3 NBauO werden folgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen:

1. Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur offene sichtdurchlassige Einfriedungen (z. B. Latten- oder Maschendrahtzaune) oder
Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m, bezogen auf die festgesetzte Hohe der Mittelachse der ErschlieBungsstralie
(Fahrbahnoberkante), zuldssig. Ausnahmsweise sind hdhere Einfriedungen in diesem Bereich zulédssig, wenn es sich um lebende
Hecken handelt. Geschlossene Sichtschutzzaune, Drahtzaune mit Sichtschutzfolie, mit Steinen gefiillte Gabionen und vergleichbare
Einfriedungen sind nicht zuldssig.

2. Gartengestaltung

Die nicht tberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemaR § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen gestaltet werden. Stein- oder
Schotterbeete sind nur zuldssig, soweit deren Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die jeweils zuldssige Grundflache des
Baugrundstiicks (festgesetzte Grundflachenzahl plus 50 % flr Nebenanlagen) nicht tberschreitet. Im Bereich von 3 m entlang der
offentlichen Verkehrsflachen (gemessen von der Stralenbegrenzungslinie sind Stein- oder Schotterbeete nicht zulassig.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT FRIESOYTHE HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 237 "SUDLICH HERMANNSWEG" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

UBERSICHTSKARTE M 1: 5.000
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