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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen

Bebauungsplan Nr. 23 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den értlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den...............coooo e

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

247

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am....................

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23_2. Anderung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
= o [ ortsliblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch die

Stadt Friesoythe / Fachbereich 3 / 60 Stadtplanung
26169 Friesoythe, Alte MiihlenstraRe 12

Friesoythe, den..........cccccoviiniininninnnns

Sandmann

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am............ccccccceenien.

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 13 bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............cccccccecnnnnnnnnns ortsliblich

bekannt gemacht.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-

prifung abgesehen wird.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .............cccccooniee.
IS ..evviieiis gemal §13bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2

Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Friesoythe, den.........cccccoeiiiiiiiinis

Blrgermeister

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
................................. dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vOm ..........cccccovveinieenne bis
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Birgermeister

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen:
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in einem Abstand von 4 m zur Verkehrsflache
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es

sich um Gebdude handelt, nicht zulassig.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur offene sichtdurchlassige Einfriedungen

(z. B. Latten- oder Maschendrahtzdune) oder Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m , bezogen
auf die Oberkante der angrenzenden Fahrbahn, zulassig. Ausnahmsweise sind héhere
Einfriedungen in diesem Bereich zuldssig, wenn es sich um lebende Hecken handelt.
Geschlossene Sichtschutzzaune, Drahtzaune mit Sichtschutzfolie, mit Steinen gefiilite
Gabionen und vergleichbare Einfriedungen sind unzuldssig.

2.2 Gartengestaltung
Die nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke missen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO als

Griinflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind zuldssig, soweit deren Flache
zusammen mit den baulichen Anlagen die zulassige Grundflache von 60 % des
Baugrundstiicks (entspricht einer GRZ von 0,4 plus 50 % fir Nebenanlagen) nicht

Uberschreitet.

3. Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 23_2. Anderung treten fiir den
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23_1.Anderung,
rechtskraftig seit dem 21.01.1977, auler Kraft.

3.2 Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

(das koénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken, sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen unverziiglich der Denkmalschutzbehdérde beim Landkreis Cloppenburg oder dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege -Referat Archaologie- Stutzpunkt Oldenburg,
Ofener Stralle 15, Tel.: 0441 / 799-2120, gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschautzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.3 Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EE WarmeG):

Am 01.Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeQG) in Kraft getreten.Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf flir neue Gebaude
zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EneV 2014), welche am 01.05.2014 in Kraft getreten

ist, sind weitere Vorgaben fir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgenommen worden

um die Ziele des Energiekonzeptes der Bundesregierung und geénderte Baunormen
umzusetzen. So missen u. a. seit dem 01.01.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngeb&ude
héhere energetische Anforderungen erfiillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche
die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&uden zum Gegenstand haben,

anzuwenden.

3.4 Sichtdreieck

Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung in einer H6he von 0,80 m bis 2,50 m Uber der Fahrbahn
freizuhalten (Einzelbaume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kénnen
zugelassen werden).

253/16

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccceeieee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Friesoythe, den ..........................

Blrgermeister

In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Miinsterlandische Tageszeitung) ist am
................................ bekanntgemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen
Bebauungsplan Nr. 23_2. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 23 2. Anderung

in Kraft.

Friesoythe,den ................c.oo oo,

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Gemal Planzeichenverordnung1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-

baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 02.07.2019). Sie ist hinsichtliche der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Friesoythe, den . .2019
Planunterlage tberpriift / ergénzt durch: OBVI Julius Dieckmann
Friesoythe, den ...,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Julius Dieckmann
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Stadt Friesoythe

Landkreis Cloppenburg

Bebauungsplan Nr. 23_2. Anderung

"Schwaneburger StraRe™

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemall § 13 a BauGB)

Stand: 24.10.2019 / 04.12.2019
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