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Nelkenstrafle 28, 26169 Friesoythe-Markhausen
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Antrag: Fléchen fiir rechtssichere Errichtung von TinyHouses (als anerkannten
Wohnsitz) in Friesoythe bereitstellen

Sehr geehrter Herr Burgermeister, sehr geehrte Damen und Herren,

auch in der Stadt F riesoythe ist seit langerer Zeit der aligemeine Trend knapper und
bezahlbarer Wohnbaugrundstiicke und damit verbundener hoher Grundstiickspreise
deutlich splirbar. Gerade kleinere Wohnungen sind stark nachgefragt und teilweise
nur schwer auf dem Wohnungsmarkt zu finden. Als Kommune sind wir verpflichtet,
mit den zur Verfugung stehenden Flichen Sparsam umzugehen, sowoh! aus
Griunden des Umwelt- und Klimaschutzes aber auch um die Preisspirale nicht weiter
zu beschleunigen. Aktuelle Untersuchungen zur Wohnraumsituation Zeigen fir
unsere Region, dass es eine hohe Nachfrage auch nach Wohnformen auBlerhalb
von typischen Einfamilienhaussiedlungen gibt.

Seit einigen Jahren verbreitet sich weltweit und auch in Europa und Deutschland der
Trend der sog. TinyHouses. Hierbei handelt es sich um - meist auf einem Fahrgestell
bewegliche - Kleinhauser, die etwa zwischen 18gm und 30gm Wohnflache bieten.
Der zuletzt im Planungs- und Umweltausschuss behandelte Antrag eines
Campingplatzes (BV/007/2021), der das Thema ebenfalls aufgreift, zeigt die
Relevanz direkt in Friesoythe.

Bisher gibt es weder in F riesoythe noch in der gesamten Region Flichen, die die
Aufstellung von Tiny-Houses unproblematisch und rechtssicher als anerkannten
-Wohnsitz erlauben. Es werden z.B. rechtliche Grauzonen genutzt oder auf
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C.ampingplétze Zurtickgegriffen. Um das gesamte Potenzial auszunutzen, das
Tmy}_iouse_s bieten, halten wir es fiir sinnvoll und notwendig, Interessenten
Méglichkeiten fur die Aufstellung von TinyHouses auch in Friesoythe zu bieten.

Der Rat mége daher beschlieRen:

1.Die Stadt Friesoythe setzt die folgenden beiden MaBnahmen um, um die
Ansiedlung von TinyHouses in Friesoythe zu erméglichen:

* Ehemalige Spielplatzflichen, die derzeit ungenutzt sind und wo auch in
absehbarer Zeit keine Reaktivierung geplant ist, werden zur zeitlich
befristeten Aufstellung von TinyHouses vermiotet.

* Beider Entwicklung neuer Baugebiete werden auch einige (5-10)

veréuBert werden.

Die Gremien der Stadt Friesoythe sind tiber die Umsetzungsschritte zu
informieren und zy beteiligen.

2.Ergédnzend werden die folgenden MaRnahmen von der Verwaltung gepriift
und erneut zyr Beratung vorgelegt:
* Schaffung einer dedizierten TinyHouse-Kleinsiedlung als Modeliprojokt
fiir dauerhaft nachhaltiges und ressourcenschonendes Leben
~ M&glichkeiten staatlicher Férderung fiir dieses Projekt sind zu priifen
und mit einzubeziehen
* Eignung giinstig gelegener Flichen, die derzeit ungenutzt im
Privatbesitz sind fiir kurz- bis mittelfristige Aufstellung von TinyHouses
Zu priifen mit der Abwigung méglicher Seiteneffekte und Fehlanreize
* Kontaktaufnahme mit ortsansidssigen Unternehmen und Kldrung ob

Interesso an TinyHouses als Wohnungen fiir Auszubildende und
Personal besteht

Begriindung:

Umfragen und Untersuchen haben gezeigt, dass die Zielgruppen fiir die Nutzung
von TinyHouses sehr vielféltig sind (u.a.Elisabeth Rében, Masterarbeit "Roots and
Movement - Leben auf dem Tinyhof Innovative Ideen fir die l&ndliche Entwicklung"):
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« Junge Menschen in Ausbildung oder Studium mit beschrénkten finanziellen
Mitteln, die zwar eigensténdig, aber nicht in einer klassischen Mietwohnung
leben méchten

« Alleinstehende und Paare in allen Lebensaltern, die einen reduzierten
Lebensstil oder mehr Minimalismus ausprobieren oder dauerhaft leben wollen

« Altere Menschen, die sich nach dem Berufsleben eine andere Lebensweise
und einen anderen Alltag wiinschen

« Menschen, die im Sinne von Nachhaltigkeit und Selbstversorgung Wert
darauf legen, ressourcenschonend und teilweise von im eigenen Garten
angebauten Nahrungsmitteln zu leben

Die Schaffung von far TinyHouses nutzbaren Fléchen kann nach unseren
Vorstellungen in mehreren Schritten realisiert werden:

1.) Ideal fur die Nutzung als TinyHouse-Grundstiick sind in Friesoythe zunéchst
ehemalige Spielplatzfiachen. Um nicht mehr benétigte Spielplatze bei Bedarf
wiederherstellen zu kénnen, hat der Rat seinerzeit festgelegt, dass diese nicht mehr
- wie bis dahin praktiziert -als Baugrundstiicke verkauft werden, sondern im Besitz
der Stadt verbleiben sollen. Solange sie nicht als Spielplatz bentigt werden (und
eine Aktivierung in absehbarer Zeit nicht geplant ist), kénnen diese Grundstticke
zeitlich klar befristet (z.B. fur jeweils 24 Monate mit einvernehmlicher, jéhrlicher
Verldngerungsmoglichkeit) an Besitzer von Tinyhouses vermietet werden. Durch
Auflagen wie einem Verbot frostsicherer Fundamente und groRerer
Bodenversiegelungen ist ein solches Grundstiick schnell wieder von der Stadt fur
andere Zwecke nutzbar.

2.) Bei der Entwicklung neuer Bebauungspléne und der anschlieRenden
Grundstlicksaufteilung sollen in kleinerem Umfang Méglichkeiten (Gestaltung der
Bauvorschriften und Ausweisung kleiner (100-200m?) Grundstlicksparzellen) zur
Aufstellung von TinyHouses geschaffen werden. Bei fehlender Nachfrage kénnen
diese Parzellen spater problemlos zusammengelegt und als herkdmmliche
Grundstlicke vermarktet werden.

3.) Wahrend die in 1.) und 2.) skizzierte Herangehensweise eine schnelle und
einfache Mdglichkeit darstellt, einzelne TinyHouses verteilt im Stadtgebiet zu
ermoglichen, kann damit nur ein Teil der Zielgruppen erreicht werden. Eine Umfrage
unter TinyHouse-Interessenten im Rahmen einer Masterarbeit ergab, dass sich viele
TinyHousler gemeinschaftliche Kleinsiediungen vor allem in dérflicher (dort definiert
als <20.000 Einwohner) Lage und insbesondere mit dazugehdrigen
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Gemeinschaftseinrichtungen wiinschen ((Elisabeth Rében, Masterarbeit "Roots and
Movement — Leben auf dem Tinyhof Innovative Ideen fur die landliche Entwicklung”
v. https://www.tiny-houses-karisruhe.de/wo-

content/u loads/2020/06/RootsandMovement Auswertung Umfrage.pdf , Fragen
6,7,11 )). Wegen der beschrankien Platzverhiitnisse sind daher gemeinsam
genutzte Waschmaschinen, Werkstatten, Obst- und Gemusegérten oder
Sozialrdume fir viele TinyHouse-Besitzer essentiell. Bei der unter 1)
vorgeschlagenen Verteilung der Hauser ist das natlrlich nicht méglich. Daher sollte
die Verwaltung auch versuchen, ein Gebiet explizit fur TinyHouses zu schaffen. Hier
kénnen die Grundstiicke verkauft oder wie in (1) vermietet und gleichzeitig
ausreichende Gemeinflachen ausgewiesen werden. Durch die geringe Grée der
Hauser sind auch GrundstiicksgréRen von nur 100qm-200gm fir etwa 75% der
TinyHouse-Interessierten attraktiv ((Elisabeth Rdben, Masterarbeit "Roots and
Movement - Leben auf dem Tinyhof Innovative Ideen fir die Iandliche Entwicklung"
V. https://www.tiny—houses-karlsruhe.de/wp-
content/uploads/2020/06/RootsandMovement_Auswenung__Umfrage.pdf , Frage 8)).

Im Vergleich zum klassischen Einfamilienhaus findet so deutlich weniger
Fléchenverbrauch statt. Obwohl die Regelungen des Geb&udeenergiegesetzes in §
104 kleine Gebaude explizit von der Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer
Energien freistellen, méchten wir - trotz des durch die reduzierte GréRe ohnehin
stark reduzierten Energiebedarfs - diese fir ein solches Gebiet vorschreiben, z.B.
durch die Verpflichtung zur Nutzung von Photovoltaik auf min. 25% der zur
Verfiigung stehenden Dachflachen oder das Verbot von OI- und Gas-Heizungen. Es
ist ebenfalls zu priifen, ob es Mdglichkeiten gibt, gegetiber EnEV/GEG-Vorgaben
reduzierte Warmedammstarken bei Bedarf zy erlauben, um die fur die STVO
relevanten HéchstmaRe mobiler TinyHouses einhalten zu kénnen.

Bei der Flachensuche ist von Anfang an zu priifen, wie sich eine gute Anbindung an
den OPNYV realisieren |asst.

4.) Bedingt durch die hohen Immobilienpreise in unserer Region sind
Grundsttickbesitzer haufig nur schwer vom Verkauf ihrer teilweise hervorragend
gelegenen Fléchen fur Wohnbauzwecke zu (berzeugen, stattdessen liegen diese
dann héufig ungenutzt brach. Es ist zy prufen, ob auf derartigen Flachen analog zu
(1) zeitlich begrenzt die Aufstellung von TinyHouses zugelassen werden kann. So
konnen die Interessen der Grundstlicksbesitzer und TinyHouse-Interessierten
zusammengebracht werden. Diese dritte Variante ist zunéchst genau auf mégliche
Fehlanreize und Folgewirkungen zu untersuchen und in den politschen Gremien
ergebnisoffen zu diskutieren. Erst nach Ausschépfung der Méglichkeiten der beiden
vorangegangenen Varianten kann diese Variante in Angriff genommen werden.
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5.) Parallel zur Prisfung und Umsetzung obiger Varianten wird die Stadtverwaltung
beauftragt, Gespréche mit ortsanséRigen Unternehmen zu fithren, ob und inwiefern
sie sich TinyHouses als mogliche Unterkinfte fir inre Auszubildenden vorstellen und
entsprechende Projekte unterstiitzen kénnten.

Mit freundlichen GriiRen

Renate Geuter Eike Baran
Fraktionsvorsitzende Mitglied der Ratsfraktion
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