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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 b befindet sich im 6stlichen Bereich
des Stadtgebietes von Friesoythe zwischen der Stralde ,,Griner Hof* im Nor-
den und dem Wasserzug ,Streek” im Suden.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst Teilfla-
chen im Ostlichen Bereich des urspringlichen Bebauungsplanes. Das Plange-
biet wird im Norden durch die Stral3e ,,Gruner Hof“, im Osten durch die Strale
,In den Vinnen® und im Suden durch den Graben ,Streek” begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
21 Planungsanlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 8b, rechtskraftig seit dem 23.02.1990, setzt die Fla-
chen des Plangebietes im nordlichen Teilbereich als Mischgebiet und im sudli-
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chen Bereich als allgemeines Wohngebiet fest. Die ruckwartigen Gartenberei-
che wurden entsprechend der vorhandenen Nutzung als zusammenhangende
private Grunflache (parkahnlich) ausgewiesen (s. Anlage 1).

In den letzten Jahren ist die Nachfrage nach innerstadtischen Wohnbaugrund-
stiicken gestiegen. Im Rahmen der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8b wurden daher bereits Teile der privaten Grunflachen und eine Spiel-
platzflache Uberplant, um auf den Flachen eine erganzende Bebauung zu er-
moglichen. Auch im vorliegenden Plangebiet wurde von Grundsttickseigentu-
mern die Anfrage gestellt, die Bebauungsmaoglichkeiten in den rickwartigen
Bereichen zu erweitern.

Aus Grunden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist eine Verbes-
serung der Bebaubarkeit dieser zentralen innerértlichen Flachen durch eine
malvolle Nachverdichtung sinnvoll und soll erméglicht werden. Die Stadt
Friesoythe beabsichtigt deshalb, weitere Teile der privaten Granflachen in die
Baugebiete einzubeziehen und die Bebauungsmadglichkeiten auf den Grund-
stucken durch eine groRere Bebauungstiefe zu erweitern. Die Stadt entspricht
damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 BauGB, die stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung sicherzustellen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Far Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

GemalR § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufstellen, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen.
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Die vorliegende Bebauungsplananderung umfasst eine Teilflache von ca.
13.840 gm des urspringlichen Bebauungsplanes bzw. der 2. Anderung. Dabei
handelt es sich um einen bereits bislang vollstandig als Baugebiet, Grunflache
oder Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzten Bereich. Das Gebiet ist als
Teil der zentralen Ortslage von Friesoythe in wesentlichen Teilen von Bebau-
ung umgeben und selbst fast vollstandig bebaut. Damit handelt es sich um ei-
nen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (zulassi-
ge Grundflache von max. 2 ha) wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetz-
ten Grundflachenzahl von 0,4 und einer zulassigen Grundflache von ca.

5.360 gm erheblich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorha-

ben wird nicht vorbereitet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieserin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemal} § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprafung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan
(Anlage 2)

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe
ist der nordliche Teil des Plangebietes als gemischte Bauflache und der sudli-
che Teil als Wohnbauflache dargestellt. Eine kleine Teilflache im zentralen Be-
reich ist als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® und weitere
Teilflachen am westlichen Rand sind als Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” dargestellt.

Die zur ErschlieBung der Baugebiete erforderlichen Stralen und Wegeflachen
wurden im Flachennutzungsplan der Stadt insgesamt von Darstellungen aus-
genommen.

Mit der 2. Anderung wurde die Spielplatzflache als Wohngebiet tberplant. Auf-
grund der Geringfuigigkeit der Anderung erfolgte in diesem Zuge keine Anpas-
sung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Mit der vorliegenden 3. Anderung werden auch die als Griinflache ,Parkanla-
ge”“ dargestellten Teilflachen im westlichen Bereich des Plangebietes dem
Wohngebiet zugeordnet.
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Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im
Verfahren nach § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB auch ohne Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgestellt werden. In diesem Fall ist der Flachennutzungs-
plan entsprechend der geplanten Festsetzung zu berichtigen (s. Anlage 2).

2.4 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlage 1)

Die bisher bestehenden zeichnerischen Festsetzungen im Plangebiet und den
angrenzenden Flachen sind in Anlage 1 dargestellt.

Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 8 b setzte die Flachen im Plangebiet
und angrenzend entlang der Stral3e ,Gruner Hof" aufgrund der gemischt ge-
nutzten Bebauung mit Handwerks- und Einzelhandelsbetrieben sowie Wohn-
nutzungen als Mischgebiet fest.

Ostlich verlauft die Stral3e ,In den Vinnen®, an die sich ostlich der stadtische
Kindergarten ,Gruner Hof" anschlief3t. Die Flache ist im Bebauungsplan Nr. 8 b
als Flache fur Gemeinbedarf mit der entsprechenden Zweckbestimmung fest-
gesetzt.

Die Flachen im sudlichen Bereich des Plangebietes sind entlang der Stralde ,In
den Vinnen® als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die rickwartigen Gar-
tenbereiche wurden aufgrund der vorhandenen Nutzung als Nutzgarten oder
Rasenflachen als zusammenhangende private Grunflache ausgewiesen.

Die Stral3e ,In den Vinnen“ endet unmittelbar sidostlich des Plangebietes in
einem Wendeplatz. Im Saden wird das Plangebiet durch den Graben ,Streek®,
ein Gewasser Il. Ordnung, begrenzt. Parallel dazu verlauft sudlich eine
Bahntrasse der Friesoyther Eisenbahninfrastruktur-Gesellschaft, welche mehr-
fach im Jahr fir Museumsbahnfahrten von Friesoythe nach Cloppenburg ge-
nutzt wird.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b wurden Teile der privaten
Granflachen als Mischgebiet Gberplant und bereits eine erganzende Wohnbe-
bauung realisiert.

Im Rahmen der 2. Anderung wurde eine 6ffentliche Gruinflache ,Spielplatz*
uberplant und dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

2.5 Immissionssituation
a) Verkehrsimmissionen (,,Griner Hof", Anlage 3)

Das Plangebiet grenzt im Norden an die StralRe ,Gruner Hof* (ehem. L 831)
an.

Im Rahmen der 5. Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt
Friesoythe (VEP 2004) wurde fur die Stral3e ,,Gruner Hof" fir das Horizontjahr
2015 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung von 11.350 Kfz/Tag
prognostiziert (Netzfall 1). Der Lkw-Anteil bei den im Jahr 2004 durchgefuhrten
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Verkehrszahlungen betrug 6,5 %. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt
in Hohe des Plangebietes 30 km/h.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fur den
weiteren Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden anstei-
genden Verkehrszahlen (hoherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis
2040 und damit im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographi-
schen Wandels und weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Ni-
veau von 2010 zuruckfallen werden. Verkehrszuwachse werden sich demnach
fast ausschlieBlich aus Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveran-
derungen ergeben.

Das Bundesverkehrsministerium geht jedoch in seinem Bundesverkehrswege-
plan bis zum Planungshorizont 2030 noch von einer jahrlichen Wachstumsrate
von 0,6 % aus. Diese jahrliche Steigerung wurde daher den Berechnungen
zugrunde gelegt.

Danach werden unter der Annahme einer freien Schallausbreitung die Orien-
tierungswerte von 60/50 dB (A) tags/nachts fur ein Mischgebiet im nordlichen
Bereich des Plangebietes Uberschritten. Nach den Berechnungen ist ein Be-
reich bis ca. 19 m zur Fahrbahnmitte der Stral3e ,,Griner Hof“ dem Larmpegel-
bereich IV (LPB IV, maligebliche AuRenlarmpegel 66-70 dB) der DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau® zuzuordnen. Ein weiterer Bereich bis zu 38 m zur
Fahrbahnmitte der Stral3e ist dem Larmpegelbereich (LPB) Ill zuzuordnen.

b) Gewerbliche Immissionen

Emittierende gewerbliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintrachtigungen
fuhren konnten, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.
Die entlang der Stral3e ,,Gruner Hof* vorhandenen gewerblichen Nutzungen
stellen nicht wesentlich storende Nutzungen dar und fugen sich in ihrer Art und
ihrem Umfang in den mit den Bebauungsplanen Nr. 8b bzw. 3b grofdtenteils
gesetzten Rahmen eines Mischgebietes ein. Auch die in diesem Zuge z.T.
festgesetzten Gewerbeflachen wurden auf Betriebe und Betriebsteile einge-
schrankt, deren Emissionen nicht wesentlich storend sind. Der Storgrad dieser
Flachen entspricht damit ebenfalls dem eines Mischgebietes.

c) Kindergarten / Kirche / Sportanlagen

Ostlich des Plangebietes befinden sich ein Kindergarten und die evangelische
Kirche von Friesoythe und sudlich des Plangebietes AulRensportanlagen des
ortlichen Gymnasiums.

Zeitweise auftretende Larmimmissionen durch die Kirchenglocken sind mog-
lich. Diese Immissionen finden i.d.R. Akzeptanz in der Bevolkerung und sind
durch die Verpflichtung zur gegenseitigen Rucksichtnahme gedeckt.

Durch den Kindergarten ist ebenfalls mit Larmimmissionen zu rechnen, die je-
doch als sozialvertragliche Gerausche (Kinderlarm) einzustufen sind.
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Die Sportanlagen werden durch die Schule groRtenteils vormittags wahrend
der Schulzeiten genutzt. Sie liegen innerhalb der Ortslage und sind bereits
derzeit vollstandig von Bebauung z.T. in ausgewiesenen allgemeinen Wohn-
gebieten umgeben, deren Schutzanspruch zu berlcksichtigen ist.

Der Schulsport findet jedoch im Wesentlichen in einer Schulsporthalle statt,
welche sich ca. 300 m Abstand im unmittelbaren Umfeld des Gymnasiums be-
findet. Die AuRensportflachen sudlich des vorliegenden Plangebietes werden
demgegenuber zeitlich nur sehr begrenzt in Anspruch genommen.

Im Ubrigen handelt es sich bei allen Nutzungen um eine bereits seit Langem
bestehende innerodrtliche Nachbarschaft. Es sind im Plangebiet daher keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die
von potenziell storenden Anlagen ausgehen konnten, zu erwarten.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Im urspranglichen Bebauungsplan Nr. 8b wurde der nordliche Teil des Plan-
gebietes als Mischgebiet (MIl) gem. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO
1977/86) festgesetzt. Mischgebiete dienen der Unterbringung von Wohnnut-
zungen und gewerblichen Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren. Diese Zielsetzung der Stadt hat sich im Grundsatz nicht geandert. Das
Mischgebiet wird jedoch im sudlichen Bereich um ein Grundstick zuruckge-
nommen. Dieses befindet sich zur vorhandenen gemischt genutzten Bebau-
ungsstruktur entlang der Stralde ,Gruner Hof“ in einer rickwartigen Lage, wird
wohnbaulich genutzt und soll daher dem im Ubrigen Bereich des Plangebietes
vorgesehenen allgemeinen Wohngebiet zugeordnet werden.

Weitergehende oder einschrankende Festsetzungen zum Nutzungskatalog
wurden im ursprunglichen Bebauungsplan fur das Mischgebiet nicht getroffen.

Gemal § 6 (2) Nr. 8 bzw. § 6 (3) BauNVO sind Vergnugungsstatten, soweit sie
nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zulassig sind, auch in Mischgebieten je nach dem konkreten Ge-
bietscharakter zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig.

Die Stadt Friesoythe hat bewusst Vergnigungsstatten in anderen Bereichen
im Stadtzentrum und an der BarfReler Stral3e zugelassen. Das vorliegende
Plangebiet ist dagegen, wie auch das weitere Mischgebiet beidseitig der Stra-
Re ,Gruner Hof*, bereits in wesentlichen Teilen mit Wohnnutzungen, gewerbli-
chen Nutzungen und offentlichen Einrichtungen bebaut. Ruckwartig schlie3en
sich groRtenteils ausgewiesene Wohngebiete an. Durch die Planung soll das
Wohngebiet ausgeweitet und insbesondere im ruckwartigen Bereich sollen
neue Bebauungsmaoglichkeiten geschaffen werden. Neben diesen schutzwir-
digen Nutzungen ist das Mischgebiet mit dem Kindergarten, der ev. Kirche und
dem Friedhof von weiteren sensiblen Nutzungen umgeben.
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Zum Schutz dieser im Gebiet und umliegend vorhandenen Nutzungen sollen
Vergnugungsstatten daher im Mischgebiet auch nicht ausnahmsweise zulassig
sein.

Auch Tankstellen sollen nicht zulassig sein und werden ausgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet

Der sudliche Teil des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt. Das Gebiet wird dabei nach Westen ausgedehnt, sodass
westlich der bestehenden Wohnbebauung eine weitere Bauzeile entwickelt
werden konnte.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben den Wohn-
nutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch kleine gebietsbezoge-
ne Dienstleistungsbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche oder sportliche Zwecke zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht storende Gewerbebetriebe,
Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig. Mit der neuesten Anderung des BauGB und der
BauNVO 2017 wurde in die BauNVO zudem der § 13 a ,Ferienwohnungen®
neu aufgenommen, welche in einem allgemeinen Wohngebiet zu den nicht
storenden Gewerbebetrieben gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO oder, bei einer
der Hauptnutzung baulich untergeordneten Bedeutung, zu den Betrieben des
Beherbergungsgewerbes i.S.d. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zu zahlen sind.

Im allgemeinen Wohngebiet sollen Tankstellen sowie Gartenbaubetriebe nicht
zulassig sein, um keinen unnotigen Verkehr in das Gebiet zu ziehen und um
mogliche Beeintrachtigungen in diesem ruckwartigen Bereich zu vermeiden.
Die Ubrigen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen bestehen bleiben,
um im Einzelfall den Bewohnern auch eine Verbindung von Wohnen und Er-
werbstatigkeit zu ermoglichen, soweit sich daraus keine Storungen fur die
Nachbarschaft ergeben. Damit sind im allgemeinen Wohngebiet u.a. auch Fe-
rienwohnungen i.S.d. § 13 a BauNVO ausnahmsweise zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 8b und dessen 2. Anderung setzen fiir die Baugebiete
(Ml und WA) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und bei einer max. zweige-
schossigen Bebauung, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 fest (s. Anla-
ge 1). Diese Festsetzungen haben sich als ausreichend erwiesen und sollen
unverandert Bestand haben.

Der Bebauungsplan Nr. 8b wurde am 23.02.1990 rechtskraftig. Das Verfahren
wurde jedoch auf Grundlage der Baunutzungsverordnung von 1977/86 aufge-
stellt. Damit waren bisher Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf die im Bebauungsplan zulassi-
ge Grundflache nicht anzurechnen. Durch Nebenanlagen konnte somit bisher
eine Versiegelung von theoretisch bis zu 100 % des Grundstuckes entstehen.
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Mit der jetzigen Plananderung greift die BauNVO von 2017, wonach Nebenan-
lagen i.S.d. § 19 (4) BauNVO auf die Grundflache anzurechnen sind. Danach
darf, soweit der Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, die zulassige Grund-
flache durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen
um bis zu 50 %, d.h. im vorliegenden Fall bis zu einem Wert von 0,6, uber-
schritten werden.

3.3 Bauweise und Zahl der Wohneinheiten

Die im Mischgebiet festgesetzte offene Bauweise war bisher nicht weiter ein-
geschrankt. Diese Festsetzung bleibt unverandert. Damit sind im Mischgebiet,
weiterhin Einzel- und Doppelhauser bzw. Hausgruppen mit Gebaudelangen
bis zu max. 50 m zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet wurde die offene Bauweise dagegen auf die Er-
richtung von Einzelhdusern mit maximal 2 Wohneinheiten beschrankt. In den
umliegenden Wohngebieten sind jedoch auch Doppel- und Reihenhauser mit
mehreren Wohneinheiten entstanden. Um im Plangebiet eine angemessene
Nachverdichtung bei gleichzeitiger Bertcksichtigung der vorhandenen Bebau-
ungsstruktur zu ermoglichen, sollen im vorliegenden allgemeinen Wohngebiet
neben Einzelhausern zukunftig auch Doppelhauser zulassig sein.

Die Zahl der Wohneinheiten im allgemeinen Wohngebiet soll jedoch weiterhin
begrenzt werden. Durch die Regelung, dass die Zahl der Wohnungen auf
hochstens vier pro Einzelhaus bzw. hochstens zwei pro Doppelhaushalfte be-
schrankt wird, wird der Bau von grof3eren Mehrfamilienhausern vermieden und
sichergestellt, dass sich die Wohn- und Besiedlungsdichte im allgemeinen
Wohngebiet an die im Gebiet bzw. umliegend bestehende Siedlungsdichte an-
passt.

34 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen wurden im ursprunglichen Bebauungsplan, soweit sie sich
nicht an der vorhandenen Bebauung orientierten, mit einem Abstand von i.d.R.
5 m zu den nordlich und ostlich angrenzenden StralRenzugen festgesetzt.

Fir das mit der 1. Anderung ausgewiesene Wohngrundstiick wurde diese
Festsetzung analog Ubernommen, jedoch ein separater Bauteppich ausgewie-
sen. Mit der vorliegenden Plananderung werden diese Baugrenzen im We-
sentlichen Ubernommen, jedoch als zusammenhangender Bauteppich festge-
setzt.

Zum sudlich verlaufenden Wasserzug ,Streek® wurden im Ursprungsplan zu
dessen oberer Boschungskante nicht Uberbaubare Grundstucksflachen von
6 m Tiefe festgesetzt. Diese Festsetzung wird ebenfalls unverandert tber-
nommen.

Auf den stral3enseitigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen waren bis-
lang Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig. Nach Auffassung der Stadt ist
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jedoch ein Ausschluss dieser Anlagen bis zu einem Abstand von 3 m zur 6f-
fentlichen Stralienverkehrsflache ausreichend, um gute Sichtverhaltnisse fur
die Grundstuckszufahrten zu gewahrleisten. Diese Festsetzung entspricht
auch der in neueren Bebauungsplanen der Stadt getroffenen Regelung und
wird daher fur das vorliegende Plangebiet vorgesehen.

Nach Westen wird der Bauteppich ausgeweitet und es werden Teile der ruck-
wartig festgesetzten privaten Granflachen in die Baugebietsfestsetzung einbe-
zogen, um die Bebauungsmoglichkeiten fur eine ruckwartige Baureihe zu ver-
bessern.

Zu den verbleibenden Grunflachen werden nicht Gberbaubare Grundstucksfla-
chen von 3 m Tiefe festgesetzt. Im Nordwesten schlief3t die Baugrenze an den
bestehenden Bauteppich an.

3.5 Grunordnerische Festsetzungen

Wie beschrieben, wurden die ruckwartigen Gartenbereiche im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 8b als zusammenhangende private Grunflache
(parkahnlich) ausgewiesen. Im Zuge der 1. Anderung wurden bereits Teile
dieser Flachen als Baugebiet Uberplant.

Mit der vorliegenden Plananderung sollen weitere Teile der Gartenflachen in
das Wohngebiet einbezogen werden. Die bisherigen grinordnerischen Fest-
setzungen werden fur diese Teilflachen daher aufgehoben (s. Kap. 4.3).

4  Auswirkungen der Planung
41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Plananderung werden Teile einer privaten Grunflache
uberplant und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Aufgrund der Lage
des Gebietes als Teil des bebauten Stadtkerns mit Wohnnutzungen und Ver-
sorgungs- und Infrastruktureinrichtungen als auch aus Grunden des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden ist eine verbesserte Bebaubarkeit durch
eine malvolle Nachverdichtung sinnvoll.

Im Zuge der 1. Anderung wurden auf den westlich angrenzenden Grundst-
cken bereits Teile der Grunflachen uberplant und eine Nachverdichtung zuge-
lassen. Bereits in diesem Rahmen wurde festgestellt, dass sich fur die angren-
zenden Flachen aus konzeptionellen Grinden ebenfalls eine Erweiterung
stadtebaulich aufdrangen wurde. Hiervon soll nun Gebrauch gemacht und eine
weitergehende bauliche Ausnutzung ermoglicht werden.

Durch die Einbeziehung in das allgemeine Wohngebiet wird innerhalb der bis-
herigen Grunflache eine erganzende Bebauung in geringem Umfang ermog-
licht. Dadurch und durch die Ausweitung des Bauteppichs werden die Bebau-
ungsmoglichkeiten im Plangebiet nach Westen ausgeweitet.

Da auf den westlich benachbarten Grundstiicken bereits mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes eine rickwartige Bebauung und Nachverdichtung er-
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moglicht wurde, eine verbesserte Ausnutzung analog im vorliegenden Plange-
biet vorgesehen wird und da die mogliche Bebauung die Abstandsvorschriften
nach der NBauO zu beachten hat, werden die nachbarlichen Belange nach
Auffassung der Stadt durch diese Plananderung nicht unzumutbar beeintrach-
tigt.

Fir ein Grundstick an der Stral3e ,In den Vinnen®“ (Hausnr. 2) wird die Art der
baulichen Nutzung geéndert. Das bislang als Mischgebiet festgesetzte Grund-
stuck wird dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstucks nach Ablauf einer Frist von 7
Jahren ab Zulassigkeit aufgehoben oder geandert, kann der Eigentimer ge-
maf § 42 Abs. 3 BauGB nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgeubte
Nutzung verlangen. Im vorliegenden Fall ist das Grundstuck mit einem Wohn-
haus bebaut. Die Nutzung fugt sich in den Rahmen eines allgemeinen Wohn-
gebietes ein. Die Flache wird daher in ihrer ausgeubten Nutzung nicht einge-
schrankt.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen
Nutzung unverandert und werden auch fur die bisherigen Grunflachen tuber-
nommen. Mogliche Nutzungen mussen sich daher nach wie vor als nicht oder
nicht wesentlich storende Nutzungen in den jeweils gesetzten Rahmen einfi-
gen. Die auch nach den bisherigen Festsetzungen mdgliche Belastungssitua-
tion bleibt daher grundsatzlich unverandert.

4.2 Verkehrslarmschutz
(Anlage 3)

Wie die Ermittlung der Verkehrslarmsituation ergeben hat (s. Anlage 3), wer-
den die fur ein Mischgebiet maflgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005
unter der Annahme einer freien Schallausbreitung im nordlichen Bereich des
Plangebietes Uberschritten.

In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und beste-
henden Verkehrswegen, konnen die Orientierungswerte oft nicht eingehalten
werden. Auch ist es in dicht besiedelten Gebieten haufig nicht moglich, allein
durch die Wahrung von Abstanden zu vorhandenen Stral3en, schadliche Um-
welteinwirkungen auf Wohngebaude zu vermeiden. Die genannten Orientie-
rungswerte sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zu-
ganglich. Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom
18.12.1990 und vom 22.03.2007 ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der
Orientierungswerte das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann (vgl.
BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil
vom 22.03.2007 — 4CN2.06 — UPR 2007, S. 304).

Auch in der DIN 18005 werden Hinweise fur die Abwagung gegeben. Dazu
zahlt u.a. folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichti-
ger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt
der Erhaltung uberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwagung
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kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zuruckstellung des Schall-
schutzes fuhren.”

Im vorliegenden Fall sind aktive LarmschutzmalRnahmen (Wand oder Wall),
aufgrund der innerortlichen Lage mit vorhandener Bebauung stadtebaulich
nicht realisierbar.

Fir schutzbedurftige Nutzungen ist ein ausreichender Schallschutz daher
durch passive Mallnahmen nach den Anforderungen der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau® an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen (erforder-
liche Schallddmmmalie R’y res ) sicherzustellen. Diese ergeben sich danach
unabhangig von der Gebietsart durch die konkrete Larmsituation und die je-
weilige Nutzung.

Nach den Berechnungen (Anlage 3) liegt der noérdliche Randbereich des fest-
gesetzten Mischgebietes bis ca. 19 m zur Strallenmitte der Stralle ,Griner
Hof" im Larmpegelbereich IV (LPB IV, mal3gebliche Aullenlarmpegel 66-

70 dB) der DIN 4109. Ein weiterer Bereich bis ca. 38 m ist dem Larmpegelbe-
reich Il (LPB Ill, ma3gebliche Aulienlarmpegel 61-65 dB) zuzuordnen. Die
Larmpegelbereiche werden im Bebauungsplan generalisiert dargestellt und
stellen die Situation bei freier Schallausbreitung ohne Berucksichtigung der
vorhandenen Bebauung dar.

Die vorhandenen Gebaude entlang der Stralle ,Gruner Hof* befinden sich da-
nach teilweise im LPB |V der DIN 4109. Im LPB IV sind fur Aufenthaltsraume
von Wohnungen erforderliche resultierende Schalldammmale (erf.R’y res) vOn
40 dB und im LPB Ill von 35 dB einzuhalten. Fir Buaroraume sind jeweils um
5 dB niedrigere Schalldammmale einzuhalten.

Daruber hinaus sind schitzenswerte Terrassen, Freisitze, Loggien oder Bal-
kone im LPB IV nur an einer der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite, d.h.
im direkten Schallschatten der zugehorigen Gebaude zu errichten. Alternativ
sollen sie zulassig sein, sofern sie durch entsprechende Larmschutzmalinah-
men (z.B. Wand, Nebengebaude) geschutzt sind.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung greifen die Malinhahmen nur bei Neu-
bauvorhaben oder baulichen Veranderungen.

Der restliche Bereich des Plangebietes, d.h. auch die Erweiterungsflachen des
allgemeinen Wohngebietes, sind dem Larmpegelbereich |l (mal3gebliche Au-
Renlarmpegel 56-60 dB) der DIN 4109 zuzuordnen. Fur diese Bereiche erge-
ben sich keine zusatzlichen Anforderungen an die Wohngebaude, da aufgrund
der Anforderungen der gultigen Warmeschutzverordnung bereits davon aus-
gegangen werden kann, dass die Aul3enbauteile von Aufenthaltsrdumen den
erforderlichen baulichen Schallschutz aufweisen.

4.3 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist, wie in Kap. 2.2 dargelegt, Teil der Ortslage von Friesoythe
und in wesentlichen Teilen bebaut. Mit der vorliegenden Planung soll insbe-
sondere im westlichen Bereich des Plangebietes eine Nachverdichtung ermog-
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licht werden. Die vorliegende Planung kann im Verfahren nach § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefuhrt werden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3S. 5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grolke
der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfuhrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 13.840 gm grof3en innerstadtischen Bereich.
Die zulassige Grundflache betragt ca. 5.360 gm. Der o0.g. Schwellenwert wird
nicht erreicht. Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorlie-
genden Fall somit gegeben.

Von der Eingriffsregelung bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind je-
doch nur stadtebauliche Eingriffe befreit. Eingriffe in nach anderen Rechts-
grundlagen geschutzten Schutzgutern sind dagegen auszugleichen.

Im vorliegenden Fall erfullten die bisher festgesetzten privaten Grunflachen
.parkahnlich jedoch keine Kompensationsfunktion. Im urspringlichen Bebau-
ungsplan wurde keine Eingriffsbilanzierung vorgenommen. Fur die Flachen
wurden keine Festsetzungen getroffen, die eine Aufwertung der Flache dar-
stellen und dadurch die Funktion einer Ausgleichsmal3nahme erflllen wirde.
Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall sind innerhalb des ausgeweiteten Bauteppichs Geholz-
strukturen in Form von Baumen und Strauchern vorhanden. Soweit im Rah-
men der Realisierung geplanter Bauvorhaben Baume beseitigt werden, kon-
nen sich Auswirkungen auf den Artenschutz ergeben.

Aufgrund der innerortlichen Lage mit im Gebiet und umliegend bestehender
Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
im Umfeld verbleibenden Baume, Garten und Freiflachen, gentigend Aus-
weichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Totung potenzieller Brutvogel jedoch sicher
auszuschlief3en, durfen Baumfallungen nur auf3erhalb der Brutzeit der Vogel
(d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) stattfinden. Alterna-
tiv soll ein Einschlag au3erhalb dieser Frist nur zulassig sein, sofern das
Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff nochmals
Uberpruft wird. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.
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5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlielRung

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet ist Uber die Strallenzige ,Gruner
Hof* und ,In den Vinnen® erschlossen. Mogliche bauliche Erweiterungen oder
Erganzungen sind ebenfalls Uber diese Stral’en und ruckwartig entstehende
Gebaude privatrechtlich Uber die jeweiligen Grundstucke zu erschliel3en.

Sichtdreieck

Im Einmundungsbereich der Stral3e ,In den Vinnen® in die StralRe ,Gruner Hof*
wird ein Sichtdreieck zur Sicherstellung der Anfahrsicht gemafl RASt 06 dar-
gestellt. Als Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen, dass das darge-
stellte Sichtdreieck in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m uber der Fahrbahn von
jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten ist (Baume, Lichtsignalgeber
und ahnliches kdnnen zugelassen werden).

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch vollstandig erschlossenen Siedlungsbe-
reich dar. Die Belange zur Ver- und Entsorgungssituation wurden bereits im
Rahmen des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 8 b berucksichtigt. Diese
Situation wird durch die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht
grundsatzlich geandert. Fur die im Plangebiet erganzend geplante Bebauung
ist daher der Anschluss an vorhandene ErschlieRungsanlagen moglich. Eine
ausreichende Erschlie3ung ist somit gewahrleistet.

Gewasser |l. Ordnung

Sudlich des Plangebietes verlauft der ,Streek®, ein Gewasser II. Ordnung. Um
die Durchfihrung von Unterhaltsarbeiten zu gewahrleisten ist entlang dieses
Gewassers ein Gewasserrandstreifen von 5,00 m Breite zu berucksichtigen.
Dieser Streifen ist von jeglichen Einzaunungen, Bodenablagerungen oder An-
pflanzungen freizuhalten bzw. ist bei Aufforstungen innerhalb dieses Gewas-
serrandstreifens mit dem Unterhaltspflichtigen Einvernehmen herzustellen.

Bauliche Anlagen haben laut Satzung der Friesoyther Wasseracht zu Gewas-
sern Il. Ordnung einen Abstand von 10 m zur oberen B6schungskante einzuhal-
ten. Im vorliegenden Fall wird dieser Abstand jedoch durch die vorhandene Be-
bauung unterschritten. Aufgrund dieser Bestandssituation setzte bereits der ur-
sprungliche Bebauungsplan zur Boschungskante geringere nicht tberbaubare
Grundstucksflachen in einer Tiefe von 6 m fest. Diese Festsetzung wird unver-
andert Ubernommen.

Oberflachenentwasserung

Bei der Oberflachenentwasserung sollen nachteilige Auswirkungen auf den
Grundwasserstand nach Moglichkeit ausgeschlossen werden. Derzeit wird das
anfallende Dach- und Oberflachenwasser der ersten Bauzeile entlang der
StralRe ,Gruner Hof" in den dort verlaufenden Regenwasserkanal eingeleitet.
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Im ridckwartigen Bereich ist das Gelande nach Suden abschussig. In diesen
Bereichen wurde das anfallende Oberflachenwasser bislang auf den jeweiligen
Grundstucken versickert. Diese Regelung soll entsprechend auch fur die in
diesem Bereich erganzend geplante Bebauung Anwendung finden. Eine de-
zentrale Oberflachenentwasserung ist auf den jeweiligen Grundsticken durch
entsprechende Regenrlckhalteanlagen (z.B. flache naturnah gestaltete Mul-
den, Zierteiche etc.) zu sichern. Eine Nutzung des als unbelastet geltenden
Dachflachenwassers als Brauchwasser soll aber moglich sein.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen Maldnahmen sind die entsprechenden
Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehorde zu beantragen.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Stadt Friesoythe sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und fruhgeschichtliche
sowie mittelalterliche und fruhneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Fun-
de) gemacht werden, sind diese gemal§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behorde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Nds. Landesamt fur Denk-
malpflege- Abteilung Archaologie- Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15,
Tel. 0441 / 205766-15 unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geanderte Baunormen umzusetzen. Zum 1.1.2016 wurden die ener-
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getischen Anforderungen fur neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude
nochmals erhoht. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die Ande-
rung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand ha-

ben, anzuwenden.

7  Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache in gqm | Flache in %
Mischgebiet 4.132 gm 29,9 %
Allgemeines Wohngebiet 9.262 gm 66,9 %
Flache fur die Wasserwirtschaft (Graben) 449 gm 3,2 %
Plangebiet 13.843 qm 100 %
8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehorigen Begrundung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grundung vom ............ bis ...t offentlich im Rathaus der Stadt
Friesoythe ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden eine Woche vorher ortsub-
lich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlussesvom ....................

Friesoythe, den

Burgermeister
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Anlagen

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8b bzw.
der 1. Anderung

2.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes
2.2 Geplante 13. Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes

3. Verkehrslarmimmissionen (Gruner Hof)

Biiro fiir Stadtplanung (BP8b-3Ae_Begr.doc) 30.06.2020



Anlage: 1

Stadt Friesoythe

Bisherige
zeichnerische

Festsetzungen
- unmal3stablich -

e — unerHO{"’__::_:—_'_’_'::::—:"——; . :_' l R ———
..-_—_-_—_:":';—-""" A 30 | }.
- T % &5 2, 2% 4 ’
T '/ /) [
g o e, f
/ 3 I
¥ /
Mi |11 i |
0 i S l, ' =
“'6‘" 56 ’; I O,g
R f ———
e {
ff
/ I
I ] v WA/
A '5 I 5
I I
Jd ’.' (o o 7
e i
. 2 !
S NG R 7 [ 2%
e WA
T | |
schteich . %I A — 0,4 )
. /
ls I" I1 /o
5
i faf 2
@ : E: Orll O
I ) I s o\
i [ g ! 1]’
'[ iy 8
1
t.} - == 64/3 ! |
="
v 4 1 65 b
< I I
] ~ 67 /|
S -!1-._ T
<~ 5 =
= 'Jl 66 ’1
! ‘f—‘—
20 () { -
+2 -J'-.__.
LY
. O b
> ///,”/— -'_7?-_ “‘-\_‘\ ) e

Anlage 1
der Begrindung zum

Bebauungsplan
Nr. 8 b,
3. Anderung

06/2020
Buro fur Stadtplanung, Ol

Legende:

s Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 8 b, 3. Anderung
mmm mm Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 8 b

mmm mm Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 8 b, 1. Anderung
mmm mm Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 8 b, 2. Anderung
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8b:

Ml Mischgebiet WA Allgemeines Wohngebiet
[ Flache fur Gemeinbedarf, hier: Kindergarten
0,4 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse
0 offene Bauweise
/0\ nur Einzelhauser mit max. 2 Wohneinheiten zuléssig
Private Garten (parkahnlich)
Private Grunflache
Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern




Anlage: 2.1

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 8 b, 3. Anderung Stadt Friesoythe
M Gemischte Bauflache
W Wohnbauflachen Anlage 21

G Gewerbliche Bauflachen der Begriindung zum
Flachen fiir Gemeinbedarf Bebauungsplan Nr. 8 b
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und

Anlagen 3. Anderung
Kirche PN schule

Griinflachen

Parkanlage Spielplatz

T

Bisherige Darstellungen

des
Friedhof Flachennutzungsplanes
Flache fiur Bahnanlagen
Wasserfliche - unmafstablich -

Richtfunktrasse

06/2020 Biiro fiir Stadtplanung, Oldenburg |




Anlage: 2.2

Legende:
=== Geplante 13. Berichtigung der Darstellungen des Stadt Friesoythe
Flachennutzungsplanes
@ M Gemischte Bauflache
Cj W Wohnbaufldchen Anl?ge 2.2
G Gewerbliche Bauflachen B:;;ESﬁg:Sranlg ;‘:me
|:| Flachen fiir Gemeinbedarf . )
(. Sozialen Zwecken dienende Gebaude und 3. Anderu ng
Anlagen n
Kirche Schule . .
|:| Griinflichen Geplante Berichtigung
der Darstellungen des
Parkanlage Spielplatz . g
Eriedhof Flachennutzungsplanes
Flache fiir Bahnanlagen (13. Berichtigung)
Wasserfliche - unmafstablich -

Richtfunktrasse

06/2020 Biiro fiir Stadtplanung, Oldenburg




Anlage 3

Verkehrsimmissionen — Gruner Hof
Berechnung gemald RLS 90 (entspricht 16. BImSchV)

Im Rahmen der 5. Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt
Friesoythe (VEP 2004) wurde fir die StralR3e ,Gruner Hof* fir das Horizontjahr 2015
eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung von 11.350 Kfz/Tag prognostiziert
(Netzfall 1). Der Lkw-Anteil bei den im Jahr 2004 durchgefiihrten Verkehrszahlungen
betrug 6,5 %. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt in HOhe des Plangebietes
30 km/h.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fir den weiteren
Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden ansteigenden
Verkehrszahlen (hdherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis 2040 und damit
im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographischen Wandels und
weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Niveau von 2010 zurtckfallen
werden. Verkehrszuwéachse werden sich demnach fast ausschlief3lich aus
Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturverdnderungen ergeben.

Das Bundesverkehrsministerium geht jedoch in seinem Bundesverkehrswegeplan bis
zum Planungshorizont 2030 noch von einer jahrlichen Wachstumsrate von 0,6 %
aus. Diese jahrliche Steigerung wurde daher den Berechnungen zugrunde gelegt.

Das Plangebiet soll angrenzend an die StralRe ,Griner Hof* unverandert als
Mischgebiet festgesetzt werden:

Orientierungswerte der DIN Immissionsgrenzwerte der
18005 16. BImSchV
Mischgebiet Mischgebiet
Tags/ 60 dB (A) 64 dB (A)
nachts 50 dB (A) 54 dB (A)

Die vorhandene Bebauung halt zur Mitte der Fahrbahn der Stral3e ,Griner Hof*
einen Abstand von ca. 14 m ein.



StralRe , Griiner Hof"

Anlage 3

Eingabe|Abkilirzung |Bezeichnung
11350 DTVgezsnie gezahlte durchschn. tagliche Verkehrsbelastung
12416 DTV Durchschn. tégliche Verkehrsbelastung incl. Verkehrsprognose
30 Vpkw Geschwindigkeit Pkw
30 Vikw Geschwindigkeit Lkw
14 S1 Unterschiede im Abstand zw. Emissionsort und Immissionsort
1,65 h, mittlere Hohe
0,6 D zuwachs jahrliche Steigerung des Verkehrs in Prozent
15 J Zeitspanne fiir Planungshorizont
T: Prozent malBgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil
8 (Y (Tabelle A beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
N: Prozent maligebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil
3 Y (Tabelle A beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
0 Dstro Korrektur wegen Unterschiede in StralBenoberflache (Tabelle B)
0 Dsie Korrektur wegen Steigung/Gefalle in Prozent (Tabelle C)
0 K Korrektur bez. Kreuzung/Einmiindung (Tabelle D)
Pegeldanderungen durch topogr. Gegebenheiten RLS-90,
0 Ds Kapitel 4. 0 (wird zur Zt. nicht beriicksichtigt)
Tags Nachts
M 744,93 M 99,32
Lokw 28,55 Lokw 28,55
Likw 41,56 Likw 41,56
D 13,01 D 13,01
Dy -6,93 Dy -7,75
Ds. 4,19 Ds. 4,19
Dem -0,52 Dem -0,52
Lm25 71 68,21 Lm25n 58,23
L, 14,1- 64,94 L, 14,N 54,96

In einem Abstand von 14 m zur Fahrbahnmitte der Stral3e ,,Griiner Hof* werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Mischgebiet von 60/50 dB (A) um ca. 5 dB
(A) tags / nachts Uberschritten. Die um 4 dB(A) hoheren Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV werden um ca. 1 dB (A) tags/nachts Uberschritten.
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Die errechneten Werte beschreiben die Gerauschemissionen bei freier
Schallausbreitung und gelten jeweils fiur die der Gerauschquelle zugewandten Seite.

Unter Berticksichtigung eines Korrekturwertes von + 3 dB (A) entsprechen die Werte
den malR3geblichen AuRenlarmpegeln der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®. Fir die
Dimensionierung der erforderlichen Schalldamm-Malf3e ist nach DIN 4109 grundsatzlich
der Tageswert der Gerauschimmissionen maf3gebend. Mit der neuen DIN 4109 (Stand:
Juli 2016) wird fir den Nachtzeitraum jedoch zusétzlich das gréf3ere Schutzbeddrfnis
bertcksichtigt. Sofern fur den Verkehrslarm die Differenz zwischen Tag- und Nachtwert
weniger als 10 dB (A) betragt, wird fir den Verkehr — neben einem Korrekturwert von

3 dB — zum Nachtwert ein Zuschlag von 10 dB (A) gegeben und dieser Wert als
malf3geblicher AuRenlarmpegel zugrunde gelegt.

Im vorliegenden Fall liegt der Nachtwert geringfuigig weniger als 10 dB (A) unter dem
Tagwert, sodass der Nachtwert (+ 10 dB) maf3geblich ist.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 14 m: +3dB (A)
L, 14 = 54,96 + 10 = 64,96 dB (A) 67,96

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 19 m:

Nachts
M 99,32
Lpkw 28,55
Likw 41,56
D 13,01
Dy 7,75
Ds. 2,81
Dem -1,36
Lm 25N 58,23
L, 19\ 52,75
+3dB (A)
L, 19=52,75+10=62,75dB (A) 65,75

Der Bereich zwischen 14- 19 m zur Fahrbahnmitte der Straf3e ,,Gruner Hof" ist unter
Beriicksichtigung des 0.g. Korrekturwertes dem Larmpegelbereich IV (mal3geblicher
AulRenlarmpegel 66-70 dB) der DIN 4109 zuzuordnen.
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Verkehrslarmbelastung bei Abstand 38 m:

Nachts
M 99,32
Lpkw 28,55
Likw 41,56
D 13,01
Dy -7,75
Ds1 -0,37
Dgm -3,25
Lm25n 58,23
L. 38 47,67
+3dB (A)
L, 38 = 47,67 + 10 = 57,67 dB (A) 60,67

Der Bereich zwischen 19-38 m zur Fahrbahnmitte der StralRe ,Griner Hof* ist unter
Berticksichtigung des o0.g. Korrekturwertes dem Larmpegelbereich 11l (mafl3geblicher
AulRenlarmpegel 61-65 dB) der DIN 4109 zuzuordnen.
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