1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Betriebe und Betriebsteile zulassig,
deren Emissionen nicht wesentlich storen.

1.2 Nutzungen in den Mischgebieten (Ml 1 und 2)
In den Mischgebieten (MI1 und 2) sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8
und Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig.

1.3 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

° Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

° Ferienwohnungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,
° Gartenbaubetriebe,

° Tankstellen

(§ 1 Abs. 6. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.4 Zahl der Wohnungen

Im Mischgebiet 1 (Ml 1) ist je 450 m? und im Mischgebiet 2 (Ml 2) je 300 m? Grundstucks-
flache hochstens eine Wohnung zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Daruber hinaus wird
fur das Mischgebiet (MI 1und 2) festgesetzt, dass je Einzelhaus max. 6 Wohnungen und
je Doppelhaushalfte max. 3 Wohnungen zulassig sind.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen und
je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zulassig.

1.5 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen, die an StralRenverkehrsflachen
angrenzen, sind bis zu einer Tiefe von 3 m - zwischen Stralenbegrenzungslinie und
strallenseitiger Baugrenze - Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.6 Hohe der baulichen Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen der baulichen
Anlagen ist die Fahrbahnoberkante der jeweiligen Erschlielfungsstralde in der Mitte vor
dem jeweiligen Baukorper.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens (Sockelhohe SH) darf im WA- und
MI-Gebiet maximal 0,5 m und die hochstzulassige Traufhohe (TH) max. 6,0 m GUber dem
unteren Bezugspunkt liegen. Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den Aul3en-
flachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Ein-
haltung der festgesetzten Traufhéhe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie unter-
geordnete Gebauderuckspringe und Gebaudeteile ausgenommen.

Die hochstzulassige Gebaudehdhe (H) betragt im WA- und MI-Gebiet 9,5 m und im
GEe-Gebiet 12,0 m. Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder Schorn-
steine, bleiben unberucksichtigt.

Fir untergeordnete Anlagen und Immissionsschutzanlagen zur Luftreinhaltung, wie z. B.
Schornsteine oder Silos, sind im GEe-Gebiet ausnahmsweise groRere Héhen zulassig.
Fir solche Anlagen wird ein Hochstwert von 20 m festgesetzt.

1.7 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.7.1  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
sind mit heimischen standortgerechten Geholzen der nachfolgend angegebenen
Pflanzliste zu bepflanzen. Dabei sind mindestens 4 Arten zu verwenden, wobei der
Mindestanteil je Art 10 % betragen muss.

Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

1.7.2  Private Grunflache - Teich

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Teich" dient dem Erhalt des hier
vorhandenen Gewassers und der vorhandenen Laubgehdlze. Abgangige Gehdlze
sind durch entsprechende Neuanpflanzungen der Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer campestre (Feldahorn) Populus tremula  (Zitterpappel)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus spinosa  (Schlehe)

Betula pendula (Hangebirke) Quercus robur (Stieleiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Corylus avellana (Haselnuss) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Sambucus nigra  (Schw. Holunder)

Crataegus monogyna (Eingr. Weil3dorn) Tilia cordata (Winterlinde)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Viburnum opulus (Schneeball)
2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

21 Einfriedungen im WA- und MI-Gebiet

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur offene sichtdurchlassige
Einfriedungen (z.B. Latten- oder Maschendrahtzdune) oder Hecken bis zu einer Hohe
von 1,20 m, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Fahrbahn, zulassig.
Ausnahmsweise sind héhere Einfriedungen in diesem Bereich zuldssig, wenn es sich
um lebende Hecken handelt. Geschlossene Sichtschutzzdune, Drahtzdune mit Sicht-
schutzfolie, mit Steinen gefullte Gabionen und vergleichbare Einfriedungen sind
unzulassig.

2.2 Gartengestaltung im WA- und MI-Gebiet

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstlicke missen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind zulassig, soweit deren
Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die jeweils zulassige Grundflache des
Baugrundstucks (festgesetzte GRZ plus 50 % fur Nebenanlagen im WA bzw.
Kappungsgrenze von 0,8 im MI) nicht Gberschreitet.

2.3 Oberflachenentwasserung

Im Plangebiet ist das anfallende Dach- und sonstige Oberflachenwasser, soweit es nicht
als Brauchwasser genutzt wird oder entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen
der Schmutzwasserkanalisation zuzufuhren ist, oberflachig auf den jeweiligen Grund-
stucken zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Durch geeignete Malinahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Ober-
flachenwasser von Privatflachen in den offentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen
Bebauungsplan Nr. 236 "Kreuzbreden Ost", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den ...........cccoevnnnee.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ............ccccccceee,
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 236 "Kreuzbreden Ost", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
=] 0 0 [P ortsublich bekannt gemacht worden.

BlUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den .........ccoevvveennnnnn.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ................cc........
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung einschliel3lich Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafl} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am ...............c.......... ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht
haben vom ..., DiS oo, gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

WA Allgemeines Wohngebiet
MI 1 : .
gg Ml 2 Mischgebiete
GE Gewerbegebiet e = mit Einschrankung

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

0,4 GRZ
I Z
SH=0,50m SH

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens als
Hochstmald (Sockelhdhe)

TH=6,00m TH Traufhohe als Hochstmaf

H=950m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal
0 Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—_———— Baugrenze
Strallenverkehrsflache
P = Private StraBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

= FuR- und Radweg
Private Grunflachen (PG)

Zweckbestimmung:

Teich|

©Cece Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Oeo e Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
St | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St)
Ly N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

UBERSICHTSKARTE Malistab 1 : 5000

Geltungsbereich die Festsetzungen der Bebauungsplane

Nr. 51 "Ortsteil Markhausen Neufassung", rechtskraftig seit dem 09.06.1978,
Nr. 53 "Gewerbe- und Industriegebiet Markhausen", rechtskraftig seit dem 1.7.1988,
Nr. 180 "Gewerbegebiet Industriering Markhausen 11", rechtskraftig seit dem 22.10.2004,

auller Kraft.

3.2 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes "Thulsfelde". Im Plan-
gebiet sind die Bestimmungen und Regelungen der Schutzverordnung vom 14.4.2000
zu beachten.

3.3 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Cloppenburg oder dem
Nds. Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg,
Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

Am 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warme-
bereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fur
neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten
ist, sind weitere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien vorgenommen
worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und geanderte Bau-
normen umzusetzen. Zum 1.1.2016 wurden die energetischen Anforderungen flir neu
gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude nochmals erhéht. Die Verordnung ist auch auf
Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum
Gegenstand haben, anzuwenden.

3.5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen wahrend der Offnungszeiten bei der Stadt Friesoythe
(Alte MUhlenstralBe 12, 26169 Friesoythe) eingesehen werden.

3.6 Artenschutz
Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auf3erhalb der Brutzeit der Freiflachen-
brater (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli) erfolgen.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschliel3lich auRerhalb der Brutzeit der Vogel
und der Hauptaktivitatsphase der Fledermause (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September) erfolgen. Fallungen auf3erhalb des genannten Zeitfensters sind
nur in Ausnahmefallen und sofern das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Hohlen
unmittelbar vor dem Eingriff Gberpruft wurde, zulassig.
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In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Munsterlandische Tageszeitung) ist am
3 Hinweise e, bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen Bebauungs-
plan Nr. 236 "Kreuzbreden Ost" einschlie3lich Umweltbericht beschlossen hat.
31 Aufhebung bestehender Festsetzungen 34 Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich . . ,
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 236 "Kreuzbreden Ost" treten fur den (EEWarmeG) Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 236 in Kraft.

Friesoythe, den ...........ccccoeenne.

BuUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den ............cccceneeei.

BuUrgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 g
Landesamt fiuir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 07.04.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Friesoythe, den ..........ccccoevvnnee.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Julius Dieckmann

Stadt
u‘n Friesoythe

Landkreis Cloppenburg Stand: 23.06.2020
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Mit ortlichen Bauvorschriften
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