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1. Grundlagen der Planaufstellung

1.1. Anlass der Planaufstellung

Anlass fiir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 116
»Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal 11 ist der Ausbau und die Weiterent-
wicklung des Interkommunalen Industrieparks Kustenkanal (IIK c-Port). Die Fla-
chen des Geltungsbereiches sind in der vorbereitenden Bauleitplanung als gewerb-
liche Bauflichen vorgesehen, um den c-Port weiter auszubauen. Logische Konse-
quenz diesbeziiglich ist die Uberfiihrung der Flichen in die verbindliche Bauleitpla-
nung, um gultiges Planungsrecht zu schaffen und dieses dann in den nichsten
Schritten umzusetzen. Dies ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. 116 mit seiner
1. Anderung grundsitzlich erfolgt. Jedoch liegen der 2. Anderung folgende wesent-
liche Anderungsinhalte zu Grunde:

* Reduzierung der Flachen fur die Regenriickhaltung und der Griinfliche im Osten
des Plangebietes zugunsten der tiberbaubaren Industrieflachen

* Anpassung der Flachen fur die Regenriickhaltung im Norden und Nordwesten

* Ubernahme und Umplanung vom StraRenverkehrsflichen zur Gebietsvernet-
zung im Westen und Nordwesten

* Ubernahme der ausgebauten , Sedelsberger StraRe* - K 343 und des Kreuzungs-
punktes K 343 / B 72

* Ubernahme der Gleisplanung

Zudem resultiert die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 daraus, dass die
aufgefilhrten Anderungskriterien zwar schon in den Bebauungsplan Nr. 1 "Inter-
kommunaler Industriepark Kiistenkanal" des Zweckverbandes Interkommunaler
Industriepark Kustenkanal eingeflossen sind, dieser jedoch unwirksam ist, da dieser
Zweckverband keine hoheitliche Befugnis hatte und hat, Bebauungsplane aufzustel-
len.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Den Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 116 hat die Stadt Friesoythe in ihrer Sitzung des Verwaltungsausschusses
am 04.09.2019 gefasst. Dieser wurde geméafd Hauptsatzung am .........ccccccevununeeee. in
der Minsterlandischen Tageszeitung und der Nordwest-Zeitung bekannt gemacht.

1.3. Lage im Raum und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt ca. 7 km westlich der Stadt Friesoythe zwischen Kiistenkanal
und der K 343 | Sedelsberger Strale“. Der Geltungsbereich umfasst diverse Flurstii-
cke in der Gemarkung Friesoythe, Flur 7 und 9 sowie in der Gemarkung Scharrel
Flur 42.

Der genaue Geltungsbereich geht aus dem Deckblatt der Begriindung und der
Planzeichnung hervor.
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2.

2.1.

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung
Landesraumordnungsprogramm

Der Industriepark Kiistenkanal liegt im Einzugsbereich der vier Kommunen Barfel,
Bosel, Saterland und Friesoythe. Raumordnerisch hat hier die Stadt Friesoythe als
festgelegtes Mittelzentrum eine hervorgehobene Bedeutung. Die Mittelzentren sol-
len zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfes ab-
decken. Die Verkehrsachsen B 72 und die B 401 sind im Landesraumordnungspro-
gramm Niedersachsen (LROP) entsprechend ihrer Bedeutung als Hauptverkehrs-
strafden festgelegt, der Kiistenkanal als schiffbarer Kanal.

Gemeinsame Landesplanung Bremen [ Niedersachsen

Das Projekt ist Bestandteil der gemeinsamen Landesplanung Bremen | Nieder-
sachsen und gehért zu der Metropolregion Nordwest /| Metropolregion Bremen-
Oldenburg, welche den Bereich des c-Ports als Gewerbefliche ausweist.' Zu den
Zielen der Metropolregion gehért es u. a. einen Bedeutungszuwachs auf deutscher
und europdischer Ebene zu erzielen und die Wettbewerbsfihigkeit zu steigern. Da-
fur wird schwerpunktmaflig unter anderem der Bereich Logistik (maritime Wirt-
schaft), hier mit dem Ausbau des 11K c-Ports, gefoérdert.

Regionalplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg
von 2005 weist die Stadt Friesoythe entsprechend dem LROP als Mittelzentrum
aus, die Gemeinden Saterland, Bésel und Barfel jeweils als Grundzentrum. Der
Planbereich ist als Vorranggebiet fiir industrielle Anlagen und Gewerbe ausgewie-
sen. Die Flache befindet sich in direkter Nachbarschaft zu dem im RROP dargestell-
ten Hafen am Kiistenkanal im Interkommunalen Industriepark. Damit sollen die
Chancen und Potentiale der Region an der Schnittstelle zum Wasserstrafdennetz
genutzt werden. Dies geschieht lber den Kiistenkanal als Bundeswasserstrafle,
welcher tiber die Hunte bei Oldenburg die Weser mit der zum Dortmund-Ems-
Kanal ausgebauten Ems bei Dérpen verbindet. Dies bedeutet Anschluss sowohl an
das europiische Binnenwasserstraflennetz als auch an die Kiisten- und Hochsee-
schifffahrtsrouten. Das Ziel, an diesem Standort einen Hafen mit Industrie- und
Gewerbeflichen zu entwickeln, wurde bereits seit lingerer Zeit verfolgt und ist
schon teilweise umgesetzt. Im Westen des Plangebietes befindet sich noch ein
Vorbehaltsgebiet fiir ein Anschlussgleis fiir Industrie und Gewerbe. Die B 72 wird
als Vorrang Hauptverkehrsstrafle mit regional bedeutsamem Busverkehr darge-
stellt. Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft eine Grenze zwischen
nattrlichen Landschaftseinheiten.

1Vgl.: Metropolregion Nordwest, die Frischképfe (2014): Gewerbeflachen, http://www.metropole-
nordwest.de/internet/page.php?navilD=901000122&site=901000005&brot|D=901000122&typ=3, (Zugriff:
31.03.2014).
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Abb.: Ausschnitt aus dem RROP 2005 des Landkreises Cloppenburg
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2.2, Flachennutzungsplan Friesoythe

Die Inhalte der vorliegenden Bebauungsplananderung entsprechen prinzipiell den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Friesoythe.
Dort werden gewerbliche Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO fiir das Plange-
biet ausgewiesen.
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2.3.

Abb.: Ausschnitt aus der Darstellung des Flichennutzungsplans der Stadt Friesoythe,
Neuscharrel

5
Ultraleichifa

5
Modellflugplatz

Deshalb ist fiir die Umsetzung der Ziele des vorliegenden B-Planes keine parallele
Anderung des FNP der Stadt Friesoythe gem. § 8 BauGB erforderlich.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Cloppenburg

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg aus dem Jahre
1998 berticksichtigt nicht die zwischenzeitliche Entwicklung des Industrieparks
Kistenkanal. Der LRP macht zu dem Plangebiet folgende Aussagen:

Das Gebiet liegt im Bereich der sog. Kiistenkanalmoore, die zum gréfiten Teil
durch Tiefumbruch kultiviert wurden, sodass jetzt Tiefumbruchbéden mit frischer
Bodenfeuchte vorherrschen.

Als heutige potenziell natirliche Vegetation werden fir die durch Tiefumbruch ge-
stérten und anschlieRend vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Fliachen des
Plangebietes Stieleichen-Birkenwilder angegeben.

In der Karte ,,Stérungen von Vielfalt, Eigenart und Schénheit” werden Beeintrichti-
gungen aufgrund der Straflen mit hohem Verkehrsvorkommen und grofiere Ver-
kehrswege in Dammlage gesehen.

Die Karte ,Boden / Wichtige Bereiche" weist lediglich sonstige Bereiche fir das
Plangebiet aus. Bodenabbau wird im Untersuchungsraum nicht betrieben.
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2.4.

Die Karte ,FlieRlgewidssergiite / Wichtige Bereiche“ stellt keine Gewisser fiir das
Plangebiet dar.

Laut Karte ,Luft und Klima“ prigt den Planungsraum das sog. Freilandklima kulti-
vierter oder z. Zt. in Abbau befindlicher Hochmoorflachen.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Bezug auf Arten und Lebensgemein-
schaften (Karte 6) variiert je nach Biotoptyp zwischen stark eingeschrankt (Wertstu-
fe 4), eingeschrinkt (WS 3) und miRig eingeschrinkt (Wertstufe 2).

Die 6stlichen Griinlandflichen des Plangebietes sind in der Karte ,,Mafdnahmen*“
als Flachen dargestellt, die unter das Niedersichsische Moorschutzprogramm fal-
len.

Geschiitzte oder schutzwiirdige Teile von Natur und Landschaft (Karte 9) sind in-
nerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Karte 7 zur Vielfalt, Eigenart und Schoénheit - wichtige Bereiche hat keine kon-
kreten Aussagen fur das Plangebiet.

Die kreiseigenen MaRRnahmen fiir Lebensgemeinschaften (Karte 10) sind innerhalb
der Planungsflache nicht vorgesehen.

Landschaftsplan der Stadt Friesoythe

Der Landschaftsplan (LP) stammt aus dem Jahre 1993 und berticksichtigt ebenfalls
nicht die zwischenzeitliche Entwicklung des Industrieparks Kuistenkanal. Seine In-
halte lassen sich anhand der Karten zusammenfassen; so werden zum Plangebiet
folgende Aussagen getroffen:

Karte 1 ,Biotopstrukturkarte“: Im Plangebiet sind folgende Strukturen zu finden:
Ackerflichen; Nadelforst mit Liarche, Tanne und Fichte; Teich mit artenarmem In-
tensivgrinland und Einzelbdumen im Nahbereich; entlang der K 343 Stangenholz
aus Fichte und Larche; Fichtenholz im stdéstlichen Eckbereich; Entwasserungsgra-
ben.

Karte 2 ,Boden“: Ackerflichen mit geringer und mittlerer Erosionsgefihrdung
durch Wind und mittlerem bis hohem Ertragspotenzial. An der B 72 sind Tiefum-
bruchflichen zu verzeichnen.

Karte 3 ,Grundwasser*: Hauptsichlich ist eine sehr hohe Belastung des Grund-
wassers durch Nitratauswaschung (> 100 mg/l NO3) und eine geringe Bedeutung
fur die Grundwasserneubildung (< 100 mm/a) im gesamten Planungsgebiet zu
verzeichnen.

Karte 4 ,FlieRgewidsser“: FlieRgewdsser sind innerhalb des Plangebietes, das als
Teilniederschlagsgebiet der Marka bezeichnet wird, keine dargestellt.

Karte 5 ,Arten und Biotope“: Die Bedeutung als Biotoptyp ist sehr gering; eine
punktférmige hohe Auspragung fur Libellen und Amphibien besteht an dem Teich
im Osten des Plangebietes.

Karte 6 ,Landschaftsbild“: Das Plangebiet beinhaltet erlebniswirksame Raume und
Strukturen mit geringer Bedeutung, die durch die Bundesstrafde 72 mit hohem Ver-
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2.5.

3.1.

3.2,

3.3.

kehrsaufkommen beeintrachtigt werden.

Karte 7 ,Landschaftseinheiten“: Das Gebiet befindet sich in der Landschaftseinheit
der ,Hoch- und Niedermoore“ wobei es entwisserte, landwirtschaftlich intensiv
genutzte Hoch- und Niedermoorb&den aufweist.

Karte 8 ,Mafdnahmenkarte“: Enthilt keine konkreten MaRnahmen fiir das Plange-
biet.

Verbindliche Bauleitplanung

An das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 grenzen ver-
schiedene, rechtskriftige B-Pline an, die v. a. im Zusammenhang mit der Entwick-
lung des IIK c-Ports aufgestellt worden sind. Im Einzelnen sind das:

* Im Norden der Bebauungsplan Nr. 225 ,Interkommunaler Industriepark Kiis-
tenkanal - c-Port Ost" mit seiner 1. Anderung der Stadt Friesoythe

* Im Westen der Bebauungsplan Nr. 93 | Interkommunaler Industriepark Kiisten-
kanal I“ der Gemeinde Saterland

* In Stden der Bebauungsplan Nr. 232 ,Interkommunaler Industriepark Kiisten-
kanal - C-Port Zwischen B72 und K 343 "der Stadt Friesoythe

Bestandsstrukturen

Ortliche Situation

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Strafenverkehrsflichen der
»Sedelsberger Strafle“, des ,,Ems-Dollart-Rings“ und der Strafle ,Zum Hafen“ so-
wie Flachen fur die Regenriickhaltung und vorbereitete und teilweise bebaute In-
dustriegebietsflachen.

Geriduschimmissionen

Das Plangebiet wird durch StraRenlarm beeintriachtigt. Es handelt sich hier vor al-
lem um die B 401 nordwestlich des Kiistenkanals, die K 343 und die B 72. Dartiber
hinaus existieren Immissionen aus den angrenzenden Hafen-, Industrie- und Ge-
werbegebieten. Mehr dazu siehe Punkt 5.1.

Geruchsimmissionen

In der Anlage 4 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 225 Interkommunaler In-
dustriepark Kustenkanal c-Port — Ost wurde zur Ermittlung der Geruchsbelastung
von der Landwirtschaftskammer (LWK) vom 10.10.2013 ein Gutachten erstellt. Die-
ses ergab, in Bezug auf die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 116, dass an des-
sen Nordgrenze, in dem geringsten Abstand zu den emittierenden Quellen, keine
beldstigungsrelevanten Gréflen innerhalb des Plangebietes erreicht werden (zwi-
schen 2,6 % und 3,8 % der Jahresstunden).

Fur den sudlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 232 wurde ebenfalls von der Land-
wirtschaftskammer ein Immissionsschutzgutachten erstellt (10.04.2018). Dieses
ergab, dass an der Siidgrenze der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 eben-

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

Projekt-Nr. 10822 11/39



Stadt Friesoythe

Bebauungsplan Nr. 116 ,Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal 114, 2. Anderung, Be-
griindung - Vorentwurf

4.1.

falls keine einschrankenden geruchstechnischen Immissionen aus den landwirt-
schaftlichen Betrieben des Stidens hervorgehen (max. 7,3% der Jahresstunden).

Daraus ldsst sich ableiten, dass innerhalb des Anderungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 116 nicht mit einschrankenden Immissionswerten (Grenzwert fur
Gewerbegebiete 15 % der Jahresstunden) zu rechnen ist.

Verkehrskonzeption Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal

Das Plangebiet liegt nérdlich der K 343 | Sedelsberger Strafde” und ist vorwiegend
durch den angrenzenden ,,Ems-Dollart-Ring“ erschlossen. Nach Westen fuhrt die
Strafle ,,Zum Hafen“ sowie nach Nordwesten ein Anschluss zum Bebauungsplan
Nr. 225 und stellt entsprechende innergebietliche Verbindungen her.

Ostlich des Gebietes trifft die K 343 in einem Kreuzungsbauwerk auf die B 72, von
wo aus beide Stralen parallel weiter in Richtung Friesoythe verlaufen. In westlicher
Richtung fuhrt die Kreisstrafde in Form eines Briickenbauwerkes tber den Kiisten-
kanal, bevor sie in einem Kreuzungsbereich Anschluss an die B 401 und in kurzer
Entfernung an die B 72 erhilt.

Abb.: Urspriingliches Strukturkonzept zum Ausbau und der Entwicklung des 11K c-Ports.
Thalen Consult GmbH, Neuenburg, 2003

STRUKTURKONZEPT

Nordkreis Cloppenburg f
Gemeinden Barf3el, Bosel, Saterland 7
und Stadt Friesoythe

Standortgutachten fiir einen interkommunalen Industriepark

K33

ohne MaBstab ' NORDEN
)

THALEN

Verkehrskonzeption Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal

Im Rahmen der Verfahren zum B-Plan Nr. 93 und Nr. 116 wurde die perspektivi-
sche Verkehrskonzeption fiir die weiteren Bauabschnitte bereits ausfiihrlich wie
folgt beschrieben:

»Der Standort des interkommunalen Industrieparks Kiistenkanal fiir den Nordkreis

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 10822 12/39



Stadt Friesoythe

Bebauungsplan Nr. 116 ,Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal 114, 2. Anderung, Be-
griindung - Vorentwurf

4.1.1.

4.1.2.

Cloppenburg wurde vor allem aufgrund seiner verkehrlichen Lagegunst gewdhlt.

*  Das Gebiet ist iiber die beiden Kreisstrafien K 343 und K 147 direkt an die B 401
und B 72 angeschlossen.

*  Bereits im ersten Bauabschnitt ist die Errichtung eines Binnenhafens am Kiistenka-
nal vorgesehen. Somit wird in Zukunft hier ein direkter Anschluss an das Binnen-
wasserstrafiennetz gegeben sein.

*  Etwa zwei Kilometer nérdlich des interkommunalen Industrieparks Kiistenkanal en-
det die Eisenbahnstrecke Ocholt-Barflel-Sedelsberg. Somit besteht hier auch die
Moglichkeit, bei Bedarf die Eisenbahnstrecke bis in den Industriepark hineinzufiih-
ren.

*  Die verkehrlichen Mafinahmen werden unter dem Gesichtspunkt kombinierter Ver-
kehr | Giiterverkehrszentrum gesehen. 2

Im Folgenden wird in Ausziigen beschrieben, wie die damals vorgesehene und da-
mit heute in Teilen noch aktuelle verkehrliche Erschliefdung vorgesehen ist.

Erster Bauabschnitt - Bebauungsplan Nr. 93 der Gemeinde Saterland und Plange-
nehmigungsverfahren Hafen

Fur den ersten Bauabschnitt ist eine Erschlieffung tiber die K 343 bzw. tiber die
Kustenkanalbriicke an die B 401 umgesetzt. Es erfolgte der Ausbau der K 343 von
der Briicke bis zur Hafenzufahrt, einschliellich evtl. Linksabbiegespur und neuer
Anrampung. In diesem Bereich war ein Binnenhafen in zwei Bauabschnitten vorge-
sehen. Fur den ersten Bauabschnitt war urspriinglich nur der Ausbau eines Ab-
schnittes mit einer Lange von ca. 300 statt der zwischenzeitlich realisierten 570 Me-
ter vorgesehen. Bisher wurde kein Bedarf fiir einen Eisenbahnanschluss gesehen.
Allerdings wird im Hafenbereich eine potentielle Trasse fur ein Eisenbahngleis frei-
gehalten.

Zweiter Bauabschnitt - Bebauungsplan Nr. 116 der Stadt Friesoythe

Das B-Plangebiet wurde ringférmig erschlossen. Dies hat zur Konsequenz, dass auf
der K 343 zwei weitere Einmiindungen bzw. Knotenpunkte entstanden. Im Zusam-
menhang mit der Verkehrserschlieung wurde u. a. gepriift, ob eine andere interne
Erschliefung des Plangebietes Nr. 116 lber einen Vollring mit einer Einmiindung
auf die K 343 eine Alternative darstellt. Aus verkehrlichen Gesichtspunkten hitte sie
den Vorteil, dass auf der K 343 nur eine Einmiindung entsteht. Fuir die Erschliefung
hatte dies aber zur Folge, dass in Teilbereichen sehr kleine Grundstticke entstehen
werden. Da hier ein Industriegebiet festgesetzt wurde, ist der optimalen Erschlie-
Bung mit zwei Einmiindungen auf die K 343 der Vorrang gegeben worden. Diese
Planung hatte zur Folge, dass die K 343 von der Briicke bis zu den Gewerbestrafden
komplett neu geplant und neu gebaut werden musste. Die Kreisstrafde hat damit
eine Fahrbahnbreite von mindestens 6,50 Meter, der Radweg wird auf der Trasse

2 Gemeinde Saterland (2003): Begriindung Bebauungsplan Nr. 93 , Interkommunaler Industriepark Kiistenka-
nal 1", S. 15 ff.
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4.1.3.

4.1.4.

5.1.

5.2.

der alten Bahnlinie gefiihrt, die Knotenpunkte sind mit entsprechenden Linksabbie-
gespuren versehen.

Dritter Bauabschnitt - Plangebiet zwischen B 72 und K 343

Fur den B-Plan Nr. 232 ist die ErschlieRung an die ausgebaute K 343 zwischen B 72
im Osten und tber die B 401 im Westen vorgesehen. Ein Anschluss an die Plange-
biete westlich der B 72 - wie in der urspriinglich angedachten Konzeption - wurde
verworfen, da nérdlich entlang der B 72-Flichen fur die Errichtung von Schienen-
wegen freigehalten werden und eine unmittelbare Anbindung der Bauflichen tber
einen Hafen an den Kiistenkanal erfolgt..

Des Weiteren wird auf die Festlegung von StraRenflichen innerhalb des Plangebie-
tes weitestgehend verzichtet, um einen mdoglichst flexiblen und angepassten Fla-
chenzuschnitt der Grundstiicke zu ermdglichen. Im B-Plan Nr. 1 des ZV 11K c-Port
sind zwei 6ffentliche Strafdenanbindungen von der Kreisstrale 343 in das Plange-
biet planungsrechtlich festgesetzt worden.

Weitere Bauabschnitte - Plangebiete siidlich der B 72

Nach heutigen Festlegungen kann dieses Plangebiet nicht mehr durch eine frither
beabsichtigte Planstrafle, welche unter der heutigen B 72-Briicke tiber den Kiisten-
kanal gefiihrt werden sollte, mit den tibrigen Flachen verbunden werden. Somit
wird dieser Teil zukiinftig tiber die K 147 an die B 401 angeschlossen. Da die bereits
angesprochene neue Ausfahrt zur B 72 realisiert wurde, ist zukiinftig bei weiteren
Bauabschnitten zu tiberlegen, ob auch dieser Bereich von Osten her an diese neue
Auffahrt, dann mit notwendiger neuer Querung der Marka, angeschlossen werden
kann.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden unverdndert uneingeschrankte und einge-
schrinkte Industriegebiete nach § 9 BauNVO festgelegt. Die Einschrankung und
Gliederung erfolgt dabei aufgrund der aus dem angrenzenden Bestand resultieren-
den Immissionskontingente, die geringfligig unter denen ,uneingeschrankter In-
dustriegebiete liegen.

Zur Beurteilung, welche gewerblichen Gerauschimmissionen zusitzlich zur beste-
henden Vorbelastung durch das Plangebiet verursacht werden diirfen, ohne dass es
zu Konflikten in Bezug auf Gerduschimmissionen an vorhandener Wohnbebauung
kommt, wurden im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 116 schalltechnische Unter-
suchungen vorgenommen und entsprechende Festsetzungen, welche in der 1. An-
derung modifiziert wurden, gemacht.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mafd der baulichen Nutzung bleibt gegeniiber dem rechtskriftigen Bebau-
ungsplan weitgehend unverindert. Lediglich die Hohe fiir Technische Anlagen wird
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5.3.

5.4.

5.5.

ganzheitlich auf 60 m erhéht/ beschréankt. In der Vergangenheit waren die Flachen
westlich des Regenriickhaltebeckens im Grenzbereich zum Bebauungsplan Nr. 93
»Interkommunaler Industriepark Kustenkanal 1“ der Gemeinde Saterland, mit Silo-
anlagen bis zu einer Hohe von 60 m festgesetzt Im tbrigen Gebiet waren unterge-
ordnete Bauteile im Sinne des Landesrechts uneingeschrankt zuldssig; Silos konn-
ten von der Baugenehmigungsbehorde ausnahmsweise bis 40 m zugelassen wer-
den.

Mit einer einheitlichen Regelung soll hinsichtlich der Héhe baulicher Anlagen fur
technische Anlagen eine einheitliche Lésung fiir das gesamte Gebiet geschaffen
werden, damit auch besondere Anlagen mit einer gréfleren Hohe im Industriege-
biet ermd&glicht werden kénnen (nicht nur Siloanalgen).

Die Vorgaben zur Uberschreitung der Grundflichen werden unverindert iber-
nommen.

Fliachen, die von der Bebauung frei zu halten sind

Die auf der Griinfliche festgesetzten Fliachen sind fur eine spitere Errichtung einer
Bahnstrecke freizuhalten. Eine Pflanzung von Baumen und Strauchern oder das
Errichten von Zaunen innerhalb der Flachen ist nicht zuldssig.

Verkehrsflichen

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt tiber die zwei planungsrechtlich gesicher-
ten Zufahrten in das Gebiet von der K 343 aus Richtung Norden, sowie iiber ge-
bietsinterne Straflen aus Westen und Nordwesten. Eine Erschlieung von Osten ist
verkehrstechnisch nicht vorgesehen, da sich hier u. a. die potenziellen Flachen der
Bahn befinden. Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Strafie ,, Ems-Dollart-
Ring“ welcher die wesentlichen Industrieflichen erschliefdt. Alle Verkehrs- und des-
sen Nebenflachen werden gemifs Bestand tibernommen.

Zur Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der K 343 ,Se-
delsberger Strafse” wird entlang dieser Strafle ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt, der 20 m in den Einmiindungsbereich der angeschlossenen Strafden
hineinreicht (gemessen vom Fahrbahnrand der Kreisstrafie).

Nach eingehender Priifung wurde festgestellt, dass sich die Bereiche der freizuhal-
tenden Sichtdreiecke vollstindig auflerhalb der Baugebietsflachen und innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen befinden. Somit ist ihre Kennzeichnung entbehr-
lich und wird nicht in die Planzeichnung eingetragen.

Griinflichen

Die Festsetzungen zu den Grinflichen sind erfolgt, um die derzeit vorhandenen
Nutzungen zu sichern und die kiinftigen Entwicklungen (Bahntrasse) zu ermogli-
chen. Hierbei wurde darauf geachtet, dass keine Festsetzungen getroffen werden,
die die angrenzenden Industrie- und Regenriickhalteflaichen negativ in ihrer Ent-
wicklung beeintrachtigen.
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5.6.

5.7.

5.8.

Regenwasserentsorgung und —riickhaltung

Das anfallende Niederschlagswasser ist den festgesetzten Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (RRB)
zuzufiihren. Das Oberflichenwasser der Industriegebiete wird tiber eine Regen-
riickhaltung aufgefangen und dann gedrosselt (vgl. Kap. 13.1) abgeleitet.

Die Flachen werden gemifd Bestand bzw. Planung tibernommen, bzw. die Bauge-
bietskonzeption angepasst. Ein Unterhaltungsstreifen von 5 m umgibt weiterhin die
Flachen fur die Rickhaltebereiche, damit eine Raumung maéglich ist. Bauliche Anla-
gen sind weiterhin unveriandert unzuléssig. Die nicht fur die Regenriickhaltung be-
notigten Flachen sind als Rasenflichen anzulegen und extensiv zu pflegen (max. 2-
malige Mahd). Die Anpflanzungen von Gehélzen sind nur in der Ansprache mit
Unterhaltungspflichtigen zulassig. In dem Fall sind ausschlieBlich standortgerech-
te, heimische Gehélzarten zu verwenden.

Bei der baulichen Veridnderung der Ruckhaltebereiche ist die naturnahe Ausbauwei-
se zu beachten. D. h. die Béschungen sind flach, abwechselnd mit einer Neigung
von 1:3 bis 1: 6 anzulegen, mit Landschaftsrasen ansien und extensiv zu pflegen.

Immissionen

Die Festsetzungen zu den zuldssigen Emissionen im Plangebiet werden unverin-
dert aus dem Ursprungsbebauungsplan tibernommen.

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der Beeintriachtigung des Landschaftsbil-
des und Naturhaushaltes (§j 9 Abs. 1ai. V. m. § 1 a BauGB)

Der Kompensationsbedarf wird auf folgenden Flachen extern ausgeglichen:

* Gemarkung Barfel, Flur 29, Flurstiick 105/1 (tlw.) = 8,827 m2 und

* Gemarkung Neuscharrel, Flur 15, Flurstiicke 138/1, 155/6, 156, 157, 158, 127/2
(genaue Zuordnung erfolgt zum Satzungsbeschluss).

Ziel der Ausgleichsflichen: Entwicklung eines Extensivgriinlandes. Mehr dazu siehe
Punkt 10.

Beriicksichtigung von parallelen Fachplanungen im Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des B-Plans werden Bereiche, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind (und ihre Nutzung) gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB fur die geplante
Bahntrasse ,dargestellt“. Dies geschieht, da zu dieser Planung

e einerseits noch keine fachplanungsrechtlichen Voraussetzungen (Plangeneh-
migung bzw. -feststellung) vorliegen und

e andererseits, im Gegensatz zu Strallenverkehrsflichen hier die B-Plansatzung
nach BauGB nicht planersetzend wirkt.

Eine nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB kann der B-Plan erst vorneh-
men, wenn die dafur erforderliche Zulassigkeit nach dem Fachplanungsrecht her-
gestellt ist.
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8.1.

Bahntrasse

Ostlich im Plangebiet sind ,Bereiche, die von der Bebauung freizuhalten sind“ auf
einer Griinfliche gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt. In diesen Bereichen
ist die Errichtung einer Eisenbahntrasse beabsichtigt. Derzeit Uberlegt werden
Gleisverbindungen Sedelsberg - c-Port und/oder c-Port - Friesoythe, wobei aufier-
halb des Plangebietes die historische Bahntrasse Sedelsberg - Friesoythe hierfr
weitestgehend mit in Anspruch genommen werden soll.

Fur die in diesen Bereichen zu schaffenden Gleisanlagen sind zu gegebener Zeit die
fachplanungsrechtlichen Grundlagen fiir die weitere Umsetzung zu schaffen (ei-
senbahnrechtliches Planfeststellungsverfahren). Dazu liegen derzeit bereits umfas-
sende Untersuchungen vor. Ein Verfahren wurde jedoch noch nicht eingeleitet.

Flichenbilanz

Planung Flache in Hektar
Verkehrsflachen 3,8
Verkehrsflaichen mit Zweckbestimmung 0,8
Graben 0,3
Regenrtickhaltebereiche 5,0
Griinflichen 2,3
Industriegebiet 25,4
Bahnanlage 1,3
Gesamt 38,9

Umweltbericht

Planungsgebiet und die geplanten Anderungen

Der Anderungsbereich liegt im westlichen Grenzgebiet der Stadt Friesoythe, im &st-
lichen Teilbereich des interkommunalen Industrie- und Gewerbegebietes am Kiis-
tenkanal. Der Geltungsbereich umfasst eine Gréfde von etwa 35,3 ha und ist durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 116 ,Interkommunaler Industriepark Kis-
tenkanal 11 (2003) uberwiegend als Industriegebiet ausgewiesen. Des Weiteren
sind die Verkehrsflichen und die Griinflichen zum Erhalt und Anpflanzen von Ge-
holzen sowie zur Einrichtung der Regenriickhalteflichen festgesetzt.

Die vorliegende Bauleitplanung umfasst folgende Anderungen:

e Anderung der RRB- und Grabenflichen im Norden;
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8.2,

e Im sudostlichen Bereich wird die Industriegebiet-Flache planerisch erweitert.
Infolgedessen wird hier urspriinglich geplantes RRB an die Grenze verlegt und
Pflanzfliche aufgegeben. Gleichzeitig erfolgt die Zerschneidung dieses RRB
durch eine Verkehrsfliche als Ubernahme aus dem rechtwirksamen Bestand
(ausgebauter Knotenpunkt B 72 / K343) und eine Griinfliche (Freiflache f. die
Bahntrasse);

e Die festgesetzte RRB-Fliche entlang der Ostgrenze wird bis auf ein vorhande-
ner Verbindungsgraben reduziert. An der Stelle erfolgt die Festsetzung einer ca.
1,0 ha groRen Griinfliche, die dadurch fiir die kiinftige Bahntrasse freigehalten
werden soll;

e Anpassung der Strafenverkehrsflichen im Westen und Nordwesten des Plan-
gebietes zur besseren GebietserschlieSung;

e Erweiterung des Geltungsbereiches des wirksamen B-Planes nach Stden mit:

- Ubernahme der Ausbauplanung der Sedelsberger Str. (K 343) und des
ausgebauten Knotenpunktes K 343 / B 72 sowie

- Nachrichtliche Ubernahme gewidmete Bahnanlage (ehemalige Bahntras-
se, heute ein Radweg mit begleitenden Geholzstrukturen) stidlich K 343.

Diese Anderungen waren schon im BP Nr. 1, Interkommunaler Industriepark Kiis-
tenkanal“ des Zweckverbandes realisiert. Dieser B-Plan (wie alle Planungen des
Zweckverbandes als Planungstriger) ist jedoch unwirksam geworden und die pla-
nerischen Anpassungen missen durch die vorliegende Planung gesichert werden.

Anmerkung: Bei der Umweltprifung wird der tatsichliche Bestand (nach der Reali-
sierung des BP 1) als Ausgangszustand genommen und die geplanten Anderungen
der vorliegenden Planung gegeniibergestellt. Die im Rahmen des BP Nr. 1 errech-
neten (einschl. aus den Vorplanungen tibernommenen) und im Kompensationsfla-
chenpool angezeigten Kompensationen werden benannt und als abgestimmt tber-
nommen (Kap. 9). Das erfolgt zur besseren Ubersichtbarkeit der Planung und zur
Vermeidung, alle Unterlagen zur realisierten Planung hier aufzufiihren und gegen-
tiberzustellen.

Fachgesetze

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB neugefasst durch B. v. 03.11.2017) i. V. m. § 18 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom 29.07.2009) und des Nds. Ausftiihrungs-
gesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG vom 19. 02.2010) zu be-
achten. Hinsichtlich der vorhandenen Gewisser sind rechtliche Grundlagen im
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 in Verbindung mit Nds. Wasserge-
setz (NWG) vom 19.02.2010 enthalten.

Schutzgebiete oder -objekte nach dem Naturschutzrecht, dem Denkmalschutzrecht
oder dem Wasserrecht sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.5.1.

Planerische Vorgaben

Neben den in unter Kap. 2 festgehaltenen Inhalten und Vorgaben des LROP, RROP,
FNP sowie des LRP Landkreis Cloppenburg und LP der Stadt Friesoythe sind keine
Vorgaben fiir das Plangebiet bekannt.

Beschreibung des Planungsraumes und der Nutzungen

Das Plangebiet liegt ca. 7 km westlich der Stadt Friesoythe, 6stlich des Kiistenka-
nals und nérdlich der K 343 , Sedelsberger Strafie*.

Die Fliche wird derzeit noch tberwiegend landwirtschaftlich als Grinland und
Acker genutzt. Ausgebaut sind die verkehrlichen Verbindungen und die Flache fur
die Regenriickhaltung, die im rechtwirksamen Plan und darauffolgenden (nicht
rechtskriftigen) Planungen vorgesehen sind.

Im &stlichen Bereich liegen ein Teich und zwei Gebaude umgegeben von Gehdlzen.
Diese sind ebenfalls im B-Plan mit dem Industriegebiet tiberplant.

Die derzeitige 6kologische Bedeutung des Plangebietes ist aufgrund der Festset-
zungen des rechtswirksamen B-Planes, die den Grofteil des gesamten Gebietes als
Industriegebiet festsetzen, als relativ gering einzustufen.

Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen

Klima / Luft / Larm
Bestand

Das Klima im Planungsraum ist durch den Einfluss der Nordsee maritim gepragt.
Der mittlere Jahresniederschlag betragt ca. 650 — 700 mm. Das ergibt in der Jah-
reswasserbilanz einen hohen Wassertiberschuss von 300 — 400 mm/. Der Tempera-
turgang verzeichnet keine extremen Schwankungen. Der Sommer ist mit 15,5 °C
mafdig warm und regnerisch. Im Winter sinken die Temperaturen bis milde - 1,5 —
2,2 °C. Die starken Winde kommen hauptsachlich aus westlicher Richtung. Ausge-
hend aus der Lage des Plangebietes in einer sporadisch bebauten tiberwiegend bar-
rierefreien Umgebung lasst auf einen guten Luftaustausch in dem Raum schliefRen.

Die lokalklimatische Situation im Plangebiet ist ausgehend von den Festsetzungen
eines hochgradig versiegelbaren Industriegebietes als erheblich verandert und
durch eine verstiarkte Temperaturschwankung sowie geringere Verdunstungsrate
gepragt, anzusehen.

Die wesentlichen Vorbelastungen des Schutzgutes im Raum stellen die intensiv be-
fahrene K 343, B 72 sowie bereits ausgebaute und geplante Industrie- und Gewerbe-
flichen direkt angrenzend zum Plangebiet.

Bewertung des Eingriffs

Die Beeintrachtigungen von Klima/Luft durch die vorliegende B-Plan-Anderung ge-
genlber der derzeitigen planungsrechtlichen Bestand sind nicht gegeben, da die
Anderungen insgesamt keine wesentliche Verdnderungen hinsichtlich zusétzlicher
Versieglung der Freiflichen mit sich bringen und keine zusitzliche Belastung der
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8.5.2.

Luftqualitat bzw. -zirkulation darstellen.

Auch die festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel sind durch die vor-
liegende Planidnderung nicht betroffen.

Boden
Bestand

Der Planungsbereich liegt im Verbreitungsgebiet der Hochmoore. Die Moore sind
durch anthropogene Eingriffe wie Entwasserung und Abtorfung bereits in der Ver-
gangenheit stark verandert worden. Das Plangebiet ist durch Tiefumbruchboden
aus Hochmoor gepragt, die in Folge der Entwasserung, mechanische Bearbeitung
und fortschreitender Mineralisationsprozesse entstanden sind.’

Durch die Uberplanung der Flachen mit dem B-Plan Nr. 116 sind in der vorliegen-
den Planung die festgesetzte Gewerbe- bzw. Industrieflachen, auf denen bereits
heute eine Versiegelung von mind. 80 % der Flache zuléssig ist, sowie die Verkehrs-
flichen, Flachen fur die Regenriickhaltung und Mafinahmen als Bestand zu be-
trachten. Der gesamte Planbereich weist somit aufgrund seiner industriellen Pra-
gung und der Lage zu dem kinstlichen Kanal und Kreisstrafe nur noch vernachlas-
sigbar naturnahe Strukturen auf.

Bewertung des Eingriffs

Bei der Betrachtung der voraussichtlichen Beeintrichtigungen des Schutzgutes
steht bei den Bauleitpldnen vor allen die Versiegelung eines bewachsenen Bodens
im Vordergrund. Diese Beeintrachtigungen sind i. d. R. unvermeidbar und missen
durch die Kompensationsmafdnahmen ausgeglichen werden.

Durch die vorliegende Planung werden die Gewerbefldchen insgesamt um ca. 1 ha
reduziert. Gleichzeitig werden durch die Anderung der ErschlieRung und die An-
bindung der Planungsflache an den benachbarten Gewerbegebieten im Norden und
im Westen der Anteil der Verkehrsflichen insgesamt um ca. 0,3 ha etwas grofer.

Die Festsetzung der Bahntrasse sowie des landwirtschaftlichen Weges an der
Nordgrenze zu Grinflache bringen keine Eingriffe in den Boden mit sich. Die vo-
raussichtlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch die zukiinftigen Gleisan-
lagen werden im Rahmen der separaten Genehmigungsplanung behandelt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Bodenversiegelung im Plangebiet ge-
genuber dem derzeitigen Planungsstand bzw. Bestand um ca. 1,35 ha verringert
wird.

3 Vgl.: NIBIS-Kartenserver (2014): Bodeniibersichtskarte von Niedersachsen 1: 50 000. Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
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8.5.3.

Grund- und Oberflichengewisser
Grundwasser
Bestand

Das Grundwasser im Planungsraum steht bei 1 m und héher unter Flur. Die
Grundwasserneubildungsrate variiert je nach Bodeneigenschaften innerhalb des
Planungsraums: Auf dem Grofdteil der Flache liegt sie aktuell bei 200 - 250 mm/a4,
in wenigen Bereichen erreicht sie bis zu 350 mm/a und mehr oder sinkt bis zu
50 mm/a.

Die Durchlassigkeit der oberflichennahen Gesteine wird in den Fachkarten als ge-
ring angegeben. Aufgrund der Eigenschaften der Gesteine und ihre Machtigkeit
wird das Schutzpotenzial der Grundwassertiberdeckung dennoch als gering einge-
stuft.

Eine Trinkwassergewinnung findet weder im Plangebiet noch in der direkten nihe
statt.

Bewertung des Eingriffs

Die Festsetzungen des rechtwirksamen Planes erlauben bereits jetzt eine groffla-
chige Versiegelung innerhalb des Plangebietes. Die Anderungen der vorliegenden
Planung bringen im Ergebnis keine weitere Erhhung der Versieglung mit Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt mit sich. Im Gegenteil, durch die Reduzierung der
Gewerbeflichen wird die zulissige Versieglung insgesamt verringert.

Die Anderung der Festsetzung bei der Bahntrasse ist zu vernachlidssigen, da diese
bei der Realisierung der Planung unabhingig von der Darstellung im B-Plan durch
die Gleisanlagen tiberplant wird.

Oberflichengewisser
Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein zusammenhingendes Grabensystem zu
finden, das mehrere Regenriickhalteflichen miteinander verbindet. Dieses wurde
fur das planungsrechtlich bestehende Gewerbegebiet konzipiert und umgesetzt.

Die Hauptgraben schneiden fast senkrecht bis zu einer Tiefe von 2,0 m in das Ge-
lande ein und sind dauerhaft wasserfiihrend. Die gréf3eren, Dreiecke férmige Re-
genriickhalteflichen haben derzeit einen sehr schwankenden Wasserstand, da die
aktuelle Flachennutzung noch tiberwiegend landwirtschaftlich ist und Grofdteil vom
anfallenden Wasser direkt auf den Flachen versickern kann.

Es ist davon auszugehen, dass die Wasserqualitat durch die Eintrage aus der Land-
wirtschaft mit organischen Stoffen vorbelastet ist und keinen besonderen Wert als
aquatisches Okosystem aufweist.

4 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-

nover.
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8.5.4.

Bewertung des Eingriffs

Der uberwiegende Teil des vorhandenen Graben-Regenriickhalteflichen-Systems
bleibt erhalten.

Die wesentlichen Anderungen erfolgen in folgenden Bereichen:

* im Norden wird der vorhandene Graben entlang der neu geplanten Verbin-
dungsstrafle zum angrenzenden Baugebiet verlegt;

* die entlang der &stlichen Grenze festgesetzte Fliche fiir die Regenriickhaltung
wird bis auf einen vorhandenen schmalen Graben (Gewisser Ill. Ordnung) um
ca. 1,0 ha reduziert. Dies erfolgt zugunsten einer Griinfliche, die fir den Ausbau
der Bahntrasse angedacht ist;

* Zerschneidung einer Riickhaltefliche im siidéstlichen Grenzbereich durch Uber-
nahme einer Verkehrsflache aus dem rechtwirksamen Bestand anderer Planung
(Planfeststellung zum Knotenpunktausbau B 72 / K 343). Hierdurch bedingte
Reduzierung der Riickhaltefliche wird zum Teil tiber die fur den Knotenpunkt
angelegte Riickhalteflache (6stlich des Plangebietes) ausgeglichen.

Alle oben genannte Anderung fithren zu keinen erheblichen Beeintrichtigungen des
vorhandenen Oberflichenentwisserungssystems hinsichtlich der Wasserfiihrung,
der Wasserqualitat sowie Riickhaltung und Ableitung des im Gebiet anfallenden
Oberflichenwassers.

Die flichigen Veranderungen an den Oberflichengewdssern und Regenrtickhalte-
flachen im Plangebiet werden bei der Gegenuiberstellung Bestand-Planung entspre-
chend beriicksichtigt.

Pflanzen- und Tierwelt (Biotoptypen)
Bestand

Das Plangebiet ist ein grof¥flichig ausgewiesenes Gewerbegebiet mit einem hohen
Versiegelungsgrad. Diese Strukturen bieten einen sehr geringen Raum fur Erhalt
und Entwicklung einer intakten Tier- und Pflanzenwelt. Auch derzeitige intensive
Nutzung als Ackerland schriankt die Lebensrdume bereits ein.

Die kunstlich angelegten Entwasserungsgraben haben steile B6schungen und wei-
sen eine artenarme intensiv gepflegte Rasendecke mit geringem Anteil an hydrophi-
len Arten auf. Die Retentionsflichen werden derzeit etwas extensiver gepflegt und
sind von Binsen-Bestinden dominiert. Diese Bereiche bieten einen Lebensraum fuir
die heimischen Amphibienarten wie Gras-, Teichfrosch und Erdkréte sowie fiir Li-
bellen und anderen hydrophilen Insektenarten.

Sudlich der Kreisstrafle begleiten die linearen Gehélzbestinde den Radweg. Die
Anpflanzungen sind jung bis mittelalt und z.T. mit grofdem Anteil an Strauchern
und Jungwuchs. Vertreten sind tiberwiegend einheimische Arten mit Dominanz an
Birken, Erlen und wenigen Eichen. In der Strauchschicht sind aufler Jungwuchs
Spite Traubenkirsche, Faulbaum, Weide u.a. anzutreffen. Es ist anzunehmen, dass
diese Strukturen von heimischen Flederm&usen als Leitstrukturen zum Jagen ge-
nutzt werden. Auflerdem stellen sie die Brut- und Lebenshabitate fiir die einheimi-
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8.5.5.

schen Vogelarten wie Amsel, Buchfink, Baumpieper, Goldammer, Rotkehlchen u.a.

Bewertung des Eingriffs

Durch die Umwandlung der Teile eines Industriegebietes zu Verkehrsflachen und
Rasenfldchen sind keine negativen Veranderungen die Pflanzen- und Tierwelt im
Plangebiet festzustellen.

Die Anderung der RRB-Fliche zu einer Griinfliche an der Ostgrenze bringt keine
faktischen Beeintrachtigungen des Bestandes, da diese Fliche noch nicht ausge-
baut ist. Bei der Anwendung der Eingriffsregelung wird jedoch die Verdnderung der
6kologischen Wertigkeit dieser Flache berticksichtigt (Kap. 9). Der hier vorhandene
Graben wird durch die Festsetzung als Wasserfliche gesichert und erfiihlt weiterhin
seine Funktion als Verbindungs- bzw. Wanderweg fiir die Amphibien.

Des Weiteren wird in der vorliegenden Planung die Festsetzung zu Bepflanzung in-
nerhalb der Flachen fiir die Regenriickhaltung gedndert. Die Vorgaben zu einer 25
%-ger Anpflanzung dieser Flichen wird herausgenommen, da diese nicht mehr mit
den aktuellen Unterhaltungsvorgaben tibereinstimmt. Diese Anderung wird die Ab-
stufung der 6kologischen Wertigkeit der Planung gegeniliber dem planerischen Be-
stand bewirken.

Die Ubernahme des ausgebauten Knotenpunktes K 343 / B 72 entfalten keine wei-
teren Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt. Die hierdurch entstandenen Be-
eintrachtigungen wurden im Landschaftspflegerischen Begleitplan zur Planfeststel-
lung abgehandelt und durch die entsprechende Kompensationsmafinahmen aus-
geglichen.

Die vorhandenen Geholzbestinde entlang des Radweges an der Kreisstrafde bleiben
von der vorliegenden Planung unberihrt.

Landschaftsbild
Bestand

Ausgehend aus dem planungsrechtlichen Bestand der Fliche ist das Plangebiet als
ein hochgradig versiegeltes Gewerbe- bzw. Industriegebiet zu betrachten, das von
Stiden, Westen und Norden von den gleichartigen Nutzungen (BP 232, BP 93 und
BP 225) umgeben ist. Daher besitzt das Orts- und Landschaftsbild im Planbereich
heute keine besondere Bedeutung.

Die urspriinglich typische Hochmoorlandschaft ist hier kaum noch zu erkennen.
Nur im Osten, hinter dem landwirtschaftlichen Weg erstrecken sich noch die gut
erkennbare schmalen Parzellen der Moorkultur, die derzeit durch die Landwirt-
schaft aber auch durch die zusammenhingende Moorwilder mit Moorbirken, Kie-
fern und Pfeifengrasbestinden bedeckt sind und als Uberreste bzw. Zeiger der
ehemals weit verbreiteten Hochmoore noch deutlich zu erkennen sind.

Bewertung des Eingriffs

Bei der vorliegenden Planung werden keine Anderungen durchgefithrt und keine
Festsetzungen getroffen, die die Landschaft weiter negativ beeinflussen. Die Fest-
setzungen zu Regenriickhalteflichen als freien Flichen innerhalb des Gebiets sowie
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8.5.6.

8.5.7.

8.5.8.

8.6.

der Griinflichen mit Erhalten der Bepflanzung bleiben weiterhin bestehen. Auch der
Wegfall einer Festsetzung zu 25 %-ger Bepflanzung der Regenriickhalteflichen be-
wirkt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, da die ange-
dachte Strauch-Anpflanzungen keinen wesentlichen Abschirmungseffekt bei den im
Planbereich zugelassene Gebdude mit bis zur 20 m Hohe (technische Anlagen bis
zu 60 m) hatten.

Die linearen Geholzstrukturen am Radweg entlang der Kreisstrafde 343 werden von
der vorliegenden Planung nicht beruhrt.

Sach- und Kulturgiiter

Anhand der vorliegenden Daten- und Kartenunterlagen sind keine planungsrelevan-
ten Kulturgiiter von gesellschaftlicher, architektonischer oder archéologischer Be-
deutung im Planungsraum vorhanden.

Mensch
Bestand

Die Umgebung um den Planungsraum ist sehr diinn besiedelt mit weit voneinan-
der stehenden Einzelhdusern bzw. landwirtschaftlichen Hofen. Wohnnutzung findet
im Planbereich weitestgehend nicht statt.

Hinsichtlich der Erholung kann das Gebiet zum Radfahren entlang der bestehenden
Straflen genutzt werden, hat aber keine besondere Bedeutung als Erholungs- und
Freizeitgebiet. Auf der ehemaligen Eisenbahntrasse an der K 343 verlauft der Rad-
weg Sedelsberg — Friesoythe, der auch Anschliisse zu touristischen Radtouren der
Region hat.

Bewertung des Eingriffs

Das Schutzgut Mensch wird hinsichtlich der Wohn-Funktionen durch die Planande-
rung nicht beeintrachtigt.

Die zulassigen gewerblichen Gerauschimmissionen wurden im Rahmen der recht-
wirksamen Planung bewertet und als flichenbezogene Schallleistungspegel festge-
setzt. Diese werden bei der vorliegenden Planung nicht geandert.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion des Raums ist lediglich eine temporire Beein-
trachtigung wihrend der Baumafinahmen zu erwarten.
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Da die Planungsanderung keine erheblichen Auswirkungen auf den planungsrecht-
lichen Bestand und auf die Umwelt hat, sind keine nennenswerten Wechselwirkun-
gen zu erkennen.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu keinen mafigeblichen Verinderungen hin-
sichtlich der Entwicklung des Umweltzustandes, da die rechtskraftig zulassige In-
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8.7.

8.8.

8.9.

dustrienutzung eine derartige Entwicklung weitestgehend ausschliefit.

Sofern die bisherige Nutzung des Industriegebietes im Falle der planerischen
»Nullvariante“ beibehalten wird, ist nicht davon auszugehen, dass sich der Standort
im 6kologischen Sinne positiv entwickelt, dazu ist der industrielle Einfluss zu do-
minant.

Prognose bei Durchfithrung der Planung

Die Realisierung der Planung ist mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf
den Natur- und Landschaftshaushalt verbunden. Es handelt sich vorrangig um die
Nutzungsanderungen und 6kologischen Abwertung einiger bestehender bzw. ge-
planter Strukturen.

Maflhahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen im Plangebiet

e Die Baufeldraumung (wie das Abschieben des Oberbodens) sowie Mafinah-
men an Geholzen sind auflerhalb der Hauptbrutzeit der Avifauna (Zeitraum:
01. Mérz bis 15. Juli) durchzufithren um die Zerstérung von Gelegen und die
Toétung der Tiere zu vermeiden. Vor der BaumafRnahmen, besonders wiahrend
der Brutzeit der Vogel, ist vor Beginn sicherzustellen, dass in betroffenen
Strukturen keine Végel briiten.

e Des Weiteren sind die Baumafinahmen an Gewdssern (Raumung, Verfillun-
gen, Ausbau) auflerhalb der Wander- und Laichzeit der Amphibien (im August
— September) durchzufiihren.

e Erhaltung der fur die Avifauna und Fledermause besonderes wertvollen Ge-
holzstrukturen entlang des Radweges stidlich der Kreisstraf3e 343.

e Bei der baulichen Verinderung der Riickhaltebereiche ist die naturnahe Aus-
bauweise zu beachten. D. h. die Béschungen sind flach, abwechselnd mit einer
Neigung von 1: 3 bis 1: 6 anzulegen, mit Landschaftsrasen ansien und exten-
siv zu pflegen (max. 2-malige Mahd).

Geplante Kompensationsmafinahmen

Der ermittelte Kompensationsbedarf fur die Planung betragt insgesamt 39.690 Wer-
teinheiten bezog. auf m2 und beinhaltet u. a. die, die im Rahmen der vergangenen
Planung - B-Plan Nr. 1 und B-Plan 1A - erfolgt sind aber durch den Verlust der
Rechtskraft der B-Pline kein rechtlichen Bezug besafien.

Ein Teil des Kompensationsbedarfs (17.655 WE) wird im Flichenpool des Zweck-
verbandes ,Harkebrugge" ausgeglichen. Die restlichen 22.035 WE werden ander-
weitig kompensiert. Die genaue Lage der Flichen und die geplanten Mafinahmen
werden zu weiteren Verfahrensschritt bzw. bis zum Satzungsbeschluss festgelegt.

Gefahrdungslage infolge von Unfillen und Katastrophen

Auf der Ebene der Bauleitplanung ist es nicht méglich fiir die vorliegende Planung
die Gefahrdungslage umfassend abzuschitzen, da nicht bekannt ist, welche Betrie-
be sich auf der Flache ansiedeln werden.
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8.10.

8.11.

8.12.

Dieser Punkt findet Berticksichtigung in den Genehmigungsverfahren. Alle Anlagen,
von denen wesentliche Umweltbeeintrachtigungen ausgehen kénnen, sind nach der
4. BImSchV genehmigungspflichtig.

Von den nicht genehmigungspflichtigen Bebauungen (Wohn-, Birogebidude etc.)
sind in der Regel keine nennenswerten Auswirkungen auf die Umwelt infolge von
Unfillen oder eines katastrophalen Ereignisses zu erwarten.

Kumulative Auswirkungen

Eine kumulierende Wirkung der geplanten Anderungen im rechtlich bestehenden
Gewerbegebiet mit den angrenzenden Gewerbebaugebieten auf die Umwelt wird
nicht gesehen.

MafRnahmen zum Monitoring

Die Gemeinde uberprift die Festsetzungen des B-Plans auf ihre Einhaltung. Auch
die Uberwachung der Umweltauswirkungen des Vorhabens und die Umsetzung der
geplanten Kompensationsmafinahmen liegen in der Zustindigkeit der Gemeinde.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Zweckverband Interkommunaler Industriepark Kistenkanal méchte mit der
vorliegenden Planung einige konzeptionelle Anderungen im Geltungsbereich durch-
fuhren. Der Geltungsbereich umfasst eine Gréf3e von etwa 35,3 ha und ist durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 116 ,Interkommunaler Industriepark Kiis-
tenkanal 11 (2003) tberwiegend als Industriegebiet ausgewiesen.

Diese Anderungen wurden schon im BP Nr. 1 ,Interkommunaler Industriepark
Kiistenkanal“ des Zweckverbandes realisiert. Dieser B-Plan ist jedoch unwirksam
geworden und die planerischen Anpassungen miussen durch die vorliegende Pla-
nung gesichert werden.

Die vorliegende Bauleitplanung umfasst folgende Anderungen:

* Reduzierung der Flachen fir die Regenriickhaltung und der Griinfliche im Osten
des Plangebietes zugunsten der tiberbaubaren Industrieflichen;

* Anpassung der Flachen fur die Regenriickhaltung im Norden und Nordwesten;

* Ubernahme und Umplanung vom StraRenverkehrsflichen zur Gebietsvernet-
zung im Westen und Nordwesten;

* Ubernahme der Ausbauplanung der ,Sedelsberger Strafle“ — K 343 und des
Kreuzungspunktes K 343 / B 72;

* Ubernahme der Bahntrasse-Planung

Die geplanten Anderungen fiihren insgesamt zu einer Reduzierung der Versieglung
durch die Verkleinerung der Industriegebiet-Flache u. a. zugunsten der Griinanla-
gen. Gleichzeitig erfolgt eine Minderung der 6kologischen Wertigkeit einiger Berei-
che aufgrund des Wegfallens der Festsetzungen zur Bepflanzung.
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Der ermittelte Kompensationsbedarf fur die Planung betragt insgesamt 39.690 Wer-
teinheiten bezog. auf m2 und beinhaltet u. a. die, die im Rahmen der vergangenen
Planung - B-Plan Nr. 1 und B-Plan 1A - erfolgt sind aber durch den Verlust der
Rechtskraft der B-Pliane kein rechtlichen Bezug besafien.

Ein Teil des Kompensationsbedarfs (17.655 WE) wird im Flichenpool des Zweck-
verbandes ,,Harkebriigge* ausgeglichen. Die restlichen 22.035 WE werden auf den
neuen Kompensationsflichen des c-Ports an der Marka, ca. 0,5 - 1,0 km siidlich des
Plangebietes durchgefiihrt.

Als wesentliche Mainahme zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Tierwelt
sind die zeitlichen Beschrankungen hinsichtlich ErschlieBungsmafinahmen und
Mafinahmen an Gewissern festgesetzt.

Natura 2000-Gebiete werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Artenschutz-
rechtliche Probleme sind bei einer Umsetzung der Planung auferhalb der Brutzeit
nicht zu erwarten.

Eingriffsregelung

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Natur und Landschaft wird
eine Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung erstellt, bei der der Bestand an Biotopen mit ih-
rem 6kologischen Wert gegentiber der Planung gestellt wird.

Bilanzierung der vorliegenden Planung erfolgt in Anlehnung an das Nds. Stadte-
tagmodells und ist aus der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

5 Niedersichsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf-nahmen in
der Bauleitplanung, Han
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Wie es bereits bei der Bewertung der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
beschrieben ist und in der Tabelle veranschaulicht dargestellt wird, fihren die ge-

Planung (2. And. BP 116)

Biotoptyp HachengrolRe ha
Baugebiet, versiegelbar max. 90 % (X) 22,86
Baugebiet, nicht versiegelbar 10% (GRA/BZ) 2,54
Verkehrsflache (OVS) 3,77
landwirtschaftlicher Weg, Erhalt u. Sicherung
(ovww) 0,79
Erhalt vorhandener Graben sowie
Grabenneuanlage (FGZ) 0,33
Flachen fir die Regenrickhaltung (SXS/GRR)

4,97
offentliche Grunflache mit Gehdlzbestand
(6ffentliche Grinflache 1) (GRR/HEB) 0,55
Griunflache ohne Gehdlzbestand (Bahntrasse,
offentliche Grunflache 2) (GRR) 1,80
Radweg und Baum- und Strauchbestand auf
ehemaliger Bahnanlage (OVIHFM) 1,33
Summe: 38,94
Bestand (BP 116 u. BP 1)
Biotoptyp HachengroRRe ha
Baugebiet, versiegelbar max. 90 % (X) 23,81
Baugebiet, nicht versiegelbar 10% (GRA/BZ) 2,65
Verkehrsflache (OVS) inkl. Knotenpunkt 3,44
unbefestigter Weg (OVW) 1,52

Flachen fur die Regenrtckhaltung
/MalRnahmeflache (SXS/GRR) mit 25%

Gehdlzpflanzung (HEB) 5,62
offentlich Grunflache mit Gehdltbestand

(GRR/HEB) 0,52
Graben (FGZ2) 0,08
Radweg und Baum- und Strauchbestand auf

ehemaliger Bahnanlage (OV/HFM) 1,31
Summe: 38,94

Eingriffsbilanz
Bestand 38,94
Planung 38,94

Kompensationsdefizit

Wertfaktor Hachenwert

0,0 0,00
1,0 2,54
0,0 0,00
2,0 1,57
2,0 0,66
2,0 9,95
2,0 1,10
2,0 3,60
1,0 1,33

20,75

Wertfaktor Hachenwert

0,0 0,00
1,0 2,65
0,0 0,00
1,0 1,52
2,5 14,04
2,0 1,04
2,0 0,16
2,0 2,61
22,02

22,02

20,75

1,27
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planten Anderungen insgesamt zu einer Reduzierung der Versieglung durch die
Verkleinerung der Industriegebietsflache u. a. zugunsten der Griinanlagen. Gleich-
zeitig erfolgt eine Minderung der 6kologischen Wertigkeit einiger Bereiche aufgrund
des Wegfallens der Festsetzungen zur Bepflanzung.

Infolgedessen entsteht ein Erfordernis an Kompensationen im Vergleich zu rechts-
wirksamen B-Plan Nr. 116 von insgesamt 1,27 Werteinheiten bezogen auf den Hek-
tar bzw. 12.700 Werteinheiten (WE) bezogen auf m2.

Beriicksichtigung anderer Planungen

Zusétzlich sind bei der vorliegenden Planung die Eingriffe aufzufiihren und zu o. g.
Kompensationserfordernis zu addieren, die im Rahmen der vergangenen Planung -
B-Plan Nr. 1 und B-Plan 1A - erfolgt sind. Alle Planungen des Zweckverbandes als
Planungstriager haben zwar ihre Rechtskraft verloren, die Baumafdnahmen wurden
vorher ausgefiihrt. Die in Zuge dieser Planungen ermittelten Kompensationserfor-
dernisse wurden seinerzeit mit der zustidndigen Behorde abgestimmt und die ge-
planten Ausgleichsmafinahmen akzeptiert.

Der B-Plan Nr. 1A , Kreisstrafde 343“ umfasste der Straflenabschnitt von der Stadt-
grenze Friesoythe bis zur Querung der ehemaligen Bahntrasse. In Folge der Pla-
nung wurde die Strafdenverkehrsfliche erweitert. Im Rahmen der Umweltpriifung
und der Eingriffsbilanzierung wurde ein Kompensationsbedarf von 7.990 WE bezo-
gen auf m2 (,Stadtetagmodell“) errechnet. Der Ausgleich erfolgte im Kompensati-
onspool des c-Port ,,Harkebriigge*“.

|u

Bei dem B-Plan Nr. 1 ,Interkommunaler Industriepark Kistenkanal* wurden fol-
gende Planwerke zusammengefasst: B-Plan Nr. 93 (Saterland), B-Plan Nr. 116
(Friesoythe), B-Plan Nr. 1 (Vorginger; Zweckverband) und B-Plan 1A (Zweckver-
band). Aufierdem wurden Anpassungen bei der StraRRenfiihrung innerhalb der In-
dustriegebiete und Verlegung der Regenriickhaltefliche zugunsten der Gewerbefla-
che (iberwiegend im Bereich des B-Planes Nr. 116) durchgefiihrt. Diese Anderun-
gen wurden bei der Anwendung der Eingriffsregelung bilanziert. Hierftr erforderli-
cher Kompensationsbedarf lag bei 19.000 WE bezogen auf m2 (,Stadtetagmodell”).
Der Ausgleich erfolgte ebenfalls im Kompensationspool des c-Port ,,Harkebriigge“.

Zusammenstellung des gesamten Kompensationsbedarfs der Planung

Bauleitplanung Kompensationsbedarf, WE
B-Plan Nr. 1A , Kreisstrafde 343 7.990
B-Plan Nr. 1, Interkommunaler Industriepark Kus- 19.000
tenkanal“

B-Plan Nr. 116 ,Interkommunaler Industriepark 12.700
Kustenkanal 11, 2. Anderung

Kompensationsbedarf insgesamt 39.690
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10.

Somit betragt der Kompensationsbedarf fiir den Planungsbereich, einschliefilich
der realisierten baulichen Anderungen 39.690 WE bezogen auf m2. Dieser kann, wie
folgt ausgeftihrt, nur teilweise im Flachenpool des c-Port ,Harkebriigge* kompen-
siert werden.

Externe Kompensationsmafinahmen

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 39.690 WE wird teilweise im Flichenpool
des Zweckverbandes ,Harkebriigge* ausgeglichen.

Der Flachenpool wurde zuletzt Anfang 2018 i. A. von der Zweckverband 11K auf eine
einheitliche Darstellung der Kompensationsleitungen hinsichtlich Bestand, Entwick-
lungszielen sowie Angaben zu tatsichlich zugeordneten Engriffen aus rechtwirksa-
men Planungen und somit auf einen aktuellen Stand hinsichtlich der noch zur Ver-
fugung stehenden Kompensationsflichen gebracht.s

Lage und Entwicklungsziele. Der Kompensationsflaichenpool liegt in der Gemeinde
BarfRel, siidéstlich der Ortschaft Harkebriigge zwischen Kreisstrafe 296 (Kor-
temoorstrafe) im Norden und der Bundesstrafde 401 im Stiden. Der Flachenpool
umfasst aktuell Flurstiicke 105/1, 106/1, 106/4, 140/9, 141/7 der Flur 29, Gemar-
kung Barfel.

Ziel der Malnahmen im Pool ist, die intensiv genutzten Acker- und Griinlandfli-
chen (AM und GIM) durch die Extensivierungsmafinahmen zu einem Extensivgriin-
land (GEM) bzw. mesophilen Griinland (GMS oder GMF) zu entwickeln.

In Bereichen der bestehenden Gehélz- und Grabenstrukturen (ca. 3,0 ha) sind der-
zeit keine weiteren Aufwertungsmafinahmen fiir den Arten- und Naturschutz ge-
plant. Diese Strukturen diirfen jedoch im Rahmen der Bewirtschaftung nicht beein-
trachtigt werden und in dem Zusammenhang mit der Entwicklung des Flachen-
pools gesichert werden.

Aufwertung. Die Aufwertung der Poolflichen erfolgt in Anlehnung an das sog. Stid-
tetagmodell. Dabei wird jedem Biotoptyp ein Wertfaktor (WF) zugeordnet und
durch die Multiplikation mit der Flachengréfle (m2) ein Flichenwert (Werteinheit,
WE) abgeleitet. Der Kompensationswert des Pools bzw. Gesamtaufwertung wird
durch den Abzug des ,Bestandwertes“ von dem ,, Zielwert“ errechnet.

Bestand

Biotop Fliche, qm Wertfaktor Werteinheit
Acker (AM) 323.330 1 323.330
Intensivgrinland (GIM) 41.921 2 83.842
Graben- und Gehdlzstrukturen (FGZ/HFM) 30.000 2,5 75.000
Insgesamt 395.251 482.172
Planung

Biotop Fliche, qm Wertfaktor Werteinheit

6 Thalen Consult GmbH (2018): Ubersicht der Kompensationsleistungen Zweckverband Interkommunaler
Industriepark Kiistenkanal, Stand 24.01.2018, Neuenburg 24.01.2018
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Extensivgriunland (GEM) / mesophiles

Griunland (GMS bzw. GMF) 365.251 3
Graben- und Gehélzstrukturen (FGZ/HFM) 30.000 2,5
Insgesamt 395.251
Aufwertung

1.095.753

75.000

1.170.753

688.581

Somit kann der Kompensationsflichenpool nach der Umsetzung der Mafinahmen
zur Extensivierung eine Aufwertung von insgesamt 688.581 Werteinheiten bezogen

auf m2 erreichen.

Verwendung des Kompensationsguthabens.

Abb.: Ubersicht iiber die zurzeit im Flichenpool ausgeglichenen Eingriffe und ihre réiu-

mige Zuordnung.

Schematische Darstellung der Kompensationsflichenzuordnung
im Kompensationsflichenpool "Harkebriigge"
(zuletzt aktualisiert Jan. 2020)

2.And. BP Nr. 93

Plangenehmigung BP Nr. 116 140/9

Ausbau B 72/K 343

FGZ /| HFM

~

/
Vi
BP Nr. 232 4

/
141/7.

verbleibende Fliache BP Nr. 225 + 1. And. BP Nr. 123

(17.655 WE)

KOMPENSATIONSWERT
INSGESAMT 688.581 WE

Zuordnung in Werteinheiten
BP Nr. 116: 385.835 WE

Plangenehmigung
Ausbau B 72/ K343:  21.835 WE

2. And. BP Nr. 93: 6.914 WE
BP Nr. 123: 28.040 WE
BP Nr. 225 + 1. And.: 113.956 WE
BP Nr. 232: 114.346 WE

Bestand

AM = Mooracker
GIM = Intensivgrunland auf Moorbdden
FGZ / HFM = Graben- und Gehélzstrukturen

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafie 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de

Projekt-Nr. 10822 31/39

- www.thalen.de



Stadt Friesoythe

Bebauungsplan Nr. 116 ,Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal 114, 2. Anderung, Be-

griindung - Vorentwurf

Somit stehen im Flichenpool auf dem Flurstiick 105/1 noch 17.655 Werteinheiten
zur Verfugung. Diese werden fur die vorliegende Planung verwendet.

Die restlichen 22.035 WE bzw. 2,2035 WE bezogen auf Hektar werden auf den neu-
en Kompensationsflichen des c-Ports ausgeglichen. Hier handelt es sich um 5
Flurstticke (138/1, 155/6, 156, 157, 158, 127/2) der Flur 15 in der Gemarkung Neu-
scharrel mit einer Gesamtflache von 4,6798 ha. Die Flachen liegen ca. 0,5 - 1,0 km
sudlich des Planbereiches direkt an der Marka und sind im Rahmen der Flurberei-
nigung von vom Amt fur regionale Landesentwicklung (ArL) Weser-Ems an c-Port
verdufdert worden. Derzeit werden davon 3,7291 ha als Acker und die restliche
0,9507 ha als Dauergriinland genutzt. Somit bietet der Flichenkomplex eine gute
Grundlage fiir eine 6kologische Aufwertung der Flachen durch die Entwicklung ei-
nes extensiv gepflegten, artenreichen Griinlandes auf Acker und Intensivgriinland
im Uferbereich der Marka.
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Abb.: Ubersicht iiber den geplanten Flichenpool an der Marka (gelb markierte Fléichen)
aus den ArL-Unterlagen.

Ami fiir regionale Landesentwichlung Weser.Ems |
Geschaftsstalle Aurich

Flurbersinigung Neuscharrel

Karte Neuer Bestand

[ o]

Mafstab:  1:3.000

Nach derzeitiger Einschitzung kann die Aufwertung? fir die Ackerflichen um 2 WE
pro Flacheneinheit und auf dem Griinland um 1 WE erreicht werden. Somit liegt
das gesamte Aufwertungspotenzial der Fliche bei 8,4089 WE (7,4582 WE + 0,9507
WE). Nach dem Abzug von 2,2035 WE fur die vorliegende Planung, verbleibt auf
den Flachen noch ein Guthaben von 6,2054 WE fiir die weiteren Planungen.

Die genaue Beschreibung der Malnahmen und Bilanzierung der Kompensations-

7 Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung, Niederséchsi-
scher Stidtetag, Hannover 2013
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11.

12.

13.

13.1.

13.2.

flichen werden zum Satzungsbeschluss festgelegt.

Artenschutz

Fur die artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG im Rahmen der Bauleit-
planung sind die Arten des Anhangs IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) und die europdischen Vogelarten zu beachten, d. h. die europii-
schen Vogelarten sowie alle vorkommenden Fledermausarten.

Da durch die geplante Anderungen keine zusitzliche Eingriffe in die Gehdlzstruktu-
ren erfolgen, die als Bruthabitat der Avifauna (Bruthéhlen) oder andere bedeutende
Lebensraume der o. g. Arten (Fledermausquartiere) dienen kénnen, sind keine Ver-
stofle gegen die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 zu erken-
nen.

Ein Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten ist nicht be-
kannt.

FFH-Vertraglichkeit

In dem ndhren Umbkreis zur Planungsfliche befindet sich keine FFH- und EU-
Vogelschutzgebiete. Die nichst liegenden Schutzgebiete des Netzes "Natura 2000"
sind ca. 4 - 5 km von dem Plangebiet entfernt.

Aufgrund der Entfernung, aktueller Nutzung und Lage des Plangebietes ist festzu-
stellen, dass keine Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke dieser
Gebiete durch die vorliegende Planung zu erwarten sind.

Ver- und Entsorgung

Oberflichenentwisserung

Die Oberflichenentwisserung des Plangebietes bleibt gegeniiber dem urspriingli-
chen Bebauungsplan in den wesentlichen Grundziigen unverandert. Die technische
Funktion der Entwisserung wurde nachvollzogen. Kleine Anpassungen zu Gunsten
der Ausweisung von Industriegebietsflichen konnten vorgenommen werden.

Detaillierte Angaben, etwa zu den Anderungen der versiegelten Flichen und der
Anpassung der Ruickhalteanlagen, wurden in einem wasserrechtlichen Genehmi-
gungsantrag zum rechtskraftigen Plan gemacht und mit der zustandigen Unteren
Wasserbehérde und dem Entwisserungsverband abgestimmt.

Schmutzwasserkanalisation

Das Schmutzwasser kann an den bereits vorhandenen Schmutzwasserkanal des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes angeschlossen werden. Genauere
Regelungen und Vereinbarungen erfolgen mit dem Verband in Abhingigkeit der im
Einzelnen zu erwartenden Abwassermengen.

Zur Reinigung der anfallenden Abwisser der Betriebe mit geringem Wasserver-
brauch stehen seitens der Zentralkldranlage in Scharrel ausreichende Kapazitaten
zur Verfligung. Bei Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist eine Einzelfallbe-
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trachtung im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungen zwingend erforderlich.

Das der Schmutzwasseranlage des OOWYV zugefuhrte Schmutzwasser darf nur ei-
nen ,normalen" Verschmutzungsgrad (sog. hausliches Abwasser) gemafs den All-
gemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWYV fir die Abwasserbeseitigung auf-
weisen. Sollte aufgrund gewerblicher und / oder industrieller Nutzung uber-
durchschnittlich verschmutztes Abwasser anfallen, muss vor Einleitung eine ge-
sonderte Vereinbarung hiertiber mit dem OOWV getroffen werden.

13.3. Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt zentral tiber den Landkreis Cloppenburg.

13.4. Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird, wenn nicht schon geschehen, durch Anschluss an das Versor-
gungsnetz des Oldenburgisch- Ostfriesischen Wasserverbandes sichergestellt.

13.5. Strom- und Gasversorgung

Das Plangebiet wird, wenn nicht schon geschehen, an das bestehende Strom- und
Gasversorgungsnetz angeschlossen.

Die vorhandenen Leitungen sind tberwiegend innerhalb der bestehenden 6ffentli-
chen Verkehrsflichen bzw. als Hausanschlisse verlegt. Eine nachrichtliche Uber-
nahme in die Planzeichnung erfolgt fir diese Leitungen daher nicht.

Im Stidosten des Plangebiets verlauft parallel zur K 343, Sedelsberger Straf3e” eine
Stromleitung auflerhalb der festgesetzten Verkehrsflichen. Diese Leitung wird
nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Sollte sich die Notwendigkeit einer Anpassung der vorhandenen Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Verset-
zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorga-
ben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die ge-
gebenenfalls notwendige Erschlieffungen mit Versorgungsleitungen und Anlagen.
Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemafl DIN 1998 (von min. 2,2 m fur die Er-
schliefung mit Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstel-
lung notwendiger Stationsstellplatze sind einzuplanen.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind vom jeweiligen Vorhaben-
trager vollstindig zu tragen und dem Leitungstriger zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und der Leitungstrager haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

13.6. Telekommunikation

Das Gebiet wird, wenn nicht schon geschehen, an das zentrale Telekommunikati-
onsnetz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Neu errichtete Gebaude, die tiber Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikati-
onsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebiudeintern bis zu den Netzab-
schlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfihigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, §3 Abs. 17b Telekommunikationsgesetz) sowie einem Zugangspunkt zu
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14.

14.1.

14.2.

14.3.

15.

15.1.

15.2.

diesen passiven gebdudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Klassifizierte Straflen

Die Straflenverkehrsflachen der Anbindung der K 343 an die B 72 werden, soweit
sie aufgrund der gultigen Flurstiicksgrenzen, die den Geltungsbereich definieren,
innerhalb dessen sie liegen, nachrichtlich Gbernommen.

Bauverbotszone gemif? j 24 Abs. 1 NStrG

Gemifd § 24 Abs.1 NStrG durfen auflerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes-
und Kreisstrafden

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &duferen
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (dies gilt entspre-
chend fur Aufschiittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs) und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tber Zufahr-
ten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet wer-
den.

Baubeschriankungszone gemif §j 24 Abs. 2 NStrG

Gemifd § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vor-
schriften notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der StraRenbaubehérde,
wenn

1. bauliche Anlagen langs der Landes- und Kreisstrafden in einer Entfernung bis zu
40 m, gemessen vom &dufderen Rand der furr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, errichtet oder erheblich geidndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstu-
cken, die auflerhalb der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten an Landes- und Kreis-
strafden unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen.

Hinweise

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom
29. November 2017.

Archiologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie
mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefif-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemif § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
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15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Nieder-
sachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archiologie - Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener Strafde 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Altablagerungen

Sollten bei Bau- oder Erschliefungsmafinahmen Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis Cloppenburg, un-
tere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Bodenschutz

Die durch Bau- oder Erschliefungsarbeiten verdichtete Bodenfliche im unversiegel-
ten Bereich ist nach Beendigung der Mafdnahme wieder in den urspriinglichen Zu-
stand der Bodenstruktur zu versetzen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fir Geoinformationen und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hanno-
ver oder das Ordnungsamt der Stadt Friesoythe zu benachrichtigen.

Mafdnahmen an Gewissern

Fur Umbaumafinahmen an Gewissern sind wasserrechtliche Genehmigungen
nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetzes
(NWG) erforderlich. Das Gleiche gilt fir Verrohrungen (Uberfahr-
ten/Uberwegungen). Hierfiir sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m.
§ 57 NWG einzuholen. Die Genehmigungen sind bei der zustandigen unteren Was-
serbehérde zu beantragen.

Im Plangebiet befinden sich zwei Graben, ein Gewisser Ill. Ordnung sowie ein
Teich. Bezuiglich der einzuhaltenden Abstande zu diesen Gewdssern (Uferrandstrei-
fen, Raumstreifen usw.) ist vorab der zustindige Wasser- und Bodenverband
Friesoyther Wasseracht zu beteiligen.

Sichtschutz bei stérenden Einfliissen des Verkehrs auf der Kreisstrafle 343 und der
Bundesstrafle 72

Aus den genutzten Bauflichen kénnen stérende Einfliisse durch Betriebsabliufe,
Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen
entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren
und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstrafse bzw. Bun-
desstrafle negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur
Kreisstrafle in Absprache mit dem Stralenbaulasttrager herzustellen
(§ 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO).
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15.8.

15.9.

15.10.

15.11.

16.

Einfriedungen entlang der KreisstraRe 343

Das Plangebiet ist entlang der Kreisstrafde 343 auf Privatgrund mit einer festen |-
ckenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten
(§ 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO).

Vorhandene Immissionen des Straflenverkehrs

Von der Kreisstrafe 343 und der Bundesstralle 72 gehen erhebliche Emissionen
aus. Fur die geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniiber dem Trager der Strafden-
baulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

Vorangegangene Bauleitplanung

Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 116 , Interkommunaler Industriepark Kiis-
tenkanal 11“ tberdeckt den rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 116 ,Interkom-
munaler Industriepark Kiistenkanal 11 einschlieRlich seiner 1. Anderung vollstindig
und im nérdlichen Bereich mit einer Griinfliche einen Teil des des Bebauungspla-
nes Nr. 225 ,Interkommunaler Industriepark Kustenkanal — c-Port Ost“. Die Be-
bauungsplane Nr. 116 ,Interkommunaler Industriepark Kistenkanal 11“ und Nr.
225 ,Interkommunaler Industriepark Kistenkanal — c-Port Ost“ treten damit in den
iberlagerten Bereichen nach Rechtskraft der 2. Anderung des Bebauungsplanes
116 ,,Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal 11“ auf3er Kraft.

Einsichtnahme in technische Vorschriften

Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrunde liegenden Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse, DIN- und ISO-Vorschriften) kénnen bei der Verwal-
tung der Stadt Friesoythe (Alte Muhlenstrafde 12, 26169 Friesoythe) eingesehen
werden.

Verfahrensvermerke

Die Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung des Verwaltungsausschusses am
04.09.2019 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 , Inter-
kommunaler Industriepark Kistenkanal 11 beschlossen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeit vom .....cocevieiiieninen. BiS e durchgefuhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemifd § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte bis zum .......cccceuennee. .

Die Stadt Friesoythe hat am ......c...ccccccveennnee. die offentliche Auslegung des B-
Plans beschlossen.

Der Entwurf des B-Plans hat mit dem Entwurf der Begriindung gemafs § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .......cccecevicinennnne. BiS e offentlich ausgelegen.

Nach Prufung der Stellungnahmen hat die Stadt Friesoythe in ihrer Sitzung am
........................ die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 , Interkommunaler
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Industriepark Kustenkanal I1“ beschlossen.

17. Zusammenfassende Erkldrung nach j 10 Abs. 4 BauGB

Die Zusammenfassende Erklarung wird zum Satzungsbeschluss ergénzt.

Unterzeichnet:
Friesoythe, den .....c.cccccocvennnne.

(Burgermeister)

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Friesoythe und
des Zweckverbandes Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 07.08.2020

i.A. Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
B.Sc. Meike Erhorn
M. Sc. Ekaterina Wamboldt
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