2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 116 "INTERKOMMUNALER INDUSTRIEPARK KUSTENKANAL II"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (FORTSETZUNG)

GEMARKUNG (FLUR)

FRIESOYTHE (7,9); SCHARREL (42)
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|. FESTSETZUNGEN DES PLANES

1. Art der baulichen Nutzung

Gl

Gl

Industriegebiet

eingeschrénktes Industriegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8
GH: max. 20,0 m

TAH: max. 60,0 m

Grundflachenzahl
maximal zuldssige Gebaudehéhe

maximal zuldssige Technische Anlagenhdhe

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugrenze

4. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bahntrasse

HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

@ Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Grinflachen

sffentliche Griinflache Nr. 1

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Regenriickhaltebereiche (z. T. naturnah)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Graben llI. Ordnung

Bahnanlage

20 m Bauverbotszone (gemaR § 24 Abs. 1 NStrG bzw.
geman § 9 Abs. 1 FStrG)

40 m Baubeschrankungszone (gemaf § 24 Abs. 2 NStrG bzw.
geman § 9 Abs. 2 FStrG)

FSP: 75/60 Fldchenbezogener Schallleistungspegel (Tagwert / Nachtwert)

S . . .
—o—b—o unterirdische Stromleitung der EWE

lll. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Unterhaltungsstreifen fur die Regenrtickhalteanlage

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

gemal textlicher Festsetzung Nr. 1

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

/
/ \ LAGE GK 3. STREIFEN

1. Klassifizierte StraBRen

Die StralRenverkehrsflachen der Anbindung der K 343 an die B 72 werden, soweit sie aufgrund der giltigen Flurstiicks-
grenzen, die den Geltungsbereich definieren, innerhalb dessen sie liegen, nachrichtlich Gbernommen.

2. Bauverbotszone (§ 24 Abs. 1 NStrG )
Gemal § 24 Abs.1 NStrG dirfen auerhalb der Ortsdurchfahrten I&ngs der Landes- und Kreisstraf3en.

2.1 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dufReren Rand der fir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn (dies gilt entsprechend fur Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs) und

2.2 bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Gber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

3. Baubeschrankungszone (§ 24 Abs. 2 NStrG)

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen im
Benehmen mit der Strallenbaubehdrde, wenn

3.1 bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- und Kreisstraf3en in einer
Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dufleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet
oder erheblich gedndert werden sollen.

3.2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstlcken, die aufRerhalb der
Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten an Landes- und Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich
geadndert oder anders genutzt werden sollen.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche. kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. mit § 18 BauNVO)

2.1 Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist die H6he der Achse der Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen StralRenverkehrsfldche in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

2.2 Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes. Die maximale Gebdudehdhe gilt nicht fur untergeordnete
Bauteile i. S. des Landesrechts.

2.3 Die hochstzulassige Hohe sonstiger technischer Anlagen (TAH) betragt 60 m. Bei technischen Anlagen handelt es
sich um Umschlaganlagen, Silos, turmartige Industrieanlagen bzw. Anlagenteile. Die Héhe der technischen Anlagen
(TAH) wird gemessen von der oberen Kante der jeweiligen Anlage. Die maximale Héhe fir technische Anlagen gilt nicht
fur untergeordnete Bauteile i.S. des Landesrechts.

3. Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 21 Abs. 3 BauNVO)

Es ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch {iberdachte Stellplatze und Garagen bis zu 10 % der Flache
des Baugrundstiickes zulassig.

4. Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

4.1 Die auf der Griinflache festgesetzten Flachen sind fiir eine spéatere Errichtung einer Bahnstrecke freizuhalten.

4.2 Eine Pflanzung von Baumen und Strauchern oder das Errichten von Zaunen innerhalb der Flachen ist nicht zulassig.
5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

5.1 Offentliche Griinflache 1

Die Flachen sind dauerhaft als Landschaftsrasen zu erhalten und extensiv zu pflegen (max. 2-malige Mahd). Die
vorhandenen Baume und Straucher sind in ihrem Bestand zu sichern und beim Abgang durch eine gleichartige
Gehdlzanpflanzung zu ersetzen. Die Ausfiihrung von wasserwirtschaftlichen und zur Verkehrssicherheit notwendigen
MaRnahmen ist zuldssig.

5.2 Offentliche Griinflache 2

Die 6ffentliche Griinflache dient als Ubergangsflache der Pflege der siidlich angrenzenden Regenwasserriickhalte-
anlagen. Zuléssig sind wassergebundene Wege zur Pflege- und Unterhaltung der angrenzenden Griinflachen bzw. der
Land- und Forstwirtschaft. Der tbrige Bereich ist als Ruderalflur zu entwickeln, d.h. sie ist der naturlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Die Flache darf maximal einmal pro Jahr gemaht werden.

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

6.1 Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist den festgesetzten Fldchen (RRB) zu zufiihren. Innerhalb

dieser sind die Regenriickhaltegew&dsser mit seinen Uferbereichen naturnah zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Die
nicht fir die Gewéasseranlage bendtigten Flachen sind als extensiv gepflegte Griinflache herzustellen und dauerhaft zu

erhalten. Die Ausfiihrung von wasserwirtschaftlichen und zur Verkehrssicherheit notwendigen Manahmen ist zuldssig.
Die Bepflanzungen sind nur in Abstimmung mit dem Unterhaltungspflichtigen zulassig.

6.2 Der Raumstreifen ist zur regelmaRigen Unterhaltung der Regenriickhalteanlagen von jeglicher Bebauung und
dauerhaftem Bewuchs freizuhalten.

7. Griinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Innerhalb der privaten Stellplatzanlagen ist je angefangener 7 Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die GréRe des Pflanzbeetes hat der GréRRe eines PKW-Stellplatzes zu entsprechen. Der
Pflanzbeetbereich ist von Bebauung und Versiegelung freizuhalten. Je Industriegrundstiick ist fur die Zufahrten eine
Gesamtbreite bis 12 m zuléssig. Bei StraRenfronten Gber 100 m ist eine Gesamtbreite bis 20 m zuldssig. Die Pflanzbeete
sind als Vegetationsflachen anzulegen, es ist je laufende 15 m StralRenfront mindestens ein hochstdmmiger groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

8. Emissionskontingente (LEK) gem. DIN 45691 ,,Gerauschkontingentierung“

8.1 Im gesamten Industriegebiet (Gl und Gle) sind jeweils nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Geréausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L EK nach DIN 45691
"Gerauschkontingentierung" weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten

8.2 Bezugsflache fir die Berechnung sind die Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen des jeweiligen
Baugebietes. Die Berechnung der Emissionskontingente L EK ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom
Emissions- zum Immissionsort und ausschlief3lich unter Berlicksichtigung des Abstandsmafes durchgefuhrt worden.

8.3 Zusatzkontingente (L EK.zus,K)
Fur den nebenstehend dargestellten Richtungssektor B erhéhen sich die zuldssigen Emissionskontingente L EK tags /
nachts um das Zusatzkontingent von + 5,0 dB(A)/m2.

Bezugspunkte der Richtungssektoren
(GauR-Kruger-Koordinaten; Rechtswert R; Hochwert H):
X:R3.417.811; H 5.878.168

Y: R 3.418.140; H 5.878.381

Z: R 3.418.415; H 5.878.554
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8.4 Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 : 2006 12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen 6 und 7 flr
Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehérde ist die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente im
jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch sachverstandige Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen.

9. Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich der Beeintriachtigung des Landschaftsbildes und Naturhaushaltes
(§9 Abs. 1ai. V. m. § 1 a BauGB)

Der Kompensationsbedarf wird auf folgenden Flachen extern ausgeglichen:

- Flachenpool Harkebriigge in der Gemarkung Barf3el, Flur 29, Flurstiick 105/1 (tlw.) = 8,827 m? und
- Gemarkung Neuscharrel, Flur 15, Flurstiicke 138/1, 155/6, 156, 157, 158, 127/2

Ziel der Ausgleichsflachen ist die Entwicklung eines Extensivgrinlandes.
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1. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 29. November 2017.
2. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf §
14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustédndigen unteren
Denkmalschutzbehoérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stlitzpunkt
Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

3. Altablagerungen

Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsmaflnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist
unverzlglich der Landkreis Cloppenburg, untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

4. Bodenschutz

Die durch Bau- oder Erschlieungsarbeiten verdichtete Bodenfldche im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der
MaRnahme wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
Landesamt fiir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover oder das Ordnungsamt der Stadt Friesoythe zu benachrichtigen.

6. MaBnahmen an Gewassern

Far Umbaumafinahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das Gleiche gilt fiir Verrohrungen
(Uberfahrten/Uberwegungen). Hierfir sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen. i Die
Genehmigungen sind bei der zustandigen unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Im Plangebiet befinden sich zwei Graben, ein Gewasser lll. Ordnung sowie ein Teich. Beziglich der einzuhaltenden
Abstande zu diesen Gewassern (Uferrandstreifen, Raumstreifen usw.) ist vorab der zustandige Wasser- und
Bodenverband Friesoyther Wasseracht zu beteiligen.

7. Sichtschutz bei stérenden Einfliissen des Verkehrs auf der KreisstraBe 343 und der BundesstralRe 72

Aus den genutzten Bauflachen kdnnen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen,
Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der
Verkehrsteilnehmer fiihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstrale bzw. Bundesstralle
negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Kreisstralle in Absprache mit dem
StralRenbaulasttrager herzustellen (§ 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO).

8. Einfriedungen entlang der KreisstraBe 343

Das Plangebiet ist entlang der KreisstralRe 343 auf Privatgrund mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und
in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO).

9. Vorhandene Immissionen des StraBenverkehrs

Von der Kreisstra3e 343 und der Bundesstrafe 72 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben
kénnen gegeniiber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden.

10. Vorangegangene Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 116 ,Interkommunaler Industriepark Kistenkanal II“ Gberdeckt mit seinem Geltungsbereich der 2.
Anderung Flachen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 116 ,Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal I1* und des
Bebauungsplanes Nr. 225 ,Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal c-Port Ost* mit seiner 1. Anderung. Die
Bebauungsplédne Nr. 116 ,Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal II“ und Nr. 225 ,Interkommunaler Industriepark
Kistenkanal c-Port Ost* treten damit in den tiberlagerten Bereichen nach Rechtskraft der 2. Anderung des
Bebauungsplanes 116 ,Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal 11* auf3er Kraft.

11. Einsichtnahme in technische Vorschriften
Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- und

ISO-Vorschriften) kdnnen bei der Verwaltung der Stadt Friesoythe (Alte MiihlenstraBe 12, 26169 Friesoythe) eingesehen
werden.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT FRIESOYTHE HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENT-
LICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS

§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

FRIESOYTHE, DEN

STRATMANN

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT FRIESOYTHE HAT DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 116 "INTER-
KOMMUNALER INDUSTRIEPARK KUSTENKANAL II" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE
BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

FRIESOYTHE, DEN

STRATMANN

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT FRIESOYTHE IST GEMASS § 10 BAUGB AM

BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 116 "INTER-
KOMMUNALER INDUSTRIEPARK KUSTENKANAL II" IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

STRATMANN

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

STRATMANN

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), NEUGEFASST DURCH
BESCHLUSS VOM 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) I. V. M. § 58 DES NIEDERSACHISCHEN KOMMUNAL-
VERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES ZUR ANDERUNG
DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALABGABENGESETZES UND ANDERER GESETZE VOM 02.03.2017 (NDS.
GVBL. S. 48) HAT DER RAT DER STADT FRIESOYTHE IN SEINER SITZUNG AM DIESE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 116, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FRIESOYTHE, DEN

STRATMANN (SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT FRIESOYTHE HAT IN SEINER SITZUNG AM 04.09.2019 DIE

AUFSTELLUNG DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 116 "INTERKOMMUNALER INDUSTRIEPARK

KUSTENKANAL 11" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

STRATMANN

2. PLANUNTERLAGE

AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1:5.000
LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1:1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

KATASTERVERWALTUNG
© 2019 Q
LGLN

Landesamt far Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

REGIONALDIREKTION OLDENBURG - CLOPPENBURG

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 23.05.2019). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

CLOPPENBURG, DEN

KATASTERAMT CLOPPENBURG

UNTERSCHRIFT (SIEGEL)

UBERSICHTSKARTE M 1:10.000

Raumlicher Geltungsbereich

GEMEINDE

STADT FRIESOYTHE

PLANINHALT

BEBAUUNGSPLAN NR. 116
"INTERKOMMUNALER INDUSTRIEPARK
KUSTENKANAL II"

2. ANDERUNG

MASSSTAB

1:2.000
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