Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 188 Kirchstrafie/
Waterhorn II der Stadt Friesoythe im vereinfachten Verfahren
gem. 13 BauGB

Antragsteller: Siidkamp Bau GmbH & Co KG
Frank Siidkamp
26219 Bosel
Franz-Meyer-Strafie 1

Allgemeines

In Altenoythe soll im Bereich zwischen Waterhorn und Narzissenweg das Flurstiick 118/7
der Flur 14 Gemarkung Altenoythe (Waterhdrm 27) gem. § 13 BauGB der vorhanden
Bebauungsplan Nr. 188 KirchstraBe/Waterhorn II im vereinfachten Verfahren tiberplant
werden.

Mit dieser Anderung soll der nicht bebaubare Bereich der Flurstiicks 118/7 zu Wohnbe-
bauung umgewandelt werden.

Im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 188 wurde der zu iiberplanende Bereich fiir die
Nutzung eines Gartenbaubetriebes vorgesehen. Auf diesem Bereich wurde jede
Wohnbebauung ausgeschlossen.

Durch die Stilllegung der Girtnerei und somit Aufgabe der Nutzung soll auf dieser Fliche
durch die Anderung des Bebauungsplanes Wohnbebauung entstehen, deren Bedarf in der
Stadt Friesoythe hinldnglich bekannt ist.

Planerische Vorgaben

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Friesoythe von 1995 (siehe Anlage), der
Grundlage des rechtskriiftigen Bebauungsplanes Nr. 188 war, ist die betreffende Fléche als
Wohnbaufldche (W) ausgewiesen. Die betreffende Fliche wurde nur auf Betreiben des
Grundstiickseigentiimers, der dort eine Girtnerei betrieb, aus dem Wohnbaukonzept
herausgenommen und entsprechend nicht als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Da diese Nutzung nunmehr aufgegeben wurde und auch an dieser Stelle keine vergleichbare

gewerbliche Nutzung angedacht und sinnvoll ist, sollte die Fldche analog dem
Flichennutzungsplan als Wohnbaufliche, die dringend notwendig ist, ausgewiesen werden.

Die Festsetzung im Einzelnen

Die iiberplante Fliche ist in drei Bereichen (W 1 — W 3) aufgeteilt um eine gute
Durchmischung der Wohnnutzung zu erreichen.



Die Festsetzung im WA 1 zur maximalen Gebéudehshe (H= 10,00 m) und einer
zweigeschoBigen offenen Bauweise kntipfen an die angrenzende Bebauung (B-Plan Nr. 59)
an. Durch diese zweigeschoBige Bauweise sollen die riickwiértigen Grundstiicke
schalltechnisch vom Verkehrsldrm der StraBe Waterhorn abgeschottet werden. Diese Flachen
sind fiir den Mietwohnungsbau vorgesehen.

Im siid-8stlichen Bereich WA 2 sollen durch die eingeschofige Bauweise, der geringeren
GRZ/GFZ von 0,3/05 und der Vorgabe ,,nur Einzel- und Doppelhausbebauung* der
angrenzenden Bebauung des vorhandenen WA-Gebietes des B-Planes Nr. 188 entsprochen
werden. Es sind dort auch nur je Gebiude bzw. je Doppelhaushilfte eine Wohnung erlaubt.
Die Mindestgrundstiicksgrofe wird je Einzelhaus auf 500 gm und je Doppelhaushélfte auf
250 gm festgelegt.

Im siid-westlichen Bereich WA 3 sollen abweichend zum Bereich WA 2 je Doppelhaushélfte
2 Wohnungen erlaubt sein. Fiir ein Einzelhaus sind dadurch 4 Wohneinheiten erlaubt.

. Verkehrserschliefung

Das gewihlte ErschlieBungssystem wird aus dem Bebauungsplanentwurf ersichtlich. Die
Erschliefung der Grundstiicke direkt an der StraBe ,, Waterhérn® werden direkt von der
6ffentlichen StraRe erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt zum groften Teil tiber eine
StichstraBe B = 6,00 m mit Wendemoglichkeit (D= 18,00 m) und den notwendigen
6ffentlichen Kfz-Stellplétzen. Einige wenige innenliegende Grundstiicke werden {iber eine
Privatstralle erschlossen.

. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes durch den OOWYV ist sichergestellt. Die entsrechenden
Versorgungsleitungen liegen in der 6ffentlichen Strae (Waterhdrn).

Die Versorgung mit Strom und Gas ist von der EWE sichergestellt.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist durch die Deutsche Telekom AG oder
ggf. durch entsprechende andere Leistungsanbieter sichergestellt.

Die Regenwasserentsorgung ist durch die Stadt Friesoythe gewihrleistet. Ein entsprechender
Anschluf an die 6ffentliche Regenentwiisserung der Stadt Friesoythe befindet sich in der
Strafe ,, Waterhorn®.

Die Entsorgung des Schmutzwassers kann durch die Anbindung an den dffentlichen
Schmutzwasserkanal des OOW'V's sichergestellt werden.




TOPOS Stad! Friesoythe, Bebauungsplan Nr. 188 KirchstraBe / Waterhdm I 5

Abb.:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1995 der Stadt Friesoythe flr das
Planungsgebiet und seine Umgebung in Altenoythe. MaBstab 1 : 5.000.
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