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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 234 der Stadt Friesoythe um-
fasst die Flurstiicke Nr. 46, 47 und 48 sowie Teile der Flurstiicke Nr. 38, 40 und
42 der Flur 52, Gemarkung Friesoythe, im siiddstlichen Bereich des Hauptortes
Friesoythe. Im Stdosten wird das Gebiet durch die Stral3e ,Oldenburger Ring"

(L 831) und im Sudwesten durch die Stral3e ,Hinter der Burgwiese“ begrenzt. Den
norddstlichen Rand bildet tberwiegend der Graben ,Streek".

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

In der Stadt Friesoythe besteht weiterhin eine anhaltende Nachfrage nach Einfa-
milienhausgrundstiicken. Der Stadt stehen jedoch kaum noch Baugrundstiicke zur
Verfligung.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 231 ,Muckenkamp*, rechtskraftig seit dem
04.07.2018, wurde im sudostlichen Bereich von Friesoythe nordéstlich des vorlie-
genden Plangebietes ein neues Wohngebiet ausgewiesen. Dieses befindet sich
derzeit in der Umsetzung. Die damit entwickelten ca. 50 Wohngrundstticke wur-
den seit dem Sommer 2019 veraul3ert und sind bereits vollstandig vergeben. Die
wohnbauliche Entwicklung ist daher nicht mehr gesichert. Zur ausreichenden Ver-
sorgung mit Wohnraum beabsichtigt die Stadt daher, mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan das Wohngebiet ,Mickenkamp* nach Sidwesten zu erweitern.

Die fur diesen Zweck zur Verfuigung stehende Flache mit einer Grol3e von ca.
2,6 ha grenzt im Nordosten unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 231 an bzw. bezieht Randbereiche dieses benachbarten Bebauungs-
planes mit ein und stellt damit eine sinnvolle Erweiterung dieses Wohngebietes
dar.

Das vorliegende Plangebiet ist vollstandig unbebaut und wird zurzeit Gberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Planungsrechtlich handelt es sich um einen Aul3enbe-
reich im Sinne des § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Fur die geplante wohnbauliche
Nutzung ist somit die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Bericksichtigung der allgemeinen Planungsgrundsatze gem. 8 1 Abs.
5 BauGB wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel
verfolgt:

e Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse durch die Entwicklung von Wohn-
bauflachen sowie die Forderung der Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung durch die Bereitstellung von Einfamilienhausgrundstiicken un-

Buro fur Stadtplanung (BP234_Begr.doc) 21.01.2020



Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 234 5

ter Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft und des Im-
missionsschutzes.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2005) des Landkreises Clop-
penburg ist das Plangebiet als Vorsorgegebiet fur die Erholung dargestellt.

Fur die Abwagung bedeutet die Darstellung eines Vorsorgegebietes, dass dieser
Belang ein besonderes Gewicht hat und so weit wie moglich bertcksichtigt wer-
den soll. Es hat jedoch nicht den grundséatzlichen Ausschluss entgegenstehender
Nutzungsarten zur Folge.

Die sudostlich angrenzend verlaufende Stral3e ,,Oldenburger Ring” (L 831) ist als
Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung dargestellt.

2.2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist im
bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
als Wohnbauflache dargestellt. Auch die weiteren
Flachen im westlichen, nérdlichen und 6stlichen
Anschluss entlang der L 831 sind als Wohnbau-
flache dargestellt. Diese Darstellungen werden
nur im Bereich von Stral3enverkehrsflachen oder
dem Graben ,Streek”, welcher beidseitig von
Grunstreifen eingefasst ist, unterbrochen.

Sudostlich ist die Planungstrasse der Entlas-
tungsstralR3e (Oldenburger Ring, L 831) darge-
stellt. Die Darstellung als geplante o6rtliche bzw.
Uberortliche Hauptverkehrsstral3e umfasst dabei
auch die beidseitig angrenzenden Flachen.

Mit der vorliegenden Planung soll das Plangebiet
als Wohngebiet festgesetzt werden. Die sudostli-
che Teilflache soll angrenzend an die Landesstral3e fir die Errichtung einer Larm-
schutzanlage herangezogen werden. Entlang des Grabens ,Streek” werden Grin-
streifen zur Unterhaltung des Gewassers festgesetzt.

Die Planung entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

2.3 Uberschwemmungsgebiet , Streek*

Am dstlichen Rand des Plangebietes verlauft der ,Streek”, ein Gewasser Il. Ord-
nung. Fur den ,Streek” wurde ein Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 Wasser-
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haushaltsgesetz (WHG) vorlaufig gesichert. Im nordwestlichen Randbereich ragt
das Plangebiet z.T. in dieses vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet hin-
ein. In vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten gelten die Regelungen
und Verbote des § 78 WHG entsprechend.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Das Plangebiet wird groRtenteils ackerbaulich genutzt und grenzt im Stidosten an
die Stral3e ,Oldenburger Ring“ (L 831) und im Studwesten an die Stral3e ,Hinter
der Burgwiese" an.

Die sudostliche Teilflache (Flurstiick Nr. 48) ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 138 ,EntlastungsstralRe Il / MeeschenstralRe* (Rechtskraft 04.08.2000), in des-
sen Rahmen u.a. der Oldenburger Ring (L 831) als Teil des Entlastungsstral3en-
rings von Friesoythe geplant wurde. Stral3enbegleitend wurden in diesem Zuge
Geholzanpflanzungen vorgesehen. Das Flurstiick Nr. 48 stellt eine solche Flache
mit festgesetztem Anpflanzgebot dar. Die Anpflanzungen wurden bereits umge-
setzt. Das Flursttick ist entsprechend mit einem noch jungen Gehoélzaufwuchs be-
standen.

Den oOstlichen Rand bildet zum tGberwiegenden Teil der Graben ,Streek” (Gewas-
ser Il. Ordnung). Weitere Teilflachen 6stlich des Grabens sind Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 231 ,Muckenkamp* (Rechtskraft 04.07.2018), welcher diese
Teilflachen grol3tenteils als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Gewasserrandstreifen” festsetzt, mit einem Pflanzgebot belegt bzw. fir die Anla-
ge einer Larmschutzanlage vorsieht. Im Ubrigen setzt der Bebauungsplan Nr. 231
ein allgemeines Wohngebiet fest, welches sich derzeit in der Umsetzung befindet.

Westlich der Stral3e ,Hinter der Burgwiese” und nordlich des Plangebietes schlie-
Ren sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an. In ca. 150-200 m Entfernung
westlich befinden sich Sportanlagen des SV Hansa. Diese sind z.T. Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 137 ,Entlastungsstral3e | / Galgenberg“ (Rechtskraft
25.07.2003), welcher zudem beidseitig der L 831iberwiegend Misch- und Wohn-
gebietsflachen ausweist. Diese Planung wurde im Wesentlichen bereits realisiert.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in ca. 160 m Abstand eine landwirt-
schaftliche Hofstelle.

3 Inhalt des Planes

3.1 Planungskonzept

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein Wohngebiet mit ca. 24 Baugrund-
stiicken entwickelt werden. Um eine Anpassung an die umgebende Bebauungs-
struktur zu erreichen, ist eine aufgelockerte Bebauung mit Einzel- und Doppelhau-
sern geplant.
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Die Erschliel3ung des Gebietes erfolgt von Stidwesten Uber die StralRe ,Hinter der
Burgwiese*. Von hier wird eine ErschlielBungsstral3e in das Gebiet gefuhrt, welche
im Nordosten auch Anschluss an das derzeit entstehende Wohngebiet ,Micken-
kamp* erhalten soll. Ausgehend von dieser Erschlie3ungsstral3e sollen im Gebiet
eine RingerschlieBung und zwei kurze Stichstral3en zur ErschlieBung rtickwartig
entstehender Grundstlicke realisiert werden.

Entlang der Landesstrafl3e 831 wird aus Larmschutzgriinden ein Wall angeordnet,
welcher durch eine Bepflanzung optisch eingebunden wird. Im stdostlichen Be-
reich quert der ,Streek”, ein Gewasser Il. Ordnung, das Gebiet. In diesem Bereich
wird die LArmschutzanlage daher als Wand ausgebildet, um im Osten an den
Larmschutzwall im benachbarten Wohngebiet anzuschlieRen. Auch am sidwestli-
chen Rand wird der Wall abschnittsweise durch eine La&rmschutzwand ergénzt,
um seitliche Larmeinwirkungen zu unterbinden.

Im norddstlichen Bereich ist zur Sicherstellung der Oberflachenentwasserung ein
Regenwasserriickhaltebecken vorgesehen, welches das nordéstlich im angren-
zenden Bebauungsplan Nr. 231 bereits geplante Becken ergénzt.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet soll eine Wohnbebauung in Erweiterung des ostlich derzeit entste-
henden Wohngebietes entwickelt werden. Das Plangebiet wird daher als allge-
meines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017)
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Damit ist
eine Einfligung des neuen Baugebietes in die vorhandene, durch Wohnnutzungen
gepragte Struktur der Umgebung sichergestellit.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch kleine
gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche
Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stdrende Gewerbebetriebe, Tank-
stellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in der Regel
nicht zulassig.

Im vorliegenden Plangebiet sollen Beherbergungsbetriebe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zul&ssig sein, um keinen unndtigen Verkehr bzw. Stérungen
in das Wohngebiet zu ziehen.

Mit der neuesten Anderung der BauNVO (2017) wurde der § 13 a ,Ferienwohnun-
gen“ neu aufgenommen. Dadurch ergeben sich fir ein allgemeines Wohngebiet
Anderungen, nach denen Ferienwohnungen zu den nicht stérenden Gewerbebe-
trieben gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO oder, bei einer der Hauptnutzung baulich
untergeordneten Bedeutung, zu den Betrieben des Beherbergungsgewerbes i.S.d.
8 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zu zahlen sind.

Aufgrund ihrer stdndig wechselnden Belegung besitzen Ferienwohnungen jedoch,
ahnlich wie andere Beherbergungsbetriebe, ein héheres Stérpotenzial als Ubliche
Wohnungen und wirken einer angestrebten Gemeinschaftsbildung im Quartier

Buro fur Stadtplanung (BP234_Begr.doc) 21.01.2020



Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 234 8

eher entgegen. Daher werden im vorliegenden Plangebiet im Rahmen einer Fein-
steuerung nach 8 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 6 BauNVO auch Ferienwohnungen als ein-
zelne Nutzungsart der nicht stérenden Gewerbebetriebe gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 2
i.V.m. 8§ 13 a BauNVO ausgeschlossen.

Die Ubrigen, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen jedoch bestehen blei-
ben, um im Einzelfall den Bewohnern auch eine Verbindung von Wohnen und Er-
werbstétigkeit zu erméglichen, soweit sich daraus keine Stérungen fir die Nach-
barschaft ergeben.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich an den fur
das 6stlich angrenzende Gebiet getroffenen Regelungen. Entsprechend wird fur
das Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Dieser Wert unter-
schreitet den im § 17 (1) BauNVO genannten Maximalwert von 0,4 fur allgemeine
Wohngebiete. Gleichzeitig wird jedoch die in § 19 (4) BauNVO formulierte Uber-
schreitungsmaoglichkeit der GRZ bis 50 v.H. durch notwendige Nebenanlagen, wie
Fahrrad- und Gerateschuppen, Zugange, Stellplatze etc., nicht weiter einge-
schrankt, um trotzdem eine optimale Bebauungsmaéglichkeit der Grundstiicke zu
ermdglichen. Damit wird die bauliche Nutzung im Wohngebiet auf eine maximale
GRZ von ca. 0,45 begrenzt.

Im benachbarten Bebauungsplan Nr. 231 wurde die Geschosszahl auf den an-
grenzenden Flachen auf maximal ein Vollgeschoss begrenzt. Dartber hinaus
wurde die Hohenentwicklung der moglichen Bebauung durch die Festsetzung ei-
ner maximal zuldssigen Sockelhdéhe von 0,5 m und einer Firsthéhe von 9,5 m, be-
zogen auf die Fahrbahnoberkante der angrenzenden Verkehrsflache, erganzt.

Diese Festsetzungen werden auch flr das vorliegende Plangebiet, jedoch bezo-
gen auf die Oberkante der Fahrbahnachse der Stral3e ,Hinter der Burgwiese® in
der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper, tibernommen. Als oberer Bezugspunkt gilt
der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante des Hauptge-
simses. Bei der Bestimmung der Firsthohe (héchster Punkt des Daches) bleiben
untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen oder Schornsteine, unberiicksichtigt.

Durch die Festsetzung der GRZ, der Zahl der Vollgeschosse sowie der getroffe-
nen Hohenfestsetzungen ist das Mal3 der baulichen Nutzung gemal3 § 16 Abs. 3
BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmt.

3.4 Bauweise / Zahl der Wohnungen / Mindestgrundstiicksgréi3e

Im vorliegenden Wohngebiet soll eine Bebauungsstruktur entwickelt werden, die
sich sowohl von der Nutzung als auch vom optischen Erscheinungsbild her, der
angrenzenden Siedlungsstruktur anpasst.

Im Ostlich benachbarten Wohngebiet wurde dazu die offene Bauweise auf die Er-
richtung von Einzel- und Doppelhausern beschrankt. Zudem wurde die Zahl der
Wohneinheiten in Wohngebauden auf max. 2 je Einzelhaus bzw. nur eine Woh-
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nung je Doppelhaushélfte begrenzt. Fur das vorliegende Plangebiet wird eine ent-
sprechende Regelung getroffen. Damit ist sichergestellt, dass im allgemeinen
Wohngebiet (WA) die geplante stadtebauliche Nutzungsstruktur nicht durch ver-
dichtete Bauweisen, wie erheblich gréRere Einzelhauser mit mehreren Wohnun-
gen, gefahrdet wird.

Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen je Einzel- bzw.
Doppelhaus soll die Realisierung der genannten Ziele sicherstellen, aber auch ein
Zusammenleben mehrerer Generationen in einem Haus (z.B. mit Einliegerwoh-
nung) noch ermaéglichen.

Daruber hinaus wird fur das allgemeine Wohngebiet eine Mindestgrundstticksgro-
3e von 600 gm festgesetzt, um im Gebiet eine aufgelockerte Bebauung in Anpas-
sung an die umliegend vorhandene bzw. derzeit entstehende Siedlungsstruktur zu
gewabhrleisten.

3.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden nicht tberbaubare Grundstticks-
flachen von i.d.R. 3 m Tiefe festgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse fur die Grund-
stiickszufahrten zu gewébhrleisten. Diese Festsetzung dient auch der Férderung
von Vorgartenbereichen fur eine Eingrinung der geplanten Bebauung und eine
aufgelockerte Bebauungsstruktur.

Um diese Zweckbestimmung zu sichern, werden im allgemeinen Wohngebiet bis
zu einer Tiefe von 3 m entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen alle Gebaude,
d.h. auch Garagen und Nebenanlagen, ausgeschlossen.

Zu den Grin- und Wasserflachen werden zu deren Schutz ebenfalls nicht Gber-
baubare Grundstucksflachen von 3 m Breite festgesetzt. Entlang des zu bepflan-
zenden Larmschutzwalls wird dieser Abstand zum Schutz der Anpflanzung auf 5
m vergrofiert.

3.6 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO
Grundstuckseinfriedung

FUr eine positive Gestaltung des 6ffentlichen Stral3enraumes werden neben den
oben genannten Regelungen zur Zulassigkeit baulicher Anlagen in der stral3ensei-
tigen ,nicht Gberbaubaren Grundstiucksflache* auch ,6rtliche Bauvorschriften* auf
Grundlage des 8 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) tber die Ge-
staltung der Vorgartenbereiche getroffen. Die Grundstickseinfriedung soll an den
Verkehrsflachen danach als offene sichtdurchlassige Einfriedung (z.B. Latten-,
Maschendrahtzdune oder Hecken) ausgebildet werden und eine H6he von 1,20 m
nicht Gberschreiten. Hohere Einfriedungen sollen ausnahmsweise zuldssig sein,
sofern es sich um lebende Hecken handelt. Geschlossene Sichtschutzzaune,
Drahtzdune mit Sichtschutzfolie, mit Steinen geflillte Gabionen und vergleichbare
Einfriedungen sind dagegen unzulassig. Dies dient ebenfalls der Férderung von
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offenen bzw. begrinten Vorgartenbereichen und damit der Gestaltung des 6ffent-
lichen Raumes.

Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden im Stadtgebiet zunehmend sog. Stein- oder
Schottergarten angelegt, welche aufgrund der verwendeten Folien im Untergrund
versiegelte Flachen darstellen. Aus 6kologischen Grinden wird im Bebauungsplan
daher eine drtliche Bauvorschrift aufgenommen, nach der Stein- oder Schotter-
beete nur zulassig sind, soweit deren Flache zusammen mit allen baulichen Anla-
gen die zulassige Grundflache von 45 % des Baugrundstiicks (entspricht einer
GRZ von 0,3 plus 50 % fur Nebenanlagen) nicht Uberschreitet.

Damit wird 8 9 Abs. 2 NBauO konkretisiert, wonach die nicht Gberbauten Flachen
der Baugrundstiicke Grinflachen sein missen, soweit sie nicht fur eine andere
zulassige Nutzung erforderlich sind.

Auf den verbleibenden 55 % Grundsticksflache, welche nicht mit Hauptgebauden
oder Nebenanlagen bebaut werden dirfen, dirfen solche Steingarten somit nicht
entstehen. Diese Flachen sind als Griin- und Gartenflache auszubilden.

3.7 Grunordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grundfunk-
tion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemein-
schaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in den Na-
turhaushalt, soweit mdglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes zu kompen-
sieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck wird der neu zu errichtende Larmschutzwall entlang der Lan-
desstral3e (Oldenburger Ring - L 831) mit standortgerechten, heimischen Laubge-
hdlzen bepflanzt. Damit wird die Beseitigung der heute hier vorhandenen Strauch-
Baumhecke teilweise ersetzt.

Der am nordéstlichen Rand der Plangebietsflache verlaufende Graben ,Streek*
bleibt erhalten und wird durch anzulegende Gewasserrandstreifen vom bebauba-
ren Bereich abgegrenzt. Diese Gewasserrandstreifen werden extensiv genutzt
und diurfen nur maximal einmal im Jahr gemaht werden.

Die innerhalb des festgesetzten Wohngebietes verbleibenden Freiflachen, fir die
eine Gestaltung als Gartenflache zu erwarten ist, tragen tberdies zu einer Ver-
meidung der durch die vorliegende Planung verursachten Eingriffe in den Natur-
haushalt bei.
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3.8 Ver-und Entsorgung

3.8.1 VerkehrserschlielBung

Wie beschrieben, soll das Plangebiet von Stidwesten Uber die Stral3e ,Hinter der
Burgwiese” erschlossen werden. Die Stral3e hat Anschluss an das weitere ortliche
und Uberdortliche Verkehrsnetz.

Im Nordosten erhalt die innere Erschlielfungsstrale zudem Anschluss an die Er-
schlieBungsstraf3e im Bebauungsplan Nr. 231. Ergénzt wird diese StralRe durch

eine Ringerschliel3ung sowie weitere Stichstral3en, welche die Erschliel3ung der

ndrdlichen Teilflachen im Plangebiet sicherstellen.

In Bezug auf den Oldenburger Ring (L 831) befindet sich das Gebiet aul3erhalb
der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt. Es gelten somit bisher die Anbaubeschran-
kungen des § 24 NStrG:

e 20 m — Bauverbotszone gem. 8§ 24 (1) NStrG

e 40 m — Baubeschrénkungszone gem. § 24 (2) NStrG
Diese werden wie folgt bertcksichtigt:

e Die 20 m —Bauverbotszone wird entlang der L 831 nachrichtlich tbernommen.

e Die an die L 831 angrenzenden Flachen werden als 6ffentliche Grunflache
festgesetzt und fir die Errichtung einer durchgangigen Larmschutzanlage
(Wall/Wand) herangezogen, welche im Osten an den im Bebauungsplan
Nr. 231 festgesetzten Larmschutzwall anschlief3t.

Die geplanten Larmschutzeinrichtungen dirfen innerhalb der Bauverbotszone
jedoch erst errichtet werden, wenn die Zustimmung der Niederséchsischen
Landesbehdrde fiur Strallenbau und Verkehr - Geschéftsbereich Lingen — vor-
liegt. Dies wird durch eine bedingte Festsetzung gemaf 8 9 Abs. 2 BauGB si-
chergestellt.

e Durch die geplante La&rmschutzanlage ist bereits sichergestellt, dass keine
Baugrundstticke direkt an die Landesstraf3e anschliel3en und Zugange aus
dem Plangebiet zur L 831 nicht entstehen kdnnen. Zusatzlich wird jedoch ent-
lang der L 831 ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Mit Rucksicht auf die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gilt das Zu- und Abfahrtsverbot aus dem
Plangebiet auf die StralRe ,Hinter der Burgwiese* auch im Einmindungsbe-
reich der StralRe ,Hinter der Burgwiese® in die L 831.

e Aufgrund der Breite der Grunflachen halt das geplante Wohngebiet bereits ei-
nen Abstand von tGber 20 m zur Landesstral3e 831, gemessen vom aul3eren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, ein. Die Bau-
grenzen werden daher mit einem ausreichenden Abstand zur Landesstrale
festgesetzt.

e Soweit entlang der L 831 Baumpflanzungen vorgenommen werden, missen
diese punktuellen Einzelhindernisse entsprechend den Abstandsbestimmun-
gen der Richtlinien fur passiven Schutz an Straf3en durch Fahrzeug-
Ruckhaltesysteme (RPS 2009) einen Abstand von mind. 7,50 m zum Fahr-
bahnrand der Landesstral3e aufweisen.
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Sichtdreiecke

Im Bereich der Einmindung der Stral3e ,Hinter der Burgwiese* in die Landesstra-
3e wird ein Sichtdreieck gem. RAL 2012 mit Schenkellangen von 15/200 m einge-
tragen. Es wird ein Hinweis aufgenommen, dass das dargestellte Sichtdreieck von
jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis
2,50 m uber der Fahrbahn freizuhalten ist (Einzelb&dume, Lichtsignale und &hnli-
ches kdnnen zugelassen werden).

3.8.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieRung
Gewasser

Am Ostrand des Plangebietes verlauft der ,Streek®, ein Gewasser II. Ordnung.
Der Graben bleibt im Wesentlichen als offenes Gewasser erhalten. Lediglich fur
die Erschlielungsstral3e und die geplante La&rmschutzwand ist eine teilweise Ver-
rohrung erforderlich. Hierfur ist ein entsprechendes wasserrechtliches Verfahren
durchzufihren.

Entlang des ,Streek" ist fur Unterhaltungsarbeiten ein Gewasserrandstreifen in ei-
ner Breite von 5 m vorzusehen, der von jeglichen Einzadunungen, Bodenablage-
rungen oder Anpflanzungen freizuhalten ist. Dieser ist im Bebauungsplan als 6f-
fentliche Grunflache mit der entsprechenden Zweckbestimmung festgesetzt.

Bauliche Anlagen haben laut Satzung der Friesoyther Wasseracht einen Abstand
von 10 m zur oberen Béschungskante einzuhalten. Im Bereich des geplanten
Wohngebietes wird die 6ffentliche Grinflache daher auf eine Breite von 10 m ver-
groRRert. Die Baugrenzen werden nochmals mit einem Abstand von 3 m zur Grin-
flache festgesetzt, sodass mit einer moglichen Bebauung ein ausreichender Ab-
stand sicher gewahrleistet ist. Im Bereich des Regenwasserriickhaltebeckens
weist die offentliche Grunflache ,Gewasserrandstreifen” eine Breite von 5 m auf.

Im benachbarten Bebauungsplan Nr. 231 wurde das geplante Regenwasserrick-
haltebeckens ebenfalls mit einem Abstand von 5 m zum ,Streek” geplant. Nach
den Ausfihrungen zum Bebauungsplan Nr. 231 sollte jedoch durch eine entspre-
chende Ausgestaltung des Beckens ein Bereich von 10 m Breite fir Raumarbeiten
zur Verfugung stehen. Dieser Bereich wurde entsprechend als Gewéasserrand-
streifen gekennzeichnet. Diese Regelung wird analog auch fur das vorliegende
Plangebiet vorgesehen.

Hochwasserschutz

Der nordwestliche Randbereich des Plangebietes ragt z.T. in das vorlaufig gesi-
cherte Uberschwemmungsgebiet des ,Streek” hinein. In vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten gelten die Regelungen und Verbote des § 78 WHG
entsprechend.

Um auch in diesem Teilbereich die hochwasserfreie Herrichtung der Baugrund-
stiicke und eine Bebauung mit Wohngebauden zu ermdglichen, soll im Bereich
des geplanten Regenwasserriickhaltebeckens (RRB) neuer Retentionsraum ge-
schaffen werden. Dies wurde bei der Ermittlung des bendétigten Stauvolumens be-
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ricksichtigt. Dadurch ist fir das Plangebiet eine Flache in einer Grol3e von Uber
1.500 gm fur das RRB vorzuhalten.

Fur den geplanten Eingriff in das Uberschwemmungsgebiet und den vorgesehe-
nen Retentionsausgleich hat die Stadt bereits die erforderliche wasserwirtschatftli-
che Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Cloppenburg beantragt. Diese wurde mit Datum vom 20.01.2020 positiv beschie-
den (Az: 7/2019 USG, 0120/2020 AUSNG/BEF). Der Bescheid vom 20.01.2020
erteilt die Plangenehmigung zur Herstellung eines Regenwasserriickhaltebeckens
im Plangebiet und die Ausnahmegenehmigung zur Erhéhung der Erdoberflache
im Uberschwemmungsgebiet.

Auch fur die Ubrigen geplanten wasserwirtschaftlichen Ma3nahmen sind die ent-
sprechenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushalts-
gesetz in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandi-
gen Wasserbehorde zu beantragen.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat kann
durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gewahrleistet
werden.

Loschwasserversorgung

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln Ar-
beitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustandigen
Feuerwehr erstellt.

Gemal dem Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) ist eine Loschwassermenge von:

48 cbm pro Stunde (800 I/min) bei WA
Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierflr kdnnen die offentliche Trinkwasserversorgung, natirliche oder kinstliche
offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht wer-
den. Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m anzule-
gen.

Abwasserbeseitiqgung

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral abgeleitet und tGber einen entsprechen-
den Schmutzwasserkanal dem Klarwerk Friesoythe zugefihrt.

Oberfldchenwasser

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand mdglichst gering gehalten sowie eine
Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Untersuchungen und Erfahrungen in den angrenzenden Gebieten haben im vor-
liegenden Siedlungsbereich jedoch Bdden ergeben, die fur eine dezentrale Nie-
derschlagsversickerung nicht bzw. nur unzureichend geeignet sind. Im angren-
zenden Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 231) wurde daher die Schaffung einer Re-
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genwasserrickhalteanlage zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers
vorgesehen.

Im Plangebiet ist von einer ahnlichen Situation auszugehen. Unter Beriicksichti-
gung der nach Norden abfallenden Geldndeh6hen ist daher im nordéstlichen
Randbereich des Plangebietes ebenfalls die Anlage eines Regenwasserrickhal-
tebeckens geplant, tber welches das anfallende Oberflachenwasser auf das na-
turliche Mal3 gedrosselt in die Vorflut (Streek) abgeleitet werden kann. Die Zulei-
tung des anfallenden Dach- und Oberflachenwassers wird, sofern es nicht als
Brauchwasser genutzt wird, tber einen entsprechenden Regenwasserkanal si-
chergestellt.

Bei der Ermittlung des benétigten Stauvolumens wurde auch der durch die Uber-
planung von Uberschwemmungsflachen neu zu schaffende Retentionsraum be-
ricksichtigt. FUr diese Planung liegt der Stadt, wie beschrieben, bereits eine Aus-
nahmegenehmigung geman § 78 Abs. 5 WHG vor.

3.8.3 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Sat-
zungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Cloppenburg.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsge-
malden Entsorgung zuzufihren.

Die im nordlichen Bereich des Plangebietes vorgesehenen Stichstral3en bieten
keine ausreichende Wendemaglichkeit fir Mullfahrzeuge. Die anliegenden
Grundstiicke mussen daher ihre Abfallbehalter fir die regelmaflige Entleerung an
die geplante RingstralRe als ndchste mit Mullfahrzeugen zu befahrende StralRe
stellen. Die Wegestrecke betragt im ungunstigsten Fall ca. 30 m und ist den Be-
wohnern nach Auffassung der Stadt zuzumuten.

3.8.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

Buro fur Stadtplanung (BP234_Begr.doc) 21.01.2020



Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 234 15

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kap. 1 dient die vorliegende Planung der Er-
weiterung des derzeit ostlich entstehenden Wohngebietes.

Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei ins-
besondere folgende Auswirkungen moglich:

Durch die geplanten Nutzungen wird bei der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 im allgemeinen Wohngebiet eine Grundflache von maximal ca.
5.005 gm in Anspruch genommen. Zusammen mit der Uberschreitungsregelung
des 8§ 19 BauNVO kann dadurch eine Bodenversiegelung bis zu 7.508 gm entste-
hen. Dazu kommen ca. 2.260 gm an Stral3enflache. Durch die geplante Bebauung
und Bodenversiegelung kdnnen insbesondere auf die Schutzgiter Wasser, Bo-
den, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2

Abs. 4 BauGB durch die LArmbelastung der Landesstrafl3e 831 und westlich gele-
gener Sportanlagen sowie durch landwirtschaftliche Immissionen maoglich. Diese
Auswirkungen sind bei der Umweltprifung in den Blick zu nehmen.

Hinsichtlich der H6henentwicklung soll im geplanten Wohngebiet eine Bebauung
bis zu einer maximalen H6he von 9,5 m ermdglicht werden. Diese HOhe entspricht
den Gebaudehdhen im vorhandenen Siedlungsbereich bzw. der auch im angren-
zenden Gebiet getroffenen Festsetzung. Durch diese Begrenzung und die im un-
mittelbaren Umfeld des Plangebietes vorhandenen Gehdlzbestande sind durch
die vorliegende Planung erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht
zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Da-
nach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie die Viel-
falt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des 8 15 (Verursacherpflichten, Unzulassigkeit
von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) berticksichtigt.
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Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetz-
gebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsver-
bote folgende Mal3gaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Tierarten, européaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Ver-
stol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbunde-
ne unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender
Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten
diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflan-
zenarten, ihrer Lebensstétten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind
in den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), § 39
(allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 8§ 44 (besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festge-
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legt. Danach ist es verboten, ohne verninftigen Grund Lebensstétten wild leben-
der Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst erheblich zu beeintrachtigen
oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu
toten.

Die Naturschutzbehorde fihrt ein Verzeichnis der im Sinne der 88 23 bis 26 und
88 28 bis 30 BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft, einschliel3-
lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG, der Flachen
im Sinne von 8 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschitzten Biotope im Sinne
des § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als schutzwtirdiger oder nach dem BNatSchG geschutzter
Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die tberdrtlichen kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung zu bertcksichtigen. Landschaftsrahmenpléane sind fur alle Teile des
Landes aufzustellen. Gemal: § 3 NAGBNatSchG ist die Naturschutzbehoérde fir
die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Gemal Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998) liegt
das Plangebiet innerhalb eines Bereichs, der in der Karte 7 als Bereich mit Wall-
hecken, Hecken, Gehdlzstreifen und Feldgehdlzen dargestellt ist. Gemal’ der Kar-
te 9 liegt die Plangebietsflache im landschaftsschutzwirdigen Bereich
.Meeschen”, der als zusammenh&angende heckenreiche Kulturlandschaft be-
schrieben ist, die fast ausschlie3lich als Grinland genutzt wird und strukturreich
und kleinrAumig gekammert ist. In der Mal3hahmenkarte des LRP sind weder flr
das Plangebiet selbst, noch fir die angrenzenden Flachen Malihahmen zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. In Bezug auf die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist der Plangebietsbereich mit der dstlich an-
grenzenden Flache mit der Wertstufe 4 (stark eingeschrankt) gekennzeichnet.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fur das Plan-
gebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden bei der vorliegenden Planung berticksichtigt.
Landschaftsplan (LP) nach 8§ 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enth&lt Angaben tber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Na-
tur und Landschatft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands
von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und Mal3nahmen zur Umsetzung
der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
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In der Malinahmenkarte des Landschaftsplanes der Stadt Friesoythe sind fir den
Bereich des Plangebietes folgende MalRnahmen genannt:

¢ Erhalt des vorhandenen Griinlands sowie der Kleingehélze und alteren
Baumbestande mit ihrer Funktion fur die Erholung, fur die kulturhistorische
Bedeutung und den Biotopschutz,

e Keine (weiteren) Entwasserungsmaflinahmen,

¢ Entwicklung von extensiv bis mafRig intensiv genutztem Grinland in der
Funktion fur den Biotopschutz und Biotopverbund

FEH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind
daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gem. § 34 (1)
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienende Gebie-
te sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden.

Larmimmissionen

Mafgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die DIN
18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juli 2002). Im vorliegenden Fall sind
im Plangebiet Larmbelastungen durch die Stral3e ,Oldenburger Ring® (L 831) und

durch westlich gelegene Sportanlagen denkbar.

Verkehrslarm

Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind bezogen auf Verkehrslarm Orientierungswerte
genannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir Verkehr:
Allgemeines Wohngebiet 55/45 dB (A) tags/nachts

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als Grenz-
werte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung
und bestehenden Verkehrswegen, kdnnen die Orientierungswerte oft nicht einge-
halten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher im Rahmen der
Bauleitplanung einer Abwagung zugéanglich. Das Bundesverwaltungsgericht hat in
seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und 22.03.2007 ausgeflhrt, dass eine
Uberschreitung der Orientierungswerte das Ergebnis einer gerechten Abwagung
sein kann. (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S.
151 und Urteil vom 22.03.2007 — 4CN2.06 — UPR 2007, S. 304).

Zusatzlich werden in der DIN 18005 Hinweise fur die Abwégung gegeben, dazu
zahlt folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadte-
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baulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Pla-
nungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung
Uberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten
Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten -
zu einer entsprechenden Zurlckstellung des Schallschutzes fuhren.”

Verkehrslarm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich Bewertungsmalstabe neben der DIN
18005 auch in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom
12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Immissionsgrenz-
werte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie 1997 als Werte
der ,Larmvorsorge” zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir:
Allgemeine Wohngebiete 59/49 dB (A) tags/nachts

Sportlarm

Die Gerausche von Sportanlagen werden nach der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung (18. BImSchV) beurteilt. Danach sind Sportanlagen so zu errichten und
zu betreiben, dass die in der 18. BImSchV genannten Immissionsrichtwerte (IRW)
eingehalten werden.

Immissionsrichtwerte (IRW) der 18. BImSchV
fur Sportanlagen (i.d.F. vom 01.06.2017)

Allgemeines Wohngebiet

Tags
auRerhalb der Ruhezeiten® 55 dB (A)

Innerhalb der Ruhezeiten? 50 dB (A)
Nachts 40 dB (A)

1 An Werktagen von 6.00-22.00 Uhr, an Sonn- und Feiertagen von 7.00-22.00 Uhr
2 An Werktagen von 6.00-8.00 Uhr, an Sonn- und Feiertagen von 7.00-9.00 Uhr und 13.00-15.00 Uhr

Die Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu beruck-
sichtigen, wenn die Nutzungsdauer der Sportanlage an Sonn- und Feiertagen in
der Zeit von 9.00 Uhr bis 20.00 Uhr 4 Stunden oder mehr betragt.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v.
23.07.2009 (veroffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009) ist fur den Bereich der Land-
wirtschaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils mal3gebliche VDI-Richtlinie* an-

! Die friiheren VDI-Richtlinien 3471 bis 3474 (Emissionsminderung fur unterschiedliche Tierarten)
wurden zwischenzeitlich durch die VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und Immissionen aus Tierhal-
tungsanlagen®, Blatt 1 und 2, Sept. 2011, ersetzt.
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zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht |I6sen lassen, kommen die weite-
ren Verfahrensschritte nach der aktuellen Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL,
Stand 2008) zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fir Wohngebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro cbm
Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Immissionswert IW
= 0,10). In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird ausgeflhrt,
dass im begriindeten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in
gewissem Rahmen mdglich ist.

Sonstige Immissionen

Schadliche Umwelteinwirkungen wie z.B. Geruch, Larm, Luftverunreinigungen,
Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu beriicksichtigen, wenn sie gemaf 8 3
Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft herbeizufihren.

Sind bezuglich der Luftqualitéat maf3gebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt der
bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen (8 1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)

4.2.1.1 Wohn-und Arbeitsumfeld (Gebietsart) / Schutzbedurftigkeit

Eine kartographische Darstellung der vorhandenen Nutzungssituation erfolgt in
der Anlage 1, eine Beschreibung ist auch in Kap. 2.3 zu finden.

Das Plangebiet wird grof3tenteils ackerbaulich genutzt. Der sudliche Teilbereich ist
mit einem noch jungen Gehdlzaufwuchs bestanden. Den 6stlichen Rand bildet
grof3tenteils der Graben ,Streek” (Gewasser Il. Ordnung). Weitere Teilflachen dst-
lich des Grabens sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 231, welcher ein all-
gemeines Wohngebiet festsetzt. Diese Planung wird derzeit umgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung soll das Gebiet ebenfalls als allgemeines Wohnge-
biet entwickelt und damit das sich dstlich anschlieRende Wohngebiet ergéanzt wer-
den.

Mit der L 831 verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstral3e unmittelbar sud-
Ostlich des Plangebietes.
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Bezogen auf das Schutzgut Mensch ist die Wohn- und die Erholungsfunktion in
den Blick zu nehmen. Hinsichtlich der Wohnfunktion kdnnen sich insbesondere
Immissionsbelastungen (Larm / Geruch) negativ auswirken.

4.2.1.2 Immissionssituation
a) Verkehrsimmissionen (L 831, Anlage 2)

Das Plangebiet grenzt im Stdosten an den ,Oldenburger Ring® (L 831) an. Im
Rahmen des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 231, welcher ebenfalls unmit-
telbar an die Landesstral3e angrenzt, wurde fur das dort geplante Wohngebiet die
zu erwartende Larmsituation ermittelt. Da fur die Stral3e zum damaligen Zeitpunkt
noch keine Zahldaten vorlagen, wurde als durchschnittliche tagliche Verkehrsbe-
lastung (DTV) eine geschéatzte Prognosebelastung fur das Horizontjahr 2030 von
10.000 Kfz/24 h bei einem Schwerlastanteil von 10/8 % tags/nachts zugrunde ge-
legt. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit wurde bei den Berechnungen mit

100 km/h angenommen (s. Anlage 2, Auszug der Immissionsprognose).

Unter diesen Bedingungen ergaben die Berechnungen, dass die fur die Bauleit-
planung maf3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau” von 55/45 dB (A) tags/nachts im sidlichen Bereich des Plangebietes Uber-
schritten werden.

Bei Errichtung einer 4 m hohen Larmschutzanlage (Wall/Wand) an der Landes-
stral3e konnen die Orientierungswerte im Erdgeschoss bzw. den schitzenswerten
Aul3enbereichen jedoch im Wesentlichen eingehalten werden. Im Bebauungsplan
Nr. 231 wurde daher die Errichtung einer entsprechend hohen Wallanlage vorge-
sehen. Diese sollte an den Seiten durch Wande in gleicher Hohe erganzt werden,
um den seitlichen Schalleinfall abzuschirmen.

Im Rahmen der Verkehrszahlung 2015 wurde auf dem Oldenburger Ring ein DTV-
Wert von 5.100 Kfz/24 h und damit ein deutlich niedrigerer Wert ermittelt. Der
Lkw-Anteil lag mit 700 Fahrzeugen bei 13,7 %.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fur den wei-
teren Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen Ver-
kehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden ansteigenden
Verkehrszahlen (hoherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis 2040 und da-
mit im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographischen Wandels
und weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Niveau von 2010 zu-
ruckfallen werden. Verkehrszuwéachse werden sich demnach fast ausschlief3lich
aus Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveranderungen ergeben.

Es kann daher angenommen werden, dass die im Schallgutachten zum Bebau-
ungsplan Nr. 231 fur 2030 auf der Entlastungsstral3e prognostizierte Verkehrsbe-
lastung eine konservative Abschéatzung darstellt und dieser Wert mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nicht Gberschritten wird.

Fur das vorliegende Plangebiet wurde daher keine Neuberechnung durchgefthrt,
sondern es wird davon ausgegangen, dass die Ergebnisse aus dem Nachbarplan
Ubertragbar sind.
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Entsprechend wird am sidostlichen Rand eine 6ffentliche Grinflache fir die Er-
richtung eines Larmschutzwalls in einer Hohe von 4 m festgesetzt, an den im 0st-
lichen Bereich im Bereich des hier querenden Gewassers ,Streek” eine Larm-
schutzwand in entsprechender H6he anschliel3en soll. Die Wand erhalt im Osten
wiederum Anschluss an den im Bebauungsplan Nr. 231 festgesetzten Larm-
schutzwall, sodass eine durchgéngige Larmschutzeinrichtung entsteht. Die hier im
Nachbarbebauungsplan bislang als seitlicher Abschluss vorgesehene Larm-
schutzwand entfallt bzw. wird an den Westrand des vorliegenden Plangebietes
verlagert.

Fur das Obergeschoss kann durch den Wall kein ausreichender Schutz erreicht
werden. Nach den Ergebnissen der Larmermittlung befindet sich die erste Bauzei-
le im LaArmpegelbereich Il der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*. Fir diesen
Bereich ist der Larmschutz daher durch passive Mal3nahmen nach den Anforde-
rungen der DIN 4109 sicherzustellen.

Der Ubrige Bereich des Plangebietes nordlich der ErschlieBungsstral3e ist dem
Larmpegelbereich 1l der DIN 4109 zuzuordnen. Fir diese Bereiche ergeben sich
keine zusatzlichen Anforderungen an die Wohngebaude, da aufgrund der Anfor-
derungen der gultigen Warmeschutzverordnung bereits davon ausgegangen wer-
den kann, dass die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen den erforderlichen bau-
lichen Schallschutz aufweisen.

b) Landwirtschaftliche Immissionen (Anlage 3)

Nordwestlich und westlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Be-
triebe mit Tierhaltung. In Bezug auf die nordwestlich gelegene Hofstelle befindet
sich das Plangebiet auRerhalb der Hauptwindrichtung. Die westlich gelegenen
Hofstellen halten zum Plangebiet bereits Abstande von tber 700 - 950 m ein.

Die zu erwartende Geruchssituation wurde durch den TUV- Nord auf Grundlage
der aktuellen Geruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen (GIRL 2008) ermittelt.
Diese Untersuchung bertcksichtigt sowohl die nordwestlich als auch die westlich
gelegenen Betriebe. Danach werden im Plangebiet grof3tenteils Immissionswerte
von IW 0,02- 0,04 (erkennbarer Geruch an bis zu 2-4 % der Jahresstunden) er-
reicht. Der GIRL-Richtwert flr ein allgemeines Wohngebiet von 10 % (IW = 0,10)
wird somit im gesamten Plangebiet erheblich unterschritten (s. Anlage 3). Im
Plangebiet sind somit unzumutbare Geruchsbelastungen nicht zu erwarten.

Bei der Bauleitplanung sind auch mdgliche realistische Betriebsentwicklungen der
landwirtschaftlichen Betriebe zu beachten. Da der Immissionswert ftir ein allge-
meines Wohngebiet im vorliegenden Fall jedoch nicht annahernd erreicht wird,
steht die vorliegende Planung einer weiteren Entwicklung der Betriebe nicht ent-
gegen.

Zudem befinden sich im Umfeld aller Betriebe bereits Fremdwohnnutzungen, wel-
che die Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe hinsichtlich der zulassigen Ge-
ruchsimmissionen begrenzen.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinengerau-
sche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von
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Guille sind jedoch denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemafer Landwirt-
schaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen Rucksichthahme
hinzunehmen.

c) Gewerbelarm

Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine emittierenden gewerblichen Be-
triebe vorhanden, deren Auswirkungen zu beachten sind.

d) Sonstige Immissionen

Nach Auskunft des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr befindet sich das Plangebiet in einem Jettiefflugkorridor.
Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf
die vom Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht
anerkannt werden.

Westlich des Plangebietes befinden sich der Schitzenplatz sowie Sportanlagen
(FuRballfelder) des SV Hansa Friesoythe. Die Anlagen befinden sich z.T. in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur vorhandenen Bebauung entlang der Thiler Stral3e.
Das vorliegende Plangebiet halt zu den Sportanlagen dagegen bereits grol3ere
Absténde von mind. 150 — 200 m ein.

Schie3ibungen der Schitzengilde finden ausschliel3lich in einer Schitzenhalle
statt, sodass Larmimmissionen in nur geringem Umfang gegeben sind. Zu dieser
Anlage hélt das Plangebiet zudem bereits einen Abstand von ca. 400 m ein.

Auf dem Schitzen- bzw. dem Sportplatz finden ein- bis zweimal jahrlich gré3ere
Festveranstaltungen (Schitzenfest, Reitturnier) statt. Diese Veranstaltungen sind
als seltene Ereignisse einzustufen und finden eine breite Akzeptanz in der Bevol-
kerung.

Es sind im Plangebiet daher keine Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 7 c BauGB, die von diesen Anlagen ausgehen kdnnten, zu erwarten.

4.2.1.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet wird fast vollstandig landwirtschaftlich als Acker genutzt. Aufgrund
dieser Nutzung und der Lage des Gebietes an einer Hauptverkehrsstral3e (L 831)
ist die Naherholungsfunktion des Gebietes als derzeit freie Landschaft nur von all-
gemeiner Bedeutung.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet gehort zur Haupteinheit der Hunte—Leda—Moorniederung und
zur naturraumlichen Untereinheit der Esterweger Geestinseln.
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Bei den Esterweger Geestinseln handelt es sich um ein Durchdringungsgebiet von
Moor und Geest, gepragt von einem mannigfaltigen Wechsel von Geestinseln,
Talsandplatten und Flachmooren.

Die kennzeichnenden Landschaftsgefiige sind:

1. die sandigen Grundmoréneninseln mit Resten naturlicher Stieleichen-
Birkenwalder (Ubergange zu Buchen-Traubeneichenwaldern) auf maRig bis stark
podsolierten Bdden, die jedoch Uberwiegend lange Zeit verheidet waren und
dementsprechend z.T. extreme Heidepodsole bergen. Heute vorherrschendes
Ackerbaugebiet — z.T. auf alten Eschbdden- und seit alters her bevorzugte Sied-
lungslage zwischen Mooren und Niederungen.

2. Talsandplatten mit vorwiegend vom Grundwasser beeinflussten stark pod-
solierten Boden und feuchten Heidepodsolen, deren naturliche feuchte Stielei-
chen-Birkenwalder fast vollkommen verschwunden sind und lange Zeit durch aus-
gedehnte Heideflachen ersetzt waren. Im Gegensatz zu den Geestinseln handelt
es sich um junges Ackerbaugebiet mit zerstreuten, selten zu lockeren Ortschaften
zusammengeschlossenen Einzelgehoften.

3. Flachmoore auf besonders grundwassernahen Teilen der Talsandplatten oder
in schmalen Niederungen mit Erlenbruchwald-Standorten, die heute in Grinland
umgewandelt sind.

4. Hochmoore, die grof3tenteils entwassert und kultiviert, mittlerweile unter Grin-
landnutzung stehen.

(Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturrdumliche Gliederung
Deutschlands; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 54/55, Oldenburg / Emden, 1962)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich am sudéstlichen Rand des Stadtzentrums von
Friesoythe und liegt unmittelbar nordwestlich der Stral3e ,,Oldenburger Ring*
(L 831).

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird in erster Linie durch diesen
suddstlich des Plangebietes verlaufenden Oldenburger Ring (L 831) mit seinen
begleitenden Gehdlzstrukturen gepragt. Landschaftsbildbestimmend sind zurzeit
dariber hinaus die Erdarbeiten zur Herstellung einer Baugebietsflache im unmit-
telbar norddstlich angrenzenden Bereich.

Die Plangebietsflache selbst wird zur Zeit der Bestandsaufnahme (Mai 2019) als
Ackerflache intensiv genutzt und stellt sich als Neuansaatflache dar. Am sudlichen
Rand der Plangebietsflache wird bereits fur die Anlage des kinftigen Larm-
schutzwalles Oberboden abgelagert. Am Ostlichen Rand verlauft der Graben
~Streek” als Gewasser Il. Ordnung zwischen dem vorliegenden Geltungsbereich
und dem o6stlich angrenzenden B-Plangebiet Nr. 231. Dieser stellt sich ohne be-
gleitende Gehdlze und ohne Wasser- bzw. Réhrichtvegetation dar. Stidwestlich
angrenzend verlauft die Stral3e ,Hinter der Burgwiese*, die Uberwiegend am stid-
westlichen Rand von standortgerechten Gehdélzstrukturen begleitet wird.
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In nordwestliche Richtung schlie3en sich weitere Acker- bzw. Grunlandflachen an,
die durch verschiedene Gehdlzstreifen vielfaltig gegliedert sind. Westlich in einiger
Entfernung zur Plangebietsflache befinden sich Sportanlagen der Stadt
Friesoythe.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal} Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000) ist im
uberwiegenden Bereich des Plangebietes als Bodentyp ein tiefer Gley vorhanden.
Am sudostlichen Rand der Plangebietsflache ist ein mittlerer Tiefumbruchboden
aus Gley-Podsol als Bodentyp vorherrschend.

Der Bodentyp Gley ist ein typischer Grunlandstandort und zeichnet sich tblicher-
weise aus durch ein geringes Ertragspotenzial, ein geringes Wasser- und Nahr-
stoffspeichervermdgen und eine mittlere kapillare Aufstiegsrate aus dem Grund-
wasser. Der Gley ist im Fruhjahr z.T. zu nass und besitzt dadurch eine schlechte
Durchliftung und Erwarmung. Er ist weniger verdichtungsempfindlich und auswa-
schungsgefahrdet gegeniber Nahr- und Schadstoffen.

Im vorliegenden Plangebiet ist der Bodentyp Gley gemal3 Kartenserver des LBEG
jedoch als schutzwuirdiger Boden aufgrund der hohen nattrlichen Bodenfruchtbar-
keit ausgewiesen (vgl. GeoBerichte 8, Stand: 2019).

Der Tiefumbruchboden ist ein Ackerbaustandort mit einem mittleren Ertrags-
potenzial, einer guten Durchliftung und Drénung in den Sandbalken und einem
hohen Wasserspeichervermdgen in den Gley-Schichten. Er besitzt ein geringes
bis mittleres Nahrstoffspeichervermégen, eine Auswaschungsgefahrdung gegen-
Uber N&hr- und Schadstoffen und eine Erosionsgefahrdung durch Wind.

(Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de)

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine natirlich entstan-
denen Oberflachengewasser.

Am norddstlichen Plangebietsrand verlauft der Graben ,Streek®, als Gewasser
[I. Ordnung. Der Graben ist im Regelprofil ausgebaut und fuhrt zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme nur wenig Wasser.

Gemal} Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1:200.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate
von 201 — 250 mm im Jahr vor. Das Schutzpotenzial gilt aufgrund der Beschaf-
fenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf ihr Ver-
maogen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen
Schadstoffen zu schitzen, als ,gering®“. Das Grundwasser gilt dort als gut ge-
schitzt, wo gering durchlassige Deckschichten tiber dem Grundwasser die
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Versickerung behindern und wo grol3e Flurabstdnde zwischen Gelande und
Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit begunstigen.

(Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de)

c) Altlasten

Der Stadt liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im Gel-
tungsbereich des Plangebietes und der Umgebung Béden befinden, die erheblich
mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritimen Flachlandregion und ist der
grundwassernahen, ebenen Geest zuzuordnen. Mittlere Jahresniederschlage von
durchschnittlich 650 - 800 mm sind zu erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im
Mittel bei 83%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist etwa 8.5°C, bei mittle-
ren Jahrestemperaturschwankungen von 15.8°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 300 - 400 mm im Jahr
auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von
etwa 225 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell nattirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell nattirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wirde sich der
Bereich des Plangebietes bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung
zu einem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes mit Ubergangen zum Flat-
tergras-Buchenwald entwickeln. Bei aktueller Ackernutzung verbunden mit nach-
haltiger Aufdiingung sind eventuell auch Ubergange zum Waldmeister-
Buchenwald moglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rotbuche do-
minierten Schlussgesellschaften kamen Hangebirke, Hainbuche, Esche, Zitter-
pappel, Vogel-Kirsche, Traubeneiche, Stieleiche, Eberesche und Winterlinde na-
turlicherweise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Bodenkundli-
chen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)
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Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Mai 2019 auf Grundlage des Kartierschlissels
fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016). Der jeweilige Biotopcode
ist analog dem Kartierschltssel.

Eine kartographische Darstellung erfolgt in der Anlage 4.

Acker (A)

Der tiberwiegende Teil der Plangebietsflache wird intensiv ackerbaulich genutzt
und stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme als frisch angeséte Ackerflache dar.
Die Ackerflache wird geméald dem Stadtetagmodell mit dem Wertfaktor 1 WF be-
wertet.

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Am norddstlichen Rand der Plangebietsflache verlauft der Graben ,Streek*, als
Gewasser Il. Ordnung. Der Graben ist im Regelprofil ausgebaut und fihrt zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme nur wenig Wasser. Die relativ steilen grasrei-
chen Uferbdschungen weisen zudem eine nitrophile Vegetation mit Brennnesseln
und Wiesenkerbel auf. Gehdlze sind im Boschungsbereich des Grabens nicht
vorhanden. Der Graben wird in Anlehnung an die Bilanz des angrenzenden BBP
Nr. 231 gemal} Stadtetagmodell mit dem Wertfaktor 2 WF bewertet.

GemalR BBP Nr. 138 , Entlastungsstralie Il / Meeschenstralie” festgesetzte
Flachen

Am sudostlichen Rand greift der vorliegende Bebauungsplan in die Festsetzungen
des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 138 ein. Der rechtskréftige Bebauungs-
plan setzt in diesem Bereich eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern fest und stellt die nachrichtliche Ubernahme der StraRenverkehrsflache

(L 831) dar. Im vorliegenden Bebauungsplan ist dieser Bereich als 6ffentliche
Grunflache und gleichzeitig als Flache fiur Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall) festgesetzt.

GemalR BBP Nr. 231 ,Muckenkamp*® festgesetzte Flachen

Ebenfalls im stddstlichen Bereich am 6stlichen Rand greift der vorliegende Be-
bauungsplan in die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 231
ein. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt in diesem Bereich Wohngebietsfla-
che, offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gewéasserrandstreifen®
und ,anzupflanzender Larmschutzwall* sowie Grabenflache fest. Im vorliegenden
Bebauungsplan ist dieser Bereich wieder als Wohngebietsflache, 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen” und ,anzupflanzender
Larmschutzwall®, Grabenflache und Stralenverkehrsflache festgesetzt.
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Fauna (Artenschutz)
Situation im Plangebiet

Fur das unmittelbar angrenzend vorhandene B-Plangebiet Nr. 231 ist 2017 eine
Fledermauserfassung und eine Brutvogel-Potenzialanalyse durchgefihrt worden.
Aufgrund der ahnlichen Biotopausstattung, der Lage unmittelbar angrenzend und
der Aktualitat der vorliegenden Ausfiihrungen wird zur Beurteilung der Bedeutung
des Plangebietes fur die Fauna auf diese vorliegende Untersuchung bzw. Poten-
zialanalyse zurtickgegriffen.

Die Ausfihrungen des vorliegenden Gutachtens werden tibernommen.

Das Untersuchungsgebiet lasst sich als halboffene Kulturlandschaft mit hoher
Bewirtschaftungsintensitat beschreiben. Offene Wasserflachen gibt es im Unter-
suchungsgebiet nicht. Die Bdden sind sandig und neigen stellenweise zu
Staunasse. Die landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke weisen an den Flurstiicks-
grenzen mitunter einen heckenartigen Geholzbestand auf.

Brutvogel

Bei den, aufgrund der vorhandenen Strukturen im Untersuchungsgebiet potenziell
maoglichen Brutvogelarten handelt es sich durchweg um weit verbreitete Arten der
.Normallandschaft®, die in ihnrem Bestand aktuell nicht gefahrdet sind. Diese Brut-
vogelgilde ist auch in der n&dheren und weiteren Umgebung des Untersuchungs-
gebietes zu erwarten. Daher wird der bei der Umsetzung des Baugebiets entste-
hende Lebensraumverlust nicht zu einer signifikanten Gefahrdung der lokalen Po-
pulationen fuhren. Um einen Versto3 gegen den 8 44 BNatSchG zu vermeiden ist
jedoch darauf zu achten, dass die geplanten Rodungsarbeiten nicht in der Brutzeit
stattfinden.

Fledermause

Zur Beurteilung der streng geschutzten Fledermausarten wurde geprtft, ob Fle-
dermause im Untersuchungsgebiet vorkommen und wie sie dieses nutzen.

Im Jahr 2017 wurden drei Erfassungsdurchgange von Anfang August bis Anfang
Oktober durchgefuhrt.

Es konnten drei Fledermausarten im Plangebiet und dessen unmittelbaren Umfeld
nachgewiesen werden. Die haufigste Fledermausart im Untersuchungsgebiet ist
die Rauhautfledermaus. Als zweithaufigste Art wurde die Zwergfledermaus nach-
gewiesen. Noch deutlich seltener konnte die Breitfligelfledermaus beobachtet
werden.

Alle drei Fledermausarten nutzen insbesondere die linienformigen Gehdlzbestan-
de parallel zur Entlastungsstral3e und entlang der Flurstiicksgrenzen zur Jagd. Ein
ausgesprochenes Meidungsverhalten zeigen die Tiere gegeniiber den Maiskultu-
ren, die im nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes zu finden sind.
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4.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Stadt sind innerhalb des Plangebietes sowie in der naheren Umgebung keine
baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenkmale
darstellen, bekannt. Es sind keine sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachguter
vorhanden.

4.2.4 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die im sudlichen Bereich vorhandenen
Geholze erhalten bleiben und die im Ubrigen intensive ackerbauliche Nutzung im
Plangebiet fortgefuhrt. Mogliche negative Auswirkungen auf den Boden- und
Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdichtung, Erosion, Stoffein-
trdge) wiurden bestehen bleiben. Das Niederschlagswasser konnte, abgesehen
von einer Beeintrachtigung durch Bodenverdichtung, den natirlichen Bodenver-
haltnissen entsprechend, versickern. Die derzeitige Ackerflache mit der Funktion
eines Kaltluftentstehungsgebietes bliebe erhalten. Das bestehende Wirkungsge-
flge der Schutzguter von Natur und Landschaft untereinander wiirde bestehen
bleiben.

Da Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, sind veran-
derte Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht zu erwarten.

4.3 Prognose

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen ist zu unter-
scheiden zwischen den Auswirkungen, die durch das geplante Baugebiet in der
Nachbarschaft, d.h. insbesondere an benachbarten Wohnnutzungen, zu erwarten
sind und den Auswirkungen, die durch vorhandene Immissionen auf die geplante
Nutzung einwirken. Von Belang sind dabei, bezogen auf das Schutzgut Mensch,
insbesondere die Wohn- und Arbeits- sowie die Erholungsfunktionen.

4.3.1.1 Einwirkungen auf das Plangebiet
a) Verkehrsimmissionen (L 831, Anlage 2)

Wie die Ermittlung der Verkehrslarmsituation ergeben hat, werden die fur ein all-
gemeines Wohngebiet maf3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005-1 entlang
der L 831 bei einer geschatzten Prognosebelastung fir das Horizontjahr 2030 von
10.000 Kfz/24 h im sudlichen Bereich des Plangebietes tberschritten (s. Kap.
4.2.1.2).
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Wenngleich die Verkehrszahlung 2015 auf der L 831eine deutlich geringere Ver-
kehrsbelastung von ca. 5.100 Kfz/24 h ergeben hat, wurde der vorliegenden Pla-
nung der 0.g. Prognosewert zugrunde gelegt.

Analog zu den im benachbarten Baugebiet getroffenen Festsetzungen, sollen die
Larmbelastungen daher durch eine Larmschutzanlage (Wall/Wand) am sudostli-
chen Rand des Plangebietes mit einer Hohe von 4,0 m gemindert werden. Diese
Anlage soll im Osten an den im Bebauungsplan Nr. 231 festgesetzten Larm-
schutzwall anschlie3en, sodass eine durchgéngige Larmschutzeinrichtung ent-
steht. Die hier im Nachbarbebauungsplan bislang als seitlicher Abschluss vorge-
sehene Larmschutzwand entféllt bzw. wird an den Westrand des vorliegenden
Plangebietes verlagert. Damit kann der Einfluss der seitlichen Einstrahlung sowie
der seitlichen Beugung des Larms verringert werden. Damit kénnen die Orientie-
rungswerte im Erdgeschoss bzw. den schitzenswerten Auf3enbereichen im We-
sentlichen eingehalten werden (Auszug, s. Anlage 2).

Fur das Obergeschoss kann durch den Wall kein ausreichender Schutz erreicht
werden. Nach den Ergebnissen der Larmermittlung befindet sich die erste Bauzei-
le im Larmpegelbereich Ill der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*. Fir diesen
Bereich ist der Larmschutz daher durch passive Mallnahmen nach den Anforde-
rungen der DIN 4109 sicherzustellen.

Der Ubrige Bereich des Plangebietes ist dem Larmpegelbereich Il der DIN 4109
zuzuordnen. Fur diese Bereiche ergeben sich keine zusatzlichen Anforderungen
an die Wohngeb&ude, da aufgrund der Anforderungen der giltigen Warme-
schutzverordnung bereits davon ausgegangen werden kann, dass die Aul3enbau-
teile von Aufenthaltsraumen den erforderlichen baulichen Schallschutz aufweisen.

b) Sonstige Immissionen

Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor der Bundeswehr. Es wird
darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die
vom Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht aner-
kannt werden.

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kap. 4.2.1.2 stellt sich das Plangebiet im Ub-
rigen als nicht erheblich immissionsbelastet (z.B. Geruch, Staub, Erschitterungen,
Licht und Warme) dar, sodass weitere Schutzmafl3nahmen fir das Plangebiet
nicht erforderlich sind.

4.3.1.2 Auswirkungen auf das Wohn- und Arbeitsumfeld

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist insbesondere mit akustischen Auswirkungen und im

Einzelfall mit Staubemissionen zu rechnen. Solche Immissionen sind regelmallige
Begleiterscheinungen bei der Entwicklung von Baugebieten. Sie sind jedoch wah-
rend der Entstehungsphase (Bautatigkeit, Bauverkehr) unvermeidbar und nur zeit-
lich begrenzt zu erwarten. Zur Vermeidung unzumutbarer Larmbelastungen ist die
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»2Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerauschimmis-
sionen”“ (August 1970) zu beachten.

Betriebsphase

Larmimmissionen

Aus dem Plangebiet heraus sind, aufgrund der geplanten Nutzung als Wohnge-
biet, keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Optisches Erscheinungsbild

Durch die entstehenden Baukdrper ergeben sich fur den Menschen auch optische
Auswirkungen. Da das Plangebiet jedoch in Teilen bereits von Bebauung umge-
ben ist bzw. eine Bebauung derzeit realisiert wird und die zuldssige H6he der bau-
lichen Anlagen an die dort getroffenen Hohenfestsetzungen angepasst werden,
sind erhebliche negative Auswirkungen nicht zu erwarten. Zu dieser 6stlich derzeit
entstehenden Bebauung ist das Plangebiet zudem durch den Graben ,Streek*”
und angrenzende Grinstreifen abgegrenzt.

Im Stdosten bzw. Sidwesten wird das geplante Wohngebiet durch Stral3en be-
grenzt, an die sich lediglich nach Siiden Bebauung anschliel3t. Diese halt jedoch
bereits Abstande von tGber 100 m ein. Zudem wird der geplanten Bebauung in
diese Richtung der Larmschutzwall vorgelagert.

Somit sind auch unzumutbare Auswirkungen auf die Nachbarschaft in Folge des
Erscheinungsbildes (erdriickende Wirkung) oder die Verschattung durch neue
Baukoérper nicht anzunehmen.

4.3.1.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet stellt, aufgrund seiner derzeit berwiegenden Nutzung als Land-
wirtschaftsflache, kein Areal mit hoher Naherholungsfunktion fir die benachbarte
Wohnbevolkerung dar.

Die am sudlichen Rand des Gebietes im Zuge der Entlastungsstral3e (Oldenbur-
ger Ring) entstandenen Anpflanzungen kdnnen nicht erhalten werden. Jedoch soll
der in diesem Bereich geplante LArmschutzwall ebenfalls bepflanzt werden und
bindet die Bebauung damit zuklnftig zur LandesstralRe hin ein. Damit und durch
die Begrenzung der Gebaudehodhen wird das Landschaftsbild nicht erheblich be-
eintrachtigt, sodass sich die Planung auch nicht wesentlich negativ auf die Erho-
lungsfunktion der freien Landschaft auswirkt.

4.3.1.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorliegende Planung zu
einer Zunahme der Geféahrdung der Bevolkerung kommt.
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4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugeraten wie z.B. Baukranen oder auch Baugerusten zu rechnen. Auch durch
die Lagerung verschiedener Baumaterialien kann es zu Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes kommen. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch regelmafige
Begleiterscheinungen bei der ErschlieBung und Entwicklung derartiger Baugebie-
te. Sie sind wéahrend der Entstehungsphase (Bautétigkeit) unvermeidbar und auch
nur zeitlich begrenzt zu erwarten.

Betriebsphase

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf. Auch in seiner Erho-
lungseignung ist das Plangebiet durch die vorherrschende intensive landwirt-
schaftliche Nutzung, durch die stdéstlich des Plangebietes verlaufende Entlas-
tungsstralRe und die ostlich unmittelbar anschliel3end entstehende Wohnbebau-
ung sehr stark eingeschrankt.

Das derzeit nahezu ausschliel3lich als Ackerflache genutzte Plangebiet wird zum
Uberwiegenden Teil als allgemeine Wohngebietsflache festgesetzt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entstehen-
den Baukoérper auf einer bisher als Acker genutzten Flache hervorgerufen. Der
Eingriff durch die Beseitigung der Geholzstrukturen entlang der Entlastungsstral3e
wird durch die Neuanlage eines Larmschutzwalles, der mit standortgerechten
Laubgehdlzen bepflanzt wird, z.T. ausgeglichen. Gleichzeitig wird jedoch mit der
vorliegenden Planung die vorhandene Wohnbebauung im siddstlichen Randbe-
reich der Stadt Friesoythe, zwischen der Entlastungsstral3e (L 831) und dem
Stadtzentrum stadtebaulich sinnvoll erganzt und abgerundet.

Zur landschaftlichen Einbindung wird der entlang der Entlastungsstral3e entste-
hende Larmschutzwall mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen be-
pflanzt. Dariber hinaus bleiben die auf3erhalb des Geltungsbereichs entlang der
Stral3e ,Hinter der Burgwiese” vorhandenen Gehdlzstrukturen vollstandig erhalten.
In ndrdliche Richtung ist die entstehende Bebauung durch die hier aul3erhalb der
Plangebietsflache vorhandenen Gehdlzstreifen eingebunden.

Durch die gleichzeitige Begrenzung der Gebaudehothe, die sich der Bauhthe der
angrenzend entstehenden Wohnbebauung anpasst, werden dartber hinaus Be-
eintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden.

Aufgrund der sich mit dieser vorliegenden Planung ergebenden Abrundung bzw.
Erweiterung der im suddstlichen Randbereich der Stadt vorhandenen Wohnbe-
bauung, der festgesetzten Pflanz- und ErhaltungsmalRnahmen am suddstlichen
Plangebietsrand sowie der vorhandenen Gehoélzstrukturen am stidwestlichen und
nordwestlichen Rand aul3erhalb des Geltungsbereichs, die von Anfang an fir eine
landschaftliche Einbindung des Plangebietes sorgen, wird an diesem Standort
keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verursacht.
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4.3.2.2 Flache / Boden / Wasser
Flache

Es wird eine Flache von ca. 2,2 ha heute bisher intensiv genutzter Ackerflache in
Anspruch genommen. Die vorliegende Planung dient der Erweiterung der im std-
Ostlichen Stadtrandgebiet vorhandenen Wohnbebauung. Die Erschliel3ung erfolgt
von Sudwesten Uber die Stral3e ,Hinter der Burgwiese”. Fur die weitere wohnbau-
liche Entwicklung mussen Freiflachen in Anspruch genommen werden, da bereits
baulich genutzte Flachen in Friesoythe fur diesen Zweck nicht zur Verfiigung ste-
hen.

Boden / Wasser

Bauphase

Durch das Freimachen der Baufelder und das damit verbundene Abschieben des
vorhandenen Oberbodens sowie durch evtl. kurzzeitig erforderliche Wasserhal-
tungsmalnahmen kénnen sich Beeintrachtigungen fir die Schutzguter Boden und
Wasser ergeben. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch regelméRige Begleiter-
scheinungen bei der Erschlie3ung und Entwicklung derartiger Baugebiete. Die mit
der vorliegenden Planung verursachten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Bo-
den werden durch entsprechende externe Kompensationsmaflinahmen ausgegli-
chen und kompensiert. Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser kdnnen
durch entsprechende RiickhaltungsmalRnahmen mit einer dem natirlichen Abfluss
entsprechenden Ableitung des Oberflachenwassers im Plangebiet selbst ausge-
glichen werden.

Betriebsphase

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch die
kinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende Bo-
denfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.

Mit der nahezu ausschlief3lichen Inanspruchnahme heute bereits intensiv genutz-
ter Ackerflache wird aber auf einen stark anthropogen veranderten Standort zu-
rickgegriffen, der durch mogliche Stoffeintradge, Bodenverdichtung und Erosion
bereits erheblich tberformt ist und die Uberplanung noch nicht veranderter oder
weniger veranderter Standorte wird vermieden.

Im Bereich der festgesetzten offentlichen Grunflache zum Anpflanzen und Erhal-
ten von Baumen und Strauchern wird durch die Pflanzung von standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen eine Beeintrachtigung des Bodens z.T. ausgeglichen
bzw. vermieden. Auch im Bereich der festgesetzten Gewéasserrandstreifen werden
durch die extensive Nutzung bzw. Pflege Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Boden vermieden. Darlber hinaus tragen auch die verbleibenden Freiflachen in-
nerhalb der kiinftigen Wohngebietsflache, fur die eine Gestaltung als Gartenfla-
chen zu erwarten ist, zu einer Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden
bei.
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Aufgrund der GrolR3e der versiegelbaren Flache verbleiben jedoch erhebliche Be-
eintrdchtigungen des Bodens innerhalb des Plangebietes. Zur vollstandigen Kom-
pensation ist die Zuordnung externer Kompensationsflachen erforderlich.

Mit der zukiinftig mdglichen Bebauung geht dariiber hinaus Versickerungsflache
verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen tberbauten Abschnitten ge-
nerell verringert.

Erfahrungen in dem angrenzenden Wohngebiet zeigen, dass eine vollstandige
Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den jeweiligen Flachen nicht
gewahrleistet werden kann.

Im &stlich angrenzenden Wohngebiet wurde deshalb die Anlage einer Regenwas-
serrickhalteanlage zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers vorgese-
hen. Im vorliegenden Plangebiet ist, unter Beriicksichtigung der nach Norden ab-
fallenden Gelandehdhen, im norddstlichen Planbereich ebenfalls die Anlage eines
Regenwasserrickhaltebeckens geplant, Gber welches das anfallende Oberfla-
chenwasser auf das naturliche Mal3 gedrosselt in die nachste Vorflut ,Streek” ab-
geleitet werden kann. Durch diese Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung des auf
den zukinftig versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers kénnen er-
hebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser vermieden werden.

Durch die Bereitstellung und Zuordnung externer Kompensationsmaflinahmen
werden sich zusatzlich positive Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser ergeben,
sodass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrachti-
gungen verbleiben.

4.3.2.3 Klima / Luft

Bauphase

In der Bauphase wird sich kurzzeitig z.B. fur die Anlieferungen von Baustoffen und
fur die notwendigen Bauarbeiten ein erhéhtes Verkehrsaufkommen einstellen.
Dieses kann sowohl den Treibhauseffekt als auch den Klimawandel negativ be-
gunstigen. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes sind hier erhebliche
Auswirkungen jedoch nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an Ve-
getationsflache kommt es kleinraumig zu einer starkeren und schnelleren Erwar-
mung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der vorgese-
henen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf das Schutzgut aus. Die
siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird reduziert.

Die Uberplanten noch jungen Geholzstrukturen am suddstlichen Plangebietsrand
werden durch die Bepflanzung des entstehenden Larmschutzwalles ersetzt. Mit
dem Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der Stral3e ,Hinter der
Burgwiese” und den Gehoélzstrukturen nordwestlich aufl3erhalb des Geltungsbe-
reichs sowie der Neuanlage eines Regenrtickhaltebeckens am norddstlichen
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Rand der Plangebietsflache wird vorhandene vertikale Verdunstungsflache erhal-
ten und neue Verdunstungsflache geschaffen.

Gleichzeitig entstehen innerhalb der Wohngebietsflache auch gartnerisch genutz-
te Freiflachen, die mit ihrer Vegetationsbedeckung weiterhin eine positive Bedeu-
tung fir das Klima und die Luft haben werden. Insgesamt verbleiben bei der Aus-
weisung der vorliegenden Wohngebietsflache durch die Begrenzung der Versie-
gelung und der vorgesehenen MalRnahmen keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima / Luft.

Darlber hinaus fuihren die auf externen Kompensationsflachen geplanten Maf3-
nahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden auch zu
einer Aufwertung fir das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird hauptséchlich
durch die Uberplanung von intensiv genutzter Ackerflache und die Beseitigung ei-
nes Geholzstreifens verursacht.

Artenschutzprifung

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz un-
terscheiden zwischen besonders geschuitzten Arten und streng geschitzten Arten,
wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders geschitzten Arten
zahlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind eine Teilmenge der besonders ge-

schitzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschuitzten
Arten zu rechnen sind, ist in 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

* besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung
(EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 tber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des
Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L 298
vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch die
Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) gedndert
worden ist, aufgefihrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgefihrt sind;
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* strenq geschiitzte Arten:

besonders geschitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 2

aufgefuhrt sind;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt
im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemal3 den
Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders geschutzten Arten, hinsicht-
lich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschiitzten Arten gleich-
gestellt. Weiterhin sind einzelne européische Vogelarten tber die Bundesarten-
schutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng geschiitz-
te Arten definiert.

+ Ausnahme- und Befreiungsmoqglichkeiten

Gemal 8 45 Abs. 7 BNatSchG koénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behdorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Griinden des Uber-
wiegenden offentlichen Interesses einschlief3lich solcher sozialer und wirtschaftli-
cher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG wei-
tergehende Anforderungen enthalt.

Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere durch den Baustellenverkehr und
die Bodenarbeiten und den damit verbundenen Stérungen durch Verlarmung,
Lichtemissionen und optische Storreize zu Beeintrachtigungen fir die Fauna
kommen und Individuen kdénnen getttet oder verletzt werden. Um diese Stérun-
gen bzw. Beeintrachtigungen fir die Fauna des Gebietes zu vermeiden, dirfen
die Bauflachenvorbereitungen nur auf3erhalb der Brutzeit der potenziell hier még-
lichen Freiflachenbruter erfolgen. Fall- und Rodungsarbeiten dirfen nur auf3erhalb
der Brutzeit der potenziell hier méglichen Gehdlzbriter und aul3erhalb der Haupt-
aktivitatsphase der Flederm&use stattfinden.

Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérungen

Betriebsphase

Brutvogel

Bei den aufgrund der vorhandenen Strukturen im Untersuchungsgebiet potenziell
maoglichen Brutvogelarten der halboffenen Kulturlandschaft handelt es sich durch-
weg um weit verbreitete Arten der ,Normallandschaft®, die in ihrem Bestand aktu-
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ell nicht gefahrdet sind. Diese Brutvogelgilde ist auch in der ndheren und weiteren
Umgebung des Untersuchungsgebietes zu erwarten. Daher wird der bei der Um-
setzung des Baugebiets entstehende Lebensraumverlust nicht zu einer signifikan-
ten Gefahrdung der lokalen Populationen fihren. Um einen Verstol3 gegen den

8 44 BNatSchG zu vermeiden, ist jedoch darauf zu achten, dass die Bauflachen-
vorbereitungen und die geplanten Rodungsarbeiten nicht in der Brutzeit stattfin-
den.

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet wurde insgesamt ein eingeschranktes Artenspektrum
festgestellt. Alle drei nachgewiesenen Arten sind in Nordwestdeutschland noch
haufig anzutreffen. Die Fledermausaktivitat im Plangebiet wird insgesamt als ge-
ring (Breitfligel-, Zwergfledermaus) bis mittel (Rauhautfledermaus) eingestuft. Da
im Untersuchungsgebiet keine Quartiere nachgewiesen werden konnten, ist davon
auszugehen, dass das Gebiet ausschlief3lich als Nahrungshabitat genutzt wird
und somit nicht die Gefahr einer Toétung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besteht.

Um das entstehende Wohngebiet fledermausfreundlich zu gestalten, kénnen z.B.
spezielle Steine in den Hausgiebel eingemauert werden. Alternativ kbnnten auch
Fledermauskasten aufgehéngt werden.

Prafung der Verbotstatbestande

Fur die potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Bereich der tberplanten
Ackerflache wird davon ausgegangen, dass die 6kologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin gewahrleistet bleibt, da evtl. vorhandene Brutvo-
gelarten der halboffenen Kulturlandschaft auf die im naheren Umfeld vorhande-
nen gleichartigen Biotope ausweichen kénnen. Da die vorhandenen Geholzstruk-
turen entlang der StralRe ,Hinter der Burgwiese" am sudwestlichen Rand des
Plangebietes vollstandig erhalten bleiben, werden hier Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten nicht beeintrachtigt.

Um die Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sicher
auszuschlie3en, durfen die Mal3Bnahmen zur Herrichtung der Bauflachen auf den
Freiflachen nur aul3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit
vom 01. Mérz bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Geholzen darf aus-
schlie3lich auRerhalb der Brutzeit der Vogel und der Hauptaktivitatszeit der Fle-
dermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen. Fal-
lungen aul3erhalb des genannten Zeitfensters sind nur in Ausnahmeféllen und so-
fern das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Hohlen unmittelbar vor dem
Eingriff Gberpruft wurde, zulassig. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungs-
plan aufgenommen.

Da im Nahbereich des Plangebietes Bereiche mit der gleichen Biotopausstattung
vorhanden sind, stehen fur Flora und Fauna geniigend Ausweichflachen zur Ver-
figung, sodass die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfallt ist.
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Unter Berticksichtigung der vorgenannten Maflinahmen zum Artenschutz verur-
sacht die Festsetzung eines Wohngebietes im Plangebiet keine erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

Der faunistische Fachbeitrag ist als Anlage 5 der Begriindung angefugt.

4.3.2.5 Wirkungsgeflige

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festset-
zungen und MalRnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der vor-
liegenden Planung resultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit der vorliegenden Planung geht im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte
Flache in Form von Acker sowie ein Gehdlzstreifen verloren. Das Landschaftsbild
kann vor allem durch die kiinftige Bebauung verandert werden. Durch die Versie-
gelung werden die Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungsrate
reduziert. Mit der Neuanlage eines Geholzstreifens am suddstlichen Rand sowie
der Schaffung einer Regenwasserrickhaltung im nordostlichen Plangebietsbe-
reich wird jedoch auch eine positive Wirkung auf den Boden- und Wasserhaushalt
und die Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften erzielt. Zusammen mit der
Begrenzung der Bauhdhe werden Beeintrachtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes und damit auch des Schutzgutes Mensch weitgehend vermieden.

Verbleibende Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes und der
Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften werden durch externe Kompensa-
tionsmalinahmen ausgeglichen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der Schutz-
guter von Natur und Landschaft aufgrund der getroffenen Festsetzungen und
Maflinahmen nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Risiken fur die Umwelt

Mit der Ausweisung einer Wohngebietsflache am vorliegenden Standort und der
damit verbundenen vorwiegenden Entstehung wohnbaulicher Nutzungen und wei-
terer nicht stérender Nutzungen ist kein besonderes Unfall- und Katastrophenrisi-
ko verbunden. Die geplanten Nutzungen verursachen keine besonderen Risiken
fur die menschliche Gesundheit und fiir das Okosystem.

4.3.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter /
Risiken fur das kulturelle Erbe

Im Plangebiet und angrenzend sind der Stadt keine Objekte von kulturgeschichtli-
cher Bedeutung bekannt.

In den Bebauungsplan ist dennoch vorsorglich folgender allgemeine Hinweis auf-
genommen:
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»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friithgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlesammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und
missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter und der Unternehmer der
Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet (8 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).”

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von
8§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und

Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgltern, soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Planung,
insbesondere bei Berucksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Gberwiegenden Teil der
zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Auswir-
kungen.

Mit der vorliegend geplanten Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ent-
stehen somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Be-
langen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und
Kulturguter), die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwarten wa-
ren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben /
benachbarter Plangebiete

In der Umgebung bzw. im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine weite-
ren Vorhaben oder andere Plangebiete bzw. Planungen vorgesehen oder be-
kannt, die durch Kumulierung mit der vorliegenden Planung zu gré3eren Umwelt-
problemen fihren kénnten.

4.3.6 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes in Erweiterung des angrenzend in der Umset-
zung befindlichen Wohngebietes ist eine verbesserte Auslastung der Erschlie-
Bungs- bzw. Ver- und Entsorgungsanlagen moglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwassern (8 1 (6) Nr. 7 e BauGB)
wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewahrleistet.
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Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissionen ist
nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.
Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll jedoch mdglich
sein. Hierzu wird auch auf das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) verwiesen, welches am 1. Januar 2009 in Kraft ge-
treten ist. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fir neue Gebaude zu min-
destens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden. Mit der Energieein-
sparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist, sind wei-
tere Vorgaben fiur den Einsatz erneuerbarer Energien vorgenommen worden, um
die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und gednderte Baunormen
umzusetzen. So mussen u.a. seit dem 1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nicht-
wohngebaude hoéhere energetische Anforderungen erfillen. Die Verordnung ist
auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von
Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem Grund-
stiickseigentimer, soweit es unter Berticksichtigung der jeweiligen Gebietsfest-
setzung und nachbarschaftlicher Interessen maoglich ist, freigestellt.

GemalR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Be-
schliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht tiberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu
berticksichtigen. Durch die vorliegende Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes sind wesentliche Veradnderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (8 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung muss
entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz er-
richtet werden (z.B. Energieeinsparverordnung, EEWarmeG u.a.).

4.3.7 Berucksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften

4.3.7.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Fur das Plangebiet selbst und das unmittelbare Umfeld des Plangebietes sind
gemal den Umweltkarten von Niedersachsen des Ministeriums fir Umwelt, Ener-
gie und Klimaschutz keine Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG dargestellt. Auch liegt
das Plangebiet nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.

4.3.7.2 Artenschutzprifung

Unter Berticksichtigung, dass die Bauflachenvorbereitung auf den Freiflachen nur
aulRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Mérz
bis 31. Juli und eine Beseitigung von Gehdlzen ausschliel3lich aul3erhalb der Brut-
zeit der Vogel und der Hauptaktivitatszeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit
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vom 1. Méarz bis zum 30. September, stattfinden darf, kénnen die Verbotstatbe-
stande gemal 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sicher ausgeschlossen wer-
den.

4.4 MalRnahmen

Zusammenfassung der geplanten Malinhahmen, mit denen Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden sollen

4.4.1 Immissionsschutzregelungen

Das Plangebiet grenzt im Sudosten an die Stral3e ,Oldenburger Ring* (L 831) an.
Hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrslarmsituation wurde auf im Nachbarbe-
bauungsplan (Nr. 231) pauschal zugrunde gelegten Prognosezahlen fur das Hori-
zontjahr 2030 zuruckgegriffen. Diese liegen deutlich tber den nach Fertigstellung
der L 831 bei der Zahlung 2015 tatsachlich ermittelten Werten.

Danach werden die Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohngebiet im sudli-
chen Bereich des Plangebietes Uberschritten. Dieser Situation wird durch die Er-
richtung eines Larmschutzwalls in einer Hohe von 4 m am Sudostrand Rechnung
getragen, welcher abschnittsweise durch Larmschutzwande in gleicher Hohe er-
ganzt wird und im Osten an die im Nachbarplan geplante Anlage anschlief3t.
Dadurch wird eine durchgangige Larmschutzanlage geschaffen, welche eine Ein-
haltung der Orientierungswerte im Erdgeschoss und im AufRenbereich im Wesent-
lichen gewéhrleistet.

Fur das Obergeschoss werden im gekennzeichneten Larmpegelbereich 11l passive
Schallschutzmalinahmen vorgesehen.

Im Ubrigen stellt sich das Plangebiet als nicht erheblich immissionsbelastet dar,
sodass weitere SchutzmalRnahmen nicht erforderlich sind.

4.4.2 VermeidungsmalRnahmen bzgl. Natur und Landschaft

Um Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft soweit mdglich zu vermeiden,
wird die Versiegelung auf das erforderliche Mal3 reduziert. Die verbleibenden Frei-
flachen innerhalb des festgesetzten Wohngebietes, fir die eine Nutzung als Gar-
tenflachen zu erwarten ist, tragen ebenfalls zu einer Vermeidung von Beeintrach-
tigungen bei. Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden durch Rickhal-
tung des Oberflachenwassers in einem Regenriickhaltebecken am nordoéstlichen
Plangebietsrand vermieden.

4.4.3 Eingriffsregelung /KompensationsmalRnahmen
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Mal3nahmen vorbereitet bzw.
ermdglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesnatur-
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schutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Nach 8§ 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der Auf-
stellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heil3t es in 8 1a Abs. 3
BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-gesetz) sind in der
Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen* und ,ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.” Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen
Ausgleichs im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vor-
schriften.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete MaRnahmen z.T. vermie-
den bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal3 reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in de-
nen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den 88 23 — 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erflillt sind. Das Plangebiet erfillt nicht diese Voraus-
setzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder ge-
fahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Wohn-
raumbeschaffung einen bedeutsamen offentlichen Belang darstellt, sind nach
Uberzeugung der Stadt Friesoythe die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zu-
lassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Malf3-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitdt nachvoll-
ziehbar, also auch zahlenmafRig vergleichbar zu machen.
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Hierflr wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalinah-
men in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013) zugrunde
gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden.

Diese Beeintrachtigungen setzen mit Beginn der Bauphase (ErschlielRungsmalf3-
nahmen) ein. Im Rahmen der Bauphase werden die aufgefuhrten Biotope ent-
sprechend ihrer kiinftigen Nutzung umgestaltet.

Die Biotope wurden in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben. Entsprechend
dem Stadtetagmodell wird den Biotopen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor
zugeordnet. Werden die Biotopflachen mit ihnren Wertfaktoren multipliziert, erge-
ben sie in der Summe den Eingriffsflachenwert.

Der noch junge Gehoélzbestand entlang der L 831 stellt eine Ausgleichsflache im
Zusammenhang mit dem Stral3enbau ,Oldenburger Ring*“ dar. Im Bebauungsplan
Nr. 138 ,Entlastungsstral3e Il / MeeschenstraRe* wurde diese Flache in einer Gro-
3e von 2.579 gm mit dem Wertfaktor 3 WF in die Kompensation eingerechnet. Die
im urspringlichen Zustand als Ackerflache genutzte Flache geht dariiber hinaus
als Ackerflache in die nachfolgende Bilanz ein, sodass der Gehdlzbestand voll-
standig kompensiert wird.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt im Ubrigen in Anlehnung an die durchgefiihrte Bi-
lanz des unmittelbar norddstlich angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 231.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Acker (A) einschl.Flache Feldgeh. 24.603 gm 1 WF 24.603 WE
BBP Nr. 138 "Flache z. Anpflanzen" 2.579 gm 3 WF 7.737 WE
Gem. BBP Nr. 138 festges. Flache 568 gm - -
StraRenverkehrsflache 568 gm - -
versiegelt 80 % 454 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt 20 % 114 gm 1 WF 114 WE
Gem. BBP Nr. 231 festges. Flache 718 gm - -

Allg. Wohngebiet (GRZ 0,3) 87 gm - -
versiegelt (45 %) 39 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (55 %) 48 gm 1 WF 48 WE

Gewasserrandstreifen 393 gm 25 WF 983 WE

Pflanzfl. LArmschutzwall 126 gm 3 WF 378 WE

Graben "Streek" 112 gm 2 WF 224 WE

Nahrstoffreicher Graben (FGR) 911 gm 2 WF 1.822 WE
Strafenverkehrsflache (L831) 54 gm 0 WF 0 WE
Gesamtflache: 26.854 gm

Eingriffsflachenwert: 35.908 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden Mal3nahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Zusammengefasst sind
dieses die Anlage von Gewasserrandstreifen entlang des Grabens ,Streek®, die
Bepflanzung des Larmschutzwalles am suddstlichen Rand der Plangebietsflache
sowie die kinftige Anlage von Gartenflachen im Bereich der unversiegelten
Wohngebietsflachen.

Diesen Malinahmen bzw. Biotoptypen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertig-
keit ein Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet.

Sie werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt. Die Flachen der aufgefihr-
ten Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren mul-
tipliziert und ergeben dann addiert den Kompensationswert

Mit den aufgelisteten Mal3hahmen werden Beeintrachtigungen, die sich durch die
Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet ergeben (Betriebsphase) z.T. vermie-
den bzw. ausgeglichen. Verbleibende Beeintrachtigungen durch die Umnutzung
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der Plangebietsflache missen durch externe Kompensationsmaflinahmen ausge-
glichen bzw. ersetzt werden.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Wohngebiet (GRZ 0,3) 16.684 gm - -
versiegelt 45 % (X) 7.508 gm 0 WF 0 WE
unvers. Gartenflache 55 % 9.176 gm 1 WF 9.176 WE
StralRenverkehrsflache (OVS) 2.828 gm
befestigt (80 %) 2.262 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 566 gm 1 WF 566 WE
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 983 gm 2 WF 1.966 WE
Gewésserrandstreifen 1.032 gm 3 WF 3.096 WE
Offentl. Griinflache 886 gm 3 WF 2.658 WE
Regenrickhaltebecken 1.509 gm 1 WEF 1509 WE
Pflanzflache Larmschutzwall 2.878 gm 3 WF 8.634 WE
StraBenverkehrsflache (L 831) 54 gm 0 WF 0 WE
Gesamtflache: 26.854 gm
Kompensationswert: 27.605 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmafinahmen und interne
AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 27.605 WE. Gegenuber dem
Eingriffsflachenwert (35.908 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von

8.303 WE, sodass externe Kompensationsmalinahmen notig werden.

e) Externe Kompensationsmaflinahmen (Anlage 6)

Der Stadt Friesoythe stehen zur Kompensation des verbleibenden Defizits
folgende KompensationsmalRnahmen zur Verfigung:

e Flurstiick 59/1, Flur 19, Gemarkung Altenoythe (Seite 1 von 3)

Dieses Flurstiick befindet sich norddstlich von Friesoythe, stdlich der
Bundesstral3e 401 und des Kistenkanals, westlich der Ortslage Edewechter-
damm. Das Flurstiick in einer GesamtgréfRe von 21.711 gm stellte sich seinerzeit
als artenarmes Intensivgrinland dar und ist zu Kompensationszwecken als
Extensivgrinland hergerichtet worden. Die 500 gm grof3e Zufahrt ist mit BAumen
und Strauchern bestanden und kann somit nicht weiter aufgewertet werden. Fur
Kompensationszwecke kann somit nur eine Flache von 21.211 gm in Anspruch
genommen werden, sodass durch die Herrichtung als Extensivgrinland im
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Bereich des Flurstiicks eine Kompensation in Hohe von 21.211 WE zur Verfiigung
steht. Ein Anteil von 18.252 WE wurde als Kompensation dem Bebauungsplan

Nr. 106 zugeordnet, sodass zurzeit noch ein Anteil von 2.959 WE zur Verfiigung
steht. Diese Werteinheiten werden vollstandig dem vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 234 zugeordnet.

Die Kompensation im Bereich des Flurstiicks 59/1, Flur 19 ist somit verbraucht.

e Flurstiick 60, Flur 13, Gemarkunqg Friesoythe (Seite 2 von 3)

Dieses Flurstiick befindet sich stidwestlich der Stadtmitte von Friesoythe,
nordwestlich der Zu- und Abfahrt der Bundesstral3e 72 auf die Ellerbrocker
Stral3e, sudostlich der Stral3e ,Zum Heidehof“. Das Flurstick in einer
Gesamtgrol3e von 2.104 gm stellte sich seinerzeit als intensiv genutzte
Ackerflache dar und ist zu Kompensationszwecken als buschreiche Brache mit
Geholzgruppen hergerichtet worden. Durch die Herrichtung als buschreiche
Brache steht im Bereich des Flurstiicks eine Kompensation in Hohe von 4.208
WE zur Verfiigung. Als Ersatzflache fir eine Versiegelung im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 144 wurde durch einen Ablosevertrag ein Anteil von 600 gm /
1.200 WE verbraucht, sodass zurzeit noch 3.008 WE zur Verfiigung stehen. Diese
Werteinheiten werden vollstdndig dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 234
zugeordnet.

Die Kompensation im Bereich des Flurstiicks 60, Flur 13 ist somit verbraucht.

e Flurstiick 2/31, Flur 3, Gemarkung Gehlenberg (Seite 3 von 3)

Dieses Flursttick befindet sich stidwestlich von Friesoythe in der Ortslage
Neulorup, noérdlich der Loruper Stral3e (L 63) und Ostlich der Stral3e ,,Neulorup®.
Vom Flurstiick in einer GesamtgrofRe von 20.586 gm wurde ein Anteil von

11.700 gm als Kompensationsflache hergerichtet. Dieser Flachenanteil stellte sich
seinerzeit als intensiv genutzte Ackerflache dar und ist zu Kompensationszwecken
als buschreiche Brache mit Gehdlzgruppen hergerichtet worden. Durch die
Herrichtung als buschreiche Brache steht im Bereich der Teilflache eine
Kompensation in Hohe von 23.400 WE zur Verfigung. Ein Anteil von 20.560 WE
wurde als Kompensation dem Bebauungsplan Nr. 132 zugeordnet, sodass zurzeit
noch ein Anteil von 2.840 WE zur Verfiigung steht. Von diesen noch zur
Verfliigung stehenden Werteinheiten wird entsprechend dem noch verbleibenden
Defizit ein Anteil von 2.336 WE dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 234
zugeordnet, sodass hier weiterhin noch 504 WE fur die Kompensation
anderweitiger Eingriffe zur Verfigung stehen.

f) Schlussbetrachtung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmaflinahmen und interne
AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 27.605 WE. Gegenuber dem
Eingriffsflachenwert (35.908 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von

8.303 WE, sodass externe Kompensationsmalinahmen notig werden.
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Dieses verbleibende Defizit wird durch die nachfolgend aufgelisteten Kompensati-
onsmalinahmen kompensiert:

e Flurstiick 59/1, Flur 19, Gemarkung Altenoythe 2.959 WE
e Flurstiick 60, Flur 13, Gemarkung Friesoythe 3.008 WE
e Flurstiick 2/31, Flur 3, Gemarkung Gehlenberg 2.336 WE

Im Bereich des Flurstiick 2/31, Flur 3, Gemarkung Gehlenberg stehen weiterhin
noch 504 WE fur die Kompensation anderweitiger Eingriffe zur Verfigung.

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungs— sowie der internen und externen Kom-
pensationsmal3nahmen geht die Stadt Friesoythe davon aus, dass der durch den
Bebauungsplan Nr. 234 ,Uhlenborgspfander” verursachte Eingriff in das Land-
schaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen wird und somit den Belangen
von Natur und Landschaft gem. 8 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

4.4.4 MalBnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen

4.4.4.1 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal 8§ la (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
und insbesondere sollen die Méglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Erfordernis, Anlass und Ziel der Planung sind unter Punkt 1.2 beschrieben. In der
Stadt Friesoythe besteht nach wie vor eine erhebliche Nachfrage an Wohnbau-
grundstticken, welche innerhalb der Ortslage durch Mdéglichkeiten zur Innenent-
wicklung nicht gedeckt werden kann. Mit der vorliegenden Planung strebt die
Stadt daher die Erweiterung des 6stlich derzeit entstehenden Wohngebietes an,
um der bestehenden Nachfrage Rechnung zu tragen. Fir die Planung werden ein
Geholzstreifen und landwirtschaftlich genutzte Flache in einer Gro3e von insge-
samt ca. 2,6 ha in Anspruch genommen, von denen jedoch ca. 0,7 ha als Grin-
oder Wasserflachen festgesetzt werden.

Das Mal3 der mdglichen Bodenversiegelung im geplanten allgemeinen Wohnge-
biet wird durch die Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 begrenzt.
Die Grundflachenzahl bleibt damit unter der nach § 17 BauNVO mdglichen Ober-
grenze fur ein allgemeines Wohngebiet. Die Uberschreitung der GRZ im Sinne
von 8§ 19 (4) BauNVO wird jedoch nicht ausgeschlossen. Dadurch soll auch bei
kleineren Grundstlcken eine optimale Ausnutzung des Baulandes ermdglicht und
dem zusétzlichen Verbrauch freier Landschaft entgegengewirkt werden. Damit
verbleiben 55 % der Grundstiicksflachen, welche weder Uberbaut noch versiegelt
werden durfen. Auf diesen Flachen wird eine Begrinung, z.B. als Gartenflache,
erfolgen.

Die Stadt ist der Ansicht, dass der Bodenschutzklausel sowohl im Hinblick auf die
erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hinblick auf die konkrete Ausgestal-
tung ausreichend Rechnung getragen ist.
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4.5 Auswirkungen i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe | BauGB

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Im Plangebiet sind daher keine Auswirkungen, aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen,
Zu erwarten.

4.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativprifung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zu bertcksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an
Standorten aul3erhalb des Plangebietes geht. Zu prifen sind nur plankonforme Al-
ternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise umge-
setzt werden kénnten (vgl. Muster Einfihrungserlass zum EAG-Bau Fachkommis-
sion Stadtebau am 1. Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der sachgerechte Bebau-
ungsplan, RN 491 VHW-Verlag August 2004).

Im vorliegenden Fall soll ein Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs ausgewiesen
werden. Da in der Stadt weiterhin eine erhebliche Nachfrage nach Wohngrund-
sticken besteht, reicht das derzeit in der Umsetzung befindliche Baugebiet ,Mu-
ckenkamp* zur Deckung nicht aus. Die dort seit dem Sommer 2019 entwickelten
ca. 50 Grundstiicke sind bereits vollstandig vergeben.

Auch innerhalb der Ortslage sind nur noch vereinzelt unbebaute Grundsticke vor-
handen, welche sich zudem im Privatbesitz befinden. Fir die Stadt verbleibt daher
nur die Moglichkeit die bendtigten Wohnbauflachen in den derzeitigen Aul3enbe-
reich hinein zu entwickeln.

Die hierfur vorgesehene Flache grenzt im Osten an das derzeit in der Umsetzung
befindliche Wohngebiet ,Mickenkamp* an und stellt eine sinnvolle Erweiterung
dieses Wohngebietes dar. Sie wurde im Flachennutzungsplan der Stadt bereits
als sinnvoll und geeignet fur eine wohnbauliche Siedlungserweiterung angesehen
und ist entsprechend dargestellt.

Eine geringere Flachenausweisung oder eine andere Planungskonzeption drangt
sich im vorliegenden Fall, aufgrund des Bedarfs und unter Beriicksichtigung der
Rahmenbedingungen, des dadurch erforderlichen Larmschutzwalles sowie der
vorgesehenen sinnvollen Verkehrserschliel3ung, nicht auf.

Alternativ ware eine Ausweisung im Aul3enbereich an anderer Stelle in Friesoythe
denkbar. Eine alternative Flache, die ebenfalls unmittelbaren Anschluss an beste-
hende Siedlungsbereiche hat, steht der Stadt jedoch derzeit nicht zur Verfigung.
Auch andere Alternativstandorte, die die Umwelt weniger belasten, drangen sich
nicht auf.

Im Ergebnis erscheint die gewahlte Erweiterungsflache somit als sinnvolle Lésung
zur Siedlungsentwicklung in Friesoythe.
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4.7 Zusétzliche Angaben im Umweltbericht

4.7.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte
verbalargumentativ. Die erforderlichen Kompensationsmalinahmen wurden an-
hand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in
der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013) ermittelt.

Fur die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange konnte auf Kartierungen,
die fur den dstlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 231 durchgefuhrt wurden,
zuruckgegriffen werden.

Hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrslarmbelastung konnten ebenfalls bereits
im Bebauungsplan Nr. 231 nach dem Verfahren der RLS 90 ,Richtlinien fir den
Larmschutz an StraRen” durchgefiihrte Ermittlungen beriicksichtigt werden. Da fur
die L 831 als suddstliche Entlastungsstral3e von Friesoythe zu dem Zeitpunkt
noch keine Verkehrszahlen vorlagen, wurde eine geschétzte Prognosebelastung
fur das Horizontjahr 2030 zugrunde gelegt. Die Verkehrszéhlung von 2015 hat ge-
zeigt, dass diese prognostizierte Verkehrsbelastung realistisch ist bzw. nicht tber-
schritten wird.

Ermittlungen zu Gewerbe- oder Sportlarm waren nicht erforderlich.

Eine Ermittlung der Geruchsbelastung durch Tierhaltungsanlagen wurde durch
den TUV-Nord nach der GIRL 2008 und unter Beachtung der Vorgaben des
Landkreises durchgefuhrt. Ein vollstandiges Geruchsgutachten wird derzeit er-
stellt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.7.2 Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Umsetzung und ordnungsgemalfie Herstellung der Larmschutzanlagen wird
durch die Stadt durchgefuhrt. Die Herstellung der geplanten Anpflanzungen erfolgt
ebenfalls durch die Stadt. Die Dauer der erforderlichen Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege der geplanten Anpflanzungen sollte jeweils 3 Jahre betragen.

Die Durchfihrung der externen Kompensationsmalfinahmen erfolgt auf externen
Flachen, die der Stadt dauerhaft zur Verfigung stehen. Auf diesen Flachen wur-
den die Kompensationsmafl3nahmen bereits umgesetzt. Die Stadt wird regelma-
Rig, d.h. alle 5 Jahre, eine Uberpriifung der MaRnahmen vornehmen.

4.7.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.
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Mit der vorliegenden Planung soll ein Wohngebiet fir die Entwicklung von ca. 24
Baugrundstticken festgesetzt werden. Das Wohngebiet soll die dstlich derzeit ent-
stehende Wohnsiedlung erganzen.

Durch die Planung ergeben sich Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung der
Grundflachen. Diese sind jedoch bei Stadtebauprojekten i.d.R. immer gegeben.
Im vorliegenden Fall kénnen die Beeintrachtigungen durch geeignete bauliche und
landschaftspflegerische MaRnahmen im Plangebiet gemindert werden.

Das Orts- und Landschaftsbild wird in angemessener Weise durch die Neuanlage
von Gehdlzstrukturen im Bereich der geplanten Larmschutzanlage am sudostli-
chen Rand beriicksichtigt. Die Anlage dieser Gehdlzstrukturen wirkt sich zudem
positiv auf den Boden- und Wasserhaushalt aus. Damit kann auch gleichzeitig ein
Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden (z.B. Bindung von CO5).

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die Errichtung von Einfamilienhausern nicht

erheblich beeintrachtigt. Mit der Ackerflache geht ein Nahrungsraum fuir die Arten
der Feldflur und des Siedlungsrandes verloren. Die Beeintrachtigungen von Arten
und Lebensgemeinschaften sowie des Bodens durch die Versiegelung kénnen je-
doch auf externen Flachen ausgeglichen werden.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die Ruckhal-
tung im Plangebiet und die gedrosselte Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers, entsprechend den nattrlichen Verhaltnissen, weitgehend vermieden.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintrachti-
gungen durch die Landwirtschaft (Geruchsimmissionen) zu erwarten. Erhebliche
Beeintrachtigungen durch gewerbliche Larmimmissionen bestehen ebenfalls nicht.

Der sudliche Bereich des Plangebietes ist jedoch durch den Verkehrslarm der
Stral3e ,,Oldenburger Ring” (L 831) belastet. Diese Belastung wird durch die Fest-
setzung aktiver und passiver LarmschutzmalRnahmen soweit reduziert, dass die
Wohnradume und AulRenwohnbereiche ausreichend geschutzt sind.

Da wertvolle Kultur- oder Sachgtter im Plangebiet nicht bekannt sind, ergeben
sich diesbezuglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Sofern ur- und frihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese
unverzuglich der Denkmalbehérde zu melden sind.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht
Zu erwarten.
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e RLS 90 ,Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en”, Ausgabe 1990

e Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), Ausgabe Au-
gust 1998

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Juli 2016

e Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturrdumli-
che Gliederung Deutschlands; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 54/55,
Oldenburg / Emden, 1962)

e Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998)
e Landschaftsplan der Stadt Friesoythe (1993)

¢ Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt,
Energie und Klimaschutz

e Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkund-
liche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

e NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

e Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf
Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz
Niedersachsen 2003)

e Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016)

e Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bau-
leitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013)

5 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gemal} 8 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzu-
wagen. Im Rahmen des Abwégungsvorganges sind gemal 8§ 2 Abs. 3 BauGB bei
der Bauleitplanung die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind, zu
ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegenden Begriindung
dargeleqt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern, die nicht
ausgeglichen werden kdnnen.

Die durch die mdgliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewertungsmo-
dell bewertet worden und werden, soweit mdglich, im Plangebiet ausgeglichen.
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Das verbleibende rechnerische Kompensationsdefizit kann auf den zur Verfiigung
stehenden Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kdnnen durch
die Ruckhaltung im Plangebiet und gedrosselte Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers vermieden werden.

Unzumutbare Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, z.B. durch Geruchs-
immissionen der Landwirtschaft, durch Gewerbe- oder Sportlarm, sind nicht zu
erwarten.

Der sudliche Teil des Plangebietes ist jedoch durch den Verkehrslarm der Lan-
desstral3e 831 belastet. Zur Vermeidung sind ein 4 m hoher Larmschutzwall, ab-
schnittsweise erganzt durch Larmschutzwénde in gleicher Hohe, sowie passive
Larmschutzmalinahmen vorgesehen. Unzumutbare Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarmimmissionen verbleiben unter Berilicksichtigung dieser geplanten
Schallschutzmalinahmen nicht.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu bericksichtigen. Die Stadt Friesoythe stellt
daher insgesamt die Versorgung der Birger mit angemessenem Wohnraum vor
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sodass die vorliegen-
de Planung durchgefihrt werden kann.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm || Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 16.684 gm 62,1 %
Stral3enverkehrsflache 2.882 gm 10,7 %
Offentliche Griinflache, davon 4.796 gm 179 %
e Larmschutzwall (2.878 gm)

e Gewasserrandstreifen (2.032 gm)

e Versorgungsanlage (Abwasser) (13 gm)

Flache fur die Wasserwirtschaft, davon 2.492 gm 9,3%
e Graben (983 gm)

e Regenwasserruckhalteanlage (2.509 gm)

Plangebiet 26.854 gm 100 %

Buro fur Stadtplanung (BP234_Begr.doc) 21.01.2020
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7 Verfahren
Friuhzeitige Burgerbeteiligung

Die Stadt Friesoythe hat gem. 8 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen Ziele
und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und Gele-
genheit zur Erdrterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs.1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die Stadt hat die Stellungnahmen der
Behorden zum Planentwurf gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung einschlielich Umweltbericht vom ................ bis ....ccoveees offentlich im
Rathaus der Stadt Friesoythe ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
eine Woche vorher ortstiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregun-
gen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdénnen.

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbeschlus-
SES VOM ...coevveeeeeeeennn.

Friesoythe, den

BlUrgermeister

Anlagen

1. Bestehende Nutzungsstruktur und Festsetzungen bestehender Bebauungs-
plane

Immissionsprognose Verkehrslarm zum Bebauungsplan Nr. 231 (Auszug)
Geruchsimmissionsermittlung
Plangebiet — Biotoptypen

Faunistischer Fachbeitrag (zum Bebauungsplan Nr. 231)

o o A wDN

Externe Kompensationsmafl3nahmen
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4.1

4.2

Verkehrslarmimmissionen

Berechnungsverfahren

Die Berechnungsverfahren fiir Schallimmissionen bei der Bauleitplanung beinhaltet die DIN-
Norm 18005-1 ,,Schallschutz im Stddtebau®, Berechnungsverfahren. Die Norm verweist hin-
sichtlich des Berechnungsverfahrens von Verkehrswegen auf die RLS-90.

Die Berechnung der durch den Kfz-Verkehr verursachten Immissionspegel erfolgt nach dem
Teilstiickverfahren der RLS 90. Danach wird der auf einen Fahrbahnstreifen flieBende Verkehr
als eine Linienschallquelle von 0,5 m Hohe iiber der Mitte des Fahrbahnstreifens betrachtet.

Der Mittlungspegel eines Teilstiickes der Linienquelle errechnet sich nach der Gleichung:

Lne = Lmes) T Dy + Dgyo + Dgig + DE.

Dabei ist
Dy Korrektur fiir unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwindigkeit,
Dswo Korrektur fir unterschiedliche Stralenoberfliche,
Dge Zuschlag fiir Steigungen und Gefille,
Dg Korrektur fiir Spiegelschallquellen.

Der Mittelungspegel L,,s) berechnet sich gemif
Lines) = 37,3dB+101g [M e (1 + 0,082 e p)] dB.

Dabei werden aus den jeweiligen Verkehrszahlen - den jeweils fiir den betrachteten StraBenab-
schnitt maBgebenden durchschnittlichen téglichen Verkehrsstirken (DTV) - in Abhéngigkeit
von der Stralengattung die mallgebende Verkehrsstirke M [Kfz/h] berechnet.

Eingabedaten

Die Auswertung der Verkehrserhebungen 2015 liegt noch nicht vor. In Abstimmung mit der
Stadt Friesoythe werden folgende Verkehrsdaten (geschitzte Prognose 2030) zugrunde gelegt:

Oldenburger Ring

DTV 10.000 KFZ/24h pt: 10 % pn: 8 %
Hochstgeschwindigkeit 100 km/h

Meeschenstralie

DTV 1.000 KFZ/24h pt: 1% pn: 1 %
Hochstgeschwindigkeit 50 km/h




Immissionsprognose
Bebauungsplan Nr. 231 , Miickenkamp®, Stadt Friesoythe

4.3

Miickenkamp

DTV 500 KFZ/24h pt: 1% pn: 1 %
Hochstgeschwindigkeit 50 km/h

Einschitzung

Fiir allgemeine Wohngebiete betragen die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau bei Verkehrslarm 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Freie Schallausbreitung

Bei freier Schallausbreitung werden die Orientierungswerte im stralenseitigen Bereich sehr
deutlich tiberschritten, daher wurden aktive SchallschutzmaBBnahmen in die weitere Berechnung
eingestellt.

Aktiver Larmschutz

Daher wird ein 4 m hoher Lirmschutzwall entlang des Oldenburger Ring (L 831) in die Be-
rechnung eingestellt, Am siidlich Ende schlie3t sich am Streek abknickend eine ebenfalls 4 m
hohe Larmschutzwand an.




Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 - Immissionshéhe 5,20 m - LS-Wall/Wand 4,0 m

Friesoythe, Wohnbebauung Miickenkamp
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1 VERANLASSUNG
Die Stadt Friesoythe plant am Muckenkamp die Ausweisung eines Baugebietes (Be-
bauungsplan 231 ,Mickenkamp®). Um eine natur- und artenschutzrechtlichen Bewer-

tung des Eingriffs vornehmen zu kdnnen, wurde eine Fledermauserfassung sowie

eine Brutvogel-Potentialansprache beauftragt.

Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebietes am Miickenkamp in Friesoythe (Quelle: Bing-Maps)



Fledermauskartierung und Brutvogel-Potentialansprache - B-Plan 231 ,,Miickenkamp*

2 BRUTVOGEL

2.1 Methoden

Da aufgrund der fortgeschrittenen Jahreszeit keine Brutvogelkartierung mehr mdglich
war, wurde aufgrund der naturrdumlichen Lage und der strukturellen Beschaffenheit

des Untersuchungsgebietes eine Potentialansprache vorgenommen.

Abb. 2: Luftbild des Untersuchungsgebietes vom 26.08.2017

2.2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet (siehe Abb. 1-3) lasst sich als halboffene Kulturlandschaft
mit hoher Bewirtschaftungsintensitat beschreiben. Offene Wasserflachen gibt es im
Untersuchungsgebiet nicht. Die Béden sind sandig (Podsol) und neigen stellenweise
zu Staunasse. Die landwirtschaftlich genutzten Flurstliicke — angebaut werden Mais
und Getreide — weisen an den Flurstickgrenzen mitunter einen heckenartigen Ge-
hdlzbestand auf. Deutlich dichtere linienférmige Gehdlzbestande finden sich stra-
Renbegleitend an der Nordost- und Sldostgrenze des Untersuchungsgebietes. Die
Geholzbestande setzen sich aus folgenden Arten zusammen: Quercus robur, Alnus

glutinosa, Betula pendula, Salix cinerea, Salix caprea, Sorbus aucuparia, Corylus

Biiro fiir Biologie & Umweltplanung * Im Fladder 13 * 26197 Huntlosen 3
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avellana, Sambucus nigra, Prunus serotina, Prunus spinosa, Prunus pardus, Populus

tremula und Rosa canina.

Da der Gehdlzbestand des Untersuchungsgebietes zum Uberwiegenden Anteil noch
relativ jung ist, sind vor allem Freibriter zu erwarten. Fir typische Hohlenbriter wie

Kohl- oder Blaumeise gibt es hingegen nur wenige geeignete Strukturen.

2.3 Ergebnisse

In der nachfolgenden Tabelle (Tab. 3) sind nur Arten aufgeflhrt, die in der halboffe-
nen Kulturlandschaft siedeln. Die am Nordwestrand des Plangebietes liegenden
Hausgarten wurden bei der folgenden Betrachtung ausgeklammert da sie von dem
geplanten Eingriff nicht unmittelbar betroffen sind. Zudem ist die Toleranz der hier
siedelnden Brutvogelarten gegenuber Stérungen so grol3, dass auch eine mittelbare

Betroffenheit ausgeschlossen werden kann.

Tab. 3: Potenzielle Brutvogel des Untersuchungsgebietes

Gef.-Kat. EU- Schutz
Art D/ Nds/ VRL BNat
TL West SchG
Amsel (Turdus merula)
Blaumeise (Parus caeruleus)
Buchfink (Fringilla coelebs)
Buntspecht (Dendrocopos major)
Dorngrasmiuicke (Sylvia communis)
Eichelhaher (Garrulus glandarius)
Fasan (Phasianus colchicus)
Gartengrasmucke (Sylvia borin) -/IVIV
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) V/V/IV
Goldammer (Emberiza citrinella) V/V/IV

Heckenbraunelle (Prunella modularis)
Kohlmeise (Parus major)
Modnchsgrasmiucke (Sylvia atricapilla)
Ringeltaube (Columba palumbus)
Rotkehlchen (Erithacus rubecula)
Tlrkentaube (Streptopelia decaocto)
Zaunkonig (Troglodytes troglodyes)
Zilpzalp (Phylloscopus collybita)
Klappergrasmucke (Sylvia curruca)
Singdrossel (Turdus philomelos)

Gef.-Kat. = Gefahrdungskategorie fir Deutschland (D) GRUNEBERG, C. et al. (2015), Niedersachsen und Bremen (Nds.), Rote
Liste-Region Tiefland West (TL West) KRUGER & NiPKow 2015): 1 = vom Erldschen bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V = Arten der Vorwarnliste.

EU-VRL: EU-Vogelschutzrichtlinie, | = Arten Anhang Il

Schutz:s = streng geschutzte Art nach BNatSchG
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2.4 Bewertung und Artenschutz

Bei den aufgrund der vorhandenen Strukturen im Untersuchungsgebiet mdglicher-
weise vorkommenden Brutvogelarten handelt es sich durchweg um weit verbreitete
Arten der ,Normallandschaft® die in ihrem Bestand aktuell nicht gefahrdet sind. Diese
Brutvogelgilde ist auch in der naheren und weiteren Umgebung des Unterersu-
chungsgebietes zu erwarten. Daher wird der bei der Umsetzung des Baugebietes
entstehende Lebensraumverlust nicht zu einer signifikanten Gefahrdung der lokalen
Populationen fuhren. Um einen Verstold gegen den § 44 BNatSchG zu vermeiden ist
jedoch darauf zu achten, dass die geplanten Rodungsarbeiten nicht in der Brutzeit

stattfinden.

3 FLEDERMAUSE

Fledermause gehoren heute zu den am starksten gefahrdeten einheimischen Tieren
in Deutschland. Alle 19 in Niedersachsen vorkommenden Fledermausarten sind als
gefahrdete Saugetierart eingestuft. Viele Arten erlitten in den letzten Jahrzehnten
gravierende Bestandsruckgange und einige Arten sind in vielen Teilen Deutschlands
bereits ausgestorben. Flachen mit wichtigen Lebensraumfunktionen fur Fledermause

sind deshalb stets von besonderer Bedeutung flr den Naturschutz.

Zur Beurteilung der streng geschitzten Arten war zu prufen, ob Fledermause im Un-

tersuchungsgebiet vorkommen und wie sie dieses nutzen.

3.1 Methoden

Die Erfassung der Fledermause erfolgte mit einem Ultraschalldetektor (Ultramic
384k) sowie einer Dauererfassungseinheit (Batlogger A+) Zusatzlich zu den techni-
schen Hilfsmitteln konnen durch Sichtbeobachtung einige Arten durch ihre spezifi-
schen Korpermerkmale, ihren Flug und ihr Jagdverhalten differenziert werden. Nicht
nur das Plangebiet sondern auch der Einflug von Fledermausen aus umgebenden
Stralden und Garten wurde kontrolliert. Besonders wurde auch die Quartiernutzung

der Altbaumbestande im Gebiet untersucht.

Es wurden im Jahr 2017 drei Erfassungsdurchgange von Anfang August bis Anfang
Oktober durchgefuhrt (Tab. 1). Ausschlaggebend fur die Wahl der genauen Zeitpunk-
te fur die Aufnahmen waren die Wetterverhaltnisse, da die Fledermausaktivitat stark
von der Witterung abhangt. Im Zeitraum vom 26.08. bis 20.09.2017 wurde zusatzlich
eine Dauererfassungseinheit eingesetzt.
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Der Zuschnitt des Untersuchungsgebietes ist in Abb. 1 dargestellt.

Die Erfassungsdurchgange begannen mit Sonnenuntergang, da zu dieser Zeit eben-
so wie in der frihen Morgendammerung die Tiere aus ihren Quartieren aus- bzw.
einfliegen und somit die héchste Flugaktivitat zu erwarten ist. Die Startzeiten fur die

Kartierungen lagen jeweils bei ca. 15 min vor Sonnenuntergang.

Tab. 1: Termine und Wetterverhaltnisse

Sonnen- Temperatur
Termin | Datum untgrgang i Wetterverhiltnisse A: Anfang
onnen- E: Ende
aufgang (SA) )

. : . . A:17°C,

1 09.08. SU 21:07 kein Regen, wolkenlos, Windstarke: 0 E: 15°C

2 04.09. SU 20:08 kein Regen, wolkenlos, Windstarke: 0 'E 1120%

3 25.09. SU 19:16 kein Regen, locker bedeckt, Windstarke: 2 'E 1120%

3.2 Ergebnisse

Es konnten 3 Fledermausarten im Plangebiet und dessen unmittelbaren Umfeld
nachgewiesen werden. Sie sind in Tab. 2 mit Angaben zur Gefahrdung nach ver-
schiedenen Roten Listen aufgefuhrt. Nach der Bundesartenschutzverordnung geho-
ren alle Fledermausarten zu den streng geschutzten und zahlen zudem zu den Arten
der FFH-Richtlinie Anhang IV.

Tab. 2: Nachgewiesenes Artenspektrum mit Gesamthaufigkeiten

Deutscher Wissenschaftlicher L I G ) O
Artname Artname Niedersachsen | Deutschland wahrend
(in Vorb.) 2009 Kartierung
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * * 53
Rauhautfledermaus | Pipistrellus nathusii R * 120
Breitfligelfledermaus | Eptesicus serotinus 2 G 25

RL Niedersachsen (NLWKN in Vorb.): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Sau-
getierarten.

Gefahrdungsgrade: 0 = ausgestorben oder verschollen; 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark ge-
fahrdet; 3 = gefahrdet; 4 = potentiell gefahrdet; | = Vermehrungsgaste; Il = Gaste

RL Deutschland (2009): (Haupt, et al., 2009): Rote Liste geféhrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze
Deutschlands. Band 1: Wirbeltiere.

Gefahrdungsgrade: 0 = ausgestorben oder verschollen; 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark ge-
fahrdet; 3 = gefahrdet; G = Gefahrdung unbekannten Ausmalles; R = extrem selten; V = Vorwarnliste;
D = Daten unzureichend; * = ungefahrdet

Die haufigste Fledermausart im Untersuchungsgebiet ist mit 120 Kontakten in 24 Un-
tersuchungsnachten die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii). Als zweithaufigste
Art wurde die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) mit 53 Kontakten in 24 Un-
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tersuchungsnachten nachgewiesen. Noch deutlich seltener konnte die Breitfligelfle-
dermaus (25 Kontakte/24 Nachte) beobachtet werden.

Abb. 3: Das Luftbild verdeutlicht, dass in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet zahlrei-
che linienformige Geholzbestiande vorhanden sind (26.08.2017).

Alle drei Fledermausarten nutzen insbesondere die linienformigen Gehdlzbestande
parallel zur Entlastungsstral’e sowie entlang der Flurstlicksgrenzen zur Jagd (siehe
Abb. 2). Ein ausgesprochenes Meidungsverhalten zeigen die Tiere gegenuber den

Maiskulturen die im nérdlichen Teil des Untersuchungsgebietes zu finden sind.

3.3 Bewertung und Artenschutz

Im Untersuchungsgebiet wurde insgesamt ein eingeschranktes Artenspektrum fest-
gestellt. Alle drei nachgewiesenen Arten sind in Nordwestdeutschland noch haufig
anzutreffen. Im Anhang finden sich fur die drei Arten des Untersuchungsgebietes
aktuelle Verbreitungskarten aus dem Batmap fir Friesoythe und die weitere Umge-

bung.

Zwerg- und Breitfligelfledermaus gelten als typische Arten der Siedlungsraume und
haben ihre Quartiere in der Regel in bzw. an Gebauden. Die Rauhautfledermaus be-
vorzugt als Lebensraum Walder und parkartige Strukturen. Als Quartier nutzt die Art
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bevorzugt Baumhohlen und —spalten. Aber auch Fledermauskasten werden ange-

nommen.

Die Fledermausaktivitat im Plangebiet wird insgesamt als gering (Breitfligel-, Zwerg-
fledermaus) bis mittel (Rauhautfledermaus) eingestuft. Da im Untersuchungsgebiet
keine Quartiere nachgewiesen werden konnten, ist davon auszugehen, dass das

Gebiet ausschliel3lich als Nahrungshabitat genutzt wird.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes 231 mussen die im Plangebiet vorhande-
nen Geholzbestande weitestgehend entfernt werden. Da sich jedoch in unmittelbarer
Nachbarschaft zahlreiche geeignete Geholzstrukturen befinden, ist nicht von einer
signifikanten Gefahrdung der lokalen Fledermaus-Population auszugehen. Da keine
Fledermaus-Quartiere nachgewiesen wurden besteht weiterhin auch nicht die Gefahr

einer Totung bzw. Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abb. 4: Blick von Westen auf das Plangebiet (26.08.2017)
3.4 Vorschlage fur fledermausfreundliche KompensationsmaRnahmen

Im Zuge der Kompensation sind an der Sudost- und Studwestgrenze des Plangebie-
tes Geholzstreifen mit standortgerechten Baumen und Strauchern aufzuforsten. Des
Weiteren sollten alle Gebaude fledermausfreundlich gebaut werden. Dies kann z.B.
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Uber den Einbau eines Fledermausquartiers erreicht werden. Die Firma Schwegler
bietet daflir spezielle Steine an die im Hausgiebel eingemauert werden kénnen.

Fledermaus-Fassadenrohre 1FR

zum Einbau in Wénde

Die FassadenrGhre ist als Fledermaus-Sommerguartier zum Einmauern in Gebaudeaulenwande konzipiert. Durch die
geringe Tiefe von 12,5 cm eignet es sich auch sehr gut zum Einbau in die Warmedammung. in das Rohrenprinzip
wurden die charakteristischen Verhaltensbedurfnisse von gebaudebewohnenden Fledermausarten eingearbeitet. Eine
langzeitbestandige Holzwand an der Innenseite gewahrleistet, dass sich die Tiere an der Holzseite oder an der
gegeniberliegenden Wand (aus atmungsaktivem Holzbeton) ankrallen kdnnen. Diese Fassadenrohre ist wartungsfrei,
da die Kotkrimel Gber die spezielle Kotrutsche langsam nach unten fallen kénnen.

Anbringung: Einbau in Fassaden (Einmauern oder Einputzen), in Beton (wie u.a. in Brickenbauwerken), sowie
nachtraglich bei Renovierungsarbeiten unter Holzverschalungen, etc. Bei Montage auf Wande miissen bauseits Winkel
verwendet werden.

Material: Atmungsaktiver SCHWEGLER-Holzbeton.

1FR Fassadenrahre Farbanpassung: 1FR wird .naturgrau” geliefert. Farbanstrich mit handelsdblicher, atmungsaktiver Fassadenfarbe ist
jederzeit moglich.

Sonstiges: Sollen Fledermause ins Gebaudeinnere gelangen, empfehlen wir das Model| 2FR,

Einflugweite: B15xH3xT 2 cm.

AuBenmaBe: B20x HA475x T 12,5 cm.

Gewicht: ca. 9.8 kg.

Lieferumfang: Fassadenrohre 1FR.

Bestellnummer: 00 750/6

Diesen Artikel im Shop aufrufen

Montage in Fassade Montage unter Putz

optumale Rickwad

ra 3 L B Qptimyiert
Das 3FE Wandsystem kann in verschiedenen Ausbaustufen kembiniert werdan
Dtweschale (Grandelarmeont|

NEUHEIT!
11 Oberschale / Grundelement 3FE

Patent angemeldet

0 Murwont. st
LT

L e

O Rirhwars] ! L
L

Die Oberschale (siehe Abb. 1, 2, 3) ist das eigentiiche Spaltenquartier und ist an der Rickseite offen. Im Inneren sind
rwei geteilte und nach oben verjungende Hangz al bl Darunter befindet sich ein tieferer Hangbereich. Die
Innenseite st mil einer speziell optimierten Oberflichenstruktur versehen. Die Oberschale kann direkl auf die Fassade
peschraubt werden (vl Abb. 24). Die Fassadencberflache (2.8, Puts) bildet dann dhe Rickwand des Quartieres, Das
Abdichten der Kontaktstelle 2.B. mit Acryl ist empfehienswert. Oberwiegend wird die Oberschale jedoch in die Fassade

wingelassen (7.8, Einkleben, Einmauern). Die Oberfliche der 3FE kann dann Gberpulst werden oder 2 B, bei

Bild 2
Sichtmauerwerk unverputzt bleiben. Durch die offenen Rickseite signet sich die Oberschale basonders um bereits
existierende Quartiere zu erhalten und deren Zugang, 2.B. bei DammmaBnahmen, bautechnisch korrekt auszufiuhren

- (vgl. Abb. 2B). Die Oberschale kann optional mit der isolierten Ruckwand und/oder dem Anflugaufsatz kembiniert
Momerrwert Hetn

@ werden,
B Cwesciae
O ke et by Anbringung: Ab 3 - 5 m aufwarts.
B Fasumtommoberting
Py AuBenmaBe: B 25 x HA40x T 5 cm.
Farbe Oberflache: belungrau. unbehandeit,
Material: SCHWEGLER-Holzbeton.
Gewicht: ca. 3.6 kg,
Bild 3 Bestellnummar 00 7902 (Oberschale ohne Ruckwand, ohne Anflugaufsatz)

Abb. 5: Beispiele fiir fest verbaute Fledermausquartiere (Quelle: schwegler-natur.de)
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Alternativ kénnten auch Fledermauskasten aufgehangt werden. Beim Einbau der

Fledermausquartiere sind folgende Bedingungen zu beachten:

Die Quartiere sind in Héhen von > 3 m anzubringen.

Ein freier Einflug muss gesichert sein.

Einflugéffnung in westliche, stdliche oder 6stliche Richtung.

Ausfubrung mit rusatziiches inspektionside

Flléderumaus-GrOBraum-FIachkasten 3FF

mit Inspektionsluke | Patent angemeldet

Er kombiniert das von spaltenbewohnenden Arten wie £B. der Mops- oder Mickenfladermaus gern aufgesuchne
Spahenquartier mit einem zusitzlichen, groieren Hangraum for eher Hohlen aufsuchenden Arten wie 2. B.
Abendsegler. Gleichzeitig kst ein internet Wechsal awvischen den Hangronen miglich, um 2.8 witterungsbedingte
Anderungen Juszugleichen, Je nach Temperatur varleren die Tiere die Hanghohe oder rlcken im Quarier bei kalter
Witterung enger 2usamman und haben an heilen Tagen ausreichend Raum, durch eine entsprechende Venelung baw.
Auseinanderrcken im 3FF ein fir sie ginstiges Innenklima zu erreichen. Der 37F bietet auch gréBeren Gruppen von
Weibchen, die sich in den sog. Wochenstuben rusammenfinden, ausrelchend Platz,

im Spitsemmer ist das vergraBerte Innenvolumen insbesondere als Ubergangs- und Paanungsquartior von Vortell

in Mitteleuropa ist der 3FF ein hervorragendes Liniversalquartier fOr eine Vielzahl an Arten, das die sich m Lauf des
Fedarmausjahres andernden Bedirfnisse der Tiera berOcksichtigt (auler Winterschiaf, hierflr werden spezielie
UberwinterungshBhlen eingesetzt, 2.8. SCHWEGLER TPW, TWQ, uw.)

Der 3FF st selbstreinigend, d.h. der Fledermauskot kann an der Unterseite fred ausfallen ohne bel starkem Besatz den
Einflug zu blockleren. Das spezielle Design des Einflugschiitzes vermeldet einerseits ibermiBigen Lichteinfall und

Zugluft, erlaubt aber auch schwangeren Tieren den sicheren Zugang,

Ausfithrung mit Inspektionsiub
sein, empfehlen wir diese Ausfiihrung 3FF mit zusatzlicher inspektionshuke. Durch die Luke und die Einfiugdffiung kann
mit Spiegel oder Taschenlampe der komplette Innenraum inspiziert werden, ohne die Vorderwand zu 6ffnen und die

Tiere aufruschrecken

Solite bel Schutzprojekten eine erhthte Kontrolifrequenz dleser Kasten geplant

Anbringung: Ab 3 m aufwarts an Biumen, Plosten, Jagdkanizeln, an Mausrn und Wanden
Materiak: Nisthohie SCHWEGLER-Halrbaton., Aufhangeblgel Stahl, versinkt.

Farbe: schwarz.

MaBe:B27 xH43xT 20 em

Gewicht: ca. 55kg

Lisferumfang: Kasten, Aufhangebdgel und Alunagel

Abb. 6: Beispiel fiir ein frei hangendes Fledermausquartiere (Quelle: schwegler-natur.de)
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