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Stellungnahme: Abwagungsvorschlage:

Folgende Behdrden haben keine Anregungen vorgebracht bzw. darauf hingewiesen,

dass ihrerseits keine Bedenken gegen die Planung bestehen:

Deutscher Wetterdienst, mit Schreiben vom 18.12.2019

Zweckverband Erholungsgebiet Thilsfelder Talsperre und Erholungsgebiet Thilsfelder Talsperre e.V., mit Schreiben vom
16.12.2019

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, mit Schreiben vom 18.12.2019
Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, mit Schreiben vom 17.12.2019
Bischoflich Munstersches Offizialat, mit Schreiben vom 17.12.2019
Unterhaltungsverband 103 ,Ohe-Bruchwasser”, mit Schreiben vom 17.12.2019
TenneT TSO GmbH, mit Schreiben vom 02.01.2020

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, mit Schreiben vom 18.12.2019
Gascade Gastransport GmbH, mit Schreiben vom 30.12.2019
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Stellungnahme:

Abwagungsvorschlage:

Landkreis Cloppenburg, mit Schreiben vom 15.01.2020

Bauleitplanung

Dem Bebauungsplan stehen wasserrechtliche Belange entgegen,
da Teile des Geltungsbereiches innerhalb eines vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebietes liegen. Um diesen der Bauleitpla-
nung entgegenstehenden Belang zu Uberwinden, wird empfohlen,
die Grenzen des Plangebietes an die Uberschwemmungsgebiets-

grenzen anzupassen, die Uberschwemmungsflachen nicht als Bau-

gebiet sondern als private/6ffentlich Grunflache festzusetzen oder
eine Ausnahmegenehmigung gemanR 8§ 78 Wasserhaushaltsgesetz
zu beantragen.

Im weiteren Verfahren ist ein Geruchsgutachten vorzulegen. Der
Landkreis Cloppenburg wird als Beurteilungsgrundlage der Ge-
ruchssituation nur Gutachten akzeptieren, die folgende Mindestbe-
standteile enthalten:

Vollstandiges Gutachten (Textfassung incl. Darstellung des Er-
gebnisses) mit Rasterdarstellung der Immissionsbelastung.
Auffihrung der dem Gutachten zugrunde gelegten Tierzahlen
mit Ableitbedingungen und Rechenlaufprotokollen. Die Tierzah-
len sind in jedem Fall vorab beim Landkreis Cloppenburg zu er-
fragen.

In der Begriindung ist ausgefuhrt, dass im Plangebiet ein Re-
genwasserrickhaltebecken (RRB) realisiert werden soll. Bei
der Ermittlung des benotigten Stauvolumens wurde neben der
Oberflachenentwéasserung fur das geplante Wohngebiet auch
der durch die Uberplanung von Uberschwemmungsflachen neu
zu schaffende Retentionsraum bericksichtigt. Dadurch ist im
Plangebiet eine Flache in einer Grél3e von tber 1.500 gm fur
das geplante RRB vorzuhalten. Die Stadt hat fir die Planung
und die Errichtung des RRB parallel zum vorliegenden Bebau-
ungsplan eine Ausnahmegenehmigung gemanR § 78 Abs. 5
WHG (Bauen im Uberschwemmungsgebiet) sowie gem. § 78 a
Abs. 2 WHG (Erh6hen der Erdoberflache im Uberschwem-
mungsgebiet) beantragt. Diese wurde mit Datum vom
20.01.2020 positiv beschieden (Az: 7/2019 USG, 0120/2020
AUSNG/BEF). Die Stadt geht daher davon aus, dass die Be-
denken damit gegenstandslos sind und der Bebauungsplan
beschlossen werden kann.

Im Vorfeld der Planung wurde 2017 die zu erwartende Ge-
ruchssituation durch den TUV-Nord auf Grundlage der aktuel-
len Geruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen (GIRL 2008)
ermittelt. Diese Untersuchung bertcksichtigt sowohl die nord-
westlich als auch die westlich gelegenen Betriebe. Danach
werden im Plangebiet grof3tenteils Immissionswerte von IW
0,02- 0,04 (erkennbarer Geruch an bis zu 2-4 % der Jahres-
stunden) erreicht. Der GIRL-Richtwert fir ein allgemeines
Wohngebiet von 10 % (IW = 0,10) wird somit im gesamten
Plangebiet erheblich unterschritten.
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Stellungnahme:

Abwagungsvorschlage:

e Eine Bestétigung, dass die vom Landkreis Cloppenburg tibermit-
telten Tierzahlen zugrunde gelegt wurden.

e Abweichungen von den vom Landkreis Cloppenburg mitgeteilten
Tierzahlen sind zu benennen und zu begrinden.

Naturschutz
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf.

In der textlichen Festsetzung Nr. 2.2 soll die Gestaltung mit Schot-
tergarten geregelt werden. Im ersten Satz der textlichen Festset-
zung wird der Gesetzestext richtig wieder gegeben, wo es heil3t,
dass die nicht tiberbaubaren Flachen der Grundstiicke als Grinfl&-
chen gestaltet werden mussen. Weiter heil3t es im Gesetz ,soweit
sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind". Durch
die textliche Festsetzung 2.2, dass 45 % der Grundstiicke - inklusiv
der baulichen Anlagen - als Schottergarten angelegt werden dirfen,
wird dieser Gestaltungsart m.E. Vorschub geleistet. Ich sehe Schot-
tergarten nicht als erforderliche und zulassige Nutzung an.

Die Ersatzflache auf dem Flurstiick 59/1, Flur 19, Gemarkung
Altenoythe besitzt eine Grol3e von 21.711 gm. Die 500 gm grol3e
Zufahrt im Norden ist mit Baumen und Strauchern bestanden und
bisher nicht intensiv genutzt. An der Nutzung durfte sich nichts &n-
dern, so dass diese Flache nicht aufgewertet wird und somit nicht
anrechenbar ist.

Die Vorgaben des Landkreises werden jedoch berticksichtigt.
Fur das Plangebiet wird vom TUV-Nord ein vollstandiges Ge-
ruchsgutachten entsprechend den Anforderungen des Land-
kreises erstellt, welches der Begriindung zum Satzungsbe-
schluss angelegt wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzfachli-
cher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebau-
ungsplanentwurf bestehen.

Fur das Plangebiet wurde eine Grundflachenzahl von 0,3 fest-
gesetzt und die Uberschreitungsmoglichkeit i.S.d. § 19 Abs. 4
BauNVO fur Zufahrten, Garagen und Nebenanlagen nicht wei-
ter eingeschrankt. Somit konnen auf dem jeweiligen Grund-
stiuck max. 45 % der Flache versiegelt werden, sofern vom Ei-
gentimer gewollt auch durch sog. Stein- oder Schottergarten.
Durch die ortliche Bauvorschrift soll jedoch sichergestellt wer-
den, dass eine dariber hinaus gehende Anlage solcher Stein-
garten nicht vorgenommen wird. Auch in der Begrindung wird
darauf hingewiesen, dass gem. 8§ 9 Abs. 2 NBauO die nicht
Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grinflachen sein
missen, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung
erforderlich sind. Die Anmerkungen zu Schottergéarten werden
jedoch zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf dem Flursttick 59/1,
Flur 19, Gemarkung Altenoythe eine Teilflache von 500 gm mit
Baumen und Strauchern bestanden ist, sodass diese Teilflache
nicht aufgewertet werden kann. Fir Kompensationszwecke
kann somit nur eine Flache von 21.211 gm in Anspruch ge-
nommen werden. Durch die Herrichtung als Extensivgrinland
im Bereich des Flurstiicks steht somit eine Kompensation in
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Stellungnahme:

Abwagungsvorschlage:

Bei der Ersatzflache Flurstiick 60, Flur 13, Gemarkung Friesoythe
wird das Flursttick auf der ¢stlichen Seite zusammen mit dem Flur-
stiick 61 in einer Breite von 4,5 m seit Jahren mitbewirtschaftet. Der
Bewirtschafter ist aufzufordern diese Nutzung zeitnah aufzugeben.
Das Flurstiick 2/31, Flur 3, Gemarkung Gehlenberg wurde im Jahr
2017 an der noérdlichen und sudlichen Flurstiicksgrenze in einer
Breite von 9 m geackert. Soweit diese Nutzung bisher nicht einge-
stellt wurde, ist sie zeitnah zu unterlassen.

Wasserwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftlichen Malf3-
nahmen (z.B. die Einleitung von Niederschlagwasser in das Grund-
wasser oder in oberirdische Gewéasser) im Vorfeld bei meiner Unte-
ren Wasserbehdrde zu beantragen sind.

Gegen die Umsetzung der o. g. Bauleitplanung bestehen aus Sicht
der Unteren Wasserbehdrde erhebliche Bedenken. Die Zustimmung
zur Planung kann daher nicht erteilt werden.

Begrindung:

Ein Teil des Planungsgebiets befindet sich innerhalb des vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiets des Streek. GemaR § 78
Abs. 8 WHG gelten fiir vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsge-
biete die Bestimmungen des § 78 Abs. 1 bis 7 WHG.

Gemal § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG ist die Ausweisung von neuen Bau-
gebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem

Hohe von 21.211 WE zur Verfigung. Ein Anteil von 18.252 WE
wurde als Kompensation dem Bebauungsplan Nr. 106 zuge-
ordnet, sodass zurzeit noch ein Anteil von 2.959 WE zur Verfu-
gung steht. Diese Werteinheiten werden vollstandig dem vor-
liegenden Bebauungsplan Nr. 234 zugeordnet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Teile der weiteren Er-
satzflachen zusammen mit dem Flurstiick 61 in einer Breite von
4,5 m seit Jahren mitbewirtschaftet bzw. randlich in einer Breite
von 9 m beackert werden. Die Stadt wird die Bewirtschafter
darauf hinweisen, dass diese Nutzungen zeitnah einzustellen
sind.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen Malinahmen werden,
soweit nicht bereits erfolgt, die erforderlichen Genehmigungen
und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der
zustandigen Wasserbehorde beantragt.

Wie ausgefihrt, hat die Stadt bei der unteren Wasserbehorde
bereits einen Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmi-
gung gemal 8 78 Abs. 5i. V. m. § 78a Abs. 2 WHG gestellt.
Darin wird dargelegt, dass der erforderliche Ersatzretentions-
raum im Bereich des geplanten Regenwasserrickhaltebeckens
geschaffen werden soll und die Planung den Zielen des vor-
beugenden Hochwasserschutzes nicht entgegensteht. Der An-
trag wurde mit Datum vom 20.1.2020 positiv beschieden.

Die Stadt geht daher davon aus, dass die Bedenken der Unte-
ren Wasserbehorde gegenstandslos sind und der Bebauungs-
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Abwagungsvorschlage:

Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitplane fur Hafen und Werften
in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt.
Ausnahmen von diesem Verbot kann die untere Wasserbehorde
zulassen, sofern die Voraussetzungen des 8§ 78 Abs. 2 Nrn. 1 bis 9
WHG erfillt sind. Alle neun Voraussetzungen mussen erfillt sein,
damit abweichend von § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG eine entsprechende
Ausnahme uberhaupt erteilt werden darf. Die Gemeinde ist flr das
Vorliegen der Voraussetzungen darlegungs- und beweispflichtig.
Die Ausfihrungen zur Planung erflllen die an die Gemeinde gestell-
ten Anforderungen zur Begriindung einer Ausnahme in wesentli-
chen Teilen nicht. Eine Ausnahmegenehmigung auf der Grundlage
der bisherigen Darlegungen ist daher weder zu begriinden noch
kann sie in Aussicht gestellt werden.

Sollte die Absicht der Gemeinde, das dargestellte Gebiet zu tber-
planen, Bestand behalten, sind ausfuhrliche Darlegungen zu allen
neun Ausnahmevoraussetzungen des 8§ 78 Abs. 2 WHG erfor-
derlich. Insbesondere ist der Nachweis zu fihren, dass keine ande-
ren Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaf-
fen werden kdnnen. Die Gemeinde muss demnach fir die weitere
bauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf die Inanspruchnahme
des Uberschwemmungsgebiets zwingend angewiesen sein.

Landwirtschaft und Immissionsschutz

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, sofern die erforderli-
chen Grenzwerte nach Girl und die geltenden Immissionsrichtwerte
eingehalten werden. Beides ist durch Gutachten zu belegen.

Brandschutz

Fur die Brandbekampfung ist die Léschwasserversorgung sicherzu-
stellen. In diesem Gebiet ist gem. des Arbeitsblattes W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) eine

plan als Satzung beschlossen werden kann.

Wie ausgefihrt, sind fur das Plangebiet unzulassige Ge-
ruchsimmissionen durch Tierhaltungsanlagen, die der geplan-
ten wohnbaulichen Nutzung entgegenstehen wirden, nicht zu
erwarten. Es wird jedoch ein vollstdndiges Geruchsgutachten
erstellt, welches der Begriindung angelegt wird.

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den tech-
nischen Regeln Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW)
und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr erstellt.
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Léschwassermenge von:

48 cbm pro Stunde (800 I/min) bei WA

Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierfur kénnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, nattrliche
oder kinstliche offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -
behélter in Ansatz gebracht werden. Die Loschwasserentnahmestel-
len sind in einem Umkreis von 300 m anzulegen.

Es ist auf die Bewegungsflachen fur die Feuerwehr entsprechend Der Hinweis auf die Bewegungsflachen fur die Feuerwehr ent-
8§ 4 NBauO, § 2 DVO-NBauO sowie der Richtlinie fir Flachen fir die | sprechend § 4 NBauO, § 2 DVO-NBauO sowie der Richtlinie
Feuerwehr zu achten. fur Flachen fur die Feuerwehr werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.
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Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband, mit Schreiben
vom 14.01.2020

In unserem Schreiben vom 13.08.2019 — AP-LW-AWL/19/JW —
haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten
Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damali-
gen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Im Schreiben vom 13.08.2019 wurde vom OOWYV darauf hin-
gewiesen, dass sich angrenzend an das Bebauungsgebiet
Versorgungsanlagen des OOWYV befinden. Die Hauptversor-
gungsleitungen befinden sich in der Regel im Bereich der 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflachen.

Die weiteren Hinweise zur Trink- und Léschwasserversorgung
betrafen die ErschlieBungsplanung und kénnen in diesem
Rahmen beriicksichtigt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weitere Bedenken oder
Anregungen vom OOWYV nicht vorgebracht werden.
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Abwagungsvorschlage:

Niedersachsische Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr,
mit Schreiben vom 17.12.2019

Vorgesehen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 234
,Uhlenborgspfander” der Stadt Friesoythe.

Das Plangebiet befindet sich studdstlich des Stadtgebietes von
Friesoythe, nordéstlich der Gemeindestralde ,Hinter der Burgwiese
und nordwestlich der LandesstralRe 831 (Oldenburger Ring).
In Bezug zur L 831 liegt das Plangebiet aul3erhalb der anbaurechtli-
chen Ortsdurchfahrt gem. 8 4 Abs. 1 Nieders. Stra3engesetz
(NStrG).
Vorgesehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA).
Die verkehrliche Erschliel3ung soll Gber vorhandene Gemeindestra-
Ben Uber das Bebauungsplangebiet Nr. 231 ,Miuckenkamp", sowie
die westlich verlaufende Gemeindestralie ,Hinter der Burgwiese"
erfolgen, welche an die L 831 angebunden ist.
Die stral3enbaulichen Belange wie das Zu- und Abfahrverbot ent-
lang der L 831, Sichtfelder gem. RAL 2012 und die Beachtung der
RPS 2009 sind in dem Bebauungsplanentwurf vom 09.12.2019 ein-
getragen bzw. als Hinweis aufgenommen und werden insoweit be-
ricksichtigt.
In stral3enbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken unter
Aufnahme der folgenden Auflagen und Hinweisen:

e Entlang der L 831 (Oldenburger Ring) gelten aulR3erhalb der

Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -beschrankungen nach
8§ 24 Niedersachsisches StrafRengesetz (NStrG).
Diese sind in dem Bebauungsplanentwurf eingetragen und ge-
kennzeichnet mit:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in
Bezug zur L 831 aulRerhalb der Ortsdurchfahrt gem. § 4 Abs. 1
Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG) befindet, die stra-
Renbaulichen Belange (Bauverbots- und Baubeschrankungs-
zone sowie Zu- und Abfahrverbot entlang der L 831, Sichtfelder
gem. RAL 2012 und die Beachtung der RPS 2009) jedoch im
Bebauungsplanentwurf bericksichtigt sind.
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- 20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

- 40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG
jeweils gemessen vom auf3eren Rand der fur den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn.

Zu der 20 m Bauverbotszone ist folgender Hinweis in den Bebau-

ungsplanentwurf aufzunehmen:

Bauverbotszone gemald § 24 Abs. 1 NStrG

Gemal 8 24 Abs.1 NStrG durfen au3erhalb der Ortsdurchfahrten

langs der Landes- und Kreisstral3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen
vom aufReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung,
die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen, nicht errichtet werden.

Zu der 40 m Baubeschrankungszone ist folgender Hinweis in den

Bebauungsplanentwurf aufzunehmen:

Baubeschrankungszone geman § 24 Abs. 2 NStrG

Gemal 8§ 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach

anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen

mit der Stral3enbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung
langs der Landes- und Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu
40 m, gemessen vom auf3eren Rand der fur den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert
werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung
auf Grundstlicken, die auf3erhalb der Ortsdurchfahrten tber Zu-
fahrten an Landes- und Kreisstra3en unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen sind, erheblich geédndert oder anders genutzt

Gemal 8§ 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen in den Bebauungsplan
nachrichtlich tbernommen werden, soweit sie zu seinem Ver-
standnis oder fur die stadtebauliche Beurteilung von Baugesu-
chen notwendig oder zweckmalfiig sind. Entsprechend sind die
20 m - Bauverbotszone und die 40 m - Baubeschrdnkungszone
entlang der Landesstraf3e nachrichtlich tbernommen.

Im vorliegenden Fall werden die Flachen entlang der Landes-
stral3e in einer Tiefe von ca. 20 m als 6ffentliche Griinflache
festgesetzt. Dadurch hélt das geplante Baugebiet einen Ab-
stand von uber 20 m zur Landesstral3e ein.

Daher hélt die Stadt weitergehende Ausfuihrungen zur Bauver-
bots- und Baubeschréankungszone in der Planzeichnung fur
entbehrlich. Damit soll auch eine Uberfrachtung des Sat-
zungstextes mit allgemeinen Hinweisen, die flr die Beurteilung
der Zulassigkeit von Vorhaben nicht zwingend erforderlich sind,
vermieden werden.

21.01.2020



Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 234 ,Uhlenborgspfander” (Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB) 10

Stellungnahme:

Abwagungsvorschlage:

werden sollen.

In Bezug auf den Besprechungstermin zwischen Herrn
Stratmann, Herrn Sandmann (beide Stadt Friesoythe), Herrn
Haberland und Herrn Spinneker (beide NLStBV - GB Lingen)
am 28.10.2019 bei uns im Hause weise ich nochmal auf die
dort besprochenen Punkte zu der verkehrlichen Erschlieung
hin:

Die Stadt wunscht die Anbindung des Baugebietes ,,Uhlen-

borgspfander” an die Gemeindestral3e ,Hinter der Burgwiese"

um fUr Rettungsdienste eine direkte Erreichbarkeit auf
schnellstmoglichem Wege zu gewéhrleisten und auch den
nordlich an der Gemeindestral3e ,Hinter der Burgwiese" lie-
genden Kindergarten mit -krippe ztigig zu erreichen.

Es wurde daraufhin eine mogliche verkehrslenkende Mal3-
nahme besprochen mit der Lésung ,rechts rein / rechts raus".
Das bedeutet, dass der Knotenpunkt L 831 / ,Hinter der
Burgwiese" so gestaltet werden soll, dass durch eine ent-
sprechende Beschilderung, in die L 831 einbiegende Kfz nur
rechts nach Westen in Richtung B 72 abbiegen kdnnen und
auf der L 831 nach Osten in Richtung L 835 fahrende Kfz nur
geradeaus und rechts fahren / abbiegen kénnen. Der von der
L 831 linksabbiegende Verkehr soll weiterhin tber den nord-
ostlichen Knotenpunkt L 831 / ,Meeschenstral3e" gefihrt
werden, da dieser sicher mit einer Linksabbiegespur ausge-
baut ist.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden halten wir die o. g. Mal3-
nahme zur Verkehrslenkung fur angebracht und bitten um
Vorstellung bei der Verkehrsbehorde.

Der Einmindungsbereich L 831 / Hinter der Burgwiese" ist

Die Ausfiihrungen zum Besprechungstermin der Stadt und der
NLStBV werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt wird die besprochenen verkehrslenkenden Maf3nah-
men durch eine entsprechende Beschilderung sicherstellen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Einmindungsbe-
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aus Grunden der Verkehrssicherheit mindestens nach dem
beigeflgten Musterblatt ,Einmindung eines Wirtschaftswe-
ges" auszubauen. Dieser Ausbau ermdglicht einen ungehin-
derten Begegnungsverkehr beim Ein- und Abbiegen in die
Einmundung. Der Einmiundungstrichter ist aus Griinden der
Unterhaltung in bitumindser Befestigung herzustellen.

Fur den Ausbau der Einmindung ist zur rechtlichen Rege-
lung der Abschluss einer Vereinbarung zwischen der
NLStBV - Geschaftsbereich Lingen und der Stadt Friesoythe
erforderlich.

Kostentrager fur den Ausbau des Knotenpunktes ist gem.

§ 34 Abs. 1 NStrG die Stadt Friesoythe.

Fur die Aufstellung des Vereinbarungsentwurfes sind dem
Geschaftsbereich Lingen die Bauausfihrungsunterlagen zur
Prifung und Zustimmung vorzulegen.

Mit den StraRenbauarbeiten darf erst nach Abschluss der
Vereinbarung begonnen werden.

e Mit den Formulierungen bzgl. der geplanten Larmschutzein-
richtungen (Wand/Wall) im Bebauungsplanentwurf bin ich
einverstanden.

Zusatzlich bitte ich den folgenden Hinweis in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

Von der Landesstral3e 831 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir
die geplanten Bauvorhaben kdnnen gegenuber dem Trager der
Stral3enbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Im-
missionsschutz geltend gemacht werden.

reich L 831 / ,Hinter der Burgwiese" aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit mindestens nach dem beigefiigten Musterblatt
~-EiInmindung eines Wirtschaftsweges" auszubauen und fir den
Ausbau der Abschluss einer Vereinbarung zwischen der
NLStBV - Geschaftsbereich Lingen und der Stadt Friesoythe
erforderlich ist

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Landesbehorde mit
den Formulierungen bzgl. der geplanten Larmschutzeinrichtun-
gen einverstanden ist.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens konnte
bezuglich der zu erwartenden Verkehrslarmsituation auf Be-
rechnungen, die im benachbarten Bebauungsplan Nr. 231
durchgeftihrt wurden, zurtickgegriffen werden. Dem erforderli-
chen Larmschutz fur schutzwirdige Wohn- und Aufenthalts-
raume wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung von akti-
ven und passiven Larmschutzmal3hahmen Rechnung getragen.
Daher hélt die Stadt einen entsprechenden Hinweis in der
Planzeichnung fur entbehrlich.

21.01.2020
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Stellungnahme:

Abwagungsvorschlage:

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, mit Schreiben
vom 09.01.2020

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu
0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Entgegen der Ausfihrungen in Kapitel 4.2.2.3 stellt der Bodentyp
Gley im Plangebiet keinen Standort mit geringem Ertragspotenzial
dar. Vielmehr ist der Standort in den Daten des LBEG als schutz-
wurdiger Boden aufgrund der hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit
ausgewiesen (vgl. GeoBerichte 8, Stand: 2019,
www.lbep.niedersachsen.de/download/1133/ GeoBerichte 8.pdf).
Wir empfehlen, fir die Bewertung der Eigenschaften und Empfind-
lichkeiten die Auswertungskarten des NIBIS Kartenservers zu ver-
wenden.

Bei der Bewirtschaftung einer landwirtschaftlichen Nutzflache ent-
sprechend dem § 17 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) - d.h.
nach ,guter fachlicher Praxis" - stellt diese Form der Nutzung aus
bodenschutzfachlicher Sicht keine Beeintrachtigung der Schutzwiir-
digkeit der Boden dar. Wir empfehlen deshalb, keine Minderbewer-
tung des Standortes aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung vor-
zunehmen.

Gemal dem verwendeten Leitfaden des Niedersachsischen Stadte-
tages sollte bei der Kompensation der besondere Schutzbedarf der
Bdden Uber Liste Il des Leitfadens berucksichtigt werden.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses be-
stehen unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Die Beschreibung des Bodentyps Gley im Plangebiet wird ent-
sprechend den Daten des LBEG Ubernommen. Der Umweltbe-
richt wird entsprechend Uberarbeitet.

Die nebenstehende Empfehlung wird zur Kenntnis genommen
und beriicksichtigt.

Die Bewertung des Biotoptyps ,Acker” erfolgte entsprechend
der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maf3nahmen in der Bauleitplanung®, des Niedersachsischen
Stadtetages. Eine Minderbewertung des Standortes aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung wurde nicht vorgenommen.

21.01.2020
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Stellungnahme:

Abwagungsvorschlage:

Friesoyther Wasseracht, mit Schreiben vom 18.12.2019

Wie in der Begriindung zum B-Plan 234 dargestellt sind gem. unse-
rer Satzung angrenzend an Gewasser Il. Ordnung Abstande von
min. 10 m zwischen baulichen Anlagen und der oberen Bdschungs-
kante des Verbandsgewassers einzuhalten.

Beim ,Streek” handelt es sich um ein solches Gewésser und auch
ein Regenruckhaltebecken stellt eine bauliche Anlage dar.

Die derzeitige Planung sieht zwischen dem Regenrickhaltebecken
und unserem Verbandsgewasser einen Abstand von 5 m vor, dieser
Abstand ist auf gesamter Lange entsprechend auf 10 m zu erwei-
tern. Dariiber hinaus bestehen unsererseits keine Bedenken gegen
das Vorhaben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das geplante Regen-
wasserruckhaltebecken von der Friesoyther Wasseracht als
bauliche Anlage gewertet wird, welche einen Abstand von min.
10 m zur oberen Béschungskante des Verbandsgewéassers
~Streek” einzuhalten hat.

Im benachbarten Bebauungsplan Nr. 231 wurde das geplante
Regenwasserriickhaltebeckens ebenfalls mit einem Abstand
von 5 m zum ,Streek” geplant. Nach den Ausflihrungen zum
Bebauungsplan Nr. 231 sollte jedoch durch eine entsprechende
Ausgestaltung des Beckens ein Bereich von 10 m Breite fir
Raumarbeiten zur Verfigung stehen. Dieser Bereich wurde
entsprechend als Gewasserrandstreifen gekennzeichnet. Diese
Regelung wird analog auch fir das vorliegende Plangebiet vor-
gesehen.

21.01.2020
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Stellungnahme:

Abwagungsvorschlage:

EWE NETZ GmbH, mit Schreiben vom 17.12.2019

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentli-
cher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe befinden sich Versor-
gungsleitungen und / oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder
beschadigt, tberbaut, Giberpflanzt oder anderweitig gefahrdet wer-
den. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung
der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsar-
beiten ergeben, sollen daftir die gesetzlichen Vorgaben und die an-
erkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die
Neuherstellung, z. B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die
Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vor-
habentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich gere-
gelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregun-
gen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der Er-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet bzw.
in unmittelbarer Nahe Versorgungsanlagen der EWE NETZ
GmbH befinden kdnnen. Die Hauptversorgungsleitungen liegen
in der Regel im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen.

Soweit eine Neuherstellung oder Anderungen bzw. Anpassun-
gen der Ver- und Entsorgungsanlagen erforderlich werden, wird
zur Kenntnis genommen, dass diese entsprechend den gesetz-
lichen Vorgaben und den anerkannten Regeln der Technik
durchgefuihrt werden miussen und dass die Kosten vom jeweili-
gen Veranlasser zu tragen sind, es sei denn, der Vorhabentra-
ger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weitere Bedenken und
Anregungen nicht bestehen.

Die weiteren Hinweise betreffen die konkrete Vorhabenplanung
und kénnen in diesem Rahmen bertcksichtigt werden.

21.01.2020
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Stellungnahme:

Abwagungsvorschlage:

schlielBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch die
EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung der
Versorgungsleitungen und die sich daraus ableitenden wirtschaftli-
chen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verdndern sich
dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit Ih-
res Verfahrens / Vorhabens zu Veranderungen im zu berucksichti-
genden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns Ihnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kdnnen - damit es nicht
zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommit.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit tGiber die genaue Art
und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen Uber unsere In-
ternetseite
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bau-
en wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus. Bitte
schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zuklnftig an unser
Postfach info@ewe-netz.de

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Frau Tonnies unter der folgenden Rufnummer: 04471 7011-295.

Der Hinweis auf die aktuelle Anlagenauskunft wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme:

Abwagungsvorschlage:

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr, mit Schreiben vom 17.12.2019

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebe-
ne Planung werden Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht
beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage beste-

hen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwénde.

Das Plangebiet befindet sich gem. meiner Unterlagen in einem Jet-
tiefflugkorridor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspri-
che, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emis-
sionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Evtl. Antworten/Rickfragen senden Sie bitte unter Verwendung un-
seres Zeichens K-1 1 -2133-19-BBP ausschliel3lich an folgende Ad-
resse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Bun-
deswehr durch die Planung berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt
werden.

Es wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass sich das Plan-
gebiet in einem Jettiefflugkorridor befindet und Beschwerden
und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flug-
betrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,
nicht anerkannt werden.
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