Architekturbiiro Hemmen-Giup

Griner Hot 20 - 26160 Tnesopthe  Tel: 04401 -930485

RENOVIERUNG KINDERGARTEN ST. CHRISTOPHORUS

Anmerkung:

Die Kostenschétzung ist eine angenaherte Ermittiung der Kosten
Die Kostenschétzung dient als Grundlage fiir die Entscheidung tiber die RenovierungsmabBnahmen.
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Bauherr: Name der juristischen Person Name//-in bei jur, Personen ANSPRECHPARTNER
KATH. PFARRGEMEINDE ||ST. MARIEN FRIESOYTHE HERR BOJER
Wohnanschrift: PLZ/Ort:

FRANZISKUSPLATZ 2 26169 FRIESOYTHE
Telefon: mobil: Email:
04491/928914 pfarramt@stmarienfriesoythe.de

Entwurfs- Name der juristischen Person Name/Ansprechpartner/-in bei jur. PersonefVorname

verlasserin | JEMMEN-GLUP DIPL.-ING. ARCHITEKTUR EDITH

DIPL.-ING. INNENARCHITEKTUR
Strafe/Hausnr.: PLZ/Ort:
GRUNER HOF 30 26169 FRIESOYTHE
Telefon: Fax: Email:
04491 - 93 94 85 04491 - 93 94 86 e.hemmen@architekiur-
hammen.de

Bezeichnung
derBa  |RENOVIERUNG ST. CHRISTOPHORUS KINDERGARTEN (5 GRUPPEN)
malinahme
Ort des Bau- |StraBe/Hausnr,: PLZ/Ort:
grundstlickes | = 2OSSER KAMP WEST 16 | |26169 FRIESOYTHE
Gemarkung Flur Flurstiick
FRIESOYTHE

Grundlagen fir die Kostenschitzung
Planungsgrundlagen (Bestandszeichnungen)

Umsatzsteuer

In den Kostengruppen ist die Umsatzsteuer enthalten ("Brutto-Angabe")

Anlagen

Name
E. Hemmen-Glup

Aufgestelit

Ort, Datum
Friesoythe, den 28.08.2019

GRUNER 1HOF 30
T 091 /93 84 8L

il

Kostenschétzung, Kostenaufteilung nach Gewerken, Fotos, Beschreibung

- 26169 +>|uc5m"|[u|z
FAK: 93 9080

infuanarechitelktur hemmen.de
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RENOVIERUNG KINDERGARTEN ST. CHRISTOPHORUS

Nr.  Kostengruppe Menge Einzelbetrag € Teilbatrag in € Gesamtbetrag in €
pro Einheit

100 Kosten des Grundstiickes

110 Grundsliickswert m? X

120  Grundstiicksnebenkosten (Kosten die 0,00 €
im Zusammenhang mit dem Erwerb .
des Grundstiickes stehen, z.B. GRUNDSTUCK UND GEBAUDE IM
Vermessungsgeblhren, BESTAND!

Grunderwerbssteuer, efc.)

130  Freimachen (Grundstiick von
Belastungen befreien) Abbruch

Gebaude
Summe 100 Grundstiick 0,00 €
Nr.  Kostengruppe Menge Einzelbetrag € Teilbetrag in € Gesamtbetrag in €
pro Einheit
200 Kosten Herrichten und ErschlieBen
210 Herrichten Eigenleistung 0,00 €
220  Offentliche ErschlieBung 0,00€
230  Nicht 6ffentliche Erschliefung 0,00 €
Summae 200 Herrichten und Erschliefen 0,00 €
Nr. Kostengruppe Menge Einzelbelrag € Teilbetrag in € Gesamtbetrag in €
pro Einheit

300 +

400 Kosten Bauwerk - Baukonstruktion + Technische Anlagen

Schitzung nach Fldchen

Brutto Grundrissflache (BGF) 1905,60
Mittelwert fir die Summe der BGF aus

a), b), ¢) Blatt 1 = EG+OG

Nutzfliche (NF) Mittelwert fir die
Summe der NF aus a), b), c) Blatt 1 =

Schitzung nach Rauminhalten

Brutte Rauminhalt (BRI) Mittelwert fir 5160,00 m3 x 35,00€ = 180.600,00 €
X [die Summe der BRI aus a), b), ) Blatt

1 = HAUPTGEBAUDE

{Brutto Rauminhalt (BRI) Mittelwert fiir m? X = 0,00 €
die Summe der BRI aus a), b), ¢) Blatt
1=

180.600,00 €

abzgl. Elgenleistung 0% von 180.600,00 € = 0,00 €
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Summe 300+400 Bauwerk - Baukonstruktion + Technische Anlagfn 180.600,00 €
Nr. Kostengruppe Menge Einzelbetrag € Teilbetrag in € Gesamtbetrag in €
pro Einheit

500  AuBenanlagen

510  Geldndellichen, Eigenlaistung m# x = 0,00 €
520  Befestigte Flichen m? x = 0,00 €
Summe 500 Auﬂananlaﬁen 0,00 €
Nr.  Kostengruppe Menge Einzelbatrag € Teilbetrag in € Gesamibetrag in €
pro Einheit

600 AUSBta“Uﬂﬁ_ und Kunstwerke

611  allgemeine Ausstatiung 0,00 €

619 Ausstattung, Gerdte ete. Einbaukiche

Summe 600 Auaslattung und Kunstwerke 0,00 €

Nr. Kostengruppe Mange Einzelbetrag € Teilbetrag in € Gesamtbetrag in €
pro Einheit

700 Baunebenkosten

710  Bauherrenaufgabe 0,00 €
720  Vorberaitung der Objaktplanung 0,00 €
730  Architekten und Ingenieurleistungen 0,00 €
740  Gutachten und Beratung 0,00 €
750  Kunst

760  Finanzierung

770 Allgemeine Baunebenkosten Summe  180.600,00 € 18.060,00 €

(Zuschlag von 10 % auf die Summen
der anrechenbaren Kostengruppen |,
I, IV ader nach
Einzelberachnung/pauschal)

Summe 700 Baunebenkosten 18.060,00 €
Geschétzte Gesamtkosten brutto (einschl. 19 % Mwst) 198.660,00 €
Enhaltende Mehrwersteuer 31.718,82 €
Geschatzte Gesamtkosten netto (zzgl. 19 % Mwst) 166.941,18 €

A (o,

Ont, Datum: Friesoythe, den 28.08.2019 Uritgeagka|f ﬁmuqelmtluﬁdtﬂ HEMMEN-G

GRUNER HEOF 30 - 26160 FRIESOYTIHLE
TEL: 04491 /9394 85 FAX: D3 94 86

eovil:inlo@architekiue hemmen.de
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Architekturbiro Hemmen-Glup

Griiner Hof 30 - 26169 Friesoythe  Tel.: 04491 - 03 94 85

BESCHREIBUNG

RENOVIERUNG - KINDERGARTEN ST. CHRISTOPHORUS-
ST. MARIEN PFARRGEMEINDE FRIESOYTHE.

BEANTRAGUNG AUF DIE GEWAHRUNG EINES ZUSCHUSSES FUR DIE RENOVIERUNG UND
INSTANDSETZUNG DES ST. CHRISTOPHORUS KINDERGARTEN, ST. MARIEN
PFARRGEMEINDE FRIESOYTHE.

DER KINDERGARTEN ST. CHRISTOPHORUS WURDE 1990 VON DER ST. MARIEN
PFARRGEMEINDE FRIESOYTHE ALS NEUBAU BEANTRAGT.

IM ERDGESCHOSS SIND 4 GRUPPENRAUME MIT DEN NOTWENDIGEN NEBENRAUMEN
UNTERGEBRACHT. IM OBERGESCHOSS BEFINDEN SICH DIE HEIZUNGSANLAGE UND DER
MITARBEITERRAUM.

BEREITS KURZ NACH FERTIGSTELLUNG DES NEUBAUS WURDE IM JAHR 1992 AUF ANTRAG
DER KATH. PFARRGEMEINDE ST. MARIEN EIN BAUANTRAG ZUR ERWEITERUNG UM EINEN
ZUSATZLICHEN 5. GRUPPENRAUM IM OBERGESCHOSS GESTELLT.

IM ERD- UND OBERGESCHOSS SIND DERZEIT CA. 910 QM NUTZ- UND VERKEHRSFLACHE

VORHANDEN, BEI CA. 5.161 CBM UMBAUTEM RAUMVOLUMEN UND 1.905,6 QM BGF,
GESAMTE BRUTTOGESCHOSSFLACHE.

Renovierung und Instandsetzung im Aussenbereich:

Aufgrund der ersten Begehung am 29.07. 2019 mit Herrn Bojer von der Pfarrgemeinde St. Marien
zeigten sich diverse Baumaingel und altershedingte Abnutzungserscheinungen, die in den beigefiigten
Fotos stichprobenartig dokumentiert sind und hier naher beschrieben werden.

Inshesondere der wetterseitige Westgiebel ist aufgrund starker Rissbildung teilweise abzutragen und
neu aufzumauern, um ein weiteres Absacken des Mauerwerks und schlimmstenfalls Einstlirzen der
Fensterstiirze zu verhindern. An diversen Fensterstiirzen sind Ausbliihungen des Gebaudes sichtbar,
die durch eindringende Feuchtigkeit im AuRenmauerwerk oder zu verschlieBende Fugenspalte
entstanden sein kénnten.

Die Dachflachen und Dachrinnen sind witterungsbedingt verunreinigt und zu sdubern.

Im Bereich der Gesimse und Traufen sind Holzanstriche der Verkleidungen aufgrund Regeneinwirkung
beeintrachtigt und teilweise zu ersetzen, bzw. nach vorherigem Abschleifen mit einem geeigneten
Oberfldachenschutz zu streichen.

Alle Fenster und AuBentlren sollten von einem Fachmann auf Gangbarkeit Gberprift und neu
eingestellt werden. Einige AuBentiiren hdangen und schleifen auf dem Boden.

Dichtungen der Fenster und Tiiren sind teilweise zu erneuern.
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Architekturbiiro Hemmen-Glup

Griiner Hof 30 - 26169 Friesoythe  Tel.: 04491 - 93 94 8°

Wetterseitige nicht Giberdachte Fassadenteile aus Holz, wie zum Beispiel Fenster sind beeintrachtigt
und aussen mit einem neuen Anstrich als Witterungsschutz zu versehen.

Zur Sicherheit des Kindergartenbetriebs konnte die Haupteingangstiir mit einer elektronischen
Einrichtung zur Zugangskontrolle versehen werden, damit nur zu den vorgesehenen Zeiten des
Bringens und Abholens der Kindergartenkinder ein freier Zugang méglich ist.

Renovierung und Instandsetzung im Innenbereich:

Die Heizungsanlage ist seit Fertigstelleung, ca. 28 Jahre in Betrieb und sollte aufgrund ihres Alters und
Storanfilligkeit erneuert werden.

In den Feuchtrdumen sind groRtenteils Lifter vorhanden, Teilweise sind die Gerite und
Abluftéffnungen durch Schmutzeintrag in Ihrer Funktionstiichtigkeit beeintrachtigt. Geeignete
Verbesserungen der mechanischen Liftung mussten geprift werden.

Die Geruchshelastung in einigen Sanitdrrdaumen kénnte durch die vorhandenen Bodenabliufe
entstehen, deren Geruchsverschliisse stets ausreichend mit Wasser geflllt sein sollten.

Die Béden sind bereits in einigen Rdumen nach Erstellung und Erstausstattung ersetzt worden;
teilweise haben sich die Stellsockel des Linoleums gelost, teilweise sind Ndhte im Bodenbereich offen
und die Nahtschnur herausgelost.

Im Bibel-Gesprachsraum besteht aufgrund unterschiedlichen Lichteinfalls des ehemaligen Béllebades
ein gravierender Farbunterschied im Bodenbelag. Dieser fiihrt nicht zu einer Gebrauchseinschrankung
des Bodens. Es stellt einen optischen Mangel dar. Ebenso verhilt es sich mit der Verdtzung im
Bodenbelag des Essraums.

An einigen Stellen diverser Rdume sind grobe Gebrauchs- und Kratzspuren im Linoleum sichtbar,
Der Teppichboden im Leiterinnenbiiro weist unter dem Schreibtischstuhl eine erhebliche Abnutzung
auf, sowie auch oberhalb eines Gruppenraums auf der Empore.

Die groBtenteils aus Holz und Holzoptik bestehende Inneneinrichtung weist Gebrauchsspuren und
Abnutzungserscheinungen der Oberflichen auf.

Die Treppenstufen einiger Emporetreppen sind abgelaufen und kénnten nach Abschleifen mit einem
neuen Hartlack versehen werden. Alternativ kénnten zur optischen Verbesserung und
Schallreduzierung Treppenstufen aus Teppichbelag aufgeklebt werden.

Die Oberflachen der Garderobenbankchen vor den Gruppenrdumen sind ebenfalls durch langjahrigen
Gebrauch abgenutzt. Hierbei handelt es sich um einen optischen Mangel.

Die Kindergartenkiichen aus furnierten Holz der Marke Wehrfritz sind funktionstiichtig.

Die darauf liegenden Arbeitsplatten teilweise abgenutzt und bereit ausgetauscht.
Eine Arbeitsplatte der Kinderkiiche weist an der Kochplatte Brandspuren auf.
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Architekturbiiro Hemme_n-Giup

Grimer Hof 30 - 26169 Friesoythe  Tel.: 04497 - 93 94 8!

Teilweise sind die Mébeltiiren der Kiichen einzustellen, die Sockel zu versiegeln. Dies verhindert ein
aufquellen und ist aus hygienischer Sicht sinnvoll,

Es befindet sich jeweils ein veralteter Einbauherd mit Kochplatte (Erstausstattung) in diesen Kiichen,
die im Falle einer regelmiRigen Benutzung nach Riicksprache mit den Benutzern altersbedingt
ausgetauscht werden kénnten.

Aufgrund der Gestaltung des Innenbereiches Empfangsflur und Vorrdume der Gruppen in
Klinkeroptik, wirken diese Raume eher dunkel. Das Licht der vorhandenen Beleuchtungskérper wird
von dem rotbraunen Verblender der Innenwande stark absorbiert.

Durch Austausch der Grundbeleuchtung und Platzierung von hellen zusétzlichen Wandfldchen, wie
Bilder und andere Wandgestaltungselemente, kdnnte der optische Gesamteindruck heller und
verbessert werden.

Eine ebenfalls mogliche Alternative, die der malertechnischen Bearbeitung der
Verblenderoberflichen wiirde die Rdume zwar heller erscheinen lassen, jedoch bei der weiteren
Benutzung vermutlich zu mehr Unterhaltungsaufwand flhren.

Die farbig behandelten Stahlzargen der Innentiiren sind teilweise abgestofRen und sollten mit einem
neuen Anstrich versehen werden, sowie einige Wande der Gruppenrdaume Gebrauchsspuren
aufweisen und malertechnisch zu tiberarbeiten sind.

Da es sich bei dem St. Christophorus Kindergarten um einen grofflachigen Kindergarten mit 5
Gruppenriaumen und ca. 120 zu betreuenden Kindern handelt, ware es zur besseren Orientierung der
Kinder und Eltern, sowie Besucher zu Uiberlegen, ob im Zuge der Renovierungen ein Farbleitsystem
auszuarbeiten und in das Renovierungskonzept einzuarbeiten sinnvoll wire,

Friesoy\the, den 28.08.2019
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Renovierung St. Christophorus Kindergarten
Gebaudegiebel Ansicht GroRer Kamp West



Renovieru St. Christophorus Kindergarten
Mauerwerk Ausbliihungen, Abplatzungen, Holzgesims
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Ren'ovierung St. Christophorus Kindergarten
Heizungsanlage Marke Buderus



Renovierung St. Christophorus Kindergarten - Teppichbdden



Renovierung St. Christophorus Kindergarten
Fenster und Tiiren Beeintrachtigungen
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Renovierung St. Christophorus Kindergarten
Kindergarten Kiichen
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Linole den




Renovierung St. Christophorus Kindergarten
Stahlzargen und Innentiiren



Renovierung St. Christophorus Kindergarten
Treppen zur Empore



