1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

1.2 Mindestgrundstiicksgrofe
Die MindestgrundstticksgroRe im allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt fur ein Einzel-
haus 600 gm und fur ein Doppelhaus insgesamt 800 gm.

1.3 Zahl der Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen und
je Doppelhaushalfte héchstens eine Wohnung zulassig.

1.4 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen, die an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzen, sind bis zu einer Tiefe von 3 m - zwischen Strallenbegrenzungslinie und
strallenseitiger Baugrenze - Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, die an offentliche StralRenverkehrs-
flachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Ful3- und/oder Radweg" angrenzen,
durfen die o0.g. Anlagen mit einem Abstand von mind. 1,0 m zu diesen Flachen errichtet
werden.

Die gesondert gekennzeichneten nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zum
Schutz der Einzelbdume von jeglichen Bodenversiegelungen frei zu halten.

1.5 Hohe der baulichen Anlagen
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahnachse
der Strale "Schmaler Damm" in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens (Sockelhéhe SH) darf maximal 0,5 m
Uber dem unteren Bezugspunkt liegen.

Die héchstzulassige Traufhéhe (TH) betragt 6,0 m Gber dem Bezugspunkt. Unter Trauf-
hdéhe ist die Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufgehenden Mauerwerks

und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhéhe werden
Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebauderickspringe und Gebaude-
teile ausgenommen.

Die héchstzulassige Firsthohe (FH) betragt 10,0 m Gber dem Bezugspunkt. Unter-
geordnete Gebaudeteile, wie Antennen oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

1.6 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.6.1  Offentliche Griinfliche 1 (OG 1) "Regenwasserriickhalteanlage (RRA)"
Die 6ffentliche Grunflache 1 (OG 1) ,Regenwasserriickhalteanlage (RRA)“ dient der
Anlage bzw. dem Erhalt eines Gewassers zur Regenwasserrickhaltung und -ableitung.
Eine Befestigung (Bodenversiegelung) ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu
begrenzen.

Durch zuséatzliche Abgrabungen ist als Ersatz fiir den Verlust des natrlichen Uber-
schwemmungsgebietes ein Ersatzretentionsraum mit einem Stauvolumen von
Ca. eveennn. m? zu schaffen.

1.6.2  Offentliche Griinflichen 2 (OG 2) "Sukzessionsfliche"
Die 6ffentlichen Griinflachen 2 (OG 2) mit der Zweckbestimmung "Sukzessionsflache"

sind als Ruderalflur zu entwickeln und extensiv durch max. eine Mahd pro Jahr zu pflegen.

1.6.3 Wallhecken

Die gekennzeichneten Wallhecken sind mit ihren vorhandenen Gehdlzen zu erhalten.
Abgangige Gehdlze sind durch eine gleichartige Gehdlzanpflanzung oder eine Pflanzung
mit einem hochstammigen Laubbaum der potenziell naturlichen Vegetation entsprechend
der Pflanzliste zu ersetzen.

1.6.4 Festgesetzter Einzelbaum

Im Umkreis von 3 m vom Stammful} des festgesetzten Einzelbaumes ist jede Boden-
versiegelung zu vermeiden. Bei naturlichem Abgang, aufgrund einer Befreiung oder bei
widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Geholzneupflanzung oder eine
Pflanzung mit einem hochstammigen Baum der Pflanzliste vorzunehmen.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aria Mehlbeere
Crataegus laevigata  Rotdorn Sorbus aucuparia  Vogelbeere
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde
2 Ortliche Bauvorschrift (gem. § 84 NBauO)

21 Einfriedungen

Die Grundstlckseinfriedung entlang offentlicher Verkehrsflachen darf eine Hohe von
1,20 m nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise sind hdéhere Einfriedungen zulassig, wenn
es sich um lebende Hecken handelt.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen
Bebauungsplan Nr. 235 "Schmaler Damm Nord", bestehend aus der Planzeichnung

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie der folgenden ortlichen
Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den ..........cccccvvneeenen.

BlUrgermeister

Verfahrensvermerke

Sukzessionsflache

Linie Uberschwemmungs-
gebiet geplant

Linie Uberschwemmungs-

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ............................
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 235 "Schmaler Damm Nord", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM i ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

gebiet vorhanden

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den ...,

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ............................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemak § 13 bi. V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am .............cccvvvveeeeene. ortsublich
bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom ............c.ccccvvi.
0] J gemalR §13bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Friesoythe, den ............cccooee.

BlUrgermeister

§ 38 Abs. 3 WHG in einer Breite
von 5 m, gemessen von der
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31 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 235 "Schmaler Damm Nord" treten fur den
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 174 "Schmaler Damm /
In den Kampen", rechtskraftig seit dem 29.04.2002, aul3er Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und mussen der unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der
Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren
Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

3.3 Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG)
Am 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warme-
bereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fur
neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten
ist, sind weitere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien vorgenommen worden,
um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und geanderte Baunormen
umzusetzen. So mussen u.a. seit dem 1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohn-
gebaude hohere energetische Anforderungen erfilllen. Die Verordnung ist auch auf
Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden

zum Gegenstand haben, anzuwenden.

34 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kdnnen wahrend der Offnungszeiten bei der Stadt Friesoythe
(Alte MUhlenstralRe 12, 26169 Friesoythe) eingesehen werden.

3.5 Sichtdreiecke

| Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
-7 | und Be-pflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn

B
freizuhalten (Einzelbdume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kénnen
zugelassen werden).

3.6 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich aulRerhalb der Brutzeit der Freiflachen-
bruter (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli) erfolgen.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschliel3lich au3erhalb der Brutzeit der Vogel
und der Hauptaktivitatsphase der Fledermause (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September) erfolgen. Fallungen auf3erhalb des genannten Zeitfensters sind
nur in Ausnahmefallen und sofern das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Hohlen
unmittelbar vor dem Eingriff Gberprift wurde, zulassig.

Uberschwemmungsgebiet
Teile des Plangebietes liegen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
.................................. dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom .............cccoooeviiniinnnnnnn. bis
.................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Burgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
7
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WA Allgemeines Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht Gberbaubare Grundsttcksflachen, die von jeglichen Boden-
versiegelungen frei zu halten sind (siehe Textl. Fests. 1.4)

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal}
I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
SH=0,50m  SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Hochstmall (Sockelhdhe)
TH =6,0m TH Traufhohe als HochstmaR
FH=10,0m FH Firsthohe als Hochstmaf
0] Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
= Baugrenze
StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
= Verkehrsberuhigter Bereich

F+R
Offentliche Griinflachen (OG)

Zweckbestimmung:

RRA| = Regenwasserriickhalteanlage (OG 1)
Sukzessionsflache| = Sukzessionsflache (OG 2)

zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

= Ful- und Radweg

Ly § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhdhe (SH)
Traufhdéhe (TH)
Firsthohe (FH)

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

des "Altenoyther Kdmpe Graben". Im Uberschwemmungsgebiet gelten die
Schutzvorschriften des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

©

sesscsscsse- festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
Uberschwemmungsgebiet, Abgrenzung geplant

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccccvveviveennnnnes als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Friesoythe, den ...........ccccoevneeee.

Burgermeister

4.2 Gewasserrandstreifen gemaR § 38 WHG

— — — — Der Gewasserrandstreifen unterliegt den Nutzungsbeschrankungen des
§ 38 WHG in Verbindung mit der Satzung der Friesoyther Wasseracht.

4.3 Wallhecken

[Irmrm]  Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Enoamemn]  Hier: Wallhecke gem. § 29 BNatSchG

In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Minsterlandische Tageszeitung) ist am
.................................. bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen
Bebauungsplan Nr. 235 "Schmaler Damm Nord" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 235 in Kraft.

Friesoythe, den ...........cccoevnenee.

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den ...........cccoevnneee.

Burgermeister
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Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 18.04.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Friesoythe, den ...........cccceennnee.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Julius Dieckmann

Vv Stadt
Friesoythe

Landkreis Cloppenburg

Stand: 11.03.2019

Bebauungsplan Nr. 235
" Schmaler Damm Nord "

Mit ortlicher Bauvorschrift
(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 b BauGB)
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