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1.2

1.3

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Ziel der Stadt Friesoythe ist es die Wohnbebauung am Miickenkamp um eine neue Wohnsied-
lung zu erganzen. Damit soll der aktuelle Bedarf nach Wohnbauland gedeckt werden. Das ge-
plante Wohngebiet schlieBt mit seinem Erschliefungssystem an vorhandene Strallen wie den
Mickenkamp an.

Planungsrechtlich erfordert dieses VVorhaben die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Verfahrensstand

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am .. .. 2017die Auslegung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit dem Begriin-
dungsentwurf gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. .. 2017 bis .. .. 2017 6ffentlich ausge-
legen.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Friesoythe in seiner Sitzung
am .. .. .... den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die Begriindung be-
schlossen.

Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Bebauung von Friesoythe.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 6,8 ha.
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2
2.1

2.2

Planerische VVorgaben

Regionalplanung

Das regionale Raumordnungsprogramms 2005 des Landkreises Cloppenburg legt Friesoythe als
Mittelzentrum mit der ,,Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten*
und als ,,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung® fest.

Der zeichnerischen Darstellung sind folgende Festlegungen zu entnehmen:

o Das Plangebiet ist Teil eines grofRraumigen Vorsorgegebietes fiir die Erholung (Siche-
rung und Entwicklung von (ber den eigenen Bedarf hinausgehenden Anlagen und Ein-
richtungen fir die Erholung der Bevolkerung)

e Unmittelbar sudlich des Plangebietes verlauft die kommunale Entlastungsstralie, sie ist
Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung festgelegt.

Da es sich um ein durchgriintes Einfamilienhausgebiet mit randlicher Einbindung (bepflanzter
Wall entlang der Landesstralle und ruderalen Gewasserraumstreifen) ist die Planung mit den
Zielen der Regionalplanung vereinbar.

Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe 1995 werden fiir den Ande-
rungsbereich im Wesentlichen Wohnbauflachen dargestellt.

Am westlichen Rand wird entlang des Streeks eine Griinflache dargestellt, und im Siiden die
Entlastungsstrale (Planungstrasse).

Der Bebauungsplan ist somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt an-
zusehen.
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Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe 1995
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2.3

Bebauungsplan Nr. 138

Der Bebauungsplan Nr. 138 setzt allgemeine Wohngebiete bei 2 zuldssigen Vollgeschossen fest.
Die Parzelle der GemeindestraRe Miickenkamp ist als Verkehrsflache berplant, Im Suden des
wird Uberplant.

Bebauungsplangebietes Nr. 231 ist entlang der LandesstralRe eine Pflanzflache festgesetzt, diese
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3
3.1

3.2

3.3

Bestandsstrukturen

Bestand

Das Plangebiet liegt zwischen der Gemeindestral’e Miickenkamp und dem Oldenburger Ring.
Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als landwirtschaftlich genutzte Freiflachen dar. Ent-
lang des Miickenkamps sind die Grundstlicke weitgehend locker mit Einzelhdusern oder ehema-
ligen Hofstellen bebaut.

Im Siden wird das Plangebiet von der kommunalen Entlastungsstralie begrenzt. Im Stdwesten
wird es durch den Streek begrenzt.

Erschliellung

Das Plangebiet ist Uber die Gemeindestrae Mickenkamp an das ortliche Verkehrsnetz ange-
schlossen.

Verkehrslarm

Sudlich des Plangebietes verlauft der Oldenburger Ring (L 831). Fiir diesen Abschnitt liegen
noch keine Verkehrszahlen vor, da die Verkehrszahlung 2015 der Landesbehdrde fur Strallen-
bau und Verkehr noch nicht ausgewertet ist. Daher wurden in Abstimmung mit der Stadt
Friesoythe folgende Verkehrsdaten (geschétzte Prognose 2030) zugrunde gelegt:

Oldenburger Ring

DTV 10.000 KFZ/24h pt: 10 % pn: 8 %
Hochstgeschwindigkeit 100 km/h

Meeschenstralle

DTV 1.000 KFZ/24h pt: 1% pn: 1%
Hochstgeschwindigkeit 50 km/h

Mickenkamp

DTV 500 KFZ/24h pt: 1% pn: 1%
Hochstgeschwindigkeit 50 km/h

Es ist zu prifen inwieweit die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im St&dtebau
von 55 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts im Plangebiet eingehalten werden (vgl. Immissions-
progose im Anhang und Kap. 4.5).
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4
4.1

Inhalt des Bebauungsplanes

Konzeption

Das Plangebiet wird in Bauabschnitte gegliedert. Die Bestandsbebauung am Mickenkamp ist in
dem vorlaufigen Konzept grau gekennzeichnet.

Die Erschliefung des 1. Bauabschnittes erfolgt Uber die StraBe Muckenkamp, sie wird fur die
Erschlielung ausgebaut. Die Flache entlang der Meeschenstralie steht derzeit fur eine Bebauung
nicht zur Verfugung, sie ist aber konzeptionell schon eingebunden. Es ist dann eine Planstrale
zur MeeschenstraRe vorgesehen, im Plangebiet Nr. 221 wird bereits eine entsprechende Er-
schliefung mit Anschluss an den 2. Bauabschnitt eingeplant (im untenstehenden Konzept noch
nicht dargestellt). Langs des Oldenburger Ringes wird ein Larmschutzwall errichtet.

Stadtebauliches Konzept fur den Bereich Meeschenstralie-Muckenkamp (Vorentwurf)

3 8 o\ % T Vs L]
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4.2

4.3

Der 1. Bauabschnitt wird den Wohnraumbedarf in den néchsten Jahren abdecken kénnen. Das
verbleibende Gebiet zwischen MeeschenstralRe und Plangebiet Nr. 231 wird nicht mit tiberplant,
da derzeit seitens der Eigentlimer keine Verkaufsbereitschaft besteht. Sobald sich diese Situati-
on andert, wird das oben skizzierte stadtebauliche Konzept Richtung Meeschenstrale fortge-
fiihrt werden.

Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ge-
nannten allgemein zuldssigen ,,nicht storenden Handwerksbetriebe® sowie die ,,Anlagen fir
sportliche Zwecke* nicht zuléssig (gemal § 1 Abs. 5 BauNVO). In den allgemeinen Wohnge-
bieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Nr. 2 (nicht stérenden Handwerksbetriebe), Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Garten-
baubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des Baugebietes (gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Mal? der Nutzung, Bauweise

Fur die Wohngebiete WA 1 wird als Mal der baulichen Nutzung wird eine Grundfl&chenzahl
von 0,4 bei zwei zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt. Diese werden im zentralen Eingangsbe-
reich zur StraRe Muckenkamp festgesetzt. Die Firsthohe ist hier auf 12.0 m beschrankt.

Fir die Wohngebiete WA 2 wird als MaR der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von
0,3, bei einem zuldssigen Vollgeschoss festgesetzt. Die Firsthohe ist hier auf 9,5 m beschrankt.

Es wird eine abweichende Bauweise festsetzt. Innerhalb der abweichenden Bauweise sind bei
Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten die einem Neubau gleichkommen, sowie
fiir Anbauten Gebaudeldngen von hdchstens 18 m (Gesamtlange des Gebédudes ohne Garagen)
zuléssig. Garagen und Nebenanlagen werden auf die Gebaudelange nicht mit angerechnet. An-
sonsten gelten die Grenzregelungen der offenen Bauweise.

In gleicher Absicht sind hier nur Einzel- und Doppelhéduser zulédssig. Ebenfalls wird die Anzahl
der Wohneinheiten beschrankt, es sind je Einzel- und Doppelhaus und je Grundstiick héchstens
2 Wohneinheiten zuldssig, je Doppelhaushélfte hochstens eine Wohneinheit.

In den allgemeinen Wohngebieten betrégt die MindestgréRe der Baugrundstiicke fur ein Einzel-
haus 600 gm und fir ein Doppelhaus insgesamt 800 gm.

Im Plangebiet darf die Sockelhdhe (Oberkanten der fertigen Fulbdden) von Haupt- und Neben-
gebéduden hochstens 0,5 m betragen. Als Bezugshohe ist die Oberkante Fahrbahndecke der be-
nachbarten Uhland Strafle herangezogen, da hier die entsprechenden Hohen bereits vorliegen.

Auf der stralBenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstucksflache sind Garagen und Uberdachte
Einzelstellplatze nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&auden gemaR
8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNO nicht zulassig.

Die Oberbaubaren Flachen werden groRziigig festgesetzt, sodass die Grundstiicke optimal be-
baubar sind.

10
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4.4

4.5

4.6

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Miickenkamp, der Miicken-
kamp muss fiir diese Planung ausgebaut werden.

Fur die neu zu erstellenden PlanstraBen ist generell eine Breite von 7 m mit Ringerschliefung
vorgesehen, die Wohnstichwege sind schmaler geplant. Es ist ein verkehrsberuhigter Ausbau
vorgesehen. Die kleinen StichstralRen erhalten eine Wendeanlage fur Pkw’s. Da die Mullfahr-
zeuge hier nicht wenden koénnen, mussen die Bewohner die Abfallbehdlter an die néchste
Wohnstral3e bringen. Hier sind im Plan entsprechende Stellplatze gekennzeichnet.

Nach Nordosten wird ein Abzweig fur einen 2. Bauabschnitt fir den Bereich bis zur Meeschen-
straBe vorgesehen. Zudem wird auch Richtung Siidwesten ein Anschluss flir einen weiteren
Bauabschnitt jenseits des Streeks vorgesehen. Erganzt wird dies durch einen FuBR- und Rad-
wegeanschluss entlang des Regenriickhaltebeckens, im weiteren Verlauf kann jeweils der Ge-
wasserrdumstreifen genutzt werden.

Mit Ricksicht auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist entlang der L 831 ein Zu-
und Abfahrverbot (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) und auch im neuen Einmindungsbereich
zur ,,Meeschenstralie" festgesetzt.

Oberflachenentwasserung, Begrinung

Im Westen des Plangebietes wird eine Flache fur die Riickhaltung des Oberflachenwassers fest-
gesetzt.

Der hier verlaufende Streek (Gewasser Il. Ordnung) wird - soweit er im Plangebiet liegt - als
Wasserflache festgesetzt. Beiderseits des Streek werden Gewasserraumstreifen mit einer Breite
von 10 m festgesetzt. Sie werden als ¢ffentliche Griinflache festgesetzt. Hier sind FuBwegever-
bindungen zuléssig. Die offentlichen Griinflachen am Streek sind als Gewésserrandstreifen an-
zulegen. Sie sind der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen, es ist eine Mahd ab dem 1. Juli je-
den Jahres zulassig. Fulwegverbindungen in wassergebundener Decke sind hier zuldssig.

Entlang des Oldenburger Ringes wird eine Grunflache (Larmschutzwall) festgesetzt die vollfla-
chig zu bepflanzen ist.

Randbereiche am Streek liegen innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes, dies betrifft im
Wesentlich den Gewasserrdumstreifen am Streek und einen Teilbereich des Regenriickhaltebe-
ckens, diese Bereiche sind gekennzeichnet.

Es ist bei der Unteren Wasserbehorde eine Anderung der Uberschwemmungsgebiete beantragt,
gof. wird daher die Darstellung der Uberschwemmungsgebiete in der Planzeichnung im Zuge
des Planverfahrens angepasst werden.

Verkehrslarm

Wie bereits unter Kap. 3.3 ausgefuhrt, werden die Orientierungswerte im stralenseitigen Be-
reich Uberschritten.

Fiir allgemeine Wohngebiete betragen die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stiadtebau” bei Verkehrsldrm 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Bei freier Schallausbreitung
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4.6.1

4.6.2

4.7

werden die Orientierungswerte deutlich lberschritten, sodass Schallschutzmanahmen erforder-
lich werden (vgl. Immissionsprognose im Anhang)..

Aktive SchallschutzmaRnahmen

Die Beurteilungspegel halten, unter Einrechnung eines 4 m hohen Larmschutzwalles (bzw. 4 m
hohen Wand), im Erdgeschoss bzw. den Freirdumen die Orientierungswerte der DIN 18005 im
Wesentlichen ein.

Passive Schallschutzmalinahmen im Obergeschoss

In den Obergeschossen sind im straRenseitigen Bereich allerdings noch deutliche Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte flir allgemeine Wohngebiete der DIN 18005 zu verzeichnen. Da-
her sind hier passive SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden erforderlich.

Innenpegel

Im ObergeschoR sind im straBenseitigen Bereich von Uberschreitungen zu verzeichnen. Daher
sind hier passiven SchallschutzmalRnahmen fir die Obergeschosse erforderlich. Es sind Maf3-
nahmen zu treffen, die den ungestorten Schlaf bei teilge6ffneten Fenstern gewahrleisten. Es ist
ein Innenpegel von 30 dB(A) bei einem gedffneten Fenster sicherzustellen (vgl. textliche Fest-
setzung Nr. 9.2).

Larmpegelbereiche gemal DIN 4109

Fir die Bauflachen unmittelbar an der Landesstrae wird passiver Schallschutz, d.h. die Larm-
pegelbereiche 1V und I1I:

In den jeweiligen Bereichen sind VVorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen
baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufiihren. Die
straBenzugewandten Seiten und die senkrecht zur Stralenachse stehenden Bauteile /Wand,
Dach, Fenster, Tiir) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen von Beher-
bergungsbetrieben sowie von Birordumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches der DIN 4109 geniigen.

Bei Anordnung eines zusétzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem
Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmaRes bei der Ermitt-
lung des Larmpegelbereiches in Abweichung zum Bebauungsplan angerechnet werden. Es wird
der Larmpegelbereich Il im nordéstlichen Bereich des Plangebietes gemaR DIN 4109 festge-
setzt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9.1).

Klimaschutz

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird auch fur das Plangebiet angestrebt. Innerhalb des
Plangebietes werden Einfamilienh&user und in geringerem MaRe Doppelhduser entstehen. Hier
gelten die Bauvorschriften zur Nutzung der erneuerbaren Energien. Dariiber hinaus werden kei-
ne Mdglichkeiten gesehen, zusatzliche konkrete Mallnahmen im Bebauungsplan vorzuschrei-
ben.
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4.8 Flachenbilanz
Gesamtes Plangebiet 6,82 ha
Allgemeine Wohngebiete 4,95 ha
Verkehrsflachen 0,82 ha
Grinflachen einschl. Gewésserrandstreifen 0,66 ha
Graben 0,01 ha
Regenrickhaltebecken 0,38 ha

5 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Zur Wahrung des Charakters eines durchgriinten Wohngebietes wird die Hohe von stralenseiti-
gen Zaunen und Mauern beschrankt.

5.1 Einfriedungen § 84 Abs. 3 NBauO

Die Hohe der Einfriedungen darf entlang der an den &éffentlichen StraBenverkehrsflachen gele-
genen Grundstiicksseite das Maf von 1,20 m nicht tiberschreiten. Ausnahmsweise sind Einfrie-
dungen Gber das MaR von 1,20 m zuléssig, wenn es sich um Hecken handelt.
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6

6.1

6.2

6.2.1

6.3

6.3.1

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist die Ergebniszusammenfassung der Umweltpriifung, die die Stadt
Friesoythe im Rahmen ihrer Bauleitplanung durchzufiihren hat. Aufgrund der formalen Anfor-
derungen an den Umweltbericht (vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB) kann es zu inhalt-
lichen Uberschneidungen mit anderen Kapiteln dieser Begriindung kommen.

Kurzdarstellung des Inhalts der Planung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes ist die
Aufstellung einer Bauleitplanung erforderlich.

Fachgesetze und Fachplane
Die Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-

weltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden, werden skizziert.

Landschaftsplan
Im Landschaftsplan der Stadt Friesoythe 1992 sind flir den Geltungsbereich keine Besonderhei-
ten vermerkt.

Umweltprifung

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leistenden Umweltpriifung sind gemal & 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB folgende ,,Kriterien zu beriicksichtigen:

Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter
Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
und die biologische Vielfalt werden im Folgenden skizziert.

Tiere

Konkrete Tiervorkommen wurden wahrend der Bestandserhebung im Sommer 2017 nicht unter-
sucht.

Brutvogel- und Fledermé&use

Soweit Geholzbestdnde tberplant werden, soll eine Brutvogel- und eine Fledermauskartierung
durchgefiihrt werden. Daher wird derzeit eine Potentialerhebung zu Brutvdgeln und Flederméu-
sen (noch in Bearbeitung) erarbeitet. Diese wird im Friihjahr ggf. um eine Brutvogel- und Fle-
dermausaufnahme ergénzt.

Pflanzen

Als landwirtschaftliche Flachennutzung herrscht Ackerbau vor. Entlang des Miickenkamps be-
findet sich altere (Wohn-)Bebauung mit Hausgarten. Entlang des Oldenburger Rings befindet
sich eine jlngere Anpflanzung einer breiten Baum-Strauchhecke.

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Arten und Lebensgemeinschaften als weitgehend beeintrach-
tigt und vorbelastet anzusehen.
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6.3.2

Boden und Wasser

GemadlR der Bodentbersichtskarte 1:50.000 (NIBIS Kartenserver) liegt im Plangebiet Gley-
Podsol vor, der sich durch trockene und sandige Eigenschaften auszeichnet.

Die im Zuge der Planung ermdéglichte Bodenversiegelung flihrt zu einem nahezu vollstandigen
Verlust fast aller Bodenfunktionen und stellt einen kompensationspflichtigen Eingriff in dieses
Schutzgut dar. Die Planung flhrt zu einer wesentlichen Verénderung gegeniiber der heutigen
Ackerlandnutzung. Sie fiihrt zu einer hohen Versiegelung des Bodens gegentiber der aktuellen
landwirtschaftlichen heutigen Nutzung.

Wasser
Die Grundwasserneubildung ist mit 201 - 250 mm/a mittel.

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft der Streek als technisch ausgebautes FlieRgewas-
ser.

Luft

Innerhalb der zukiinftig bebauten bzw. versiegelten Ortslage wird es kleinrdumig zu einer Erho-
hung der Temperatur kommen, wobei AusmaRe in planungsrelevantem Umfang nicht zu erwar-
ten sind, da die regionalklimatischen Einflisse diese lokalen Unterschiede Uberlagern. Die von
dem Gebiet zukunftig ausgehenden Emissionen hinsichtlich L&rms, Abgasen aus Kfz und Hei-
zungsanlagen gehen nicht tber das MaR bestehender Wohngebiete hinaus. Planungsrelevante
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima sind in diesem Sinne nicht zu erwarten.

Klima

Das Plangebiet ist hinsichtlich seines Klimatop-Typs dem Freilandklima zuzuordnen und dem-
entsprechend als Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
werden nicht zu planungsrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima fuhren.

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Sudwesten der Neubaugebiete an der MeeschenstralRe im Orts-
teil Meeschen. Sudlich grenzt die vielbefahrene Umgehungsstrale Oldenburger Ring an.

Der tberwiegende Teil der Landschaft des Plangebietes und der ndheren Umgebung wird durch
Acker und verschiedene Gehdlzbestande bestimmt.

Biologische Vielfalt
Beziglich der biologischen Vielfalt ist davon auszugehen, dass diese innerhalb des Plangebietes
einen Wandel von bedingt naturnahen Formen hin zu Kulturformen vollzieht

Erhaltungsziele und Schutzzweck

Der Punkt Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes findet keine
Anwendung, da derartige Ziele und Schutzzwecke durch den Bebauungsplan nicht berthrt wer-
den.
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6.3.3

6.3.4

6.3.5

6.3.6

6.3.7

6.3.8

6.3.9

6.3.10

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine derartigen Auswirkungen zu erwarten sind.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgditer im tiblichen Sinne sind nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern

Die zukunftig von dem Gebiet ausgehenden Emissionen hinsichtlich L&rm und Abgasen werden
nicht Gber das gesetzlich zuldssige Mal? hinausgehen.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwaéssern wird hier vorausgesetzt, da der angren-
zende Siedlungsbereich in diesem Sinne bereits voll erschlossen ist.

Erneuerbare Energien, effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist grundsatzlich sinnvoll. Innerhalb des Plangebietes wer-
den Einfamilienhduser und in geringerem Malke Doppelhduser entstehen. Hier gelten die Bau-
vorschriften zur Nutzung der erneuerbaren Energien, dariiber hinaus werden allerdings keine
Mdglichkeiten gesehen, konkrete MalRnahmen im Bebauungsplan vorzuschreiben

Landschaftsplane sowie sonstige Pléane

Uber die Aussagen des Landschaftsplans (LP) der Stadt Friesoythe liegen weiterfiihrende Plan-
darstellungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fur das Plangebiet nicht
explizit vor.

Luftqualitat

Das Ziel der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht berschritten werden, findet hier keine Anwendung.

Wechselwirkungen

Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine planungsrelevanten Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d festzustellen
sind.

Bestandsaufnahme

Zwecks einer umfassenden Erfassung und Bewertung der Belange von Natur und Landschaft
wurde im September 2017 im Plangebiet eine Gelandebegehung durchgefihrt. Die vorliegenden
Biotoptypen wurden nach dem Kartierschliissel des NLO (Drachenfels, O. von, 2011) erfasst
und sind in der Karte ,,Biotoptypen* ersichtlich.

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
und die biologische Vielfalt werden im Folgenden skizziert.
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Biotoptypen und Pflanzen

Im Mai 2017 wurde im Plangebiet eine Geldndebegehung mit dem Ziel einer Erfassung und
Bewertung der Belange von Natur und Landschaft durchgefuhrt. Die vorliegenden Biotoptypen
wurden nach dem Kartierschliissel des NLWKN (Drachenfels, O. von, 2016) erfasst und sind in
der Karte ,,Biotoptypen* dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Friesoythe nérdlich des ,,Oldenburger Ringes*
und stdlich einer Einzelhaussiedlung. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind Einzelhauser
mit Ziergdrten sowie landwirtschaftliche Hofstellen einbezogen. Stdwestlich sind vornehmlich
ackerbaulich genutzte Flachen vorhanden, norddstlich Siedlungsstrukturen.

Im Plangebiet sind verschiedene Gehdlzbestdnde sowohl im Bereich der Hofstellen sowie auf
den Ackerflachen vorhanden.

Der Verlauf des FlieRBgewassers Streek wird von einer Baumreihe (HBA) lberwiegend aus
Stieleiche (Quercus robur) sowie Hange-Birke (Betula pendula), Rotbuche (Fagus sylvatica)
und Rostkastanie (Aesculus hippocastanum) gesaumt. Eine Strauch-Baumhecke (HFM) befin-
det sich auf der Ackerflache. Sie ist mit (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Weiden
(Salix ssp.), Esche (Fraxinus excelsior, die Strauchschicht mit Gewdéhnlicher Trauchenkirsche
(Prunus padus) und Hasel (Corylus avellana) zusammengesetzt.

Dariiber hinaus befindet sich auf der Ackerflache Einzelbdume und Baumbestande (HB) aus
Stieleiche (Quercus robur).

Im Norden des Plangebietes befinden sich im Bereich der Hofstellen verschiedene Siedlungsge-
holze wie Baumreihen des Siedlungsbereiches (HEA) und Siedlungsgehdlz mit Uberwie-
gend einheimischen Gehdlzarten (HSE). Eine Hofstelle ist durch eine Nadelholz-Baumreihe
(Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Arten - HSN) entlang der Ackerflache gesaumt.

Im siidlichen Bereich des Plangebietes wurde vor mehreren Jahren eine ca. 10 m breites Feld-
gehdlz — HN aus den heimischen Gehélzarten Hasel (Corylus avellana), Gemeiner Holunder
(Sambucus nigra), Stieleiche (Quercus robur), Weiden (Salix ssp.), Faulbaum (Frangula alnus),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Hénge-Birke (Betula pendula), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Schlehe (Prunus spinosa) und Gewdéhnlicher Trauchenkirsche (Prunus padus) angepflanzt.

Das FlieRgewasser Streek wird aufgrund seines intensiven Ausbauzustandes dem Biotoptyp
Stark begradigter Bach (FX) zugeordnet. Er ist durch einen begradigten Verlauf und durch
sehr steile Uferbdschungen mit nitrophiler VVegetation mit Brennnessel (Urtica dioica) und Wie-
senkerbel (Anthriscus sylvestris) gekennzeichnet. Zum Untersuchungszeitpunkt waren die Ge-
waésser durch das Aufwachsen von langfadigen Griinalgen gekennzeichnet. Die Makrophyten-
vegetation ist mit dem Vorkommen von WeiRem Straul3gras (Agrostis stolonifera), Knick-
Fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus), Flutschwaden (Glyceria fluitans) und Gemeiner Flat-
terbinse (Juncus effusus) artenarm ausgepragt.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden als Acker — A genutzt. Artenreiche Ackerbegleitvege-
tation ist nicht ausgebildet.
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6.4

Auf dem Standort einer Eichen-Baumreihe, die entfernt wurde, hat sich eine halbruderale
Gras- und Staudenflur — UH entwickelt. Zudem wurden in diesem Bereich verschiedene
Obstgehdlze angepflanzt.

Die Ackerflachen im Plangebiet, die den uberwiegenden Teil ausmachen zeichnen sich durch
eine hohe Nutzungsintensitit aus und sind demzufolge sehr arten- und strukturarm ausgeprégt.
Nach der ,,Einstufung der Biotoptypen® (Drachenfels, O. von, 2012) sind sie von geringer Be-
deutung.

Von hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sind die Altholz-Gehdlzbestdnde im
Plangebiet

Tiere
Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden konkrete Tiervorkommen nicht festgestellt.

Dem Plangebiet ist insgesamt aufgrund seiner z.T. intensiven landwirtschaftlichen Nutzung von
geringer Bedeutung als Lebensraum fir Tierarten zu. Es kann zugrunde gelegt werden, dass die
Geholzbesténde als potentieller Lebensraum fur die Brut und Nahrungssuche von allgemein
verbreiteten Singvogeln von Bedeutung ist.

Demgegeniiber stehen die wertvollen Altbaum-Bestdnde im Randbereich der Flache, die als Le-
bensrdume fiir Avifauna und Fledermé&use als relevant einzustufen sind. Sie kdnnen potentiell
als Sommerquartier fir Fledermause dienen.

Da der Graben durch eine sehr steile Béschung und eine strukturarme Ausstattung gekennzeich-
net ist, kann zugrunde gelegt werden, dass er fur eine Besiedelung durch Amphibien nur wenig
geeignet sind. Wahrend der Bestandsaufnahme wurde ein Vorkommen von Amphibien nicht
festgestellt.

Es kann allgemein zugrunde gelegt werden, dass die im Plangebiet vorkommenden Tierarten
durch das Bauvorhaben von der Eingriffsflache zwar verdréngt werden, aber in der unmittelba-
ren Umgebung vergleichbare VVoraussetzungen antreffen.

Bilanzierende Gegenuberstellung von derzeit zulassigem Bestand und den geplan-
ten Mdoglichkeiten - Erweiterungsbereich

Fir die folgende Bewertung und Bilanzierung wird das Stidtetag Modell angewandt. Die ein-
zelnen Biotoptypen werden wie folgt bewertet:

Bestand

1. Acker A Wertfaktor 1
2. Strauch-Baumhecke HFM Wertfaktor 4
3. Siedlungsgehdlz aus heimischer Arten HSE Wertfaktor 3
4. Baumreihe HBA, Einzelbaum/Baumgruppe HB Wertfaktor 4
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5. Allee/Baumreihe des Siedlungsbereiches HEA Wertfaktor 3
6. Halbruderale Gras- und Staudenflur UH Wertfaktor 3
7. Stark ausgebauter Bach FX Wertfaktor 2
8. Wohnbauland Bestand versiegelt Wertfaktor 0

Fur das Feldgehdlz HN am Oldenburger Ring erfolgt eine gesonderte Bilanzierung, dies wird in
Kap. 6.6 beschrieben. In der Bilanzierungstabelle wird diese Flache als Acker (Ursprungszu-
stand) eingestellt und entsprechend bilanziert.

Planung

Baugebiete versiegelt Wertfaktor O
Baugebiete unversiegelt Wertfaktor 1
Verkehrsflache Wertfaktor 0
Pflanzflachen Wertfaktor 3
Gewasserrandstreifen Wertfaktor 3
Grdaben Wertfaktor 2
Regenriickhaltebecken Wertfaktor 1
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6.5

In der folgenden Tabelle werden Bestand und Planung (Erweiterungsbereich) gegeniber-
gestelit.

Bestand Planung
Biotope m2/Wert- | Flachenwert | Strukturen m2/ Wert- | Flachenwert
faktor (Werteinheit) faktor (Werteinheit)
Acker 49.800/1 47.800 WA 1und 2 24.750/0 0
zu 50 % versiegelt

Baugebiete Bestand 6.250/0 0 WA unversiegelt 24.750/1 24.750
zu 50 % versiegelt

Baugebiete Be- | 6.250/1 6.250

standsgarten

Strale Miuckenkamp 2.400/1 2.400 Strale Miuckenkamp 2.400/1 2.400
Strauch-Baumhecke 2.000/4 8.000 Verkehrsflachen neu 5.900/0 0
/Feldgeholz

Halbruderale Gras- 400/3 1.200 Pflanzflache Lé&rm- | 4.400/3 13.200
und Staudenflur schutzwall

Graben Streek 100/2 200 Gewasserrandstrei- 2.100/3 6.100

fen, Griinflachen

Baumreihe HB, 800/4 3.200 Graben Streek 100/2 200
HBA

Allee/Baumreihe 200/3 600 Regenriickhaltebe- 3.800/1 3.800
HEA cken
Summe 68.200 69.650 Summe 68.200 50.450
Kompensationsdefizit: 19.200 WE

Fur das Plangebiet sind insgesamt 19.200 WE als Kompensationsdefizit extern auszugleichen.

Kompensationsflache Bebauungsplan Nr. 139 ,,Entlastungsstrafie I1I/Boseler Stra-
Be

In der obigen Bilanzierung wurde das Flurstlick 38 als Biotoptyp Acker eingestellt und ist ent-
sprechend zu kompensieren.

Es befindet sich hier eine Ausgleichsflache. Dieser Pflanzstreifen steht im Zusammenhang mit
dem angrenzenden Straflenbau ,,Oldenburger Ring". Es wurde hierfiir ein Planfeststellungsver-
fahren durchgefiihrt. Bei einer Uberplanung ist der Planfeststellungsbeschluss zu andern,

Auf dem Flurstiick 38 (Flur 52, Gem. Friesoythe) wurde eine Baum-Strauchhecke als Kompen-
sation im Zuge des Bebauungsplanverfahren Nr. 139 , EntlastungsstraBe III/Boseler Strafie®
hergerichtet.

Das Flurstiick bzw. die Baum-Strauchhecke umfasst eine Flache von 4.400 m®. Es handelt sich
um eine Baum-Strauchhecke die auf Ackerland hergerichtet wurde. Sie ist flachengleich zu er-
setzen. Somit ist auf einer anderen Acker- oder Intensivgriinlandfléche von 4.400 m® eine neue
Baum-Strauchhecke herzurichten. Alternativ wéren 17.600 WE nachzuweisen.
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6.6

6.7

6.8

6.8.1

6.8.2

6.9

6.10

6.11

Kompensationsmalinahmen

Die erforderliche Kompensation aus Kap. 6.4 und 6.5 wird im Zuge des Planverfahrens in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zur Verfiigung gestellt.

Artenschutz

Die Altbaum-Bestande im Randbereich der Flache sind als Lebensrdume fur Avifauna und Fle-
dermause als relevant einzustufen sind. Sie kdnnen potentiell als Sommerquartier fur Fleder-
mause dienen.

Daher sind Baumfallungen sind nur innerhalb des gesetzlichen Zeitraumes vom 01.10. bis
28.02. d. J. durchzufihren.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung

Die Planung sieht im Wesentlichen die Uberbauung von Ackerlandflachen vor. Als Auswirkung
der Planung ist vor allem der hohe Versiegelungsgrad anzusehen.

Bei Nichtverwirklichung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache wie bisher weiter
genutzt wird.

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Im Plangebiet wird die Grundflachenzahl fiir den Neubaubereich auf nur 0,3 festgesetzt, um die
Versiegelung zu begrenzen.

Weitere MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich im Plangebiet waren
nur bedingt moglich.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Es ist das Ziel der Stadt Friesoythe ortsnahe Wohnbauflachen vorzuhalten, dies wird mit der
Planung umgesetzt.

Grundsatzlich lieRe sich ein derartiges Vorhaben zwar an anderer Stelle umsetzen, aber hier sind
die entsprechenden Flachen ortsnah verfiigbar. Insofern sind anderweitige Standorte nur theore-
tisch umsetzbar.

Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltprifung wurde aufgrund vorhandenen Datenmaterials durchgefiihrt, das durch eige-
ne Bestandserhebungen ergénzt worden ist. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben, technische Licken oder fehlende Kenntnisse sind nicht in planungsrelevantem MaRe
aufgetreten.

MafRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Im Rahmen des Monitorings ist zu Uberprifen, dass die Anpflanzungen und Anlage der Griin-
flachen im Bebauungsplan fachgerecht durchgefihrt werden und ein dauerhafter Anwuchs ge-
wahrleistet ist.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Friesoythe mdchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 231 neue stadtnahe
Wohnbauflachen zur Verfiigung stellen. Durch die Planung ergeben sich Verdnderungen fur Na-
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tur und Landschaft. Im Rahmen der im Zuge der Bauleitplanung durchzufiihrenden Umweltpri-
fung sind die Belange von Natur und Landschaft zu berticksichtigen. Um das Plangebiet in pla-
nungsrelevantem Umfang beschreiben und bewerten zu kdnnen, wurde auf die Ergebnisse einer
eigenen Gelandeaufnahme zurlickgegriffen. Die Umweltpriifung fuhrt in ihrem Ergebnis zu dem
Schluss, dass die Plandnderung unter Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Land-
schaftshaushalts als umweltvertraglich einzuordnen ist.

Durch die Planung entsteht ein zusétzlicher Eingriff in Natur und Landschaft, dieser Eingriff
wird extern ausgeglichen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Zur Regelung des Oberflachenwassers wurde fir das Plangebiet ein Oberflachenentwésserungs-
konzept erarbeitet. Als ein Ergebnis ist im Bebauungsplan ein Regenriickhaltebecken festgesetzt
worden.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Nieders.
Wassergesetz werden rechtzeitig bei der jeweils zustdndigen Wasserbehdrde beantragt.

Die Bereiche der Uberschwemmungsgebiete innerhalb des Geltungsbereiches sind gekenn-
zeichnet, es handelt sich im Wesentlichen um den Gewaésserrdaumstreifen am Streek und einen
Teilbereich des Regenriickhaltebeckens (vgl. auch Nachrichtliche Ubernahme Nr. 4).

Es ist bei der Unteren Wasserbehorde eine Anderung der Uberschwemmungsgebiete beantragt,
gof. wird daher die Darstellung der Uberschwemmungsgebiete in der Planzeichnung im Zuge
des Planverfahrens angepasst werden.

Schmutzwasserkanalisation

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Schmutzwasserkana-
lisation der Stadt Friesoythe.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral durch den Landkreis Cloppenburg. Anfallende Sonderab-
falle sind von den Verursachern auf dafiir vorgesehene Anlagen zu entsorgen. Die Bestimmun-
gen der "Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Landkreis Cloppenburg" sind zu beachten.

Miilltonnenstellplatze an den mit Mullfahrzeugen nicht befahrbaren Stichstraen sind im Plan
gekennzeichnet.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des OOWV.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt und Gas erfolgt durch den Anschluss an die
Versorgungsnetze der EWE AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikationsnetz erfolgt u. a. durch die Deutsche Tele-
kom AG.

Brandschutz

Entsprechend den Anforderungen zum Brandschutz werden Unterflurhydranten angebracht, die
Standorte werden mit dem Stadtbrandmeister und dem OOWYV abgestimmt.

Die Léschwassergrundversorgung des Baugebietes soll durch den Einbau von Unterflurhydran-
ten in das Wasserversorgungsnetz des OOWYV sichergestellt werden. Die Stadt Friesoythe wird
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

diesbezuglich rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten VVerbindung mit dem Oldenbur-
gisch-Ostfriesischen Wasserverband und mit dem Stadtbrandmeister aufnehmen.

Hinweise

Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990.

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten

Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse Uber Altlasten vorhanden. Sollten bei den geplan-
ten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen..

Gewasserrandstreifen

Die Gewadsserrandstreifen dienen als Raumstreifen. Dementsprechend sind sie grundséatzlich fur
die Wasserverbande zuganglich zu erhalten, die Errichtung baulicher Anlagen oder Zaunen ist
nicht zulassig.

Verkehrslarmimmissionen

Von der Landesstralle 831 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen ge-
genuber dem Tréger der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Uberdeckung von Bebauungsplanen

Der Bebauungsplan Nr. 231 , Miickenkamp* iiberlagert Teilbereiche der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 138 , Entlastungsstrafe II / Meeschenstraf3e”. Diese Teilbereiche treten mit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 231 ,,Miickenkamp* auBer Kraft.

DIN-Normen

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 9 aufgefiihrte DIN-Norm ist bei der Stadt Friesoythe ein-
sehbar.
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9.2

9.3

9.4

Nachrichtliche Ubernahme

20 m - Bauverbotszone an der L 832 gemald § 24 Abs. 1 NStrG

Gemal § 24 Abs.1 NStrG dirfen auflerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und Kreis-
stra3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duReren Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tiber Zufahrten un-
mittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

Baubeschrankungszone gemal § 24 Abs. 2 NStrG

GemaR & 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen im Benehmen mit der Stralenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung l&dngs der Landes- und
KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uf3eren Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden
sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersdchsischen Bauordnung auf Grundstlcken, die
auflerhalb der Ortsdurchfahrten iber Zufahrten an Landes- und KreisstraBen unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sol-
len.

Sichtfelder

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind von allen Sichthindernissen — bauliche Anlagen oder Be-
pflanzungen — mit einer H6he von Gber 0,80 m freizuhalten.

Uberschwemmungsgebiet gem. § 5 Abs. 6a BauGB

In Uberschwemmungsgebieten gelten die Regelungen und Verbote des § 78 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG).
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10 Verfahren

10.1 Frihzeitige Behtrdenbeteiligung

Das Oberflachenentwdasserungskonzept wurde Uberarbeitet, das Regenrlickhaltebecken leicht
vergroRert, das Uberschwemmungsgebiet modifiziert.

Die Larmschutzwand wurde im Bereich des Streek abgeknickt.

Es wird seitens der Unteren Naturschutzbehdrde eine Brutvogel- und Fledermauskartierung ge-
fordert, den Planunterlagen liegt eine Potentialerhebung zu Brutvdgeln und Flederméausen bei.

Friesoythe, den ................

Burgermeister
(Sven Stratmann)

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
T0441998493-10
info@

planung.de

www.lux-planung.de

Oldenburg, den 14.08.2017

M. Lux - Dipl.-Ing.-

P. Wahrenburg (Umweltbericht)
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