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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 106 ,Edewech-
terdamm® liegt im Ortsteil Edewechterdamm der Stadt Friesoythe. Er umfasst
Flachen westlich der Altenoyther Stral3e (L 831) und erstreckt sich von der
Stral3e ,Sudlich Kistenkanal® im Norden bis zum Elisabethweg im Stden.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 umfasst
die Flurstiicke Nr. 78/6 und 78/16 - 78/21 der Flur 19, Gemarkung Friesoythe,
im suddstlichen Bereich des ursprunglichen Bebauungsplanes. Dieser Bereich
grenzt im Osten an die StralRenparzelle der Altenoyther Strafl3e (L 831) an. Die
genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 106, rechtskraftig seit dem 18.03.1994, setzt die Fla-
chen im 6stlichen Bereich des vorliegenden Anderungsgebietes als Mischge-
biet und im westlichen Bereich als allgemeines Wohngebiet fest. Diese beiden
Baugebiete werden durch eine Stichstral3e erschlossen, die im Stiiden an den
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Erikaweg angebunden ist und im Norden in einem Wendeplatz endet. Die be-
reits bebauten Grundstiicke im Nordosten des Anderungsgebietes sind durch
eine gemeinsame direkte Zufahrt zur Altenoyther Stral3e erschlossen. Diese
Zufahrt ist, wie weitere Einzelzufahrten nérdlich des Plangebietes, im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Fur die Gbrigen Flachen, die unmittelbar an die Alten-
oyther Stral3e (L 831) angrenzen, wurde ein Zu- und Ausfahrtverbot festge-
setzt (siehe Anlage 1).

Die geplante Bebauung konnte bisher im Anderungsgebiet nicht realisiert wer-
den, da die Flache fur Erschiel3ung des Gebietes aufgrund der Eigentumsver-
haltnisse nicht zur Verfigung stand. Es liegt nun ein Antrag zur Umsetzung
des sudlichen Abschnitts des Baugebietes mit einer verklrzten Stichstral3e
vor. Dabei soll der geplante Wendeplatz um ca. 65 m nach Siuden verlegt wer-
den. Die verbleibenden nérdlichen Grundstiicke kdnnen Uber eine private Zu-
fahrt in Verlangerung der geplanten Stichstral3e erschlossen werden. Alterna-
tiv bestehen auch zusatzlich private Uberwegungsrechte fiir eine direkte An-
bindung an die Altenoyther Stral3e.

Mit dem vorgelegten Bebauungskonzept soll eine maf3voll verdichtete Bebau-
ung mit Gebaudegruppen fur kleinere WohnungsgréRen und pflegeleichten
Gartenbereichen als Angebot fir einen besonderen Nachfragebedarf (z.B. Se-
nioren, Einzelpersonen) geschaffen werden. In diesem Zuge soll auch die Er-
schlieBungsstral3e angepasst werden.

Fur die geplante Verkiirzung der StichstraRe ist eine Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 106 erforderlich, die sich an das vorgelegte Bebauungskon-
zept anpassen soll.

Die Stadt sieht die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes als sinnvolle
Moglichkeit an, mit der die bereits seit langem geplante bauliche Entwicklung
umgesetzt wird und damit auch ein Beitrag zur Deckung des nach wie vor be-
stehenden Bedarfs an Wohnbauflachen geleistet wird. Die Kosten fiir das Ver-
fahren und die Erschlie3ung werden durch private Vorhabentrager getragen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufstellen, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3hahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pri-
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fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von ca.

12.440 gm des ursprunglichen Bebauungsplanes. Dabei handelt es sich um
einen bereits bislang vollstandig als Baugebiet, Verkehrs- oder Griunflache
festgesetzten Bereich. Das Gebiet ist als Teil der Ortslage von Edewechter-
damm in wesentlichen Teilen von Bebauung umgeben und teilweise selbst
bebaut. Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fiir ein Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (zulassi-
ge Grundflache von max. 2 ha) wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetz-
ten Grundflachenzahl von 0,4 und einer zulassigen Grundflache von ca.

4.450 gm erheblich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorha-

ben wird nicht begrindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschatftli-
cher Bedeutung oder eines Europdaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemald § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe
ist der 6stliche Teil des Plangebietes als gemischte Bauflache und der westli-
che Teil als Wohnbauflache dargestellt. Ein nach den Festsetzungen des Ur-
sprungsplanes am westlichen Rand vorgesehener Pflanzstreifen ist als Grin-
flache dargestellt, an den sich nach Westen Wohnbauflachen anschliel3en. Ei-
ne Teilflache im stidwestlichen Bereich des Plangebietes ist als Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz* dargestellt.
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Die zur ErschlieBung der Baugebiete erforderlichen StralRen und Wegeflachen
wurden im Flachennutzungsplan insgesamt von Darstellungen ausgenommen.

Anderungsgebiet

Auszug aus dem Fla-
chenutzungsplan (FNP)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan bleiben die Festsetzungen als Mischge-
biet (Ostlicher Teilbereich) bzw. allgemeines Wohngebiet (westlicher Teilbe-
reich) grundséatzlich bestehen.

Der am Westrand vorgesehene Pflanzstreifen bleibt ebenfalls bestehen, wird
jedoch in das allgemeine Wohngebiet einbezogen und in der Breite reduziert.
Die Spielplatzflache wird auf den tatsédchlichen Bestand reduziert und damit
teilweise Uberplant. Die geplante Erschliel3ungsstralRe wird teilweise zurick-
genommen. Die Uberplanten Flachen werden in das allgemeine Wohngebiet
einbezogen.

Zu einem Baugebiet gehdren auch die zur Erschlie3ung erforderlichen Stra-
Ren und Wege oder kleinere Grunflachen. Die Uberplanung eines Teilab-
schnittes der geplanten Erschlieldungsstral3e oder der Spielplatzflache als
Wohnbauflache stellt damit keinen Grundzug der Planung in Frage und eine
nur geringfiigige Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes dar.

2.4  Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlage 1)

Die bisher bestehenden zeichnerischen Festsetzungen im Plangebiet und den
angrenzenden Flachen sind in Anlage 1 dargestellt.
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Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 106 setzt die Flachen entlang der Alte-

noyther Stral3e, d.h. auch im 6stlichen Teil des vorliegenden Plangebietes, als
Mischgebiet fir eine max. eingeschossige Bebauung fest. Nordlich des Plan-

gebietes sind bis zu zwei Vollgeschosse zulassig.

Die daran westlich angrenzenden Flachen wurden als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt und ebenfalls fir eine eingeschossige Bebauung vorgesehen.

Im Plangebiet wurde eine Bebauung bislang nur im norddstlichen Teilbereich
(zwei Wohngebaude) realisiert. Ein Wohngebaude wird teilweise auch gewerb-
lich genutzt (Raumausstatter).

Die weiteren Flachen stellen sich Uberwiegend als Rasen- oder Grunlandfla-
che dar, die teilweise mit Gehdlzen bestanden und zu den umliegenden Fla-
chen zum grof3en Teil durch Hecken oder Geholzstreifen abgegrenzt sind.

Im Osten reicht das Plangebiet bis an die Altenoyther Strafl3e (L 831), wobei
unmittelbar am Plangebiet ein Gewasser Ill. Ordnung (Fr-32) der Friesoyther
Wasseracht verlauft. Zur eigentlichen Stral3entrasse ist dem Gebiet ein teilwei-
se mit Baumen bepflanzter Grinstreifen vorgelagert, sodass die Stral3e bereits
einen Abstand von ca. 20 m zum Plangebiet aufweist. Ostlich der L 831
schliel3en sich, wie auch sudlich und westlich des Plangebietes, Uberwiegend
wohnbaulich genutzte Flachen an. Studéstlich befindet sich in ca. 100 m Ent-
fernung die Grundschule von Edewechterdamm.

Nordlich des Plangebietes findet sich entlang der L 831 eine gemischte Nut-
zungsstruktur aus Wohngebauden und gewerblichen Nutzungen (Tankstelle,
Hotel).

2.5 Immissionssituation
a) Verkehrsimmissionen (L 831, Anlage 2)

Ostlich des Plangebietes verlauft in ca. 20 m Entfernung die Altenoyther Stra-
Be (L 831). Bei der Verkehrszahlung 2010 wurde auf der L 831 in Edewech-
terdamm eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 3.600
Kfz ermittelt. Der Anteil des Schwerlastverkehrs lag mit 100 Fahrzeugen bei
2,8 %.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien bis 2030) gehen fir
den weiteren Prognosehorizont bis 2030 nicht von einem Anstieg des allge-
meinen Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020 zu erwartenden anstei-
genden Verkehrszahlen bis ca. 2030 und damit im langfristigen Planungshori-
zont, aufgrund des demographischen Wandels und weiterer, z.B. wirtschatftli-
cher Faktoren, wieder auf das in der Shell-Prognose zugrunde gelegte Niveau
von 2007 zurtckfallen werden. Verkehrszuwéchse werden sich demnach fast
ausschlief3lich aus Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveranderun-
gen ergeben. Fur die nachfolgenden Berechnungen werden daher die im Jahr
2010 ermittelten Verkehrszahlen zugrunde gelegt.

Danach werden unter der Annahme einer freien Schallausbreitung und einer in
Hohe des Plangebietes zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h die
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Orientierungswerte von 60/50 dB (A) tags/nachts fir ein Mischgebiet um ca.
5-6 dB (A) unterschritten. Auch die um 5 dB (A) niedrigeren Orientierungswerte
fur ein allgemeines Wohngebiet werden damit bereits im dstlichen Bereich des
Plangebietes eingehalten. Im Plangebiet sind daher keine unzumutbaren Be-
eintrachtigungen durch den Verkehrslarm der L 831 zu erwarten.

b) Sonstige Immissionen

Emittierende landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung, deren Emissionen zu
Beeintrachtigungen fuhren kdnnten, sind im ndheren Umfeld des Plangebietes
nicht vorhanden.

Die im Gebiet und im Umfeld vorhandenen gewerblichen Nutzungen sind Be-
standteil des Bebauungsplanes Nr. 106 und haben sich als nicht wesentlich
storende Nutzungen in den Rahmen eines Mischgebietes einzufligen. Insge-
samt ist im Plangebiet daher nicht mit besonderen Immissionsbelastungen zu
rechnen.

Die ortliche Grundschule befindet sich in ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet
sudostlich der Altenoyther Stral3e (L 831). In der Nachbarschaft dieser Nut-
zung ist mit LA&rmimmissionen zu rechnen, die jedoch als sozialvertragliche
Gerausche (Kinderlarm) einzustufen sind. Im Ubrigen handelt es sich um eine
seit langem bestehende innerértliche Nutzungsstruktur. Die Schule ist bereits
von Wohnbebauung umgeben. Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren
Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind, sind im naheren Umfeld
des Plangebietes nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet daher keine unzu-
mutbaren Beeintrachtigungen im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von
potenziell stérenden Anlagen ausgehen kénnten, zu erwarten.

3  Geplante Festsetzungen
3.1 Artder baulichen Nutzung

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 106 setzt den 6stlichen Teil des Plan-
gebietes als Mischgebiet gem. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
den westlichen Teil als allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO fest (s. An-
lage ). Diese Zielsetzungen haben sich nicht geandert und sollen im Grundsatz
bestehen bleiben.

Mischgebiet (MI)

Mischgebiete dienen der Unterbringung von Wohnnutzungen und gewerbli-
chen Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes wurde das Mischgebiet wei-
tergehend gegliedert (Ml und Mix). Wahrend fur die nordlich des vorliegenden
Plangebietes gelegenen Flachen keine einschrankenden Festsetzungen ge-
troffen wurden (MI), wurde das Mischgebiet im vorliegenden Bereich als Mix
festgesetzt, in dem sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Nr. 4 und Tankstel-
len gem. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO nicht zuléassig sein sollten.

Aufgrund der im Gebiet bereits bestehenden gewerblichen Nutzung (Raum-
ausstatter) sollen, abweichend von diesen bisherigen Festsetzungen, im Mix
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Gewerbebetriebe kiunftig nicht vollig ausgeschlossen werden. Da die noch un-
bebauten Flachen jedoch weiterhin Uber das im Westen bereits bestehende
Wohngebiet erschlossen werden sollen, werden Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe stattdessen auf das auch in
einem allgemeinen Wohngebiet zulassige Mal3, d.h. auf eine ausnahmsweise
Zulassigkeit, soweit sie das Wohnen nicht storen, beschréankt. Mit diesen Fest-
setzungen ist auch die bestehende gewerbliche Nutzung ausreichend bertck-
sichtigt.

Tankstellen bleiben dagegen weiter grundsatzlich ausgeschlossen. Auch Ver-
gniigungsstatten gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 bzw. § 6 Abs. 3 BauNVO 1990, wel-
che, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind, je nach dem konkreten Gebietscharak-
ter auch in einem Mischgebiet zuldssig bzw. ausnahmsweise zulassig sind,
werden ausgeschlossen. Das Gebiet eignet sich aufgrund seiner Lage in dem
ehemaligen Dorf ,Edewechterdamm®” und der durch das bestehende Wohnge-
biet geplanten Erschlie3ung nicht fir solche Nutzungen.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben den Wohn-
nutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch kleine gebietsbezoge-
ne Dienstleistungsbetriebe und nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke
allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zul&ssig.

Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) wurden im urspriinglichen Bebauungs-
plan keine einschrédnkenden Festsetzungen zum zuldssigen Nutzungskatalog
getroffen. Mit der vorliegenden Plananderung werden Tankstellen und Garten-
baubetriebe im allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen, um keinen unnati-
gen Verkehr in das Wohngebiet zu ziehen. Die Ubrigen ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen sollen bestehen bleiben, um im Einzelfall den Bewohnern
auch eine Verbindung von Wohnen und Erwerbstétigkeit zu erméglichen, so-
weit sich daraus keine Storungen fur die Nachbarschaft ergeben.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 106 fur die Baugebiete im vorliegenden Plan-
gebiet getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden
unverandert ibernommen. Damit bleiben fir das gesamte Plangebiet eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine maximal eingeschossige Bebauung
festgesetzt. Auch die Uberschreitungsmdglichkeiten der GRZ fur Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen i.S.d. 8 19 Abs. 4 BauNVO werden nicht einge-
schrankt, so dass weiterhin eine maximale Versiegelung von 0,6 mdglich ist.
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Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohenentwick-
lung der méglichen Bebauung jedoch ergdnzend durch die Festsetzung einer
maximalen Gebaudehéhe von 9,0 m begrenzt, um eine Anpassung der mégli-
chen Bebauung an die im Plangebiet und umliegend bereits vorhandenen Ge-
baudehohen zu gewahrleisten. Der untere Bezugspunkt fur die Hohenfestset-
zung wird auf die Oberkante der Fahrbahnachse der Erschliel3ungsstral3e in
der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper bezogen.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Die im Plangebiet festgesetzte offene Bauweise war bisher nicht weiter einge-
schrankt. Diese Festsetzung bleibt unverandert und wird auch fir die in das
allgemeine Wohngebiet einbezogenen Teilflachen vorgesehen. Damit sind im
Gebiet, wie auch auf den umliegenden Flachen, Einzel- und Doppelhauser
bzw. Hausgruppen mit Gebaudelangen bis zu max. 50 m zulassig.

Die Baugrenzen wurden im urspringlichen Bebauungsplan entlang der Lan-
desstrafl3e 831 mit einem Abstand von 5 m zur Plangebietsgrenze festgesetzt.
Entlang der inneren Erschliel3ungsstral3e wurden dagegen nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen von 3 m fur ausreichend erachtet. Am westlichen Rand
wurde der Bauteppich mit Uberwiegend 5 m Abstand zur Plangebietsgrenze
grof3tenteils bis unmittelbar an die festgesetzten Pflanzflachen herangefihrt.

Mit der vorliegenden Plandnderung werden am westlichen und éstlichen Rand
des Anderungsgebietes, groRRtenteils wie bisher, nicht itiberbaubare Grund-
sticksflachen in einer Tiefe von 5 m festgesetzt. Lediglich auf einem Teilab-
schnitt wird die Baugrenze um 1 m zuriickgenommen, um fur das geplante
Bebauungskonzept einen ausreichenden Rahmen zu schaffen. Da der Pflanz-
streifen am westlichen Rand gleichzeitig auf 3 m Breite reduziert wird und
stattdessen am ostlichen Rand ein ebenfalls 3 m breiter Gehdlzstreifen zusatz-
lich vorgesehen wird, halten die tberbaubaren Grundsticksflachen zu den
Pflanzstreifen nun einen Abstand von in der Regel 2 m ein.

Die nordliche Baugrenze bleibt mit 3 m Abstand zur Plangebietsgrenze eben-
falls unverandert. Im Sutden schliel3t der Bauteppich an die im Ursprungsplan
festgesetzten Baugrenzen an.

Entlang der inneren ErschlieRungsstral3e werden die Baugrenzen an die ge-
anderte Planung angepasst (Ricknahme der offentlichen Stral3enverkehrsfla-
che) und im stdlichen Bereich mit einem Abstand von 3 m zu den StralR3enver-
kehrsflachen festgesetzt. Im Bereich des Wendeplatzes werden jedoch nicht
Uberbaubare Grundstticksflachen von 2 m fir ausreichend erachtet.

Entlang der inneren Erschlie3ungsstral3e sollen die nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen eine begriinte StralRenraumgestaltung untersttitzen sowie
ausreichende Sichtverhaltnisse fur die Grundstickszufahrten gewahrleisten.
Aus diesem Grund werden auf den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen
entlang der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - zwi-
schen StraRenbegrenzungslinie und stral3enseitiger Baugrenze - Garagen im
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Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlageni. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO,
soweit es sich um Gebaude handelt, ausgeschlossen.

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Im ursprtinglichen Bebauungsplan Nr. 106 wurde im stdlichen Bereich sowie
unmittelbar angrenzend eine Teilflache als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Randlich dieser Grinflache sollten
Anpflanzungen vorgenommen werden. Der Spielplatz wurde tatsachlich jedoch
nur auf der westlich angrenzenden Teilflache realisiert. Ein weiterer Bedarf,
wie nach den bisherigen Festsetzungen vorgesehen, ist nicht erforderlich. Mit
der Plananderung wird diese Festsetzung daher im vorliegenden Plangebiet
aufgehoben (s.a. Kap. 4.2).

DarlUber hinaus wurden innerhalb des Plangebietes vorhandene Einzelbaume
zum Erhalt festgesetzt und am westlichen Rand Flachen mit Bindung fur die
Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Der Ge-
holzstreifen ist nur abschnittsweise vorhanden und wird mit der vorliegenden
Planung von 4 bzw. 5 m auf 3 m reduziert. Im Gegenzug wird jedoch am 6stli-
chen Rand ein neuer Pflanzstreifen in einer Breite von 3 m festgesetzt, um die
dort vorhandenen Gehdlze zu erhalten und zu erganzen. In dieser Flache sind
dann auch die bislang in diesem Bereich als zu Erhalten festgesetzten Einzel-
baume integriert. Um zu der angrenzend verlaufenden Landesstral3e eine
wirksame Abgrenzung schaffen zu kénnen, soll der Gehdlzstreifen in diesem
Bereich auch auf einem Erdwall angelegt werden kdénnen.

Weitere Einzelb&ume sind bereits abgangig bzw. befinden sich die Standorte
zukunftig innerhalb des Bauteppichs und werden daher nicht weiter festge-
setzt.

4  Auswirkungen der Planung
4.1  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Plandnderung wird die im Plangebiet vorgesehene Er-
schlieBungsstral3e um ca. 55 m zuriickgenommen. Der im nérdlichen Bereich
geplante Wendeplatz wird zuklnftig im zentralen Bereich des Plangebietes
angeordnet und von dort lediglich ein kurzer Stichweg weiter nach Norden ge-
fuhrt. Die Uberplanten Teilflachen werden in das angrenzend festgesetzte all-
gemeine Wohngebiet einbezogen.

Fur die nordéstlichen Teilflachen im Plangebiet bzw. die daran nérdlich an-
grenzende Flache wurden bereits im urspringlichen Bebauungsplan Zufahrten
zur Ostlich verlaufenden L 831 vorgesehen. Diese wurden entsprechend reali-
siert. Die hier vorhandenen Nutzungen sind somit verkehrlich und technisch di-
rekt tber die L 831 erschlossen.

Auswirkungen ergeben sich aus der Planung daher nur fur die unmittelbar
nordwestlich (auBerhalb des Anderungsgebietes) und westlich an die bisherige
Stral3enverkehrsflache angrenzenden Grundstiicke. Da die Erschliel3ungs-
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stral3e bislang nicht realisiert wurde, wurden auch diese angrenzenden Fla-
chen bislang nicht bebaut. Entschadigungsansprtiche gem. § 42 BauGB sind
durch die Plananderung daher nicht zu erwarten. Fiir den Bebauungsplan

Nr. 106 ist dartber hinaus die Frist von 7 Jahren (8 42 Abs. 3 BauGB) bereits
Uberschritten. Danach wéaren nur noch Eingriffe in die tatséchlich ausgeulbte
Nutzung zu entschadigen.

Die Erschliel3ung der rickwartigen Flachen kann, ausgehend vom geplanten
Wendeplatz, fur ndrdlich gelegene Teilflachen im nordwestlichen Bereich Gber
einen weiterfihrenden Stichweg gewahrleistet werden. Fir das nérdlich des
Plangebietes gelegene Flursttick Nr. 78/1 sowie weitere Flachen im nordwest-
lichen Bereich des Plangebietes, welche ebenfalls an die bislang ausgewiese-
ne Stral3enverkehrsflache angrenzten, kann die ErschlieBung entweder Uber
eine private Zufahrt in Verlangerung der geplanten Stichstral3e geregelt wer-
den. Alternativ bestehen auch zuséatzlich private Uberwegungsrechte fir eine
direkte Anbindung an die Altenoyther Straf3e (L 831). Zu diesem Zweck wird im
nordostlichen Bereich des Plangebietes daher eine Flache festgesetzt, die mit
einem Geh- und Fahrrecht zu belasten ist.

Mit der Plananderung wird zudem der 6stliche Teil einer 6ffentlichen Grunfla-
che ,Spielplatz” Uberplant und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der
westliche Teil des Spielplatzes wurde tatsachlich auf der angrenzenden Flache
realisiert, welche von der vorliegenden Plananderung unberthrt bleibt, sodass
sich negative Auswirkungen durch den Wegfall der ostlichen Teilflache fur die
umliegenden Wohnnutzungen nicht ergeben. Ein Erfordernis fir eine Erweite-
rung ist auch zukunftig nicht abzusehen, zumal mit der ersatzlosen Aufhebung
des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes (NSpPG) am 10.12.2008 auch
rechtlich kein Anspruch mehr auf einen Spielplatz besteht.

Durch die Einbeziehung der genannten Teilflachen in das allgemeine Wohn-
gebiet wird innerhalb der bisherigen Grun- bzw. Stral3enverkehrsflache eine
erganzende Bebauung ermdglicht und die Bebauungsmaoglichkeiten in Teilbe-
reichen verbessert. Zu den bebauten Nachbargrundstiicken bleiben die Bau-
grenzen jedoch fast unverandert.

Da die mogliche Bebauung die Abstandsvorschriften nach der NBauO zu be-
achten hat und die H6henentwicklung durch die erganzende Festsetzung einer
maximalen Gebaudehthe von 9,0 m begrenzt wird, um eine Anpassung der
geplanten Bebauung an die im Gebiet und umliegend vorhandene Bebau-
ungsstruktur sicherzustellen, werden die nachbarlichen Belange nach Auffas-
sung der Stadt insgesamt nicht unzumutbar beeintrachtigt.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden teilweise modifiziert
und insbesondere werden bislang ausgeschlossene sonstige Gewerbebetriebe
im Mischgebiet zugelassen. Da die gewerblichen Nutzungen jedoch gleichzei-
tig auf das auch in einem allgemeinen Wohngebiet zulassige Mal3 beschrankt
werden, ergeben sich auch durch diese Anderung fiir die angrenzend vorhan-
denen Nutzungen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen.
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4.2 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist, wie in Kap. 2.2 dargelegt, Teil der Ortslage von Edewech-
terdamm, vollstédndig von Bebauung umgeben und teilweise auch selbst be-
baut. Die vorliegende Planung kann daher im Verfahren nach § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefuhrt werden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3S. 5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grol3e
der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfuhrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 12.440 gm grol3en inneroértlichen Bereich.
Die zulassige Grundflache betragt ca. 4.550 gm. Der 0.g. Schwellenwert wird
nicht erreicht. Die Voraussetzung des 8§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorlie-
genden Fall somit gegeben.

Von der Eingriffsregelung bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind je-
doch nur stadtebauliche Eingriffe befreit. Eingriffe in nach anderen Rechts-
grundlagen geschutzten Schutzgitern sind dagegen auszugleichen.

Die bisher festgesetzte 6ffentliche Grunflache ,Kinderspielplatz“, auf der rand-
lich Anpflanzungen vorgenommen werden sollten, erfllt jedoch keine Kom-
pensationsfunktion. Fur diese Flache wurden im Ursprungsplan keine Festset-
zungen getroffen, die eine Aufwertung der Flache darstellen wirden. Auch fir
die randlichen Anpflanzungen ist keine weitergehende Festsetzung enthalten,
die bei Abgang oder Beseitigung entsprechende Nachpflanzungen fordern. Fir
die Uberplanung der Griinflache ist ein Ausgleich daher nicht erforderlich.

Im Ursprungsplan wurden zudem Einzelbaume und Flachen mit Bindung fur
die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Der
in diesen Flachen vorhandene Baum- und Strauchbestand sowie der erhal-
tenswerte Baumbestand sollte bei Abgang gleichartig und gleichwertig ersetzt
werden.

Mit der Plananderung wird der Gehélzstreifen von bisher 4 bzw. 5 m auf 3 m
und damit um ca. 330 gm reduziert. Zudem werden drei bislang festgesetzte
Einzelbdume Uberplant. Im Gegenzug wird jedoch an der Ostseite ein 3 m
breiter Geholzstreifen mit einer Flache von 540 gm neu ausgewiesen. Durch
die Anderung des Bebauungsplanes entsteht damit kein zusatzlicher Eingriff in
Natur und Landschatft.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Mit der vorliegenden Planung wird der am westlichen Rand bislang festgesetz-
te Geholzstreifen reduziert und einzelne Baume werden uberplant. Im Gegen-
zug werden die am 6stlichen Plangebietsrand vorhandenen Gehélze zum Er-
halt festgesetzt und gesichert.
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Innerhalb der ausgewiesenen Baufelder sind weitere Gehdlzstrukturen in Form
von Baumen und Strauchern vorhanden. Soweit im Rahmen der Realisierung
geplanter Bauvorhaben Baume beseitigt werden, kdnnen sich Auswirkungen
auf den Artenschutz ergeben.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage mit im Gebiet und umliegend bestehender
Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
im Umfeld verbleibenden Baume, Garten und Freiflachen, gentigend Aus-
weichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Totung potenzieller Brutvégel jedoch sicher
auszuschliel3en, dirfen Baumfallungen nur aulRerhalb der Brutzeit der Vogel
(d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. August) stattfinden. Alternativ
soll ein Einschlag auf3erhalb dieser Frist nur zulassig sein, sofern das Nicht-
vorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff nochmals tber-
pruft wird. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

5 Erschlieffung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

Im Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 106 wurde im Plange-
biet eine innere ErschlielBungsstralie festgesetzt. Diese sollte, ausgehend vom
westlich verlaufenden Erikaweg, im sidlichen Bereich in das Anderungsgebiet
gefuhrt werden und am nérdlichen Rand in einem Wendeplatz mit 20 m Durch-
messer enden. Der Erikaweg hat Gber den Elisabethweg Anschluss an die
Altenoyther Straf3e (L 831) und damit an das 6rtliche und tberortliche Ver-
kehrsnetz.

Fur Teilflachen im norddstlichen Bereich wurden zudem Zufahrtsbereiche nach
Osten auf die angrenzend verlaufende Altenoyther Stral3e (L 831) festgesetzt.
Diese Zufahrten wurden umgesetzt. Die hier bereits entstandene Bebauung ist
somit tiber die L 831 erschlossen. Im Ubrigen wurde entlang der L 831 ein Zu-
und Abfahrtsverbot festgesetzt, welches mit der vorliegenden Planung unver-
andert bestehen bleibt.

Fur die Teilflachen im nordwestlichen Bereich und das nérdlich liegende Flur-
stiick Nr. 78/1, welche bislang an die geplante Stral3enverkehrsflache an-
grenzten, kann die ErschlielRung privatrechtlich geregelt werden. Da sich das
Plangebiet in Bezug auf die L 831 innerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurch-
fahrt befindet, ist flr eine ergdnzende Bebauung auf diesen Flachen alternativ
Uber die bestehende Zufahrt im norddstlichen Bereich auch eine direkte An-
bindung an die L 831 mdglich. Hierfur wird im nordostlichen Bereich des Plan-
gebietes eine Flache festgesetzt, die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger zu belasten ist.

Das Vorhalten einer offentlichen Verkehrsflache im nordlichen Bereich des
Plangebietes ist somit nicht mehr erforderlich. Mit der vorliegenden Planung
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wird die Stral3enverkehrsflache daher um ca. 55 m zuriickgenommen und der
bislang am nordlichen Rand geplante Wendeplatz mit 20 m Durchmesser wird
im zentralen Bereich des Plangebietes angeordnet. Von dort wird lediglich ein
kurzer Stich weiter nach Norden gefuhrt.

5.2  Ver-und Entsorgung

Die Fragen zur Ver- und Entsorgungssituation wurden grundsatzlich bereits im
Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 106 geklart. Diese Situation
wird durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht wesentlich
geéndert.

Gewasser lll. Ordnung

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes verlauft innerhalb der StraRenparzelle der
Altenoyther Stral3e ein Gewasser Ill. Ordnung (Fr-32) der Friesoyther Wasser-
acht. Im ursprunglichen Bebauungsplan Nr.106 wurde im vorliegenden Plan-
gebiet ein Streifen von 1,5 m Breite als Raumstreifen bericksichtigt, der von
Baumen und Strauchern freigehalten werden sollte. Tats&chlich ist dieser Be-
reich jedoch fast vollstandig mit Gehdlz bestanden, die erhalten bleiben sollen.
Der Bereich wird mit der vorliegenden Planung daher als Flache zum Anpflan-
zen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Die Durchfuhrung erforderlicher Unterhaltungsarbeiten kann, wie bisher, von
Osten von der Landesstraf3e 831 aus sichergestellt werden.

Oberflachenentwasserung

Entsprechend den Regelungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 106
wird das anfallende Oberflachenwasser tGiber einen am Nordrand des vorlie-
genden Plangebietes verlaufenden Regenwasserkanal in die ¢stlich angren-
zend verlaufende Vorflut abgeleitet. Fur die Leitungstrasse wurde im Ur-
sprungsplan daher eine Flache festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten der Leitungstrager zu belasten und von Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten ist. Diese Festsetzung bleibt bestehen.

Durch die Rucknahme eines Teilabschnittes der geplanten Stral3enverkehrs-
flache ist im Anderungsgebiet eine durchgangige Verbindung zum am Nord-
rand vorhandenen Regenwasserkanal jedoch nicht mehr gegeben. In Abstim-
mung mit der Friesoyther Wasseracht wird daher, ausgehend vom Wende-
platz, eine weitere Leitungstrasse zur dstlich verlaufenden Vorflut vorgesehen.
Hierftr wird im Bebauungsplan eine entsprechende Flache fir ein Leitungs-
recht festgesetzt.

Mit der Plananderung bleiben die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nut-
zung und damit der zuléssige Versiegelungsgrad in den Baugebieten unver-
andert. Jedoch wird ein Teil einer Griinflache in das allgemeine Wohngebiet
einbezogen und in diesem Bereich in geringem Umfang eine Bebauung er-
maoglicht. Im Gegenzug wird die Stral3enverkehrsflache um ca. 55 m zurick-
genommen und der Bereich ebenfalls dem allgemeinen Wohngebiet zugeord-
net. Da der Versiegelungsgrad innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrs-
flachen tblicherweise mit ca. 80 % angenommen wird und damit Gber dem
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Versiegelungsgrad im allgemeinen Wohngebiet liegt, bleibt das Mal3 der még-
lichen Versiegelung insgesamt im Wesentlichen unverandert.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen Maflinahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehorde zu beantragen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Cloppenburg. Trager der 6f-
fentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Cloppenburg.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzufiihren.

Die im nordlichen Bereich vorgesehene privatrechtliche Erschliel3ung bietet
keine ausreichenden Wendemdglichkeiten fur Mullfahrzeuge. Die Grund-
stiickseigentimer in diesem Bereich mussen ihre Abfallbehélter an die nachs-
te mit Mullfahrzeugen zu befahrende Stral3e stellen. Die Wegestrecke betragt
im ungunstigsten Fall ca. 55 m und kann den Bewohnern nach Auffassung der
Stadt zugemutet werden.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Stadt Friesoythe sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflich-
tig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Un-
ternehmer der Arbeiten. Bodenfund und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fir ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (8§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz)*.

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-

Biro fur Stadtplanung (BP106-1Ae_Begr.doc) 30.08.2016



Stadt Friesoythe
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 106, 1. Anderung - Entwurf - 16

energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und gednderte Baunormen umzusetzen. So mussen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude héhere energetische
Anforderungen erfullen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

7  Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache in gm | Flache in %

Mischgebiet, davon 5.636 gm 45,3 %

e Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von (521 gm) (4,2 %)
Baumen und Strauchern

e Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu (181 gm) (1,4 %)
belastende Flachen

Allgemeines Wohngebiet, davon 5.738 gm 46,1 %

e Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von (529 gm) (4,3 %)
Baumen und Strauchern

e Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (85 gm) (0,7 %)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.062 gm 8,6 %

Plangebiet 12.436 gm 100 %

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gem. 8 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit 8§ 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehorigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom ............ bis ........... offentlich im Rathaus der Stadt Friesoythe
ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden eine Woche vorher ortsib-
lich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ..........

Friesoythe, den

Blrgermeister

Anlagen
1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 106

2. Verkehrslarmimmissionen (L 831)
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Legende:

Geltungsbereich B.-Plan Nr. 106, 1. Anderung
Geltungsbereich B.-Plan Nr. 106

Geschossflachenzahl

| |
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 106:
Mi Mischgebiet

MI x Mischgebiet mit Einschrankungen
WA allgemeines Wohngebiet

0,4 Grundflachenzahl
1/ Zahl der Vollgeschosse

o] offene Bauweise,

& nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten
Grunflachen, 6 - 6ffentlich, p - privat

[*4*] Parkahnliche Anlage Spielplatz

StralRenverkehrsflache, verkehrsberuhigter Ausbau
Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Zu erhaltender Einzelbaum

Flache mit Bindung fir die Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen und Strauchern

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Raumstreifen

Stadt Friesoythe

Anlage 1
der Begrindung zum

Bebauungsplan Nr. 106,
1. Anderung

Bisherige
zeichnerische
Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 106

- unmalfstablich -

08/2016 Buro fur Stadtplanung, Oldenburg




Anlage 2
Altenoyther Straf3e (L 831)

Vorhandene Verkehrsimmissionen
Berechnung gemal 16. BImSchV

Ostlich des Plangebietes verlauft in ca. 20 m Entfernung die Altenoyther
Stral3e (L 831). Bei der Verkehrszahlung 2010 wurde auf der L 831 in
Edewechterdamm eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV)
von 3.600 Kfz ermittelt. Der Anteil des Schwerlastverkehrs lag mit 100
Fahrzeugen bei 2,8 %.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien bis 2030) gehen fir
den weiteren Prognosehorizont bis 2030 nicht von einem Anstieg des
allgemeinen Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020 zu erwartenden
ansteigenden Verkehrszahlen bis ca. 2030 und damit im langfristigen
Planungshorizont, aufgrund des demographischen Wandels und weiterer, z.B.
wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das in der Shell-Prognose zugrunde
gelegte Niveau von 2007 zuriickfallen werden. Verkehrszuwachse werden sich
demnach fast ausschlie3lich aus Siedlungsentwicklungen oder anderen
Strukturverdnderungen ergeben. Fur die nachfolgenden Berechnungen
werden daher die im Jahr 2010 ermittelten Verkehrszahlen zugrunde gelegt.

Der Flachen im Plangebiet bleiben angrenzend an die L 831 als Mischgebiet
und im westlichen Teilbereich als allgemeines Wohngebiet festgesetzt:

Orientierungswerte der Immissionsgrenzwerte der
DIN 18005 16. BImSchv
Mischgebiet / allgemeines Mischgebiet
Wohngebiet
Tags/ 60 /55 dB (A) 64 /59 dB (A)
nachts 50/ 45 dB (A) 54749 dB (A

Anhand der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) ergeben sich
daraus folgende Werte:

DTV: 3.600 Kfz /24 h

Maf3gebende Verkehrsstarke M in Kfz/h - tags =216 Kfz/h
Mal3gebende Verkehrsstarke M in Kfz/h - nachts = 28,8 Kfz/h
Lkw-Anteil: tags p = 3 % und nachts pi=2 %

Zugrunde gelegte Hochstgeschwindigkeit 50 km/h Pkw/Lkw
Geschwindigkeitskorrektur:
D, tags/nachts = - 5,36 / - 5,68 dB (A)

Dsto =0

DStg =0

Der Mittelungspegel im Abstand von 25 m betragt danach
Lm25 tags 61,60 dB (A) — 5,36 dB (A) = 56,24 dB (A)

Lm 25 nachts 52,55 dB (A) — 5,68 dB (A) = 46,87 dB (A)
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Dem Plangebiet ist zur L 831 ein Grunstreifen vorgelagert. Die stiddstliche
Baugrenze héalt dadurch zur Mitte der Fahrbahn der L 831 einen Abstand von
ca. 30 m ein.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 30 m:
Angenommene durchschnittliche Hy, = 1,65 m (EG)
Abstandskorrektur nach den Diagrammen IIl und 1V
Ds, = 15,8-14,78-0,3=0,72

DBM =- 2,71
L, 30 tags = 56,24 + 0,72 — 2,71 = 54,25 dB (A)
L, 30 nachts = 46,87 + 0,72 — 2,71 = 44,88 dB (A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Mischgebiet werden tagsiuber
um ca. 5,8 dB (A) und nachts um ca. 5,1 dB (A) unterschritten.

Auch die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet
werden bei diesem Abstand tagsuber um ca. 0,8 dB (A) unterschritten und
nachts eingehalten.



