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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 229 ,Blockheizkraftwerk Munzebrock®
der Stadt Friesoythe liegt norddstlich der Ortslage von Friesoythe stdlich der
Boseler Stralle (L 835). Es umfasst eine Teilflache von ca. 500 gm des Flur-
stickes Nr. 85/1 der Flur 49, Gemarkung Friesoythe.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Das Plangebiet ist Teilflache einer landwirtschaftlichen Hofstelle. Der Landwirt
betreibt etwa 270 m sudlich der Hofstelle eine privilegierte Biogasanlage mit
Blockheizkraftwerk (BHKW) und mochte nunmehr auf seiner Hofstelle ein
zweites zusatzliches BHKW errichten, von dem die bei der Erzeugung von e-
lektrischer Energie anfallende Warme auf der Hofstelle genutzt werden kann.
Durch dieses System ergibt sich ein besserer Wirkungsgrad und damit eine
hdhere Energieeffizienz der bestehenden Biogasanlage, was auch im Sinne
der allgemeinen Klimaschutzziele sinnvoll ist.

Nach Auffassung der Genehmigungsbehoérde handelt es sich bei dem geplan-
ten BHKW jedoch nicht um einen Bestandteil der vorhandenen Biogasanlage,
sondern um eine selbstandige gewerbliche Anlage zur Energieerzeugung und
damit nicht um eine nach § 35 BauGB privilegierte Anlage. Die Realisierung
des Vorhabens soll daher durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
welcher einen Rahmen fur die zukunftige Entwicklung schafft, ermoglicht wer-
den.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berucksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

e Die Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB, aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.
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Der bisher wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet als Fla-
che fur die Landwirtschaft dar. Zur Vorbereitung der geplanten Nutzung erfolgt
im Parallelverfahren fur das Plangebiet eine Darstellung als ,Sondergebiet zur
dezentralen Nutzung von Strom und Warme aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung“ (72. Flachennutzungsplananderung).

2.2 Ortliche Gegebenheiten

Das Gebiet ist Teil einer landwirtschaftlichen Hofstelle, jedoch selbst unbebaut
und stellt sich derzeit als Rasenflache dar. Im Westen grenzt ein Stallgebaude
mit Geratehalle unmittelbar an. Weitere Gebaude, Stallgebaude und andere
Anlagen der Hofstelle schlieen sich nérdlich, westlich und stdlich an. Der Be-
reich zwischen den Gebauden ist zum grol3en Teil als Zufahrtsbereich bzw.
Hofflache gepflastert.

Im Osten grenzt eine ackerbaulich genutzte Flache an, die sich auch sudlich
der Hofstelle fortsetzt. In ca. 270 m Entfernung stdlich der Hofstelle befindet
sich die zur Hofstelle gehdrende Biogasanlage und in ca. 50 m Entfernung
suddstlich eine Windkraftanlage.

Nordlich der Hofstelle verlauft in ca. 60 m Entfernung zum Plangebiet die Bo-
seler Stralde (L 835). Entlang der Boseler Strale hat sich eine gemischte Nut-
zungsstruktur aus Wohngebauden, landwirtschaftlichen Hofstellen und ge-
werblichen Nutzungen entwickelt, an die sich jeweils landwirtschaftliche Nutz-
flachen anschlieRen. Westlich befindet sich in ca. 120 m Entfernung sudlich
der L 835 das Gewerbegebiet ,Boseler Stralle”.

Weitere Angaben zur Umwelt- und Nutzungssituation werden in Kap. 4.2.1 und
4.2.2 gemacht.

3 Inhalt des Planes

3.1 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet "Blockheizkraftwerk*“ (BHKW)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 229 betrifft als Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (VEP) gemal} § 12 BauGB eine Teilflache des Flurstlicks
Nr. 85/1 der Flur 49, Gemarkung Friesoythe.

Das geplante Vorhaben wird im Teil A der textlichen Regelungen konkret hin-
sichtlich seiner Art beschrieben (Blockheizkraftwerk mit einer elektrischen Leis-
tung von max. 250 kW). Dieser Teil des Plans stellt die Beschreibung des Vor-
habens dar, welches errichtet werden soll (Vorhaben und ErschlieBungsplan).
Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen des Durchfihrungsvertrages
zur Errichtung dieses Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist. Eine Er-
schlieBungsplanung ist nicht erforderlich, da das Vorhaben durch vorhandene
Anlagen erschlossen ist (s.a. Kap. 3.5).
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Der Teil B der textlichen Regelungen gibt flr das Plangebiet den jeweiligen
Rahmen an, der fur die zukunftige Entwicklung moglich sein soll.

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Blockheiz-
kraftwerk BHKW* festgesetzt und auf eine zulassige elektrische Leistung von
bis zu 500 kW begrenzt. Der Gesetzgeber fordert eine bedarfsgerechte Ein-
speisung der gewonnenen Energie, der durch die Errichtung des zweiten
BHKW Rechnung getragen werden soll (hdhere Einspeisung zu Spitzenzeiten
anstatt gleichmaRiger Verteilung Uber 24 h). Bei Bedarf oder bei einem Ausfall
eines BHKW ist jedoch auch eine starkere Umverteilung der elektrischen Leis-
tung zwischen den beiden BHKW maoglich. Die geplante Anlage ist einzuhau-
sen, um maogliche Larmimmissionen (Motor) weitestgehend zu minimieren.

Weiterhin zulassig sind der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienende
Nebenanlagen.

Dadurch sind Stallgebaude und sonstige der gewerblichen Tierhaltung zuge-
ordnete Nebengebaude im Plangebiet zukunftig nicht zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Groflie der Grundflache (GR) fur das BHKW-Gebaude wird im
Plangebiet mit 150 gm festgelegt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grund-
flache fur befestigte Hof- und Wegeflachen sowie der zugeordneten Nebenan-
lagen bis zu einer Flache von 500 gm soll zulassig sein, sofern die Flachen in
wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengittersteinen 0.a.) her-
gestellt werden.

Gemal § 16 (3) BauNVO ist es notwendig, zur hinreichenden Konkretisierung
das Mal} der baulichen Nutzung dreidimensional zu bestimmen. Neben der
Festsetzung der Grundflache oder Grundflachenzahl ist daher die Hohe der
baulichen Anlagen oder die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (vgl. Fi-
ckert/Fieseler, BauNVO, 12. Auflage, § 16, Rn 21).

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 229 ist derzeit unbebaut. Die maximale
Gebaudehdhe im Gebiet wird entsprechend dem Bedarf auf 5 m beschrankt.
Diese Hohe ist flr die geplante Einhausung des BHKW ausreichend.

Fiar Schornsteine und ahnliche Anlagen zur Luftreinhaltung werden Ausnah-
men vorgesehen. Fur die Funktionsfahigkeit solcher Anlagen kénnen Héhen
von mehr als 5 m nicht nur zweckmaRig, sondern sogar notwendig sein. Flr
die Hohe solcher Anlagen wird daher ein Maximalwert von 12 m festgesetzt.

Mit den Hohenbegrenzungen werden gleichzeitig unvertretbare Eingriffe in das
Landschaftsbild vermieden, da dieser Wert den angrenzend vorhandenen Ge-
baudehodhen entspricht und eine Einbindung der Anlage durch Gehdlze mog-
lich bleibt. Der untere Bezugspunkt fur die Hohenbeschrankung ist die Fahr-
bahnoberkante der Boseler Stral3e (L 835) in der Mitte vor dem jeweiligen
Baukorper. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des jeweiligen Baukor-
pers (z.B. First, Hauptgesims).
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3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Plangebiet wird eine Bauweise nicht festgesetzt. Beschrankungen der ma-
ximalen Gebaudelangen werden bereits durch die geringe GréRe des Gebietes
und des ausgewiesenen Bauteppichs auf max. 25 m begrenzt. Aus dem glei-
chen Grund und da sich die GroRe des Plangebietes auf das geplante Vorha-
ben beschrankt, wird das gesamte Plangebiet als Uberbaubare Grundstlcks-
flache ausgewiesen.

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen haben die Grundfunktion, die landschaft-
liche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild sicherzu-
stellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des
Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in den Naturhaushalt so-
weit mdglich und sinnvoll innerhalb des Plangebietes zu kompensieren bzw.
auszugleichen.

Da sich das Plangebiet auf das konkrete Vorhaben beschrankt und das Plan-
gebiet im Wesentlichen von den Gebauden und Anlagen der landwirtschaftli-
chen Hofstelle umgeben ist, soll die Kompensation am 6stlichen Rand des
Flursticks, auRerhalb des Geltungsbereichs, jedoch auf demselben Flurstick,
erfolgen. Hier soll fur die entstehende Anlage durch einen 5 m breiten und

32 m langen Gehdlzstreifen die bestehende Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild erganzt werden. Dieser Streifen, der mit standortgerechten,
heimischen Baumen und Strauchern bepflanzt wird und sich unmittelbar an ei-
ne vorhandene Anpflanzung anschliel3t, Gbernimmt nicht nur die Funktion der
landschaftlichen Einbindung, sondern auch die Funktionen eines wertvollen
Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensraumes und einer erganzenden Ausbrei-
tungs- und Wanderungslinie fur die Arten des Siedlungsbereiches als wertvol-
les Element des Biotopverbundes. Im Bereich dieses entstehenden Gehdlz-
streifens kann der Eingriff vollstandig kompensiert werden.

3.5 ErschlieBung

3.5.1 VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandene
Zufahrt der Hofstelle von der "Bdseler Stra3e" (L 835) aus.

Der Anschluss des Plangebietes an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz
ist somit gewahrleistet.

3.5.2 Ver-und Entsorgung

Fir die Hofstelle besteht bereits ein Anschluss an die offentlichen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen. Ein Anschlussbedarf an die zentrale Abwasserbe-
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seitigung besteht fur das BHKW nicht. Bei Bedarf (z.B. Trinkwasseranschluss
fur die Loschwasserversorgung, Stromanschluss) ist ein Anschluss an die vor-
handenen Versorgungseinrichtungen der Hofstelle mdglich.

Der durch das Blockheizkraftwerk (BHKW) erzeugte Strom kann zur Deckung
des eigenen Strombedarfs herangezogen oder in das Netz der Energieversor-
gung Weser-Ems (EWE) eingespeist werden.

Da zusatzliche Bodenversiegelungen in nur geringem Umfang und zum gro-
Ren Teil in wasserdurchlassiger Bauweise (insg. max. 500 gm) geplant sind,
kann anfallendes Oberflachenwasser weiterhin im Plangebiet bzw. im unmit-
telbaren Umfeld der Hofstelle versickert werden.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Cloppenburg.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalien Entsorgung zuzufuhren.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfihrungen in Kap. 1.2 dient die vorliegende Planung der
Errichtung eines Blockheizkraftwerkes.

Auf die Umwelt sind dabei insbesondere folgende Auswirkungen maoglich:

Die bebaute Flache fur das BHKW soll einschliel3lich dazugehoriger befestigter
Flachen und ggf. erforderlicher zugeordneter Nebenanlagen max. 500 gm
betragen, wobei die Flachen zum Uberwiegenden Teil in wasserdurchlassiger
Bauweise hergestellt werden sollen. Durch die mogliche Bodenversiegelung
konnen insbesondere auf die Schutzguter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere
Auswirkungen entstehen. Die Umweltauswirkungen durch die zusatzliche In-
anspruchnahme von Boden, Natur und Landschaft sind zu ermitteln und zu
bewerten.

Auf das Schutzgut Mensch sind durch die geplante Anlage Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durch Schallemissionen denkbar. Im vor-
liegenden Fall ist jedoch im naheren Umfeld der Anlage nur die Betriebsleiter-
wohnung vorhanden. Die nachstgelegene Fremdwohnnutzung befindet sich in
uber 130 m Entfernung Ostlich des Plangebietes. Weitere Fremdwohnnutzun-
gen halten bereits Abstande von 180 m und mehr ein.

Im Plangebiet selbst sind derzeit keine baulichen Anlagen vorhanden. Das
Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes ist jedoch durch die vorhandenen
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Gebaude und Anlagen der Hofstelle vorbelastet. Mit der geplanten Errichtung
eines Blockheizkraftwerkes ist im Plangebiet eine bauliche Anlage in nur ge-
ringem Umfang und mit nur geringer Hohe vorgesehen. Erhebliche negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch diese Anlage nicht zu erwar-
ten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schutzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) bericksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
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tungsverbote folgende Mallgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fullt wird. Soweit erforderlich, kdbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in An-

hang Vb der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten gelten diese MalRgaben
entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),
§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (beson-
ders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des
BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne verninftigen Grund Le-
bensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren oder sonst er-
heblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Die Naturschutzbehorde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schliel3lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG,
der Flachen im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschutzten
Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-
Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als schutzwirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schutzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Uberortlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu bertcksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur
alle Teile des Landes aufzustellen. Gemal} § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehorde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.
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Gemal der MaRnahmenkarte des Landschaftsrahmenplans (LRP) des Land-
kreises Cloppenburg (1998) liegt das Plangebiet in einem Bereich, in dem Ex-
tensivgrunland erhalten und entwickelt werden soll. Das Plangebiet und die
unmittelbare Umgebung sind in Bezug auf die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes mit der Wertstufe 3 (eingeschrankt) gekennzeichnet. Ansonsten
wird fur das Plangebiet im Landschaftsrahmenplan keine Aussage getroffen.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und Mal3nahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Im Landschaftsplan der Stadt Friesoythe (1993) ist das Landschaftsbild im Be-
reich des Plangebietes mit mittlerer Bedeutung bewertet worden. In der Mal3-
nahmenkarte sind fur das Plangebiet keine Ziele oder Manahmen dargestellt.

Die Aussagen des LP und des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Pla-
nung bericksichtigt.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich ver-
mieden werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen wie z.B. Geruch, Larm, Luftverunreinigungen,
Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu bertcksichtigen, wenn sie gemal}
§ 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufuhren.

Sind bezuglich der Luftqualitat maRgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berucksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

Windenergieerlass

Der Windenergieerlass des Landes Niedersachsen, welcher einzuhaltende
Abstande aufgrund von Eiswurfgefahr definiert, ist am 25.2.2016 in Kraft getre-
ten. Gemal} Pkt 3.4.4.3 gelten Abstande gréler als 1,5 x Nabenhdhe plus Ro-
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tordurchmesser zu Verkehrswegen und Gebauden im Allgemeinen als ausrei-
chend.

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gem.
§ 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Eine Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation ist auch in Kap. 2.2 zu
finden.

Das Plangebiet ist Teil einer landwirtschaftlichen Hofstelle, jedoch selbst un-
bebaut und stellt sich derzeit als Rasenflache dar. Nordlich, westlich und sud-
lich schliel3en sich die Gebaude, Stallgebaude und andere Anlagen der Hof-
stelle und im Osten ackerbaulich genutzte Flachen an.

Aufgrund der angrenzend vorhandenen Stallanlagen sind im Plangebiet Ge-
ruchsimmissionen zu erwarten. Wohnungen oder andere Aufenthaltsraume fur
den dauerhaften Aufenthalt von Menschen sind im Plangebiet jedoch nicht er-
forderlich und auch nicht vorgesehen.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet gehort zur Haupteinheit der Hunte—Leda—Moorniederung und
zur naturraumlichen Untereinheit der Esterweger Geestinseln.

Bei den Esterweger Geestinseln handelt es sich um ein Durchdringungsgebiet
von Moor und Geest, gepragt von einem mannigfaltigen Wechsel von Geestin-
seln, Talsandplatten und Flachmooren.

Die kennzeichnenden Landschaftsgeflige sind:

1. die sandigen Grundmoraneninseln mit Resten naturlicher Stieleichen-
Birkenwalder (Ubergénge zu Buchen-Traubeneichenwaldern) auf maRig bis
stark podsolierten Boden, die jedoch uberwiegend lange Zeit verheidet waren
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und dementsprechend z.T. extreme Heidepodsole bergen. Heute vorherrschen-
des Ackerbaugebiet — z.T. auf alten Eschboden- und seit alters her bevorzugte
Siedlungslage zwischen Mooren und Niederungen.

2. Talsandplatten mit vorwiegend vom Grundwasser beeinflussten stark podso-
lierten Boden und feuchten Heidepodsolen, deren naturliche feuchte Stielei-
chen-Birkenwalder fast vollkommen verschwunden sind und lange Zeit durch
ausgedehnte Heideflachen ersetzt waren. Im Gegensatz zu den Geestinseln
handelt es sich um junges Ackerbaugebiet mit zerstreuten, selten zu lockeren
Ortschaften zusammengeschlossenen Einzelgehdften.

3. Flachmoore auf besonders grundwassernahen Teilen der Talsandplatten
oder in schmalen Niederungen mit Erlenbruchwald-Standorten, die heute in
Grunland umgewandelt sind.

4. Hochmoore, die grotenteils entwassert und kultiviert, mittlerweile unter
Grunlandnutzung stehen.
(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 54/55, Oldenburg/Emden, 1962)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer vorhandenen Hofstelle und stellt
sich zur Zeit der Bestandsaufnahme als Scherrasenflache dar. Im Westen und
Norden schlie3en sich Gebaude und Stallgebaude und weitere Anlagen der
Hofstelle an, wobei ein Stallgebaude unmittelbar westlich angrenzt. Die Fla-
chen zwischen den Gebauden sind zum Uberwiegenden Teil als Hofraum ge-
pflastert. Ostlich und siidlich des Plangebietes stellen die vorhandenen mit Fo-
lie abgedeckten Silagen und die etwas abgesetzt vorhandene Biogasanlage
landschaftsbildpragende Elemente dar. Fur das Landschaftsbild besitzt das
Plangebiet insgesamt keine besondere Wertigkeit.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal Kartenserver des LBEG (Bodenubersichtskarte 1 : 50.000) hat sich im
sudwestlichen Bereich des Plangebietes aus dem anstehenden Sand ein Gley-
Podsol entwickelt. Im norddstlichen Teil des Plangebietes steht als Bodentyp
ein Tiefumbruchboden an.

Der Gley-Podsol besitzt ein geringes bis mittleres Ertragspotential, ein gerin-
ges bis mittleres Nahrstoff- und Wasserspeichervermogen und eine geringe
bis mittlere Pufferkapazitat. Er ist beregnungsbedurftig, weniger verdichtungs-
empfindlich und zeichnet sich aus durch eine gute Durchluftung und Wasser-
durchlassigkeit im Oberboden, eine Auswaschungsgefahrdung gegenuber
Nahr- und Schadstoffen und ist winderosionsgefahrdet.

Der Tiefumbruchboden besitzt als Ackerbaustandort ein mittleres Ertragspo-
tential. Er wird weiterhin charakterisiert durch eine gute Durchliftung und Dra-
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nung in den Sandbalken und durch ein hohes Wasserspeichervermdgen in
den Torfbalken. Er ist winderosionsgefahrdet, auswaschungsgefahrdet gegen-
Uber Nahr- und Schadstoffen und besitzt ein geringes bis mittleres Nahrstoff-
speichervermogen.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

b) Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine naturlich oder anthropogen
entstandenen Oberflachengewasser.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1:200.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungs-
rate von 201 — 250 mm im Jahr vor. Das Schutzpotential gilt aufgrund der Be-
schaffenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf
ihr Vermogen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit poten-
ziellen Schadstoffen zu schitzen, als ,gering“. Das Grundwasser gilt dort als
gut geschutzt, wo gering durchlassige Deckschichten Uber dem Grundwasser
die Versickerung behindern und wo grol3e Flurabstande zwischen Gelande
und Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit begunstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel tber 200 mm/a liegt.

c) Altlasten

Der Stadt liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im
Geltungsbereich des Plangebietes oder der Umgebung Boden befinden, die
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch im Ubergangsbereich der Talauen und Moore
zur maritimen Flachlandregion. Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes
herrscht ein von der umliegenden Klimaregion abweichendes ortliches Klima
vor, welches stark von Grund- und Oberflachenwasser beeinflusst wird. Kenn-
zeichnend fur solche Bereiche sind in Abhangigkeit von Entwasserung und
Luftbewegung insbesondere die haufigere Nebelbildung und die Gefahr von
Spatfrosten.

Die westlich und 6stlich angrenzenden Bereiche liegen klimatisch in der mari-
timen Flachlandregion und sind der grundwassernahen, ebenen Geest zuzu-
ordnen. Mittlere bis hohe Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 800
mm sind zu erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 83%. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betragt etwa 8,5°C, bei mittleren Jahres-
temperaturschwankungen von 15,8°C.
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Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 300 - 400 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 225 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1: 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natlirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natlurlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1 : 50.000) wrde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen- Buchenwald des Tieflandes mit Ubergdngen zum Flat-
tergras-Buchenwald entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaften kamen Hange-Birke, Hainbuche, Zitter-
Pappel, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Eberesche und Winterlinde natrlicher-
weise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschlussel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 1.

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Das Plangebiet stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme als Scherrasenfla-
che dar. Die Flache wird regelmaflig gemaht und aufgrund ihrer Lage als Teil
der landwirtschaftlichen Hofstelle z.T. 6fter Uberfahren oder auch zum Abstel-
len von Geraten oder Lagern von Baustoffen genutzt. Krautartige Pflanzen
sind in diesem Bereich kaum zu finden, sodass diese Flache aufgrund ihrer
Kleinflachigkeit und ihrer intensiven Nutzung geman Stadtetagmodell dem
Wertfaktor 1 WF zugeordnet wird.

Fauna

Das Plangebiet besitzt als Teilflache einer vorhandenen Hofstelle im Hinblick
auf den Tier- und Artenschutz eine eher untergeordnete Bedeutung. Die Ra-
senflache wird als Teil des Hofraumes regelmalig gemaht und z.T. auch zum
Abstellen oder Lagern von Geraten oder Maschinen gebraucht und somit recht
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intensiv genutzt. Krautartige Pflanzen fehlen nahezu ganzlich. Die umliegen-
den Flachen sind zum grof3en Teil bebaut, als Hofraum oder Zufahrtsbereiche
versiegelt oder werden als Lagerflache (Silage) genutzt.

Fir die Zielsetzung des Tier- und Artenschutzes ubernimmt diese Flache auf-
grund ihrer Lage angrenzend zu vorhandener Bebauung und aufgrund ihrer
Kleinflachigkeit eine stark untergeordnete Funktion.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Stadt sind innerhalb des Plangebietes sowie in der Umgebung keine bau-
lichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenkmale
darstellen, bzw. keine sonstigen wertvollen Kultur- oder sonstige Sachguter,
die durch die Planung beeintrachtigt werden konnten, bekannt.

4.3 Prognose und MaBRnahmen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet und seine Umgebung stellen auf Grund ihrer Nutzung (land-
wirtschaftliche Hofstelle, Stallanlagen und Ackerflachen) kein Areal mit hoher
Bedeutung als Erholungsraum fur die benachbarte Wohnbevdlkerung dar.

Da das Plangebiet und die Umgebung somit bereits durch die vorhandenen
Nutzungen gepragt (visuelle Beeintrachtigungen) und in Bezug auf mdgliche
Immissionen (Larm, Staub, Geruch) vorbelastet sind, sind zusatzliche Auswir-
kungen auf die Erholungsfunktion kaum zu erwarten.

Immissionen durch das BHKW

Im naheren Umfeld der Anlage ist nur die Betriebsleiterwohnung vorhanden.
Die nachstgelegene Fremdwohnnutzung befindet sich in Uber 130 m Entfer-
nung norddstlich des Plangebietes. Weitere entlang der Bdseler Stralde vor-
handene Wohnnutzungen halten bereits Abstande von 180 m und mehr ein.
Aufgrund dieser Abstande und da das BHKW in einem geschlossenen Contai-
ner/Gebaude betrieben werden soll, um Larmimmissionen der Motorenanlage
zu minimieren, ist auch ohne gutachterlichen Nachweis davon auszugehen,
dass unzumutbare Beeintrachtigungen fur diese Wohnnutzungen durch die
geplante Anlage nicht entstehen.

Sonstige relevante schadliche Umwelteinwirkungen, wie z.B. Erschitterungen,
Strahlung und Licht, sind durch die Biogasanlage im Gebiet nach gegenwarti-
gem Kenntnisstand nicht gegeben. Bei einer Stérung des BHKW oder bei einer
Uberproduktion von Biogas wird das Gas im Bereich der Biogasanlage (iber
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eine Fackel abgebrannt, so dass jederzeit die Verbrennung des entstehenden
Gases gesichert ist.

Somit sind unzumutbare Beeintrachtigungen der im Umfeld des Plangebietes
vorhandenen Nutzungen nicht zu erwarten.

Windenergieerlass

Sudostlich befindet sich in ca. 50 m Entfernung eine altere Windkraftanlage.
Nach den Vorgaben des Windenergieerlasses ergibt sich ein erforderlicher
Abstand von ca. 77 m vom Mastmittelpunkt, der wegen Eiswurfgefahr zu Ver-
kehrswegen und Gebauden im Allgemeinen einzuhalten ist. Der Abstand des
Plangebietes zur Windkraftanlage betragt zwischen 50- 80 m und unterschrei-
tet damit groflitenteils den geforderten Abstand. Auch zu bereits vorhandenen
Anlagen der Hofstelle wird der Abstand jedoch zum Teil nicht eingehalten.
Eventuell sind daher MaRnahmen wegen Eisabwurfgefahr zu treffen, soweit
dies fur schutzbedurftige Gebaude erforderlich ist.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaRnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Mit der vorliegenden Planung wird eine zusatzliche Bebauung nur in sehr be-
grenztem Umfang ermdglicht. Des Weiteren entsteht diese zusatzliche Bebau-
ung in unmittelbarer Nahe zu den nordwestlich und westlich angrenzend vor-
handenen Stallgebauden und kann diesen zugeordnet werden, sodass das
Landschaftsbild keine erhebliche Beeintrachtigung erfahrt. Auch die geplante
Hohe von 5 m ordnet sich der vorhandenen Bebauung unter, sodass weitere
Beeintrachtigungen furs Landschaftsbild vermieden werden. Der am Ostlichen
Rand des Flurstlicks entstehende Gehdlzstreifen, der mit standortgerechten
Baumen und Strauchern bepflanzt wird, erganzt die bereits durch vorhandene
Geholze bestehende Einbindung in das Landschaftsbild. Somit wird das heute
vorhandene Landschaftsbild nicht wesentlich verandert und ein zusatzlicher
Eingriff fir das Schutzgut Landschaftsbild nicht verursacht.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Auch fur den Boden- und Grundwasserhaushalt ergibt sich unter Bertcksichti-
gung der geplanten zusatzlichen Bebauung und Versiegelung keine erhebliche
Beeintrachtigung fur die Schutzguter Boden und Wasser, da mit der vorliegen-
den Planung nur eine relativ kleinflachige Bebauung und Versiegelung ermog-
licht wird. Daruber hinaus erfolgt die Planung im Bereich vorhandener Nutzun-
gen, sodass diese sinnvoll erganzt werden und das geplante Blockheizkraft-
werk im Bereich der vorhandenen Hofstelle bzw. des bereits vorhandenen Ne-
bengebaudes im heutigen Zustand bereits erschlossen ist. Der neuanzupflan-
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zende Geholzstreifen am ostlichen Rand des Flurstlicks tragt zu einer Vermei-
dung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden bei.

Durch die geplante Ma3nahme wird auch die Versickerungsflache nicht we-
sentlich reduziert, sodass sich keine wesentlichen Auswirkungen fur die
Grundwasserneubildung ergeben. Die innerhalb des ausgewiesenen Sonder-
gebietes zu einem wesentlichen Teil nur in wasserdurchlassiger Bauweise
versiegelbaren Flachen und die unmittelbar angrenzenden Ackerflachen ste-
hen fur die Bodenentwicklung und Oberflachenwasserversickerung weiterhin
zur Verfugung. Mit dem Verbleib des Oberflachenwassers im Bereich des
Plangebietes und durch die relative Kleinflachigkeit der zusatzlichen Versiege-
lung werden Beeintrachtigungen flr den Wasserhaushalt weitestgehend ver-
mieden.

4.3.2.3 Klima / Luft

Fir das geplante Blockheizkraftwerk wird offene Vegetationsflache in nur sehr
geringem Male in Anspruch genommen. Durch diese nur kleinflachig mdgliche
Neuversiegelung kommt es zu keinem nennenswerten Verlust von Verduns-
tungsflache, sodass es kleinklimatisch zu keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen kommt.

Bei einer Plangebietsgrofie von ca. 500 gm durfen entsprechend den getroffe-
nen Festsetzungen max. 150 gm voll versiegelt werden. Eine Versiegelung der
ubrigen Flachen durch zugeordnete Nebenanlagen ist nur in wasserdurchlas-
siger Bauweise (Schotterrasen, Rasengittersteinen 0.a.) zulassig.

Durch die Neuanlage eines Gehdlzstreifens am 6stlichen Rand des Flurstucks,
aullerhalb des festgesetzten Sondergebietes wird dariber hinaus auch neue
vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen.

Diese Gehdlzanpflanzung wirkt sich positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuch-
tung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Staub- und Schadstoffen) aus,
sodass damit die negativen Auswirkungen durch die Flachenversiegelung mi-
nimiert werden.

Insgesamt verbleiben somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Klima / Luft.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Da im Plangebiet keine wesentliche Anderung von Grundflachen vorbereitet
wird und durch die vorliegende Planung lediglich eine Versiegelung bzw. Teil-
versiegelung von insgesamt max. 500 gm ermoglicht wird, kommt es zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen fur Arten und Lebensgemeinschaften.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur ist als einzige potentiell unter arten-
schutzrechtlichen Aspekten betroffene Gruppe, die Gruppe der Brutvogel zu
nennen. Unter diesen konnen nur die Offenlandarten (,Ackerbruter”) betroffen
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sein, da Gehdlzstrukturen, in denen wiederkehrend benutzte Brutstatten be-
troffen sein konnten, im Plangebiet nicht vorhanden sind. Im Bereich der Plan-
gebietsflache sind aber, aufgrund der Kleinflachigkeit dieses Bereiches und
der Nahe zu den Gebauden und Anlagen der Hofstelle, Brutvogelvorkommen
der Offenlandarten nicht zu erwarten.

Artenschutzpriifung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert, welche in Kap. 4.1.2 auf-
gefuhrt sind.

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschutzten
Arten, wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders ge-
schitzten Arten zahlen (d.h. die streng geschitzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschutz-
ten Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

e besonders geschlitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den
Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.20086,
S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95
vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgefuhrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgefuhrt sind;

e streng geschiitzte Arten:
besonders geschutzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgefthrt sind;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemal den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschuitzten
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Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng ge-
schutzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten
Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung
338/97 als streng geschutzte Arten definiert.

e Ausnahme- und Befreiungsméqglichkeiten

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grunden des
uberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alterna-
tiven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen ei-
ner Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.

Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérungen

Im Bereich der Plangebietsflache sind aufgrund der Kleinflachigkeit des Plan-
gebietes und der Nahe zu den Gebauden und Anlagen der Hofstelle keine bru-
tenden Vogelarten und auch keine Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten zu erwar-
ten. Zum anderen stehen unmittelbar ostlich grol3flachige Ackerbereiche als
Ausweichlebensraume in gleicher Biotopausstattung zur Verfligung und es
kann davon ausgegangen werden, dass die ortliche Avifauna an Stérungen
durch derartige Anlagen adaptiert ist und stérungsempfindliche Arten somit
hier nicht vorkommen.

Prifung der Verbotstatbestiande

Da britende Vogelarten und auch Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten aufgrund
der Kleinflachigkeit und der Nahe zu den Gebauden und Anlagen der Hofstelle
nicht zu erwarten sind, kénnen Tétungen oder Verletzungen von nicht flugfahi-
gen Jungvogeln oder die Zerstérung von Nestern ausgeschlossen werden. Be-
triebsbedingte Stérungen kénnen artenschutzrechtlich als vernachlassigbar
eingestuft werden, wenn gewahrleistet wird, dass den (potentiell) vorkommen-
den Bodenbrutern im Umfeld Ausweichlebensraum zur Verfligung steht und
somit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfullt wird. Genligend Ausweichlebensraum steht unmittelbar dstlich an-
grenzend in Form grofflachiger Ackerbereiche zur Verfligung.

Der Verbotstatbestand der Stérung und Schadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten gemal § 44 Abs.1, Nr. 3 BNatSchG ist somit nicht gegeben, da
potentiell vorkommende Vogelarten problemlos auf gleichartige Flachen im
Umfeld ausweichen kénnen. Mit dem Bau dieses kleinflachigen BHKW ist auf-
grund der unmittelbar angrenzend zur Verfugung stehenden Ackerflache auch
mit keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
zu rechnen.
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Insgesamt verursacht die Ausweisung eines Sondergebietes ,Blockheizkraft-
werk” an dieser Stelle keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die o0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und Malinahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf
das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus
der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit der vorliegenden Planung wird eine Teilflache einer landwirtschaftlichen
Hofstelle Uberplant. Das Landschaftsbild wird durch die kiinftige Bebauung ge-
ringfugig verandert. Es wird kleinflachig eine Versiegelung des Bodens ermog-
licht, durch die Filter- und Produktionsfunktionen verloren gehen kénnen. Die-
se beschrankt sich jedoch auf eine maximale Flache von 500 gm, wobei die
Grundflache fur das BHKW max. 150 gm betragen soll. Befestigte Hof- und
Wegeflachen sowie zugeordnete Nebenanlagen sollen in wasserdurchlassiger
Bauweise hergestellt werden.

Als Ausgleich fur diese Versiegelung wird ostlich, auRerhalb des festgesetzten
Sondergebietes, ein 5 m breiter und ca. 32 m langer Streifen mit standortge-
rechten Baumen und Strauchern bepflanzt. Mit diesem entstehenden Gehdlz-
streifen wird die entstehende Anlage in das Landschaftsbild eingebunden und
die Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Boden, Klima und Luft vollstandig
kompensiert.

Fir das Plangebiet ergibt sich daher, im Hinblick auf die angefiihrten Schutz-
guter, durch die vorliegende Planung keine wesentliche Anderung.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der
Schutzguter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen MalRnah-
men nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere sollen die Moglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wieder-
nutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung soll im Plangebiet die Errichtung eines Block-
heizkraftwerkes zur energetischen Nutzung des in der betriebseigenen Bio-
gasanlage erzeugten Biogases ermdglicht werden. Das Mal’ der moglichen
Versiegelung fur diese bauliche Anlage einschlieB3lich erforderlicher zu befesti-
gender Flachen soll 500 gm nicht Gberschreiten.
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Durch die Lage des Plangebietes innerhalb der Betriebsflache des landwirt-
schaftlichen Betriebes und in unmittelbarer Nahe zu vorhandenen Stallanlagen
wird auf eine Flache zugegriffen, die durch diese angrenzend bereits vorhan-
dene Bebauung beeintrachtigt ist.

Die Stadt ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel sowohl im
Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hinblick auf die
konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MalRnahmen vorbereitet bzw.
ermaglicht, deren Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erflllen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malihahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund
der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (ergénzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach hei3t es in § 1a
Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen® und
,ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Malinahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert
wird.
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Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) erfullt sind. Das Plangebiet erfullt nicht diese
Voraussetzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie bedeutsame offentliche Belange darstellen, sind die hier vorbereiteten
Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Malinahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmafig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal}-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2013)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefuhrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden.

Die Biotope wurden in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben. Entspre-

chend dem Stadtetagmodell wird den Biotopen des Plangebietes der jeweilige
Wertfaktor zugeordnet. Werden die Biotopflachen mit inren Wertfaktoren mul-
tipliziert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Artenarmer Scherrasen (GRA) 500 gm 1 WF 500 WE
Gesamtflache: 500 gm
Eingriffsflachenwert: 500 WE

d) Ermittlung des Kompensationsbedarfes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden Maf3nahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Zusammenge-
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fasst ist dieses nur die Festsetzung einer maximalen versiegelbaren Grundfla-
che.

Diesen MalRinahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfak-
tor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden
Tabelle aufgeflhrt. Die Flachen der aufgefuihrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-
diert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache | Wertfaktor | Werteinheit
Sondergebiet-BHKW (GR 150) 500 _gm - -]
versiegelbare Flache 150 gm 0 WF 0 WE

zusétzlich versiegelbar (wasserdurchléassig) | 350 gm 0,5 WF 175 WE |
Gesamtflache: 500 gm
Kompensationswert: 175 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmalRnahmen ein
Kompensationswert von 175 WE. Gegenuber dem Eingriffsflachenwert

(500 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von 325 WE, sodass eine externe
Kompensationsmalinahme notwendig wird.

e) Externe KompensationsmaBnahme (Anlage 1)

Als externe Kompensationsmaf3nahme wird am Ostlichen Rand des vorliegen-
den Flursticks, im nérdlichen Anschluss an eine vorhandene Anpflanzung eine
5 m breite Flache mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern
bepflanzt und dauerhaft erhalten. Die Flache wird im heutigen Zustand als A-
ckerflache genutzt und nach dem Stadtetagmodell mit dem Wertfaktor 1 WF
bewertet. Nach der vorgenannten Bepflanzung kann die Flache dann dem
Wertfaktor 3 WF zugeordnet werden. Mit der Neuanlage dieses 32 m langen
und 5 m breiten Geholzstreifens wird somit eine Kompensation von 320 WE
erreicht, so dass damit das verbleibende Kompensationsdefizit ausgeglichen
ist.

f) Schlussbetrachtung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmalRnahmen ein
Kompensationswert von 175 WE. Gegenuber dem Eingriffsflachenwert

(500 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von 325 WE, so dass eine exter-
ne Kompensationsmallinahme erforderlich wird.
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Als externe KompensationsmalRnahme wird am 6stlichen Rand des vorliegen-
den Flurstucks ein ca. 32 m langer und 5 m breiter Geholzstreifen angelegt
und dauerhaft erhalten.

Unter Berucksichtigung dieser externen Kompensationsmaf3nahme geht die
Stadt Friesoythe davon aus, dass der durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 229 verursachte Eingriff in das Landschaftsbild und in den Natur-
haushalt ausgeglichen wird und somit den Belangen von Natur und Landschaft
gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung bekannt sind, sind Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter nicht zu
erwarten.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflich-
tig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Un-
ternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz)“.

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgltern, soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, unter Berlucksichtigung der getroffenen Festsetzungen, auf die Umwelt
keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes ,Blockheizkraftwerk® (BKHW) ent-
stehen somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach-
und Kulturguter) die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu er-
warten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.
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4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die im Plangebiet bestehende Nut-
zung als Teil des Betriebsgelandes der landwirtschaftlichen Hofstelle fortge-
fuhrt.

Das Orts- und Landschaftsbild bliebe in der jetzigen Form erhalten.

Das bestehende Wirkungsgefuige der Schutzguter von Natur und Landschaft
untereinander bliebe erhalten.

Da Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet nicht bekannt und Fremd-
wohnnutzungen im direkten Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden sind,
sind veranderte Auswirkungen auf diese Schutzguter bei Nichtdurchfuhrung
der Planung nicht zu erwarten.

Den beschriebenen Umweltauswirkungen stinde jedoch gegenuber, dass das
Biogas der betriebseigenen Biogasanlage weiterhin nicht mit dem verbesser-
ten Wirkungsgrad und der hoheren Energieeffizienz genutzt werden kénnte
und fir den Strom- und Warmebedarf der Hofstelle weiterhin neue Energie aus
zumindest teilweise fossilen Brennstoffen verbraucht wirde.

4.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativpriifung)

Bei der Alternativprufung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu bericksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass
es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen
an Standorten auf3erhalb des Plangebietes geht. Zu prifen sind nur plankon-
forme Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer
Weise umgesetzt werden konnten (vgl. Muster Einflihrungserlass zum EAG-
Bau Fachkommission Stadtebau am 1.Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der
sachgerechte Bebauungsplan, RN 737 VHW-Verlag, 4. Aufl., Dezember 2010).

Die mit dem BHKW geplante Strom- und Warmeproduktion soll zur Deckung
des Energiebedarfs der angrenzend vorhandenen Stallanlagen bzw. Hofge-
baude herangezogen werden. Darliber hinaus bestehen Uberlegungen, die
Abwarme durch Betriebe im nahegelegenen Gewerbegebiet ,Boseler Stralde®
zu nutzen. Ggf. erzeugte Uberschiisse der Stromproduktion kénnen in das
Stromnetz der EWE eingeleitet werden.

Ein grundsatzlicher Alternativstandort ware daher nur denkbar, sofern dadurch
eine energetisch und wirtschaftlich gunstigere Bilanz erzielt werden kdnnte. Da
die anfallende Warme insbesondere fur die angrenzenden Hofgebaude und
Stallanlagen genutzt werden soll, waren andere Standorte auf3erhalb der Hof-
stelle stets ungunstiger. Damit ertbrigt sich im vorliegenden Fall die Suche
nach einem grundsatzlich anderen Alternativstandort.

Die fur das BHKW vorgesehene Flache befindet sich auf dem Hofgelande un-
mittelbar dstlich eines Nebengebaudes und umfasst eine Flache von ca.
500 gm. Andere Flachen, z.B. im sudlichen Anschluss oder im Bereich anderer
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Gebaude oder Stallanlagen waren moglich, wirden jedoch keine geringeren
Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft mit sich bringen.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der vorhandenen Erschlie3ung stellt der
gewahlte Standort daher die sinnvollste Losung dar, Alternativen dazu drangen
sich nicht auf.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissi-
onen ist erklarte Zielsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Sonstige Regelungen zum Umweltschutz, wie z.B. zum Umgang mit Abfallen
werden nicht getroffen. Derartige Festlegungen kdnnen, soweit erforderlich, im
Rahmen der konkreten Genehmigung der BaumalRnahmen getroffen werden.

Gemall § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

4.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersachsischen Stadtetages (2013)" zur Anwendung.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur Arten und Lebensge-
meinschaften erfolgte ebenfalls verbalargumentativ. Die artenschutzrechtlichen
Belange wurden durch Ruckschluss auf die Tierarten anhand der vorgefunde-
nen Vegetations- bzw. Biotopstrukturen berucksichtigt. Eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP) war nicht erforderlich.

Fir die geplante Nutzung (BHKW) wird durch Festsetzung sichergestellt, dass
diese als eingehauste Anlage realisiert wird. Dadurch sind wesentliche Veran-
derungen der bereits bestehenden Immissionssituation (Larm) nicht zu erwar-
ten bzw. sind diese bautechnisch zu I6sen.

Die Ermittlung von Verkehrslarm und landwirtschaftlichen Immissionen war
nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
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4.6.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Umsetzung und ordnungsgemale Herstellung der externen Kompensati-
onsmalinahme wird durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die Dauer
der erforderlichen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sollte 3 Jahre be-
tragen. Die Stadt wird nach Anfangskontrollen im ersten und dritten Jahr nach
der Durchfihrung der Kompensationsmal3inahme regelmafig, d.h. alle 5 Jahre,
eine Uberpriifung der MaRnahmen vornehmen.

4.6.3 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit der Entwicklung eines Sondergebietes ,Blockheizkraftwerk kommt es im
Plangebiet zu einem geringflgigen Verlust einer Rasenflache. Der mogliche
Versiegelungsgrad durch die geplante Anlage und ggf. erforderlicher zu befes-
tigender Flachen soll 500 gm nicht Uberschreiten. Die sich daraus ergebenden
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden durch einen neu anzulegen-
den Geholzstreifen am ostlichen Rand des vorliegenden Flurstlicks kompen-
siert, sodass insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes verbleiben.

Diese Anpflanzung gewahrleistet gleichzeitig eine Einbindung der geplanten
Bebauung in die Landschaft und wirkt sich somit positiv auf das Orts- und
Landschaftsbild und den Boden- und Wasserhaushalt aus und kann den Aus-
wirkungen des Klimawandels entgegenwirken (z.B. Bindung von CO.).

Auch weitergehende Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ergeben sich,
aufgrund der umliegend bereits vorhandenen Bebauung (Stallanlagen, Hof-
und Lagergebaude) nicht. Die im Gebiet vorgesehene Bauhdhe unterschreitet
die umliegend vorhandenen Gebaudehohen.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die Ver-
sickerung im Plangebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld vermieden.

In Bezug auf den Menschen sind durch die Planung keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten. Belastigende Larmimmissionen werden durch die
geplante Einhausung der Anlage vermieden.

Da im Plangebiet kein dauerhaftes Wohnen oder andere Aufenthaltsraume fur
den dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, sind erhebliche
Beeintrachtigungen durch Immissionen (z.B. landwirtschaftliche Gerlche) im
Gebiet nicht zu bertcksichtigen.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet oder angrenzend
bekannt sind, ergeben sich diesbezuglich keine erheblichen Beeintrachtigun-
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gen. Sollten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden
diese unverzuglich der Denkmalbehdrde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5 Abwagungsergebnis

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht, dargelegten sind nicht zu bertcksichtigen.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern,
die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Durch die geplante Festsetzung eines Sondergebietes ,Blockheizkraftwerk®
ergeben sich aufgrund der Festsetzung (Nutzung als eingehaustes System)
und moglicher bautechnischer Losungen keine erheblichen Auswirkungen
(z.B. Larm) auf das Schutzgut Mensch. Erhebliche visuelle Beeintrachtigungen
entstehen ebenfalls nicht.

Aufgrund der geplanten Nutzung (BHKW) entstehen im Gebiet keine beson-
ders schutzbedurftigen Nutzungen, sodass in das Plangebiet einwirkende Im-
missionen nicht zu betrachten sind.

Die durch die im Plangebiet mogliche geringfugige Versiegelung hervorgerufe-
nen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkann-
ten Bewertungsmodell bewertet worden und werden auf dem Flurstuck des
Plangebietes am dstlichen Rand durch die Neuanlage eines 5 m breiten Ge-
holzstreifens ausgeglichen.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die Ver-
sickerung des anfallenden Oberflachenwassers vor Ort vermieden.

Die damit nur geringe zusatzliche Belastung der Schutzguter erscheint insbe-
sondere im Verhaltnis zu den Zielen der Planung (Nutzung erneuerbarer Ener-
giequellen) als vertretbar. Dabei dient die Planung insbesondere der Umset-
zung des § 1 (6) Nr. 7 f BauGB, d.h. einer Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie einer sparsamen und effizienten Nutzung von Energie zur Vermeidung
weiterer Emissionen und damit auch den Belangen des Umweltschutzes.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Nach Abwagung aller
vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefuhrt wer-
den.
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6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm | Flache in %
Sondergebiet ,BHKW* 500 gm 100 %
Plangebiet 500 qm 100 %

7 Verfahren

Friihzeitige Blirgerbeteiligung

Die Stadt Friesoythe hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und
Gelegenheit zur Erorterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (ToB)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs.1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuRRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die Stadt hat die Stellungnah-
men der Behdérden zum Planentwurf gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grundung einschlief3lich Umweltbericht vom ......... bis ......... offentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsiblich
mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ..............

Friesoythe, den .............

Blrgermeister

Anlage

1. Darstellung der Biotoptypen und der externen Kompensationsmalinahme

Biiro fiir Stadtplanung (BP229_Begr.doc) 23.08.2016



Plangebietsflache

Kompensation
5-reihige Anpflanzung
32mx5m=160 gm

bereits vorhandene
Anpflanzung

Stadt Friesoythe

Anlage 1
der Begriindung zum
Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 229
,Blockheizkraftwerk Miinzebrock*

Kompensation
Ubersicht

M1: 2.500

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 08/2016




