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Landkreis Cloppenburg Stand: 25.08.2015

Bebauungsplan Nr. 21.1
" BahnhofstralRe / St.-Marien-StralRe "

- zugleich Teilaufhebung der Bebauungsplane Nr. 20 "Krankenhaus",
Nr. 21 "BahnhofstraRe", 1. Anderung und Nr. 190 "Gesundheitszentrum" -

Mit ortlicher Bauvorschrift

(Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB)
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990
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gg: MK2 Kerngebiete

ggggg Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
GFZ Geschossflachenzahl

0,8 GRZ Grundflachenzahl
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g Geschlossene Bauweise
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- . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzanhl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl
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1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990)

1.1 Art der Nutzung im Kerngebiet (MK 1 und MK 2)
Vergnigungsstatten sind im Kerngebiet (MK 1 und MK 2) nicht zul&ssig.

Im Kerngebiet 1 (MK 1) sind gro3flachige Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend der Friesoyther Liste (s.
Hinweis Nr. 3.1) sind nur im Zusammenhang mit einem Kundendienst oder Dienstleistungs-
betrieb sowie mit pharmazeutischen oder Sanitatssortimenten und mit einer Verkaufsflache
nicht grof3er als 200 gm zulassig.

Im Kerngebiet 1 (MK 1) sind sonstige Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ab dem
1. Obergeschoss zulassig.

1.2 Grundflachenzahl

Im Kerngebiet 1 (MK 1) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
durch Anlageni. S. v. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

1.3 Baulinie / Baugrenzen / nicht iberbaubare Grundstucksflachen
Ein Zurucktreten von der an der Bahnhofstralle festgesetzten Baulinie ist bis zu einem
Abstand von 2 m zulassig.

Die Baugrenzen und die Baulinien durfen durch Vordacher im Bereich der nicht Uberbau-
baren Grundstucksflache um bis zu 1,5 m uberschritten werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache
und den stralRenseitigen Baugrenzen sind Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
i. S.d. § 14 (1) BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.4 Stellplatze
Stellplatze sind auch aulRerhalb der fUr sie gesondert festgesetzten Flache im MK 1 und
MK 2 auf den ubrigen Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig.

1.5 Griinordnerische Festsetzung (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.1  Stellplatzbegriinung

Im Bereich der festgesetzten Flache fur Stellplatze ist je 8 Stellplatze ein hochstammiger
Laubbaum der der potenziell natlrlichen Vegetation auf einem unversiegelten Pflanzbeet
von mindestens 6 m? zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Die Erhaltung vorhandener Laubbaume kann bei dem Pflanzgebot angerechnet werden.

2 Ortliche Bauvorschrift (§ 84 NBauO)

Der § 4 "Dachform" der bisherigen ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung der Stadt
Friesoythe, rechtskraftig seit dem 31.03.1989, wird durch die nachfolgende Festsetzung
ersetzt.

21 Dachneigung

Die Hauptdacher sind entlang der Strallenverkehrsflachen in einer Bautiefe von mind. 10 m
ab den stralenseitigen Baulinien bzw. Baugrenzen als symmetrisch geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von mind. 30 ° herzustellen.

Wintergarten (mit verglasten Aulienwanden) und untergeordnete Dachflachen bzw. Dach-
aufbauten bis zu einer Grof3e von insgesamt max. 50 gm sind von der Mindestdachneigung
ausgenommen.




3 Hinweise

31 Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Friesoythe
Zentrenrelevante Sortimente:

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Babys), Wasche

Babybedarf (Kinderwagen, Kindermdbel)

Blcher

Computer, Telekommunikation

Fahrrader (inkl. Zubehor)

Foto, Film

Geschenkartikel, Glas/Porzellan/Keramik

Hausrat

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen)

Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
Optik

Parfumerieartikel/Friseurartikel

Schuhe

Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe (inkl. Jagdausrustung, Reit- und
Angelausstattung, Waffen)

Schreibwaren

Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

Sanitatswaren

Uhren und Schmuck

Unterhaltungselektronik (Braune Ware,: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

° Drogerieartikel (inkl. Apotheken)

° Lebensmittel (inkl. Getranke)

° Reformwaren

° Schnittblumen

° Zeitschriften/Schreibwaren/Tabak (Kiosksortiment)

Nicht zentrenrelevante Sortimente:

Antiquitaten

Beleuchtung

Baumarktartikel, Baustoffe, Installationsmaterial
Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)
Blromaschinen

Campingartikel

Elektroartikel (Elektrokleingerate)

Farben, Lacke

Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)
GroRelektro (weilde Ware: Waschmaschinen etc.)
Kfz-Zubehor

Mabel (inkl. Matratzen)

Sanitarwaren

Tapeten

Werkzeuge, Eisenwaren

Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)




3.2 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 21.1 "Bahnhofstral3e / St.-Marien-Stral3e” treten
fur den Geltungsbereich die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 20 "Krankenhaus",
rechtskréftig seit dem 08.04.1983, Nr. 21 "Bahnhofstraiie”, 1. Anderung, rechtskréaftig seit
dem 16.10.1981 sowie Nr. 190 "Gesundheitszentrum", rechtskréftig seit dem 09.11.20086,
aulder Kraft.

Die Festsetzungen der eigenstandigen ortlichen Bauvorschrift Gber die Gestaltung der Stadt
Friesoythe, rechtskraftig seit dem 31.03.1989, behalten, soweit sie den Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes nicht entgegenstehen, ihre Giiltigkeit.

3.3 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u a. sein: Tongefallscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter und der
Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

(§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

3.4 Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG)
Am 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fur neue
Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist,
sind weitere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien vorgenommen worden, um die
Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und geanderte Baunormen umzusetzen. So
werden u.a. ab dem 1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude hdhere
energetische Anforderungen erflllen missen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche
die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben,
anzuwenden.

3.5 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschlieBlich aulderhalb der Brutzeit (d.h. nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von
Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprifen.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen
Bebauungsplan Nr. 21.1 "Bahnhofstrafie / St.-Marien-Stralie", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie der folgenden
oOrtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Friesoythe,den ..........................

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
............................. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21.1 "BahnhofstralRe /
St.-Marien-StraRe" im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM e ortsublich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buaro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den ........cccccvveeveeeeee

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
.............................. dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .........ccccceveeveeeneeee. ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ....................c........ bis
.............................. gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Friesoythe, den ..........................

BlUrgermeister

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
............................. dem geadnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ..........cccccevveevieeeee. bis
................................ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister




Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen
gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in seiner Sitzungam ..........................c. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Friesoythe, den ...................c...

Burgermeister

In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Munsterlandische Tageszeitung) ist am
............................. bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen
Bebauungsplan Nr. 21.1 "Bahnhofstral3e / St.-Marien-Stra3e" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 21.1 in Kraft.

Friesoythe, den ........................

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den ..............cccees

BuUrgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskataster
Gemeinde: Friesoythe Gemarkung: Friesoythe
Flur: 14, 22 Maflstab: 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand vom 07 / 2015).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Friesoythe, den ..o

Plangrundlage erganzt durch:

Dipl. Ing. Uwe Timmermann
Dipl. Ing. Julius Dieckmann

Offentl. best. Verm.-Ing.
Auftragsnummer: 150667

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Paragraph § 5
Abs. 3, Paragraph § 9 Abs.1 S. 2 Niedersachsisches Gesetz uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 - Nds. GVBI. Nr. 1 /2003 S. 5).




