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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Blanken-
pohl“ der Stadt Friesoythe liegt im Ortsteil Gehlenberg norddstlich der Stralle
»oandriegerring“ und nordlich der Schitzenstral’e. Er umfasst Teile der
Flursticke Nr. 417/27 und 520/1 der Flur 3, Gemarkung Gehlenberg. Das Ge-
biet grenzt im Suden an die Schutzenstralie an.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
21 Planungsanlass und Ziele der Planung

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 85, rechtskraftig seit dem 07.04.1995,
setzt das Flurstick Nr. 520/1 sowie Teile des Flurstlickes Nr. 417/27 als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fullweg® fest (s. Anlage 1). Der
FuRweg sollte innerhalb der Baugebiete noérdlich der Schitzenstralie eine
Verbindung nach Norden zur Raiffeisenstral’e schaffen.

In einer Entfernung von ca. 30 m dstlich des Plangebietes verlauft die Schu-
ckingstral’e, welche im Sudosten in die Schitzenstral’e einmindet. An ihrem
nordlichen Ende fuhrt eine FuRwegeverbindung nach Westen auf die Wege-
trasse im Bereich des Flurstickes Nr. 520/1. Dadurch kann auch uber diese
Verbindung die Durchlassigkeit fur FuRganger bzw. nichtmotorisierte Ver-
kehrsteilnehmer nach Norden sichergestellt werden. Westlich des Plangebie-
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tes bestehen in nur ca. 100 m Entfernung Uber vorhandene Wohngebietsstra-
Ren und Wege weitere Verbindungen in Nord-Sud-Richtung.

Die Anlieger der angrenzenden Grundstlicke haben bei der Stadt daher bean-
tragt, den sudlichen Teil der FuRwegeverbindung aufzuheben. Nach Auffas-
sung der Stadt ist die geplante FuBwegeverbindung im Bereich des vorliegen-
den Plangebietes entbehrlich. Die nicht mehr bendtigten Flachen sollen zur
Erweiterung der Gartenbereiche an die Anlieger verauliert werden. Mit der vor-
liegenden Plananderung sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Umwandlung einer Verkehrsflache in eine private Grinflache geschaf-
fen werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

FUr Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchflhren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilflache von ca. 500 gm des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes. Das Gebiet ist aufgrund der bisherigen Fest-
setzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FulRweg“ unbe-
baut. Es ist als Teil der bebauten Ortslage von Gehlenberg jedoch fast voll-
standig von Bebauung umgeben bzw. wird die Bebauung 0stlich des Plange-
bietes auf Grundlage der Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes
derzeit umgesetzt. Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegt bei
einer zulassigen Grundflache von max. 2 ha, dieser Wert wird im vorliegenden
Fall schon aufgrund der nur geringen GrofRe des Plangebietes nicht erreicht.
Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder be-
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grundet. Die geplante wohnbauliche Nutzung kann somit im Rahmen eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung ermaoglicht werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemal} § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprafung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan
(Anlage 2)

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe ist das Plan-
gebiet ohne Darstellung dargestellt. Die zur Erschlielung der Baugebiete er-
forderlichen StralRen, Stichstrallen und Wegeflachen wurden im Flachennut-
zungsplan der Stadt insgesamt von der Darstellung ausgenommen.

Die an die Wegetrasse angrenzenden Flachen sind als Wohnbauflache darge-
stellt. Zu einem Baugebiet gehoren auch die zur ErschlieRung erforderlichen
StraBen und Wege und private Griinbereiche. Die Uberplanung eines Teilab-
schnittes der FuBwegetrasse als private Grunflache ,Hausgarten® stellt damit
keinen Grundzug der Planung und eine nur geringfluigige Abweichung von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes dar.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist unbebaut und stellt sich insgesamt als geschotteter Weg
bzw. Rasenflache dar. Die angrenzenden Flachen wurden im Bebauungsplan
Nr. 85 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und sind grotenteils mit
Wohngebauden bebaut bzw. wird eine solche Bebauung derzeit realisiert. Die
Freibereiche der Wohngrundstlicke werden Uberwiegend gartnerisch genutzt
und sind zum Plangebiet Uberwiegend durch Hecken oder Zaune abgegrenzt.

Im Sudosten grenzt das Gebiet an die Schutzenstrale. Die daran sudlich an-
schliefenden Flachen sind ebenfalls Bestandteil des im Bebauungsplan Nr. 85
festgesetzten allgemeinen Wohngebietes und fast vollstandig mit eingeschos-
sigen Einfamilienhausern bebaut.

Nordlich befindet sich im weiteren Verlauf 6stlich des Weges ein Tennisplatz.
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2.5 Immissionssituation

Mit der HauptstralRe (L 63) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstralle in
uber 300 m Entfernung westlich des Plangebietes. Unzumutbare Beeintrachti-
gungen durch Verkehrslarm sind im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

Emittierende landwirtschaftliche oder gewerbliche Betriebe, deren Immissionen
zu Beeintrachtigungen fuhren konnten, sind im naheren Umfeld des Plange-
bietes nicht vorhanden. Erhebliche Geruchsimmissionen sind im Plangebiet
somit nicht zu erwarten. Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entste-
hende Maschinengerausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigun-
gen durch Ausbringen von Gulle lassen sich auch bei ordnungsgemaler
Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen Rick-
sichtnahme hinzunehmen.

Nordlich des Plangebietes befindet sich sldlich der Raiffeisenstralie eine Ten-
nisanlage. Die Anlage fand bereits bei Aufstellung des urspringlichen Bebau-
ungsplanes durch Festsetzung eines Sondergebietes , Tennis“ Berucksichti-
gung. Zudem wurde sudlich des Sondergebietes eine oOffentliche Grunflache
zur Schaffung eines bepflanzten Larmschutzwalls ausgewiesen, um dem
Schutzanspruch der geplanten Wohnbebauung im angrenzend festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet ausreichend Rechnung zu tragen. Diese Planung
wurde bereits umgesetzt. Unzumutbare Beeintrachtigungen sind damit in den
geplanten Gartenbereichen nicht zu erwarten.

3 Geplante Festsetzung
3.1 Private Grunflache- Hausgarten

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 85 wurden die umliegenden Flachen als
allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt (s. Anlage 1).
Diese Festsetzung bleibt von der vorliegenden Plananderung unberihrt. Auf
diesen Grundstucken wurde eine Bebauung bereits in weiten Teilen realisiert.

Die bisherige Wegeflache wird mit der vorliegenden Plananderung dagegen
teilweise als private Grunflache festgesetzt und durch die Zweckbestimmung
,Hausgarten“ konkretisiert. Die Flachen sollen anteilig den jeweils angrenzen-
den Wohngrundstucken als Gartenflache zugeordnet werden.

Eine Bebauung der Flachen mit baulichen Anlagen in Form von Gebauden soll
daher nicht erfolgen. Auch sonstige bauliche Anlagen oder Wegeflachen sind
nur zulassig, soweit sie untergeordnet sind und der Zweckbestimmung der
Grunflache dienen.

4  Auswirkungen der Planung
41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Plananderung wird ein Teilabschnitt einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,FuRweg“ Uberplant und zur VergrofRerung der
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Gartenbereiche der angrenzenden Wohngrundstticke als private Grunflache
ausgewiesen.

Durch die Ausweisung als Grinflache und dem Ausschluss von baulichen An-
lagen in Form von Gebauden wird eine Bebauung nicht naher an die Nachbar-
grundstiicke herangefuhrt. Damit ist die Zielsetzung, die Flachen als Grin- und
Gartenbereiche zu entwickeln, in ausreichendem Mal3e sichergestellt. Die
nachbarlichen Belange werden nicht unzumutbar beeintrachtigt.

Da die Durchlassigkeit des Wohngebietes fur FuRganger bzw. fur den nichtmo-
torisierten Verkehr durch 6stlich und westlich in geringer Entfernung bereits
vorhandene verkehrsberuhigt ausgebaute Stral3en sowie durch fulBlaufige
Verbindungen sichergestellt werden kann, sind negative Auswirkungen insge-
samt nicht zu erwarten.

4.2 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet umfasst einen bislang als Stralenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,FuBweg® festgesetzten Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 85. Die umliegenden Flachen wurden als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt und eine Bebauung wurde bereits in weiten Teilen realisiert. Besonders
geschutzte oder schiutzenswerte Biotope oder Arten sind im Gebiet nicht zu
erwarten, da sich das Plangebiet als geschotteter Weg bzw. Rasenflache dar-
stellt.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fir die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane gilt § 1a
Abs. 3 S. 5 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die U-
ber das durch die bisherigen Festsetzungen mogliche Mal} an zu erwartenden
Eingriffen hinausgehen.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fur die
Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, sofern die Grolke der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfuh-
rung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als

20.000 gm betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich einen ca. 500 gm grol3en Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 85, der insgesamt als private Griunflache festgesetzt

werden soll. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Unabhangig davon wird durch die geplante Umwandlung einer Verkehrsflache
in eine Grunflache auch kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft vor-
bereitet.
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5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Teil eines technisch und verkehrlich vollstandig erschlosse-
nen Siedlungsbereiches. Durch die Plananderung wird eine bisherige Fulwe-
geverbindung Uberplant und als private Grunflache den angrenzenden Wohn-
grundstiicken zugeordnet. Da die Flachen bislang nicht zurr Erschlielung der
angrenzenden Wohngrundsticke dienten und die Durchlassigkeit des Wohn-
gebietes fur den nichtmotorisierten Verkehr durch andere, in nur geringer Ent-
fernung vorhandene verkehrsberuhigt ausgebaute Stral3en und fuRlaufige
Verbindungen sichergestellt werden kann, ergeben sich hinsichtlich der Er-
schlieBungssituation keine wesentlichen Einschrankungen.

Die Belange der Ver- und Entsorgungssituation wurden bereits im Rahmen
des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 85 berucksichtigt. Diese Situation
wird durch die vorliegende Bebauungsplananderung nicht geandert.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Stadt Friesoythe sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflich-
tig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Un-
ternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz)“.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdrigen Begrindung.
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Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom 27.10.2014 bis 28.11.2014 o&ffentlich im Rathaus der Stadt
Friesoythe ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden eine Woche vorher ortsub-
lich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ............

Friesoythe, den ...........

Blrgermeister

Anlagen

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 85
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