Stadt Friesoythe

66. Anderung des Flachennutzungsplanes
,,Ostlich der Muhle*

Abwégungsvorschlage
nach frihzeitiger Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB
und nach
nach 3 6ffentlichen Auslegungen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Von folgenden Tragern wurden Hinweise/Anregungen gegeben:
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Niedersachsische Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr
Niedersachsische Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr
Niedersdchsische Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr, Lingen
Niedersachsische Landesbehorde fur StraBenbau und Verkehr
Friesoyther Wasseracht

Friesoyther Wasseracht

Kabel Deutschland

Kabel Deutschland Vertrieb GmbH

. Landkreis Cloppenburg
11.
12.
13.
14.
15.

Landkreis Cloppenburg
Landkreis Cloppenburg
Landkreis Cloppenburg
EWE NETZ GmbH

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

Folgende Trager die antworteten, haben keine Anregungen geduflert:

16.
17.
18.
19.
20.
21,
22,
23.
24,

Gemeinde Garrel

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Niederséchsische Landesforsten
Wasserverband Himmling

Wasserverband Himmling

Unterhaltungsverband 103

Folgende Biirger haben Hinweise/Anrequngen gedufert:

12.06.2013
19.06.2013
25.10.2013
13.01.2014
11.11.2014
01.07.2013
21.10.2013
10.07.2013
14.01.2014
15.07.2013
17.07.2013
28.01.2014
12.12.2014
18.07.2013
11.11.2014

14.06.2013
14.06.2013
07.01.2014
24.10.2014
01.07.2013
01.07.2013
12.07.2013
27.01.2014
14.11.2014
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1 Landwirtschaftskammer Niedersachen

12.06.2013

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die Stadt Friesoythe plant eine 3,4 ha grof3e Flache in
Neuvrees einer anderen Nutzbarkeit zuzufiihren.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird unter
dem Punkt 3.3.2 Geruchsimmissionen ein Gutachten
vom Oktober 1998 zitiert.

Ob eine Ausweisung von Dorf-, Misch- und Gewer-
begebieten im  Plangebiet aus Sicht der
Geruchsbelastung als unkritisch anzusehen ist, kann u.
E. erst beurteilt werden, wenn ein aktuelles Gutachten
gemal der GIRL vorliegt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Friesoythe hat eine Aktualisierung des Ge-
ruchsachten in Auftrag gegeben, die Ergebnisse wer-
den in der weiteren Planung bertcksichtigt.

2 Niederséachsische Landesbehorde fir StrafRenbau und

Verkehr

19.06.2013

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

die Plangebiete der im Parallelverfahren aufgestellten
Bauleitplane liegen siidlich der Landesstralle 63 (Alte-
nend) in der Ortschaft Neuvrees der Stadt Friesoythe.
In Bezug auf die LandesstralRe 63 liegt das Plangebiet
innerhalb der Ortsdurchfahrt gem. § 4 Abs. 1 Nieders.
Strallengesetz (NStrG).

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Misch- und
Dorfgebietes sowie ein eingeschranktes Gewerbege-
bietes. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes
ist Uber eine neu anzulegende PlanstraBe zur Landes-
stral’e 63 (Altenend) vorgesehen.

Aus Sicht der StraRenbauverwaltung nehme ich wie
folgt Stellung:

Abwéagungsvorschlag

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

1. Fir die Neuanbindung der Planstralle an die Lan-
desstraBe 63 ist zur rechtlichen Regelung der Ab-
schluss einer Vereinbarung zwischen dem Land (Nie-
derséchsische Landesbehdrde fir StraBenbau und
Verkehr, Geschaftsbereich Lingen) und der Stadt Frie-
soythe erforderlich.

Die Einmiindung der Planstral3e ist zumindest im Ein-
mindungsbereich entsprechend dem Musterblatt -
Einmindung eines Wirtschaftsweges - auszubauen.
Kostentrager fir die Herstellung des neuen Knoten-
punktes ist gem. 8 34 Abs. 1 NStrG die Stadt Friesoy-
the. Die dadurch dem Land entstehenden Mehrunter-
haltungskosten sind nach § 35 Abs. 3 NStrG von der
Stadt auf der Grundlage der Abl6sungsrichtlinien dem
Land zu erstatten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.
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2. An der Einmiindung der Planstrale in die Landes-
straBe 63 (Altenend) sind beidseitig Sichtfelder mit
den Schenkelldngen von je 70 m auf der Landesstrale
und je 10 m auf der einmlindenden Planstralle, gemes-
sen vom Fahrbahnrand der Landesstral3e, freizuhalten.
Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung, einzelne hochstimmige
Baume ausgenommen, in einer Hohe von 0,80 bis 2,50
m Uber der Fahrbahn der StraRen freizuhalten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es wird das geforderte Sichtfeld in die Planzeichnung
des Bebauungsplanentwurfes Gibernommen.

3 Von der Landesstrale 63 gehen Emissionen aus. Fur
das geplante Baugebiet kdnnen gegeniiber dem Trager
der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Geschaftsbereich Lingen ist am weiteren Bauleit-
planverfahren nach 8 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

3 Niedersachsische Landesbehdrde fiir Straflenbau und

Verkehr

25.10.2013

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung
liegt stidlich der Landesstralle 63 (Altenend) in der Ort-
schaft Neuvrees der Stadt Friesoythe. In Bezug auf die
LandesstraBe 63 liegt der Geltungsbereich innerhalb
der Ortsdurchfahrt gern. § 4 Abs. 1 Nieders. StralRen-
gesetz (NStrG).

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Auf meine Stellungnahme vom 19.06.2013 zu den im
Parallelverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgestellten
Bauleitplanen wird hingewiesen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich um Ubersen-
dung von 2 Ablichtungen der gultigen Bauleitplanung.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und die Hinweise aus der genannten Stellungnahme
werden beachtet.

Der Hinweis wird beachtet, es werden der Landesbe-
horde 2 Ablichtungen der giiltigen Bauleitplanung
Ubersandt werden.
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4 Niedersachsische Landesbehdrde fir Straflenbau un 13.01.2014
Verkehr
Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen | X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanande-
rung liegt stdlich der LandesstraBe 63 (Altenend) in
der Ortschaft Neuvrees der Stadt Friesoythe. In Be-
zug auf die LandesstraRe 63 liegt der Geltungsbereich
innerhalb der Ortsdurchfahrt gem. § 4 Abs. 1 Nds.
StraBengesetz (NStrG).

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich um Uber-
sendung von 2 Ablichtungen der giiltigen Bauleitpla-
nung.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet, es werden der Landesbe-
hoérde 2 Ablichtungen der giltigen Bauleitplanung
Ubersandt werden.

Vorgesehen ist die Ausweisung einer gewerblichen
Bauflache (G). Die verkehrliche Erschliefung des
Plangebietes ist Uber eine neu anzulegende Planstral3e
zur Landesstralle 63 (Altenend) vorgesehen. Gegen
die Planung bestehen keine Bedenken. Auf meine
Stellungnahme zum Bebauungsplan vom 13.01.2014
wird hingewiesen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich um Uber-
sendung von 2 Ablichtungen der giiltigen Bauleitpla-
nung.

Der Hinweis wird beachtet.

5 Niedersachsische Landesbehdrde fur Stralenbau und 11.11.2014
Verkehr
Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen | X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplaninde-
rung liegt sudlich der Landesstrale | (Altenend) in der
Ortschaft Neuvrees der Stadt Friesoythe. In Bezug auf
die LandesstraBe liegt der Geltungsbereich innerhalb
der Ortsdurchfahrt gem. 8 4 Abs. 1 Nieders. Strallen-
gesetz (NStrG).

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Vorgesehen ist die Ausweisung einer gewerblichen
Bauflache (G). Aufgrund der hohen Geruchsbelastun-
gen sind im Plangebiet nur eingeschrankte gewerbli-
che Tatigkeiten zuldssig. Die verkehrliche Erschlie-
Bung des Plangebietes ist Uber eine neu anzulegende
Planstralle Landesstralle 63 (Altenend) vorgesehen.

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich um Ubersen-
dung von zwei Abdichtungen der giiltigen Bauleitpla-
nung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet.
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6 Friesoyther Wasseracht

01.07.2013

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die vorgelegte Planung grenzt an das Gewésser 11-08
»Eleonorengraben”. Dies ist entgegen der Darstellung
im Entwurf (S. 10 F-Plan bzw. 5.15 B-Plan) ein Ge-
wasser Il. Ordnung. Der Eleonorengraben ist im B-
Plan-Gebiet stdlich der Landesstralle auf etwa 75 m
verrohrt. Die Verrohrung ist mindestens 35 Jahre alt
und teilweise mit Baumen (Kastanien) bewachsen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Folgende Abstandsregelungen sind geméaR Satzung der
Friesoyther Wasseracht zu Gewasser Il. Ordnung ein-
zuhalten:

Gemessen ab der Boschungsoberkante ist ein Streifen
von 5 m von jeglicher Bodenablagerung, Bepflanzung,
Einzdunung, und sonstiger Nutzung freizuhalten. Dar-
Uber hinaus sind bauliche Anlagen in einem Abstand
von weniger als | m von der oberen Uferkante unzu-
lassig. Bei verrohrten Gewéssern gelten die Abstands-
regeln gemessen ab Rohrachse. Ausnahmen kénnen in
begriindeten Fallen durch den Vorstand der Frie-
soyther Wasseracht genehmigt werden. Aufgrund ne-
gativer Erfahrungen in zahlreichen Féllen ist festzu-
halten, dass es sehr sinnvoll ist, diese parallel zum
Gewasser verlaufenden Geléndestreifen in 6ffentliches
Eigentum zu tberfihren.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
(Entwurf) Nr. 215 mit der Festsetzung eines 5 m brei-
ten Gewadsserrdumstreifens beriuicksichtigt worden
(vgl. auch Hinweis Nr. 4 in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes).

Die Flache ist im Bebauungsplan als private Grunfla-
che festgesetzt. Diese Festsetzung als private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung R&umstreifen
sichert die Belange aus Sicht der Stadt Friesoythe
ausreichend.

7 Friesoyther Wasseracht

21.10.2013

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Die vorgelegte Planung grenzt an das Gewasser II.
Ordnung 11-08 ,,Eleonorengraben”. Der Eleonorengra-
ben ist im B-Plan-Gebiet sudlich der Landesstralle auf
etwa 75 m verrohrt. Die Verrohrung ist mindestens 35
Jahre alt und teilweise mit Baumen (Kastanien) be-
wachsen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der konkretisierenden Planungen sind fol-
gende Abstandsregelungen der Friesoyther Wasseracht
einzuhalten: Gemessen ab der Béschungsoberkante ist
ein Streifen von 5 m von jeglicher Bodenablagerung,
Bepflanzung, Einzaunung, und sonstiger Nutzung frei-
zuhalten. Dariiber hinaus sind bauliche Anlagen in ei-
nem Abstand von weniger als 10 m von der oberen
Uferkante unzuléssig. Bei verrohrten Gewasser gelten
die Abstandsregeln gemessen ab Rohrachse. Ausnah-
men kénnen in begriindeten Fallen durch den Vorstand
der Friesoyther Wasseracht genehmigt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Es wird im Bebauungsplanentwurf Nr. 215 ein 5 m
breiter Raumstreifen ausgewiesen. Bauliche Anlagen
missen gemal Bebauungsplan einen Abstand von
mindestens 10 m zur Gewadsseroberkante einhalten.
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Aufgrund negativer Erfahrungen in zahlreichen Féllen
ist festzuhalten, dass es sinnvoll ist, diese parallel zum
Gewasser verlaufenden Gelandestreifen in 6ffentliches
Eigentum zu tberfihren.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet. Der Gewasserrdumstreifen wird als 6f-
fentliche Grunflache im Bebauungsplan festgesetzt.

8 Kabel Deutschland

01.07.2013

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wir teilen Thnen mit, dass die Kabel Deutschland Ver-
trieb und Service GmbH gegen die von Ihnen geplante
BaumaRnahme keine Einwédnde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits der-
zeit nicht geplant. Eigene MalRnahmen der Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH zur Ande-
rung bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes
sind im genannten Planbereich nicht vorgesehen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

9 Kabel Deutschland Vertrieb GmbH

14.01.2014

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Wir teilen Thnen mit, dass die Kabel Deutschland Ver-
trieb und Service GmbH gegen die von lhnen geplante
BaumafBnahme keine Einwénde geltend macht. Im Plan-
bereich befinden sich keine Telekommunikationsanla-
gen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Te-
lekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant. Eigene Mallnahmen der Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH zur Anderung bzw. Erwei-
terung des Telekommunikationsnetzes sind im genann-
ten Planbereich nicht vorgesehen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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10 Landkreis Cloppenburg

15.07.2013

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die Fl&-
chennutzungsplananderung.

Ich verweise jedoch auf meine Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 215.

Der Hinweis wird Kenntnis genommen.

11 Landkreis Cloppenburg

17.07.2013

Die Stellungnahme beinhaltet | X | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Der Planzeichnung fehlen die Verfahrensvermerke und
sind entsprechend beizufligen.

In Kap 533 werden die umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen wund seine
Gesundheit beschrieben. Eine abschlieBende Aussage
hierzu kann nicht getroffen werden, da das
Geruchsgutachten nicht vorliegt (s. Gesundheitsschutz
sowie Immissions-schutz).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

Zwischenzeitlich liegt das aktuelle Geruchsgutachten
vor, es weist hohe Geruchsbelastungen im Plangebiet
nach.

Auf dieser Grundlage wird die zukinftige bauliche
Nutzung auf Gewerbe beschréankt und diese Nutzung
zusatzlich mit Auflagen belegt. Im Entwurf der 66.
Anderung des Flichennutzungsplanes werden daher
als Bauflachen nur noch gewerbliche Bauflachen dar-
gestellt.

Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine
grundséatzlichen Bedenken gegen den v.g.
Flachennutzungsplanentwurf.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt
ist das anfallende Oberflachenwasser gedrosselt an den
Vorfluter abzugeben. Evtl. ist eine Regenriickhaltung
vorzusehen, die mdglichst naturnah mit einer
geschwungenen Uferlinie und Bd&schungsneigungen
von Uberwiegend 1 : 5 und flacher zu gestalten ist.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Im Uberarbeiteten Planentwurf wird das Plangebiet
um eine Flache fur ein Regenriickhaltebecken (neben
den gewerblichen Bauflachen) ergénzt. Die Aussagen
zur Gestaltung des Regenriickhaltebeckens werden im
Rahmen der Entwasserungsplanung beachtet.

Wasserwirtschaft

Aus Sicht der unteren Wasserbehorde ist bei der
Planung folgendes zu beachten:

An der dstlichen Grenze des Planbereiches verlauft das
Gewaésser Nr. 11-08 ,,Eleonorengraben™ der
Friesoyther Wasseracht. Hierbei handelt es sich um ein
Gewasser Il. Ordnung - nicht wie in den
Planunterlagen angenommen um ein Gewasser Il1.
Ordnung.

Die Ausfiuhrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.
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Nach 8 6 Abs. 8 und 9 der Satzung des Wasser- und
Bodenverbandes Friesoyther Wasseracht Landschafts-
pflege- und Gewasserunterhaltungsverband Nr. 106 in
Friesoythe, Landkreis Cloppenburg vom 17.01.1995 ist
an Gewassern 1l. Ordnung ein Uferrandstreifen von
mindestens zehn Metern Breite von der Errichtung
baulicher Anlagen sowie jeglicher sonstiger Nutzung
freizuhalten. Sofern von dieser Abstandsregelung
abgewichen werden soll, ist dies mit der Friesoyther
Wasseracht abzustimmen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet. Es wird im Bebauungsplanentwurf ein 5
m breiter Raumstreifen ausgewiesen. Bauliche Anla-
gen missen gemalR Bebauungsplan einen Abstand
von mindestens 10 m zur Gewasseroberkante einhal-
ten. Somit wird den Anforderungen der Friesoyther
Wasseracht Rechnung getragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirt-
schaftlichen MaRnahmen (z.B. die Einleitung von Nie-
derschlagwasser in das Grundwasser oder in oberirdi-
sche Gewaésser, Grabenverrohrungen) im Vorfeld bei
der unteren Wasserbehdrde zu beantragen sind.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Erforderliche  wasserrechtliche  Planfeststellungen,
Plangenehmigungen, Genehmigungen oder Erlaubnis-
se werden durch die gemeindliche Bauleitplanung
nicht ersetzt. Sie sind daher stets gesondert bei der un-
teren Wasserbehorde zu beantragen.

Folgendes ist dabei aus wassertechnischer Sicht zu be-
riicksichtigen:

e Der Abfluss von Regenwasser aus dem Gebiet
ist auf den landwirtschaftlichen Abfluss zu
drosseln.

e Ein Regen der rechnerisch 1 mal in 10 Jahren
auftritt ist bei der Berechnung der Regenwas-
serriickhaltung gemalR Arbeitsblatt 117 der
DWA anzusetzen.

e Das Merkblatt M- 153 der DWA ist zu beach-
ten.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Es werden entsprechende Genehmigungen im Zuge
der Erschliefungsplanung beantragt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
im Zuge der Erschlieungsplanung beachtet.

Zur weiteren Verbesserung der Entwasserungs-
verhéltnisse sollten oberflachennahe Versickerungsan-
lagen gemal Arbeitsblatt A 138 der DWA in der Pla-
nung beriicksichtigt werden. Stellplatze oder Zuwe-
gungen sollten, wo dieses mdglich ist, unter Bertick-
sichtigung des Arbeitsblattes DWA A- 138 wasser-
durchléssig befestigt werden.

Die untere Wasserbehorde bittet um Abstimmung des
Entwésserungskonzeptes im weiteren Verfahren.

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.
und beachtet. Das Entwdsserungskonzept wird mit
der Unteren Wasserbehorde abgestimmt.

Gesundheitsschutz

Unter der Voraussetzung, dass das zur Zeit sich noch
in Erstellung befindliche Immissionsgutachten keine
Uberschreitung der zuldssigen Grenz- und Richtwerte
aufzeigt, bestehen zu dem o.g. F-Plan keine Bedenken.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Zwischenzeitlich liegt das aktuelle Geruchsgutachten
vor, es weist hohe Geruchsbelastungen im Plangebiet
nach. Daher wird die zukinftige bauliche Nutzung
auf Gewerbe beschrankt und diese Nutzung zusatz-
lich mit Auflagen belegt.
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Immissionsschutz und Landwirtschaft

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes be-
stehen Bedenken.

Die erforderlichen Grenzwerte nach GIRL sind einzu-
halten. Dieses ist durch ein Gutachten zu belegen. Zur
Zeit liegt die Belastung weit Uber dem zuldssigen
Grenzwert von 15% nach GIRL

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Die Ergebnisse des aktuellen Geruchsgutachtens wer-
den in die Planunterlagen eingearbeitet. Auf dieser
Grundlage wird die zukiinftige bauliche Nutzung auf
Gewerbe beschrankt und diese Nutzung zusatzlich
mit Auflagen belegt.

Die bisherigen Darstellungen in der 66. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden daher geandert.

12 Landkreis Cloppenburg

28.01.2014

Die Stellungnahme beinhaltet | X | Anregungen

| X | Hinweise

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Es bestehen erhebliche Bedenken gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes soll eine gewerbliche Bauflache ent-
stehen. Der Grenzwert der GIRL fir ein Gewerbege-
biet betragt 1 GE an 15% der Jahresstunden. Wie dem
Gutachten zu entnehmen ist, betragen die ermittelten
Geruchswerte ca. 33 — 58%. Die ermittelten Werte
liegen somit deutlich ber dem Richtwert. Entspre-
chend bestenht hiermit auch keine geringfiigige Uber-
schreitung, die gem. GIRL in begriindeten Einzelfallen
ausnahmsweise einer Abwégung zuganglich ware. Die
Empfehlung des Gutachters zeigt zudem eindeutig,
dass eine Ausweisung als Baugebiet und auch die Er-
weiterung der Tierhaltung, die mit einer Erhdhung der
Geruchsimmissionen an Wohnhdusern und Arbeits-
platzen im Plangebiet zu erwarten ist, auf Grundlage
der Immissionsgrenzwerte der GIRL nicht moglich er-
scheint (s. Begriindung S. 10). Aus Sicht des Landkrei-
ses widerspricht die Aufstellung des Bebauungsplanes
somit den Grundsatzen der Bauleitplanung nach § 1
BauGB, wobei insbesondere § 1 Abs. 6 BauGB unbe-
riicksichtigt bleibt. Des Weiteren ist in der Begriindung
auch nicht hinlanglich erlautert, warum kein Alterna-
tivstandort mit einer erheblich geringeren Geruchsbe-
lastung in Frage kommt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich fand ein Abstimmungsgesprach zur
Geruchsproblematik mit dem Landkreis, dem Gewer-
beaufsichtsamt und der Stadt Friesoythe statt. Es
wurden die hier vorgebrachten Bedenken gegen die
bisherigen Planungsstand als erheblich eingestuft.

Daher werden im Plangebiet nur noch eingeschrankt
nutzbare Gewerbeflachen, wie z.B. fir Lagergebaude
und Lagerplatze ausgewiesen, Dauerarbeitsplatze sind
auf den Flachen nicht zulassig.

Den Bedenken des Landkreises Cloppenburg und des
Gewerbeaufsichtsamtes wird mit dem zukiinftigen
Bebauungsplanentwurf somit Rechnung getragen.
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Stadt Friesoythe

66. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Ostlich der Miihle*

- Abwagungsvorschlage

Aufgrund der enorm hohen Geruchswerte ist meiner
Ansicht nach eine Geruchssanierung in Betracht zu
ziehen.

Aufgrund der BauGB-Novellierung 2013 soll die stad-
tebauliche Entwicklung nach § 1 Abs. 5 BauGB vor-
rangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen. Entsprechend sollte in der Begriindung entspre-
chend der Begrindungspflicht zur Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen
gem. § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB ausgefiihrt werden,
warum keine InnenentwicklungsmalRnahmen alternativ
mdoglich erscheinen. Aus Sicht des Landkreises er-
scheint es somit sinnvoll dieser Begrindungspflicht
nachzukommen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen,
fiir eine Geruchssanierung sieht die Stadt Friesoythe
wegen der komplexen Situation derzeit keine wirt-
schaftlich realisierbaren Moglichkeiten.

In der Ortschaft Neuvrees stehen derzeit keine Fl&-
chen fir die ortliche gewerbliche Entwicklung zur
Verfligung. Unbebaute Grundstiicke im Innenbereich
stehen ebenfalls nicht zur Verfigung.

In Kap. 5.1 ist der Bezug ausschlieBlich auf ein ,,Ge-
werbegebiet" redaktionell anzupassen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird zudem auf die
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 215 verwie-
sen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

13 Landkreis Cloppenburg

12.12.2014

Die Stellungnahme beinhaltet | X | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die Durchfiihrung dieser Bauleitplanung soll nach
Aussagen des Begriindungsentwurfs der ortlichen ge-
werblichen Entwicklung dienen.

Dabei handelt es sich laut Ziffer 3.3 der Begrindung
um Fl&chen, bei denen wegen der weit iberschrittenen
Immissionsgrenzwerte die Daueranwesenheit von
Menschen ausgeschlossen ist.

Folglich sollen in dem Gebiet nur Lagergebdude und
Lagerplatze zugelassen werden.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist zu hinterfragen ob die stark eingeschrénkte ge-
werbliche Nutzung es rechtfertigt, grole Flachenareale
in aufwéndigen Verfahren bereitzustellen, die ledig-
lich Lagerflachen sind (vgl. § la Abs. 2 BauGB).

Es ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB darzulegen, ob fir den
Stadtteil allein fir Lagerraum ein derart grof3er Bedarf
besteht oder ob es sich um eine Vorratsplanung han-
delt.

Es ware nachzuweisen, ob und warum in Gehlenberg
und Neuvrees keine Flachen im Innenbereich oder
sonstigen Bereichen genutzt werden kdénnen.

Zugleich muss bezweifelt werden, dass durch die
Schaffung von Lagerraum ohne aktive Betriebe mit
Dauerarbeitsplatzen, (wenn tatsachlich nur diese FI&-
chen zur Verfiigung stehen), die gewerbliche Entwick-
lung Neuvrees gefordert werden kann.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Der infrage gestellte Aufwand fir das Verfahren ist
zum Zeitpunkt der 4. Stellungnahme des Landkreises
(hier zur 3. 6ffentlichen Auslegung) allerdings bereits
angefallen, da das Planverfahren fast abgeschlossen
ist.

Es handelt sich um eine Angebotsplanung fir die Ort-
schaft Neuvrees, die bei konkreter Nachfrage abge-
deckt werden kann. Zudem besteht fir ein groRes
Grundstiick eine konkrete Nachfrage.

Auch wegen der bekannten und ortstibergreifenden
Geruchsproblematik sind in Gehlenberg und Neuv-
rees keine anderen Flachen verfugbar.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Stadt Friesoythe

66. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Ostlich der Miihle*

- Abwagungsvorschlage

Sofern die Stadt Friesoythe an der Darstellung einer
gewerblichen Baufl&che festhdlt, ist auf der Planzeich-
nung folgende textliche Darstellung aufzunehmen:

,.Innerhalb der Im Geltungsbereich der 66. Anderung
des Flachennutzungsplanes dargestellten gewerbli-
chen Bauflachen sind aufgrund der vorhandenen Ge-
ruchsbelastung ausschlieBlich Betriebsstatten zulds-
sig, die keine standigen Arbeitsplatze aufweisen (z.B.
Lagerhauser oder Lagerplatze).

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Stadt Friesoythe hélt an der Darstellung der
gewerblichen Bauflache fest, das Planverfahren
wird abgeschlossen. Der Hinweis wird beachtet, die
textliche Darstellung wird in die Planzeichnung wird
aufgenommen.

Aufgrund der besonderen Geruchssituation empfehle
ich in der Begrundung detaillierter auf die bei der
Aufstellung von Bauleitplanen nach 8 1 Abs. 6
BauGB abzuwégenden Belange einzugehen. Des Wei-
teren empfehle ich eine Uberarbeitung des Umweltbe-
richtes hinsichtlich der Auswirkungen bei einer ge-
werblichen Nutzung.

Die Begrindung und der Umweltbericht der FNP-
Anderung werden iiberarbeitet.

Zudem gebe ich folgende Hinweise:

Die unter Pkt 2.2 ,,Flachennutzungsplanung* angege-
benen Planungsziele, Mit der 66. Flachennutzungs-
plandnderung Dorf- und Mischgebiete sowie einge-
schrénkte Gewerbegebiete zu entwickeln, ist zu korri-
gieren.

In diesem Zusammenhang ist auch Kpt 5.1 im Um-
weltbericht anzupassen.

Die Begriindung wird korrigiert.

Der Umweltbericht wird korrigiert.

Immissionsschutz und Landwirtschaft

Hinsichtlich des Immissionsschutzes bzgl. landwirt-
schaftlicher Immissionen wird auf die Aussagen des
Geruchsgutachtens vom 07.10.2013 unter Pkt. 4.3 und
Pkt. 5 verwiesen.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaft

Aus Sicht der unteren Wasserbehorde ist bei der Pla-
nung folgendes zu beachten:

An der o6stlichen Grenze des Planbereiches verlauft
das Gewasser Nr. 11-08 ,,Eleonorengraben™ der Frie-
soyther Wasseracht. Hierbei handelt es sich um ein
Gewaésser Il. Ordnung. GeméaR § 38 WHO st an Ge-
wassern Il. Ordnung ein 5 m breiter Gewasserrand-
streifen einzuhalten.

Dieser wird im Flachennutzungsplan nur teilweise dar-
gestellt und wird im Bebauungsplan Nr. 215 als
,Griinflache" festgesetzt. Der 5 m breite Gewasser-
randstreifen ist nicht mit der Bezeichnung ,,Grunfla-
che", sondern als ,,Gewésserrandstreifen gem. § 38
WHG" festzusetzen.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Flachennutzungsplan wird er als Bestandteil eines
Griinzuges in Abgrenzung zu den sidlich gelegen
(Wohnbau-)Flachen dargestelit.

Wegen der parzellenunscharfen Darstellungsebene
der vorbereitenden Bauleitplanung wird auf die Dar-
stellung eines Gewasserrandstreifens ansonsten ver-
zichtet. Folglich soll die bisherige Darstellung fiir den
Flachennutzungsplan beibehalten werden.
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Stadt Friesoythe

66. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Ostlich der Miihle*

- Abwagungsvorschlage

Nach § 6 Abs. 8 und 9 der Satzung des Wasser- und
Bodenverbandes Friesoyther Wasseracht Landschafts-
pflege- und Gewasserunterhaltungsverband Nr. 106 In
Friesoythe, Landkreis Cloppenburg vorn 17.01.1995
ist an Gewadssern II. Ordnung ein Uferrandstreifen von
mindestens zehn Metern Breite von der Errichtung
baulicher Anlagen sowie jeglicher sonstiger Nutzung
freizuhalten.

Sofern von dieser Abstandsregelung abgewichen wer-
den soll, ist dies mit der Friesoyther Wasseracht abzu-
stimmen.

Die Ausfiihrungen beziehen sich auf die verbindliche
Bauleitplanung, die dortige Abstandsregelung wurde
mit der Friesoyther Wasseracht abgestimmt.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirt-
schaftlichen Manahmen (z.B. die Einleitung von Nie-
derschlagwasser in das Grundwasser oder In oberirdi-
sche Gewasser, Grabenverrohrungen) im Vorfeld bei
der unteren Wasserbehdrde zu beantragen sind.

Erforderliche  wasserrechtliche  Planfeststellungen,
Plangenehmigungen, Genehmigungen oder Erlaubnis-
se werden durch die gemeindliche Bauleitplanung
nicht ersetzt. Sie sind daher stets gesondert bei der un-
teren Wasserbehorde zu beantragen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

14 EWE NETZ GmbH

18.07.2013

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Wir haben die Planentwiirfe und Begriindungen im
Internet eingesehen. Es bestehen keine Bedenken.

Erkundigungs- und Sicherungspflicht

Jeder muss damit rechnen, dass auf 6ffentlichen und
privaten Grundstiicken Ver- und Entsorgungsanlagen
vorhanden sind. Daher besteht im Interesse von Si-
cherheit und Schutz die ,,Erkundigungs- und Siche-
rungspflicht".

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der Erschliefungsplanung beachtet bzw.
abgestimmt.

Bauplanende und bauausfihrende Firmen mussen an-
gewiesen werden, sich aktuelle Planauskunft bei der
EWE NETZ GmbH einzuholen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der Erschlieungsplanung beachtet.

15 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

11.11.2014

Die Stellungnahme beinhaltet | X | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes beste-
hen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken
mehr, wenn sichergestellt ist, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 215 ,,Ostlich der Mihle" in den
dort zuldssigen Betriebsstatten (Lagerhduser und La-
gerplatze) keine standigen Arbeitsplatze zugelassen
sind.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die positive Stellungnahme spiegelt das einvernehm-
liche Ergebnis des Abstimmungsprozesses zwischen
Landkreis, GAA und Stadt nach der 2. Auslegung
wider, da die Ergebnisse in die Planunterlagen einge-
arbeitet wurden (Planentwirfe zur 3. oOffentlichen
Auslegung).
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Stadt Friesoythe

66. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Ostlich der Miihle*

- Abwagungsvorschlage

Zur Klarstellung sollte in den textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden, dass stdndige Arbeitsplatze
nicht zuldssig sind.

Ein standiger Arbeitsplatz liegt dann vor, wenn Ar-
beitnehmer mehr als 2 Stunden am Tag an mehr als 20
Tagen im Jahr (>20 d bei >2h/d) in der Betriebsstéatte
tatig sind.

Far evtl. Ruckfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfl-
gung.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und ggf. beachtet. Allerdings wird das Planverfahren
fir den Bebauungsplan - wegen der neuen Bedenken
des Landkreises — zur Zeit nicht weitergefuhrt, sodass
sich gegenwartig der Hinweis auf die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ertbrigt.

Der Flachennutzungsplan wird auf Hinweis des Land-
kreises mit einer sinngeméaRen textlichen Darstellung
erganzt.

Oldenburg, den 14.08.2013 / 13.11.2013/ 01.08.2014 / 20.01.2015

M. Lux
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