Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 1990
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Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen mit Ausschluss von Neben-
anlagen gemaf § 14 BauNVO, Gewasserraumstreifen (TF 1.6 und 1.7)
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- __--——_—__- Pflanzliste
_ /////// Acer campestre (Feldahorn) Populus tremula  (Zitterpappel)
- Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus avium (Kirsche)
Alnus glutinosa (Schwarzerle) Prunus spinosa  (Schlehe)
Betula pendula (Hangebirke) Quercus robur (Stieleiche)
. Carpinus betulus (Hainbuche) Rosa canina (Hundsrose)
Teich Corylus avellana (Haselnuss) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weilddorn)  Sambucus nigra  (Schwarzer Holunder)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Tilia cordata (Winterlinde)
- Fagus sylvatica (Rotbuche) Viburnum opulus  (Schneeball)
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\\\i\\\\ Kartengrundlage: Liegenschaftskataster
S~ Gemeinde: Friesoythe Gemarkung: Friesoythe
) Flur: 6,7,9 Mafstab: 1:1000
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 07 / 2013).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.
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\ Plangrundlage erganzt durch:
\ \ Dipl. Ing. Uwe Timmermann
\ Dipl. Ing. Julius Dieckmann
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//ﬁ/\i:/// Y Abs. 3, Paragraph § 9 Abs.1 S. 2 Niedersachsisches Gesetz Uiber das amtliche
7 Das Torfmoor RSN Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 - Nds. GVBI. Nr. 1/ 2003 S. 5).
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1 Textliche Festsetzungen (BauNVvO 1990)

1.1 Sondergebiet Hafen (SO-Hafen)
Das Sondergebiet Hafen dient der Unterbringung von hafenbezogenen Anlagen.

Zulassig sind:

Kaianlagen und Wasserflachen,

Umschlaganlagen und Anlagen zum Be- und Entladen von Schiffen,
Stellflachen fur Container und Fahrzeuge,

Lagerflachen und -gebaude fur Stick- und Massenguter,

Strallen, Wege und Bahnanlagen sowie

sonstige zweckgebundene Anlagen und Gebaude.

1.2 Industriegebiet (Gle und Gle*)

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gemal § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind ausschliel3lich im gesondert gekenn-
zeichneten Teil des Industriegebietes (Gle*) ausnahmsweise zulassig und im Ubrigen
Industriegebiet (Gle) nicht zulassig.

Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Photovoltaikanlagen sind als Freiflachenanlagen nicht zulassig; als untergeordnete Neben-
anlagen sind sie nur an oder auf Gebauden zulassig. Sie sind auch unzulassig an oder auf
Gebdauden oder baulichen Anlagen, deren Errichtung vorrangig zu Zwecken der Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie erfolgt.

Die gemald § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Bordelle und Eros-Center sind geman
§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig.

1.3 Kontingentierung der Gerauschemissionen

Im eingeschrankten Industriegebiet (Gle und Gle*) sowie im Sondergebiet Hafen (SO-Hafen)
sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der Plan-
zeichnung angegebenen Emissionskontingente L EK (flachenbezogener Schallleistungs-
pegel pro m?) nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 - 6:00 Uhr) uberschreiten. Bezugsflache fur die Berechnung sind die Uberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Industrie- bzw. im Sondergebiet einschliel3-
lich der Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern jedoch ohne die
festgesetzten Grin- und Verkehrsflachen. Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren
erhdhen sich die Emissionskontingente L EK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent
k LEK, zus,k dB (A)
tags / nachts
A 0,0/0,0
B 8,0/8,0

Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen Emissions-
kontingente (LEK) wurde unter der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum
Immissionsort, ausschlieBlich unter Berticksichtigung des Abstandsmales und ohne Bertick-
sichtigung von Abschirmungen und von Boden - und Meteorologiedampfung durchgefuhrt.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5 (Dez. 2006), wobei in
den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k L EKi durch
LEK,i + LEK, zus,k zu ersetzen ist.

1.4 Hohe baulicher Anlagen (GH und TAH)
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der vorhandenen
Kaimauer am Kustenkanal.

Die hochstzulassige Gebaudehohe (GH) betragt 20 m Gber dem unteren Bezugspunkt.
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes. Die maximale Gebaudehdhe gilt
nicht fur untergeordnete Bauteile im Sinne des Landesrechts.

Die hochstzulassige Hohe sonstiger technischer Anlagen (TAH) betragt 60 m. Bei tech-
nischen Anlagen handelt es sich um Umschlaganlagen, Silos, turmartige Industrieanlagen
bzw. Anlagenteile. Die Hohe der technischen Anlagen (TAH) wird gemessen von der oberen
Kante der jeweiligen Anlage. Die maximale Hohe flr technische Anlagen gilt nicht fir unter-
geordnete Bauteile im Sinne des Landesrechts.

1.5 Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflache darf im Industriegebiet (Gle) durch Stellplatze und Garagen
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
uberschritten werden.

1.6 Nicht uiberbaubare Grundstiicksflachen

Ausnahmsweise sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Industriegebiete mit
Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, aulderhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Die gekennzeichneten Raumstreifen zur Unterhaltung der Gewasser sind von Gebduden
freizuhalten.
1.7

1.7.1 Niederschlagswasser
Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist, soweit es nicht genutzt oder
oberflachig versickert wird, der Regenwasserrickhalteanlage zuzufihren.

Oberflachenentwasserung / Regenwasserrickhaltung

1.7.2 Gewasserraumstreifen
Raumstreifen sind zur regelmafligen Unterhaltung der Gewasser von jeglicher Bebauung
und von Gehdlzen freizuhalten.

1.7.3 Offentliche Griinfliche (OG) - Regenwasserriickhalteanlage (RRA)

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung "Regenwasserriuckhalteanlage" dient der Anlage
von Gewassern zur Regenwasserriickhaltung bzw. -verdunstung und der Anpflanzung von
Geholzen. Das Regenruckhaltebecken ist naturnah mit flachen und wechselnden
Bdschungsneigungen von 1:3 bis 1:6 zu gestalten und extensiv zu pflegen. Eine Befestigung
ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu reduzieren. Die Anlage von wassergebundenen
Wegen ist zulassig. Die 3 m breiten Pflanzstreifen (sh. Planzeichnung) sind einreihig mit
Strauchern der Pflanzliste zu bepflanzen.

Die Ubrigen randlichen Freiflachen sind als Ruderalflur (entsprechend den Bewirtschaf-
tungsbedingungen des Landkreises) zu entwickeln, d.h. sie sind der natlrlichen Entwicklung
zu Uberlassen. Die Flachen sollen einmal pro Jahr gemaht werden.

1.8 Griunordnerische Festsetzungen

1.8.1 Offentliche Griinfliche (6G) - Griinanlage

Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Griinanlage" dient als Ubergangs-
flache der Pflege der slidlich angrenzenden Regenwasserriickhalteanlagen. Zulassig sind
wassergebundene Wege zur Pflege- und Unterhaltung der angrenzenden Grunflachen bzw.
der Land- und Forstwirtschaft. Der Ubrige Bereich ist als Ruderalflur zu entwickeln, d.h. sie
ist der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen. Die Flache darf maximal einmal pro Jahr
gemaht werden.

1.8.2 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen ist mit Gehdlzen der
Pflanzliste zu bepflanzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens
10 %. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 m? ein Geholz zu setzen. Abgangige Gehdlze sind
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. Weithin zulassig sind Entwasserungs-
mulden.

1.8.3 Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Im Bereich der Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen
Geholze zu erhalten. Bei natlrlichem Abgang, bei einer Befreiung oder bei einer wider-
rechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Gehdlzanpflanzung oder eine Pflanzung mit
einem hochstammigen Laubbaum der potenziell naturlichen Vegetation vorzunehmen.

1.8.4 Zuordnung KompensationsmaBnahmen

Der Bebauungsplan Nr. 225 "Interkommunaler Industriepark Kistenkanal - c-Port Ost"
verursacht bei der Realisierung durch Verkehrs- und Bauflachen Eingriffe in Natur und
Landschaft, welche auszugleichen sind. Den Eingriffsflachen im Plangebiet werden an
anderer Stelle - aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes - folgende
Ausgleichsflachen zugeordnet:

Gemarkung BarRel, Flur 29, Flurstiicke Nr. 105/1 (tlw.) u. Nr. 106/1 (tlw.) = 59.522 m?
Gemarkung Neuscharrel, Flur 8, Flurstiicke Nr. 4 und Nr. 6 = 19.645 m?

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 225 "Interkommunaler Industriepark Kisten-
kanal - c-Port Ost" treten die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplan

Nr. 116 "Interkommunaler Industriepark Kustenkanal 11", rechtskraftig seit dem 11.10.2003,
auler Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der zustéandigen Denkmalschutzbehdrde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archaologie — Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur Ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.3 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen und die Bauflachenvorbereitung darf ausschliefl3lich
aullerhalb der Reproduktionszeit, d.h. im Zeitraum vom Oktober bis Februar erfolgen.

Im Bereich des sudlichen Birkenmoorwaldes und im Bereich des Kustenkanals ist jeweils
eine Fledermauskunsthohle anzubringen.

2.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 45691 "Gerduschkontingentierung”
kénnen bei der Stadt Friesoythe (Alte Mlhlenstrafl3e 12 und 14, 26169 Friesoythe)
eingesehen werden.

2.5 Versorgungsleitung
—-0-0-¢- Wasserleitung (DN 250, PVC) des OOWV, nicht eingemessen.

Im Fall von konkret anstehenden Baumalinahmen ist die jeweilige Leitung bei Bedarf in
Abstimmung mit dem Leitungstrager zu verlegen.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 225 "Interkommunaler Industriepark Kistenkanal -
c-Port Ost", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den

Praambel

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
....................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 225 "Interkommunaler
Industriepark Kustenkanal - c-Port Ost", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal} § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung

ortsublich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
........................ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliellich
Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliel3lich Umweltbericht
haben vom
offentlich ausgelegen.

Friesoythe, den

.................................. ortsiblich

IS e gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Blrgermeister

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
........................ dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
einschliellich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemall § 4 a
Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bldrgermeister

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in seiner Sitzung am
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Friesoythe, den

als Satzung

Blrgermeister

In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Munsterlandische Tageszeitung) ist am

Bebauungsplan Nr. 225 "Interkommunaler Industriepark Kistenkanal - c-Port Ost"
beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 225 "Interkommunaler
Industriepark Kistenkanal - c-Port Ost" in Kraft.

Friesoythe, den

bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen

Bldrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den

Blrgermeister
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