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Exemplar fur die erneute 6ffentliche Auslegung
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Textliche Festsetzungen

1.

Allgemeine Wohngebiete WA geman § 4 BauNvVO

1.11In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten allgemein

zulassigen ,nicht stérenden Handwerksbetriebe“ sowie die ,Anlagen fir sportliche Zwecke" nicht zulassig (geman
§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.2n den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen

N

Nutzungen Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil
des Baugebietes (geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

Innerhalb der abweichenden Bauweise sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten die einem
Neubau gleichkommen, sowie fir Anbauten Gebaudelangen von hdchstens 18 m zuldssig. Garagen und
Nebenanlagen werden auf die Gebaudelange nicht mit angerechnet. Ansonsten gelten die Grenzregelungen der
offenen Bauweise.

Anzahl der Wohneinheiten geman § 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB

In den gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind je Wohngebaude hdchstens 2 Wohneinheiten
zulassig. Sollten als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinandergebaut werden, ist je Wohngebéude nur eine
Wohneinheit zulassig.

MindestgroRe der Baugrundstiicke gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 betragt die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke fur ein Einzelhaus 600 gm
und fiir ein Doppelhaus insgesamt 800 gm.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Auf den stra3enseitigen, nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Uiberdachte Einzelstellplatze
nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht
zulassig.

Hohen gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO

Im Plangebiet darf die Sockelhdhe (Oberkanten der fertigen Ful3béden) von Haupt- und Nebengebauden
hdchstens 0,5 m betragen. Bezugshdhe ist die Oberkante Fahrbahndecke der dem Gebaude zugeordneten
ErschlieBungsstralRe in Hohe des jeweiligen Baugrundstiicks.

Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzungen sind jeweils die Fahrbahnoberkanten, jeweils rechtwinklig von der
Fassadenmitte der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Oberflaichenentwasserung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind Regenriickhalterdume zur Reduzierung des
Oberflachenwasserabflusses anzulegen.

Passiver Schallschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8.1 Fur die Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind Vorkehrungen zum

Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, auszufiihren. Die straRenzugewandten Seiten und die senkrecht zur StraBeachse stehenden
Bauteile /Wand, Dach, Fenster, Tiir) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen von
Beherbergungsbetrieben sowie von Birordumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des jeweiligen
Larmpegelbereiches der DIN 4109 geniigen.

Bei Anordnung eines zusétzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg
kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmalfies bei der Ermittlung des Larmpegelbereiches in
Abweichung zum Bebauungsplan angerechnet werden.

8.2 Die Schlafraume sind an der larmabgewandten Seite anzuordnen oder mit schallgedammten

Liftungseinrichtungen zu versehen. Alternativ sind bauliche Mal3nahmen vorzusehen: Durch geeignete bauliche
SchallschutzmafRnahmen, wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen, ist sicherzustellen, dass insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in SchlafrAumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten
Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird. Erfolgt die bauliche
SchallschutzmafRnahme in Form von Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgetffneten Bauteilen
erreicht werden.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die gekennzeichnete Pflanzflache ist vollflachig mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

10. Griinflache - Gewasserrandstreifen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die offentlichen Grunflachen am Streek sind als Gewasserrandstreifen anzulegen. Sie sind der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen, es ist eine Mahd ab dem 1. Juli jeden Jahres zulassig. FuBwegverbindungen in
wassergebundener Decke sind hier zuldssig.

11. Leitungsrecht gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Friesoythe und den
Entwésserungsverbénden belastet.

Verfahrensvermerke

1. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2013 “
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Friesoythe, den

OBVI Timmermann und Dieckmann
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(Unterschrift)

2. Entwurfs- und Verfahrensbhetreuung

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit:
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3. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6éffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis geman § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

4. Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

7. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den

(Birgermeister)

Planzeichenerklarung

I. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

0,3 Grundflachenzahl als Hochstmafd
Geschol3flachenzahl als Hochstmaf3
I Anzahl der Vollgeschosse
GH:95m Gebaudehohe als Hochstmafl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—_——— — Baugrenze
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

A,

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Zweckbestimmung:

G/R Geh- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen

A

Versorgungsflache Abfall

6. Griinflachen

Grinflache

Zweckbestimmung:

offentlich

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Wasserflachen

Regenrickhaltebecken

Gewasserraumstreifen (vgl. Hinweis Nr.4)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanze
(| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9. Sonstige Planzeichen
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Bebauungsplans

Grenze benachbarter Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z

n von Baumen,

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

.B. von

—e—e—e—9o Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets
1 ) .
-— ﬁ — = Larmpegelbereiche (vgl. texl. Festsetzung Nr. 8)
% E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
il i Flachen

Hinweise

1.

3.

5.

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.

Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Referat Arch&ologie - Stuitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Altlasten
Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse Uber Altlasten vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere
Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
Gewasserrandstreifen
Die Gewasserrandstreifen dienen als Raumstreifen. Dementsprechend sind sie grundsétzlich fur die
Wasserverbande zuganglich zu erhalten, die Errichtung baulicher Anlagen oder Z&unen ist nicht zul&ssig.
Uberdeckung von Bebauungsplanen

Der Bebauungsplan Nr. 221 ,Nordlich Bookgastweg* Giberlagert Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 26
.Bookgastweg“ und Nr. 128 ,Bookgastweg Il“. Diese Teilbereiche treten mit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes Nr. 221 aul3er Kraft.
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Praambel

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des 8§ 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Friesoythe den Bebauungsplan Nr. 221
.Nordlich Boogastweg“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Friesoythe, den

(Birgermeister) (Siegel)
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