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Textliche Festsetzungen

1. Aligemeine Wohngebiete WA gemiaf § 4 BauNVO

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten
allgemein zuléassigen ,nicht stérenden Handwerksbetriebe* sowie die ,Anlagen fir sportliche Zwecke" nicht
zulassig (geméan § 1 Abs. 5 BauNVO)

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Baugebietes (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Anzahl der Wohneinheiten geman § 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB

Es sind je Wohngebaude hiéchstens 2 Wohneinheiten je Wohngebaude und Grundstiick zulassig. Sollten als
Einzelhaus mehrere Gebaude aneinandergebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zuléssig.

3. MindestgroBe der Baugrundstiicke gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten betragt die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke fir ein Einzelhaus 600 gm unc
fur ein Doppelhaus insgesamt 800 gm.

4. Nicht iibberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Auf den straRenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und tberdachte
Einzelstellplatze nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden geméaR § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO nicht zulassig, Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg"
sind davon ausgenommen.

5. Hohen gemaR § 16 Abs. 4 BauNVvVO

Die Traufhdhe betragt (definiert als Schnittpunkt der AuRenseite der Auf3enwand mit der Dachhaut), gemessen
von der Mitte der Oberkante der ausgebauten, angrenzenden Straf3e héchstens 6,00 m.

Die Firsthohe darf nicht mehr als 12,00m tber der 0.g. Bezugshodhe liegen. Die Hohen der geplanten Eingénge
und Einfahrten (Oberkante fertiger Ful3boden) dirfen héchstens 0,50 m iber der vorgenannten Bezugslinie
liegen.

Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzungen sind jeweils die Fahrbahnoberkanten, jeweils rechtwinklig von der
Fassadenmitte der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen.

6. Oberflachenentwasserung geman § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist ein naturnahes Regenriickhaltebecken anzulegen.

7. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind mit heimischen, standortgerechten Gehélzen geman
landschaftspflegerischem Fachbeitrag zu bepflanzen.

8. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gema § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist gemafR 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 25b BauGB zu erhalten; bei
Abgang des Baumbestandes sowie bei Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich del
Beseitigung von festgesetztem Baumbestand ist gleichartig und gleichwertig Ersatz zu schaffen.

Zum Schutz der erhaltenswerten Einzelbaume ist der Traufbereich zuziiglich 1,50 m von jeglicher Versiegelung
freizuhalten.

9. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir die gekennzeichneten Flachen wird festgesetzt, dass die Gestaltung und Pflege entsprechend der
Aussagen aus dem landschaftspflegerischem Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 137 ,Entlastungsstral3e | /
Galgenberg“ durchgefiihrt wird.

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Gewéasserrandstreifen sind als extensives
Dauergriinland zu entwickeln und zu erhalten, welches weder umgebrochen, gediingt noch mit Pestiziden
behandelt werden darf. Im Abstand von 3-4 Jahren ist der Gewasserrandstreifen abschnittweise zu méhen.
Dieses gilt nicht flr bereits gehélzbestandene Bereiche.

Praambel

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Friesoythe die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 137 ,Entlastungsstral3e I/Galgenberg” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den

(Burgermeister) (Siegel)
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I1. Nachrichtliche Ubernahme (NU)

NU Nachrichtliche Ubernahme gemaR dem
Planfeststellungsbeschluss zum Bau der suddstlichen
kommunalen Entlastungsstraf3e vom 18.09.01

NU | In Anlehnung an die nachrichtliche Ubernahme geman
dem Planfeststellungsbeschluss zum Bau der
sudostlichen kommunalen Entlastungsstrafl3e vom
18.09.01

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Altlasten

Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse tber Altlasten vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die Untere
Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Gewasserrandstreifen

Die Gewasserrandstreifen dienen als Raumstreifen. Dementsprechend sind sie grundséatzlich fiir die
Wasserverbande zuganglich zu erhalten, die Errichtung baulicher Anlagen oder Zaunen ist nicht zulassig.

5. Uberdeckung von Bebauungsplianen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 ,Entlastungsstrale | / Galgenberg* iiberlagert Teilbereiche
des Bebauungsplanes Nr. 137 ,EntlastungsstralRe | / Galgenberg*“. Diese Teilbereiche treten mit

Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 ,Entlastungsstrae | / Galgenberg* auRer
Kraft.

6. Landwirtschaftliche Geriiche

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 137 - 1. Anderung liegenden Flachen, sind wegen der
ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus resultierenden,
zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

7. Baumschutz

Zum Schutz von Baumen und Strauchern sind wahrend der Bauarbeiten die DIN 18920 bzw. RAS-LG4 198€
Zu beachten.

Verfahrensvermerke

1. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Maf3stab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 Q LGLN

Niedersachsen
Oldenburg-Cloppenburg

Regio

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Friesoythe, den

OBVI Timmermann und Dieckmann

(Siegel)

(Unterschrift)

2. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung:  Dipl. Ing. Matthias Lux

. . . Marie-Curie-Str. 1
Technische Mitarbeit: F. Bley

26129 Oldenburg

T 0441 361164-90
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

i

Oldenburg, den _11.09.2014
planung

3. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

4. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

5. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

6. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

Ubersichtsplan

Stadt Friesoythe

Nachrichtliche Ubernahmen

1. 20 m - Bauverbotszone gemaf 24 Abs. 1 NStrG

Innerhalb der 20 m - Bauverbotszone gem. 24 (1) NStrG durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
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