Stadt Friesoythe Textliche Festsetzungen Priambel
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B b I N 1 37 Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
. ~ . 1. Allgemeine Wohnaebiete WA gemiR § 4 BauNVO Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Friesoythe die 1. Anderung des Bebauungsplanes
e au u ngs p an r. / BEbauungSplan Nr. 138 9 9 9 s Nr. 137 ,Entlastungsstral3e I/Galgenberg” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
. E—— "EntIastungsstraBe I/ ¢ 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
L . . . . . . « . . . . © s
1 A ) " allgemein zuléassigen ,nicht stérenden Handwerksbetriebe* sowie die ,Anlagen fir sportliche Zwecke" nicht
u n de ru ng / MeeschensiraBe & 139 zuléssig (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO)
143 & 5 Friesoythe, den
/ 144 & 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise
- - A 145 zulassigen Nutzungen Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht
Entlastu ngsstrane I l Galgen berg / Q46 7 4 Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
- ¥ " 147 & . . - (Birgermeister) (Siegel)
/ ° & 2. Anzahl der Wohneinheiten geman § 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB
” 148
- . o 2 \ES 149 & N Es sind je Wohngebaude hiéchstens 2 Wohneinheiten je Wohngebaude und Grundstiick zulassig. Sollten als
BeSChleunlgteS Verfahl'en gemaB § 1 3a BaUGB/ b Einzelhaus mehrere Geb&aude aneinandergebaut werden, ist je Wohngeb&ude nur eine Wohneinheit zulassig.
= * 3. MindestgroBe der Baugrundstiicke gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Flur: 52 / // 3 N In den allgemeinen Wohngebieten betragt die MindestgroRe der Baugrundstiicke fir ein Einzelhaus 600 gm unc Verfahrensvermerke
TF 6 fur ein Doppelhaus insgesamt 800 gm.
- Entwurf - o o / 2 7 Flur- 50 N | \ 1. Plangrundlage
A - / % 4. Nicht iibberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
) Z PN \ 140 Auf den straBenseitigen, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und uberdachte MaBstab: 1:1000
o , y 149 \ Einzelstellplatze nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemafd § 14 Abs. 1 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
M - 1 : 1 .000 /L &‘\% 1 Satz 3 BauNVO nicht zulassig, Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Fu3- und Radweg* Vermessungs- und Katasterverwaltung,
TF 9 S 4 p / \ sind davon ausgenommen. 9
> : & ©2014 WSLGLN
/ NU & ) & Q N\ 5. Héhen gemiR § 16 Abs. 4 BauNVO ST,
, ©
4 147 ) 2 \ Die Traufhéhe betragt (definiert als Schnittpunkt der AuRenseite der AuRenwand mit der Dachhaut), gemessen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
4 . / von der Mitte der Oberkante der ausgebauten, angrenzenden Strale héchstens 6,00 m. Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach (Standvom __ ). Sie ist hinsichtlich der
i / Regemuckhe\tgbecken 1421_9 ' ' Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
/ WSP7.63m ii.NN TF 7,8 \ Die Firsthéhe darf nicht mehr als 12,00m iiber der 0.g. Bezugshohe liegen. Die Hohen der geplanten Eingénge . ) _ o o
S 0 / ‘ = \ und Einfahrten (Oberkante fertiger FuBboden) diirfen héchstens 0,50 m tiber der vorgenannten Bezugslinie Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
\ liegen.
| S
= d \ L S - . . - Friesoythe, den
— ‘ Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzungen sind jeweils die Fahrbahnoberkanten, jeweils rechtwinklig von der
NU & 7 / 14‘}'_9 142 Fassadenmitte der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen. OBVI Timmermann und Dieckmann
$3 S \ 6. Oberflachenentwisserung gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Siegel
8 150 \ Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist ein naturnahes Regenriickhaltebecken anzulegen. (Unterschrift) (Siegeh
99
E \&q f V / 7. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9
6 ‘ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 2. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
3 . . . .
‘ / Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind mit heimischen, standortgerechten Gehélzen geméan Projektbearbeitung:  Dipl. Ing. Matthias Lux Marie-Curie-Str. 1
86 d ‘ landschaftspflegerischem Fachbeitrag zu bepflanzen. Technische Mitarbeit: F. Bley 26129 Oldenburg - .
TF9 14 T 0441 361164-90
info@lux-planung.de
174 ‘4 ‘ 8. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaBl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Oldenburg, den _11.09.2014 www_lux-planung.de planung
9 151 Bebauungsplan Nr. 210 ‘ BauGB
835 n H H n
87 R Hinter der Burgwiese 193 Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist geméaR § 9 Abs. 1 Ziffer 25b BauGB zu erhalten; bei 3. Offentliche Ausl
O 172 6 ‘ Abgang des Baumbestandes sowie bei Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich de . entliche Auslegung
Q}«Q 1 27 28 1 Beseitigung von festgesetztem Baumbestand ist gleichartig und gleichwertig Ersatz zu schaffen. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
\\;\Q / =79 a0 194 ‘ _ ) ) _ o _ Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB
L 2 24 10 Zu_m Schutz der erhaltenswerten Einzelbdume ist der Traufbereich zuziiglich 1,50 m von jeglicher Versiegelung beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht. Der
\ée’ 21 107% 105 ‘ freizuhalten. Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2
o 17 23 108 9 0 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
113 15 19° 20 110 i 9. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und _
_ 08 14 16 18 WMS Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Friesoythe, den
Baumliste ) }‘O }‘2
ot os 6o e 04 19 Eine os Q a7 9 (4 ‘ Fur die gekennzeichneten Flachen wird festgesetzt, dass die Gestaltung und Pflege entsprechend der
2 Eche 06 70 Eche 04 137 Ble - 05 TF 7,8 Aussagen aus dem landschaftspflegerischem Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 137 ,Entlastungsstral3e | /
iche 0.8 71 Eiche 0.4 138 Eiche 0.6 N . "
4Eche 10 72 Eche 05 139 Efe’ 05 171 Q(i Galgenberg“ durchgefiihrt wird. (Burgermeister)
§ Eiche 06 74 Eiche 04 141 Eche 05 4 5 152
S Ekhe 07 78 Erec o4 14aAnom 04 TE 8 Die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Gewéasserrandstreifen sind als extensives
o Fene 08 TrEle 08 Lt Ahom 04 Dauergrinland zu entwickeln und zu erhalten, welches weder umgebrochen, gediingt noch mit Pestiziden
11 Eche 04 79 Eiche 09 146 Bike 04 _ — — =\ 5 behandelt werden darf. Im Abstand von 3-4 Jahren ist der Gewasserrandstreifen abschnittweise zu méahen. 4. Satzungsbeschluss
i . i ). irl 3 - ) 1) . . . . . .. . ] . .
13 Eihe 06 Eggﬂg 08 1i ere 03 ’ .- a 15 Dieses gilt nicht fur bereits gehlzbestandene Bereiche Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in
15 Eiche 0.6 83 Eiche 0.8 150 Eiche 0.4 ’ — -— 94 . . . . P
16 Eiche 05 84 Eiche 08 151 Eiche 0.4 \ _ seiner Sitzung am als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
17 Eiche 05 85 Eiche 10 152 Eiche 0.3 ’ —
18 Eiche 0.6 86 Eiche 0.8 153 Eiche 0.7 - - \ - .
% Eihe 05 o8 Eiche 08 15 Ee 04 = - WA Friesoythe, den
21 Eiche 0.8 89 Eiche 1.0 156 Erle 0.4 4 — - ~< =
22 Eiche 0.4 90 Eiche 1.0 157 Erle 0.4 4 © T - — =
% Eihe 05 oz Eiche 05 130 Efe 03 h - —— 2l 0,3 o] - .
25 Eiche 06 93 Eiche 06 160 Erle 03 - _— — 153 - o 1 ! (Burgermeister)
26 Eiche 0.4 94 Buche 0.6 161 Erle 0.3 - — 54 5
27 Eiche 05 95 Eiche 0.7 162 Erle 0.4 . - e \ | @
28 Eiche 0.5 96 Eiche 0.7 163 Erle 0.4 -— ™~ -— »
29 Eiche 05 97 Eiche 0.6 164 Ere 04 \ " o — - —
{ B 2 B : = == N \ 2 WE S Inkrattreten
Iche . appe . rie . .
33 Eiche 04 104 E:gpﬂ% 05 168 Eie 03 —1\ J\Ie_u g en — - \ \ \ Der Beschluss des Bebauungsplanes ist geméaR § 10 BauGB am : i.m.AmtsbIatt fur den Landkreis
35 Eiche 0.4 103 Eiche 08 170 Efle 07 © = ! Y bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
36 Eiche 0.9 104 Eiche 05 171 Erle 0.3 Qg —_— 2 —
37 Birke 0.3 105 Eiche 0.4 172 Ahorn 0.3 — ’?3 \ \ \
38 Eiche 0.4 106 Eiche 0.5 173 Birke 0.3 — =M
i Eihe 04 106 Eidhe 03 175 Eihe 0% 2 == "\ 1 . iesoythe, d
il Eiche 04 100 Eiche 05 178 Ere. 0% < e : ! a 154 \ \ Friesoythe, den
42 Eiche 0.5 110 Eiche 0.5 177 Eiche 0.5 %) A [ »
43 Eiche 0.5 111 Eiche 0.4 178 Eiche 0.4 rﬂp
i Eihe 04 113 Eihe 0s 100 e 0% 171 & \ \ \ ; -
18 Eiche 03 111 Eiche 06 181 Ere 03 6 \ ) \ \ \ 0 (Burgermeister)
47 Eiche 0.5 115 Eiche 0.4 182 Erle 0.5 \
48 Eiche 0.4 116 Eiche 0.7 183 Erle 0.4 \ p \ \ \
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§§ gé:fa\e 2023 E?OEE‘FE (1)(()739 1257?‘?9 ;247 \ \ \3 e : 101 TF 7,8 6. Verletzung von Vorschriften
85 Erle 03 122 Eiche 06 189 Eiche 0.7 Bebauungsplan Nr. 137 N 3 \ 1 ‘ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
56 Erle 03 123 Eiche 04 190 Pappel 0.8 " \ )
57 Ede 04 124 Brke 04 191 Efe 0.7 EntlastungsstraBe |/ Y \ Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
ek, 0%, LEke of wuk op Galgenbera” \ \ ‘ \ 107
gede o o o mk o bl 3 W : o Friesoythe, den
83 Rasmnie 0.3 “130 Bike 03 107 tre 0 \ \ \ Hinweise
i or ddne o mee o % : \ g
E% Eiche {?.35 133 Bike (53133 200 Erle %67 \ P \ (Burgermeister)
e 0 iche 0. e } - 1. Baunutzungsverordnung
68 Erle 0.3 135 Eiche 0.4 P
\ - = ‘ ‘ 145
\ \ _ e = \ \ 1 Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
; . H - LS !
Gemeinde: Friesoythe 5 _ s - — \ \ .
. i N~ o — S\ - A 750k — 2. Bodenfunde
Gemarkung: Friesoythe mo - A ;
Flur' 50. 52 170 3 Ry ; ) \ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
’ ’ J e \ \ N \ sein: TongeféaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
I\/Iasztab: 1:1000 T I T \ \ i L - Steinkonzentrationen, auch geringe spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1
\ ¢ Y = '\ des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren an h I M 1 ooo
\ A2 & Denkmalschutzbehorde des Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - i L
.. 3
Planunterlage erganzt durch: A \ 1 X A Referat Arch&ologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stra3e 15 unverziglich gemeldet werden. U berSIc tsp an " - 5'
. _ \ N . 1 ) . -
D!pl.-lng. Uwe Tlmmermann 167 168 169 \ \ - = L - - Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen X »
Dipl.-Ing. Julius Dieckmann ‘ = e — sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der \
Offentl. best. Verm.-Ing. 3 - Q Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die - ,
Auftragsnummer: 140528 1% T o Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Friesoythe, den 22.07.2014 \ — g A -
s e ;,,TG 3. Altlasten
@ -
. )
AUS dePrlDarsttelllung (lj(er Tcl)(pografie o < \\ gl o i Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse Uber Altlasten vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und
in der Planunterlage kann Kkein - ® : i i i i tali i .
Grenzbezug abgeleitet werden. > é 165 160 159 2 . 0 a Erdarbeng_n Hinweise auf Altgblagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere
T @ 161 o =t T TF 8 Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
Kartengrundlage ist ein Auszug aus dem 160 158 157 ’
SBnd 08/2014, it Eribubnis des Landes. 2o o™ -
i it i ic 4. wa rrandstreifen
Runies, r Geoinformation und Landentuickiung g . Gewasserrandstreife
) . X O Die Gewasserrandstreifen dienen als Raumstreifen. Dementsprechend sind sie grundséatzlich fiir die
Lageanschluss: Gau3-Krlger-System, Lagestatus 100 W W band snalich halten. die Erricht baulicher Anl der 75 ist nicht ZUI&ssi
Hohenanschiuss: NN-Hohensystem, Hohenstatus 160 (GPS) f ation asserverbande zugéanglich zu erhalten, die Errichtung baulicher Anlagen oder Zaunen ist nicht zulassig.
5. Uberdeckung von Bebauungsplianen
Planzeichenerklérung Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 ,Entlastungsstralie I_/ Galge_nberg_" Uberlagert Teilbereiche
des Bebauungsplanes Nr. 137 ,EntlastungsstralRe | / Galgenberg*“. Diese Teilbereiche treten mit
I. Festsetzungen Eekfz;mntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 ,Entlastungsstrale | / Galgenberg* auRRer
raft.
1. Art der baulichen Nutzung 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und 11. Nachrichtliche Ubernahme (NU) 6. Landwirtschaftliche Geriiche
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
) ) Ablagerungen Entwicklung von Natur und Landschaft Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 137 - 1. Anderung liegenden Flachen, sind wegen der
Allgemeine Wohngebiete ] NU Nachrichtliche Ubernahme gemaR dem ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus resultierenden,
‘ Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, Planfeststellungsbeschluss zum Bau der stidéstlichen zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.
Versorgungsflache Abfall zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und kommunalen Entlastungsstrae vom 18.09.01
- Landschaft 7. Baumschutz
2. MaR der baulichen Nutzung
) ) NU | In Anlehnung an die nachrichtliche Ubernahme geman ) ; : ) : : i
0,3 Grundflachenzahl als Héchstman e e e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir dem Planfeststellungsbeschluss zum Bau der f&?eigmetﬁ_von Baumen und Strauchern sind wahrend der Bauarbeiten die DIN 18920 bzw. RAS-LG4 198€
| Anzahl der Vollgeschosse ° °| Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, siidéstlichen kommunalen Entlastungsstrae vom
o )} ® @ ® ® o Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 18.09.01
2 WE Wohneinheiten je Gebaude 6. Griinflichen Gewassern
sffentliche Griinflache @ O ® O o Umgrenzung von Flé?hen mit Bindungen fur
O O Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
3. Bauweise. Baulinien. Bauarenzen ® O ® O ® Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
- ’ ’ g Zweckbestimmung: Gewassern sowie zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
—_——— — Baugrenze
V Verkehrsgrin
> oflne Baumeie - Sonetiae Flanzeicher Stadt Friesoythe
: . . .. " R . r - 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des y
é nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Beb |
den Hochwasserschutz und die Regelung des LT ebauungspians
Wasserabflusses n
4. Verkehrsflachen == Bebauungsplan Nr. 137 - 1. Anderung
2 " - - " (1] e
Wasserflachen Grenze benachbarter Bebauungsplane Nachrichtliche Ubernahmen Entlastungsstrafle 1 / Galgenberg
StraBenverkehrsflachen !B — nﬂ
@ Regenriickhaltebecken 1. 20 m - Bauverbotszone gemaf 24 Abs. 1 NStrG Beschleunigtes Verfahren gemas § 13a BauGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Innerhalb der 20 m - Bauverbotszone gem. 24 (1) NStrG durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
Zweckbestimmung: \ Gewasserraumstreifen (vgl. Hinweis Nr. 4) - E“twurf -
Verkehrsberuhigter Bereich
M. 1:1.000
G/R Geh- und Radweg
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