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1  Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 213 ,Marienschule® der Stadt
Friesoythe liegt im stddstlichen zentralen Bereich des Hauptortes Friesoythe
Ostlich der Kirchstral3e (L 831). Das Gebiet wird im Nordosten durch die Mee-
schenstral3e-im-Osten-durch-die Birgermeister-Bloek-StraRe und im Sudwes- |

ten durch die Brakestral3e begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2  Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet ist bislang nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes. Als Teil
der zentralen Ortslage von Friesoythe ist es im Uberwiegenden Bereich bereits
bebaut. Der westliche Bereich wird durch die Gebaude und Anlagen der Ma-
riengrundschule eingenommen. Im Rahmen der Planung soll das Schulgrund-
stuck als Flache fir Gemeinbedarf "Schule" beordnet werden.

Nordlich und 6stlich des Schulgebéudes befinden sich fast-velistandig-mit ei-
ner Bauzeile bebaute Wohngrundstucke (s Anlage 1). Emzem&neekwnbe-
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il Erwei I . lstijcl ifen_stellt sich-al
sen-dar:

Von einzelnen Eigentimern der Wohngrundstticke bestehen Anfragen, in der
zweiten Reihe ein weiteres Wohnhaus zu errichten.

Nach Ansicht der Stadt ist eine verbesserte Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
fur Hauptgebaude in diesem zentralen Bereich von Friesoythe sinnvoll und soll
mit der vorliegenden Planung ermdglicht werden.

Entgegen dem ersten Planentwurf werden die Flurstiicke Nr. 87/7 und 141/3
beidseitig des ,Streek” aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes he-
rausgenommen und grenzen nunmehr siuddstlich an. Der Streek bildet fir sehr
grofRe Bereiche der Stadt Friesoythe die Vorflut. Die hydraulische Situation des
Gewassers ist nach Aussage der Friesoyther Wasseracht, trotz des vorhande-
nen Entlastungsgrabens als sehr angespannt zu bezeichnen. Eine Ausnah-
megenehmigung wurde fir die angrenzenden Grundsticke daher erst nach
Vorlage eines Gesamtkonzeptes fiir den Streek in Aussicht gestellt. Ein sol-
ches Gesamtkonzept kann jedoch nicht kurzfristig vorgelegt werden. Eine Be-
bauung auf den angrenzenden Grundstiicken richtet sich damit, wie bisher,
nach 8 34 BauGB.

Die oben aufgefihrten wesentlichen Planungsziele fir die im Plangebiet
verbleibenden Grundstiicke, die Anlass der Planung waren, werden dadurch
nicht berthrt, sodass fiir den verbleibenden Geltungsbereich eine abschlie-
Bende Beschlussfassung erfolgen kann.

2.2  Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung der Stadte (BauGB 2007) wurde zum 01.01.2007 der § 13 a BauGB ,Be-
bauungsplane der Innenentwicklung“ neu eingefihrt. Diese kdnnen fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt wer-
den.

Gemal § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchfihren, sofern

* es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

* in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GrolRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Gberschlagige Pri-
fung die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

» die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und
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» keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
befindliche Flachen.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von ca.
206-40318.088 gm. Das Plangebiet ist als Teil des Ortskerns von Friesoythe
vollstdndig von Bebauung umgeben und selbst mit den Geb&uden und Anla-
gen der Marienschule und mehreren Wohngebauden bebaut.

Der Schwellenwert gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB einer zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall, bei einer festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,4 fir das allgemeine Wohngebiet und damit einer zulassigen
Grundflache von ca. 3-#462.945 gm, nicht erreicht.

Flachen fur den Gemeinbedarf gehdren begrifflich nicht zu den Baugebieten.
Sie sind von der Erméachtigung des 8 9 a BauGB nicht erfasst. Die Vorschriften
der BauNVO finden daher auf sie keine unmittelbare Anwendung. Fir solche
Flachen sind Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung nicht vorge-
schrieben und werden vorliegend auch nicht vorgesehen. Selbst unter Berick-
sichtigung des gesamten Schulgeldndes mit einer Gré3e von 10.727 gm wird
der 0.g. Schwellenwert jedoch ebenfalls nicht erreicht.

Die geplante Nachverdichtung kann somit im Rahmen eines Bebauungsplanes
der Innenentwicklung ermdglicht werden.

Ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.
Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaf § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3  Vorgaben und Rahmenbedingungen

Uberschwemmungsgebiet

m-6stlichenBereich-guert In ca. 15-20 m suddstlich des Plangebietes verlauft
ein Gewasser Il. Ordnung ,Streek" der Friesoyther Wasseracht das-Plange-

biet.
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Der ,Streek” gehoért laut Verordnung des Niederséachsischen Umweltministeri-
ums vom 26.11.2007 zu den Gewassern bzw. Gewasserabschnitten, bei de-
nen durch Hochwasser nicht nur geringflgige Schaden entstanden oder zu
erwarten sind. Das Uberschwemmungsgebiet aus dem hundertjahrigen Hoch-
wasserereignis wird fir das Gewasser 11.0. "Streek” zur Zeit ermittelt. Das
Plangebiet ist nach derzeitigen Erkenntnissen vom voraussichtlichen Uber-
schwemmungsgebiet des "Streek" nicht betroffen. Fur eine Teilflache, welche
im Sudosten an das Plangebiet angrenzt, erfolgte dagegen eine einstweilige
Sicherstellung gem. § 76 WHG.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe ist das Schulgelande
als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” dargestellt.

Die Ubrigen Flachen im nordlichen und dstlichen Bereich des Plangebietes
sind als gemischte Bauflache dargestellt. Da sich hier jedoch eine rein wohn-
bauliche Nutzung entwickelt hat, welche mit dem vorliegenden Bebauungsplan
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden soll, sollen auch die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan fur diese Bereiche an die tatsachlich entstan-
dene Nutzung angepasst werden.

Da es sich um einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren handelt (s.
Kap. 2.2) kann der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst
werden (s. Anlage 2).

2.4  Ortliche Gegebenheiten
(Anlage 1)

Wie beschrieben, wird der westliche Teil des Plangebietes durch die Marien-
schule (Grundschule) genutzt. Der Schulhof ist westlich des Schulgebaudes
angeordnet. Daran schlieRen sich nach Westen eine mit einzelnen Baumen
und Spielanlagen bestandene Rasenflache und ein Fahrradstellplatz an. Der
Fahrradstellplatz ist von den nérdlich und sudlich angrenzenden Stral3enziigen
Uber eine Wegeverbindung erreichbar.

Die Flachen dstlich des Schulgebéudes sind ebenfalls als Rasen ausgebildet.
Das Schulgelande ist zum grof3en Teil durch Hecken und Zaune zu den umlie-
genden Nutzungen abgegrenzt.

Nordlich des Schulgebaudes befinden sich zwei wohnbaulich genutzte
Grundstticke. Ostlich grenzen ebenfalls fast vollstandig bebaute Wohn-
grundstticke an. Die Freiflachen dieser Grundstucke werden tberwiegend
gartnerisch genutzt.

m-6stlichenBereichSiddstlich des Plangebietes grenzen zwei unbebaute
Grundstiicke an, an die sich dstlich verauft der Graben ,Streek”, ein Gewasser
Il. Ordnung und arkdessen—Wes%seﬁe—sqe#elw?vasenﬂaehe—beﬁmdet Qstheh

&ek&naek&@sten weitere, uberW|egend mit Elnfamlllenhausern bebaute Wohn-
grundstticke anschliel3en.
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Westlich der Schule befindet sehliefst sich der urspriingliche Stadtkern entlang
der Kirchstral3e (L 831)-an. Die Erdgeschosszone der dort vorhandenen Be-
bauung weist mit einer fast ausschlief3lich gewerblichen Ladennutzung eine fur
Kerngebiete typische Struktur auf. In den Obergeschossen finden sich neben
Biros, Lager etc. zum Teil auch Wohnungen.

Nordwestlich befinden sich mit der Polizei und dem Albertus-Magnus-
Gymnasium mit angegliederter Sporthalle weitere 6ffentliche Einrichtungen.
Ostlich dieser Nutzungen schlieRBen sich Gewachshauser einer Gartnerei und
ein Getrankehandel an. Diese gewerblichen Nutzungen sind Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 38, welcher auch die 6stlich anschliel3enden, aus-
schlie3lich wohnbaulich genutzten Flachen umfasst. Der Bebauungsplan setzt
die Flachen in seinem Geltungsbereich Uberwiegend als Misch- bzw. allgemei-
nes Wohngebiet fest. Der Bereich des Getrdnkehandels wurde als einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

25 Immissionssituation

Mit der Kirchstral3e (L 831) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstralle
ca. 80 m westlich des Plangebietes. Der westliche Teil des Plangebietes wird
vollstdndig durch Neben- und Spielanlagen der Schule eingenommen. Da-
durch betragt der Abstand der L 831 zum Schulgebaude bereits ca. 120 m und
zum nachstgelegenen Wohngebaude im Plangebiet ca. 180 m. Aufgrund des
Abstandes und da das Plangebiet vollstandig von Bebauung umgeben ist, sind
unzumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm im Plangebiet nicht zu
erwarten.

In der Nachbarschaft der Grundschule ist mit LA&rmimmissionen zu rechnen.
Nordwestlich befinden sich die ortliche Polizei und mit dem Albertus-Magnus-
Gymnasium eine weitere Schule mit Sporthalle. Auch bei der Polizei sind, wie
auch bei Notdiensten oder ahnlichen Einrichtungen, La&rmimmissionen (Einsat-
ze, Ubungseinheiten etc.) gegeben, die in Dauer und Starke jedoch nur be-
grenzt auftreten. Im Ubrigen handelt es sich um sozialvertragliche Gerausche
(Kinderlarm) bzw. um eine bereits seit langem bestehende innerdrtliche Nut-
zungsstruktur. Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintrachti-
gungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stdrenden
Anlagen ausgehen kdnnten, zu erwarten.

Nordlich der Meeschenstral3e befinden sich Gewachshéauser einer Gartnerei
und ein Getrdnkehandel. Diese Nutzungen sind, wie bereits beschrieben, Be-
standteil des Bebauungsplanes Nr. 38 und wurden in diesem Rahmen als
Mischgebiet bzw. der Bereich des Getrdnkehandels als eingeschranktes Ge-
werbegebiet mit maximal zuldssigen Larmimmissionswerten von 55/40 dB (A)
tags/nachts festgesetzt. Der Betrieb wurde damit hinsichtlich der zulassigen
Larmemissionen auf ein allgemeines Wohngebiet beschréankt. Die weiteren
vorhandenen oder méglichen gewerblichen Nutzungen haben sich in ihrer Art
und ihrem Umfang in den gesetzten Rahmen eines Mischgebietes einzufligen,
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sodass von keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen auszugehen ist. Zum
vorliegenden Plangebiet bleibt eine abgestufte Nutzungssituation bestehen,
die einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht.

Emittierende landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintrachti-
gungen fuhren kénnten, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vor-
handen.

3  Geplante Festsetzungen
3.1  Artder baulichen Nutzung

Flache fir Gemeinbedarf ,Schule”

Das Schulgelande im westlichen Teil des Plangebietes wird als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt. Neben dem
Schulgebaude sollen entsprechende zweckgebundene bauliche Anlagen, ein-
schlief3lich Spiel- und Sportanlagen, Stellplatzen und Nebenanlagen zul&ssig
sein. Mit der erforderlichen Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung ist
die Art der baulichen Nutzung hinreichend bestimmit.

Allgemeines Wohngebiet

Der nordliche und dstliche Teil des Plangebietes wird als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) festgesetzt.
Ein solches Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet kleine ge-
bietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportli-
che Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe sind
nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht zulassig. Im vorliegenden
Fall sollen, aufgrund der Lage und der nur geringen Grof3e des geplanten
Wohngebietes, Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig sein.

Die Ubrigen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen dagegen bestehen
bleiben, um im Einzelfall den Bewohnern auch eine Verbindung von Wohnen
und Erwerbstatigkeit zu ermdglichen, soweit sich daraus keine Stérungen fur
die Nachbarschaft ergeben.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Wie bereits beschrieben, gehoren Flachen fir den Gemeinbedarf begrifflich
nicht zu den Baugebieten. Sie sind von der Ermé&chtigung des 8 2 Abs. 5
BauGB nicht erfasst. Die Vorschriften der BauNVO finden daher auf sie keine
unmittelbare Anwendung.

Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie Uber die Bauweise und
Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind fir Gemeinbedarfsflachen nicht vorge-
schrieben. Sie werden im vorliegenden Fall, aufgrund der im Wesentlichen be-
reits vorhandenen Bebauung, auch nicht fur erforderlich gehalten.

Buro fur Stadtplanung (BegrBBP 213.doc) 24.04.2013



Stadt Friesoythe
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 213 8

Grundflachenzahl

Der nordliche und der dstliche Bereich des Plangebietes (Allgemeines Wohn-
gebiet - WA) ist ebenfalls fast vollstandig bebaut. Fir diese Bereiche sollen
Nachverdichtungen in Form weiterer Wohngeb&aude auf den rickwartigen
Grundstiicksflachen ermdglicht werden. Aus diesem Grund und aufgrund der
zentralen, innerdrtlichen Lage wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
der fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) zuldssige Hochstwert gem. 8§ 17 (1)
BauNVO gewabhilt.

Die Uberschreitungsmoglichkeit der Grundflachenzanhl fur Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % wird im allge-
meinen Wohngebiet ebenfalls nicht weiter eingeschrankt. Damit kénnen max.
60 % des jeweiligen Grundstlckes versiegelt werden.

Zahl der Vollgeschosse / Hohe der baulichen Anlagen

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen
ist durch eine ein- bis zweigeschossige Bebauung gepréagt. Das Mal3 von ma-
ximal zwei Vollgeschossen wird daher auch als Hochstmal3 fur das vorliegen-
de allgemeine Wohngebiet zugrunde gelegt.

Daruber hinaus wird die HGhenentwicklung im allgemeinen Wohngebiet (WA)
durch die Festsetzung von Sockel-, Trauf- und Firsth6he begrenzt. Der Be-
zugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Hohe der Oberkante der Stra-
Benverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukoérper. Im gesamten
allgemeinen Wohngebiet darf die Hohe der Oberkante des fertigen Ful3bodens
des Erdgeschosses (Sockelhdhe - SH) maximal 0,5 m Uber dem Bezugspunkt
liegen. Mit Hilfe dieser Festsetzung werden sowohl eine der ortstypischen
Bauweise entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an die Gelande-
hohen gewéhrleistet sowie einer Ubermaligen Geldandemodellierung entge-
gengewirkt.

Die hochstzuléassige Traufhohe (TH) betragt 8,0 m und die hochstzulassige
Firsthéhe (FH) wird im allgemeinen Wohngebiet auf 12,0 m tGiber dem Bezugs-
punkt begrenzt. Die geplante Erganzungsbebauung soll sich damit in die vor-
handene, teilweise zweigeschossige Bebauung einfligen. Von der Einhaltung
der festgesetzten Traufth6he werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie un-
tergeordnete Gebauderuckspringe und Gebaudeteile ausgenommen, um eine
flexible Gestaltung der Gebaude zu ermdglichen.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Die vorhandene Bebauung im allgemeinen Wohngebiet ist durch freistehende
ein- bis zweigeschossige Einzelh&duser gepragt. Umliegend finden sich jedoch
auch verdichtete Bauformen, wie Doppelhéuser oder eine Reihenhausbebau-
ung. Daher wird im allgemeinen Wohngebiet die offene Bauweise nicht weiter
eingeschréankt. Damit sind im Gebiet Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen
bis zu einer Gesamtlange von bis zu 50 m zul&ssig.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden im allgemeinen Wohngebiet
nicht tberbaubare Grundstticksflachen von i.d.R. 3 m Tiefe festgesetzt, um gu-
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te Sichtverhaltnisse fur die Grundstiickszufahrten zu gewéhrleisten. Diese
Festsetzung dient auch der Forderung von Vorgartenbereichen fir eine Ein-
grunung der bestehenden bzw. der geplanten Bebauung und einer aufgelo-
ckerten Bebauungsstruktur. Um diese Zweckbestimmung zu sichern, werden
auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen in einem Streifen von 3 m Breite alle Gebaude, d.h. auch Gara-
gen und Nebenanlagen, ausgeschlossen.

stra#ens%e@se%ﬁe&@%abenséﬁeele@s—a—Kap%}—Auf den ubrlgen nlcht

Uberbaubaren Grundsticksflachen sollen diese Anlagen dagegen zulassig

sein. bzw. ausnahmsweise zugelassen werden konnen.

Zu den geplanten Pflanzstreifen werden zu deren Schutz ebenfalls nicht tGber
baubare Grundsticksflachen von jeweils 2 m Breite festgesetzt.

3.4  Grunordnerische Festsetzungen

Mit der vorliegenden Planung wird im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
insbesondere in den rickwartigen Grundsticksbereichen eine Nachverdich-
tung ermoglicht. Im Gegenzug wird zwischen den Grundsticken ein Pflanz-
streifen festgesetzt, in dem vorhandene Hecken und Laubgehdélze erhalten
und durch weitere Anpflanzungen erganzt werden sollen, um ein Mindestmalf3
an Durchgrinung des Gebietes zu bewahren sowie Auswirkungen auf die
Nachbarbebauung zu minimieren.

4  Auswirkungen der Planung
4.1  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung erfolgt durch die Festsetzung der Flachen als
Flache fur Gemeinbedarf ,Schule” und eines allgemeinen Wohngebietes im
Wesentlichen die bauleitplanerische Beordnung der bereits vorhandenen Situ-
ation. Jedoch wird, wie bereits beschrieben, im allgemeinen Wohngebiet eine
ergdnzende Bebauung in die rickwartigen Grundstiicksbereiche hinein ermog-
licht.

Da die Nutzungsmaoglichkeiten jedoch nur an die der umliegenden Flachen
angepasst werden und die Ergédnzungsbebauung die Abstandvorschriften
nach der Niedersachischen Bauordnung (NBauO) zu beachten hat und da in
den rickwartigen Grundsticksbereichen durch Gehdlzstreifen eine Abgren-
zung / ein Sichtschutz zwischen den Grundstiicken geschaffen werden soll,
werden die nachbarlichen Belange nach Auffassung der Stadt insgesamt nicht
unzumutbar beeintrachtigt.

4.2  Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist, wie in Kap. 2.2 dargelegt, Teil der zentralen Ortslage von
Friesoythe und in wesentlichen Teilen bebaut. Mit der vorliegenden Planung
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soll insbesondere im Bereich des allgemeinen Wohngebietes eine Nachver-
dichtung ermdéglicht werden. Das geplante Baugebiet kann im Verfahren nach
§ 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ausgewiesen werden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB (BauGB in der
seit dem 01.01.2007 geltenden Fassung) gelten bei einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des 8§ 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig, sofern die GroRe der Grundflache oder die
Flache, die bei Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt
wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst einen 20-46318.088 gm grofRen innerstadtischen Be-
reich. Die zulassige Grundflache betragt bei einer GRZ von 0,4 im allgemeinen
Wohngebiet 3:7402.945 gm. Selbst unter Bertcksichtigung der nicht zu den
Baugebieten zahlenden Flache fir Gemeinbedarf ,Schule” mit einer Grol3e
von 10.727 gm wird der 0.g. Schwellenwert nicht erreicht. Die Voraussetzung
des 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben.

Unabhangig davon sollen jedoch, wie bereits beschrieben, durch Neuanpflan-
zungen in den ruckwartigen Grundstiicksbereichen Auswirkungen der ergan-
zend geplanten Bebauung minimiert werden.

Artenschutz

Im Gebiet sind Gehdlzstrukturen in Form von Baumen, Hecken und Strauchern
vorhanden. Soweit im Rahmen der Realisierung ergdnzender Bauvorhaben
Baume beseitigt werden, kénnen sich Auswirkungen auf den Artenschutz er-
geben.

Aufgrund der zentralen innerortlichen Lage des Gebietes mit bestehender Be-
bauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
verbleibenden Baume und Garten bzw. der festgesetzten Pflanzstreifen genu-
gend Ausweichlebensraume finden, so dass artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestéande durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Totung potenzieller Brutvogel jedoch sicher
auszuschliel3en, durfen Baumfallungen nur aul3erhalb der Brutzeit der Vogel
(d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September) stattfinden. Alterna-
tiv soll ein Einschlag au3erhalb dieser Frist nur zulassig sein, sofern das
Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff nochmals -
berprift wird.

5  ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstdndig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar. Fur die erganzend mdgliche Bebauung ist ein An-
schluss an vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen maoglich.

Buro fur Stadtplanung (BegrBBP 213.doc) 24.04.2013



Stadt Friesoythe
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 213 11

Oberflachenentwésserung

Die vorhandene Bebauung ist, wie die umliegende Bebauung, an die Regen-
wasserkanalisation der Stadt angeschlossen. Es ist daher vorgesehen, das im
Bereich des Bebauungsplanes durch die geplante Nachverdichtung zusatzlich
anfallende Dach- und Oberflachenwasser ebenfalls tiber die bereits bestehen-
de Regenwasserkanalisation abzuleiten.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehorde zu beantragen.

6 Hinweise

Denkmalschutz

Der Stadt Friesoythe sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflich-
tig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Un-
ternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz)*.

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warme  bereich
(EEWarmeG

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
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energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der vorgesehenen Energieeinsparverordnung (EnEV 2012/2013%) sind wei-
tere Vorgaben flr den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen.

7  Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache ingm | Flache in %
Flache fur Gemeinbedarf 10.727 gm 59,3 %
Allgemeines Wohngebiet, davon: 7.361 gm 40,7 %
» Flache zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Strauchern (488 qm) (2.7%)
Plangebiet 18.088 gm 100 %

8  Verfahren
Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gem. 8 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grundung vom ............ bis............ offentlich im Rathaus der Stadt Friesoythe
ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden eine Woche vorher ortstib-
lich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ..............

Friesoythe, den ................

BlUrgermeister

! Vom Bundeskabinett wurde am 06.02.2013 die Novellierung der Energieeinsparverordnung
(EnEV) beschlossen. Sie wird voraussichtlich Anfang 2014 in Kraft treten.
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Anlagen

1. Bestehende Nutzungsstruktur und Festsetzungen angrenzender Bebau-
ungsplane

2.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

2.2. Geplante 7. Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
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