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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

gg: MD Dorfgebiet

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

GFz Geschossflachenzahl als Hochstmaf}

0,4 GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal
II z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
o) Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
H.=12m H maximale Hohe baulicher Anlagen
S —— Baugrenze
Strallenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Grunflachen
Zweckbestimmung:

*,F| Friedhof

| —  —  —

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Leitungstrager
D:. :l.] zu belastende Flachen

o '-' soeee Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
..M.. LPB Il -V

- . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

max. Hohe baulicher Anlagen




1. Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB und der BauNVO 1990)

1.1 Nutzungen im Dorfgebiet (MD 1 und MD2)
Innerhalb des Dorfgebietes 1 (MD 1) sind sonstige Wohngebaude gemal § 5 Abs. 2 Ziffer 3
BauNVO nicht zulassig.
Innerhalb des Dorfgebietes 2 (MD 2) sind unzuldssig:
o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe gemalf} § 5 Abs. 2 Ziffer 1
BauNVO
¢ Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen gemaf § 5 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO
e Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
gemal § 5 Abs. 2 Ziffer 4 BauVNO.

1.2 Hochstzulassige Gebaudehodhe (H)

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf die Oberkante der Vitusstralle in
der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante
des Hauptgesimses.

1.3 Immissionsschutz

Wohn- und Aufenthaltsraume

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il bis V sind fur Neubauten bzw. bau-
genehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der
DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MalRe (erf. R' W res)
durch die AulRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich V:

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R' wyres =45 dB
Buroraume u.a. erf. R' wres =40 dB
Larmpegelbereich IV:

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R' w,res =40 dB
Buroraume u.a. erf. R' w,res = 35 dB
Larmpegelbereich lll:

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R' w,res = 35 dB
Buroraume u.a. erf. R' w,res = 30 dB

Die gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten bei ungehinderter Schallausbreitung fur
die der L 831 zugewandte Gebaudeseite.

Schallschutz von Schlafraumen

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il bis V sind beim Neubau bzw. bei bau-
genehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen
bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die
die Gesamtschalldammung der Aul3enfassaden nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist
die Luftung Uber die vollstandig larmabgewandte Fassadenseite zu ermoglichen bzw. sind
Schlafrdume an dieser Gebaudeseite anzuordnen.

Im Larmpegelbereich Ill halten Neubauten und nach der aktuellen Warmeschutzverordnung
sanierte Gebdude auch die Anforderungen nach DIN 4109 in der Regel bei geschlossenen
Fenstern ein.

AuBenwohnbereiche

Im Plangebiet sind schitzenswerte AulRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder
Loggien aulRerhalb des Larmpegelbereiches V anzuordnen.

Im Larmpegelbereich IV sind die wohnungsnahen Aullenwohnbereiche wie Terrassen,
Balkone oder Loggien an der larmabgewandten westlichen Gebaudeseite anzuordnen.
Daruber hinaus sind schitzenswerte Aulenwohnbereiche nur zulassig, sofern sie durch
zusatzliche schallabschirmende MalRnahmen (z.B. Wand oder Gebaude) mit einer Hohe
von mind. 2 m geschutzt werden. Diese Mallnhahmen missen geeignet sein, die

Beurteilungspegel um das MafR der Uberschreitung zu reduzieren.




Allgemeine Regelung
Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten resultierenden Schallddmmmale ist der
ausreichende Schallschutz gem. DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

2. Hinweise

2.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 "Raiffeisenwaren-
genossenschaft" treten flr den Geltungsbereich die Festsetzungen des urspringlichen
Bebauungsplanes Nr. 73, rechtskraftig seit dem 14.05.1982, aul3er Kraft.

2.2 Offentlicher Wasserzug (verrohrt)
Vorhandener verrohrter Graben (Wasserzug Ill. Ordnung, nicht eingemessen)

2.3 Versorgungsleitung
—O-0-0— Trinkwasserleitung des OOWYV (nicht eingemessen)

2.4 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfund (das
kdnnen u a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und
der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

(§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

2.5 Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG)
Am 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fur neue
Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Mit der fir 2012 vorgesehenen Energieeinsparverordnung sind weitere Vorgaben fur den
Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen.

2.6 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - November 1989,

konnen bei der Stadt Friesoythe (Alte Muhlenstralle 12, 26169 Friesoythe) eingesehen
werden.

2.7 Artenschutz

Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschliel3lich aufderhalb der Brutzeit (d.h. nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein
von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprifen.




