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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Raiffeisenwarengenos-
senschaft” der Stadt Friesoythe liegt im Ortsteil Altenoythe unmittelbar sudlich
der St. Vitus Kirche und dem 0&rtlichen Friedhof. Den Ostlichen Rand bildet die
Altenoyther Strale (L 831)

Die 1. Anderung umfasst Flachen beidseitig der Vitusstralie im nordlichen Be-
reich des ursprunglichen Bebauungsplanes, rechtskraftig seit dem 14.05.1982.
Das Plangebiet wird im Osten durch die Altenoyther StralRe (L 831) begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
21 Planungsanlass und Ziele der Planung

Der urspriingliche Bebauungsplan setzt fir das Anderungsgebiet, wie auch fir
die sudlich angrenzenden Flachen, ein Dorfgebiet mit der Moglichkeit einer
zweigeschossigen Bebauung fest (s. Anlage 1).

Wahrend fur die Flachen sudlich der VitusstraRe (ehem. Kirchstralle) ein gro-
Rerer zusammenhangender Bauteppich ausgewiesen wurde, setzt der ur-
sprungliche Bebauungsplan fur den noérdlich angrenzenden Bereich einzelne
Bauteppiche fest, die sich an der damaligen Bebauung orientieren. Diese Be-
bauung ist inzwischen teilweise jedoch abgangig.

Die St. Vitus Kirchengemeinde mochte nun eine Teilflache im Nordwesten, die
sich in ihrem Eigentum befindet, fur die Erweiterung des angrenzenden Fried-
hofgelandes nutzen. Auf den verbleibenden Flachen soll eine Neubebauung
entstehen. Mit der vorliegenden Plananderung soll insbesondere der Bautep-
pich im nordlichen Bereich an diese Planung angepasst und eine Neubebau-
ung ermoglicht werden.

Zudem wird die Vitusstralle den Verkehrsanforderungen nicht mehr gerecht
und soll ausgebaut werden. Im Rahmen einer Neugestaltung der Altenoyther
Stralde (L 831) wurde der Einmundungsbereich der VitusstralRe in die L 831
bereits ausgeweitet. Fir den weiteren Ausbau hat die Stadt die notigen Fla-
chen erworben. Diese geplante Entwicklung soll im Bebauungsplan ebenfalls
durch Anpassung der Festsetzungen zur Verkehrsflache berucksichtigt wer-
den.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwick-
lung der Stadte (BauGB 2007) wurde zum 01.01.2007 der § 13 a BauGB ,Be-
bauungsplane der Innenentwicklung® neu eingefuhrt. Diese konnen fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt wer-
den.
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Gemal § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchfuhren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3hahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch uberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitspruafung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs.6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden somit insbesondere
solche Planungen erfasst, die der Erhaltung, Ermeuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der In-
nenentwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbe-
reiches befindliche Flachen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung umfasst eine Gesamtflache von ca.
8.720 gm. Das Plangebiet ist als Teil des Ortskerns von Altenoythe vollstandig
von Bebauung bzw. 6ffentlichen Einrichtungen (Kirche, Friedhof) umgeben
und selbst ebenfalls teilweise bebaut. Damit handelt es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB einer zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits aufgrund der geringeren
Grole des Plangebietes nicht erreicht. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges
Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begrindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-

cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieserin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemafR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprafung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
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2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe sind das Plangebiet,
wie auch die sudlich angrenzenden Flachen, als gemischte Bauflache darge-
stellt.

Der nordlich angrenzende Bereich der St. Vitus Kirchengemeinde ist als offent-
liche Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof dargestellt. Das unter
Denkmalschutz stehende Kirchengebaude ist durch das Planzeichen ,Kirchen
und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® gekennzeich-
net.

Mit der vorliegenden Plananderung wird der nordwestliche Teilbereich zur Er-
weiterung des Friedhofgelandes als offentliche Grunflache der Zweckbestim-
mung ,Friedhof zugeordnet.

Durch diese geplante Grenzverschiebung zwischen gemischter Bauflache und
offentlicher Grinflache wird das grundsatzliche Konzept des Flachennut-
zungsplanes der Darstellung des Friedhofstandortes und der umgebenden
Baugebiete nicht beruhrt. Die Friedhofserweiterung stellt eine nur geringfiugige
Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes dar.

2.4  Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Die bisher bestehenden zeichnerischen Festsetzungen im Plangebiet und den
angrenzenden Flachen sind in Anlage 1 dargestellt.

Das Plangebiet ist nordlich der Vitusstral3e mit einem Wohngebaude bebaut.
Die im nordwestlichen Bereich bislang bestehende Bebauung ist abgangig. In
diesem Bereich wurden jedoch bereits Vorbereitungen fur eine Neubebauung
getroffen.

Die Flachen sudlich der VitusstralRe sind Teil der sich nach Suden fortsetzen-
den Grundstucke, welche mit Wohngebauden, einem alteren Stallgebaude und
einem Elektrobetrieb bebaut sind. Sudlich dieser Bauzeile befindet sich das
Gelande der Raiffeisenwarengenossenschaft Altenoythe. Das Betriebsgelande
wurde, aufgrund der bestehenden Gemengelage mit umgebender Wohnbe-
bauung, im Rahmen des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 73 als einge-
schranktes Gewerbegebiet fur Betriebe und Betriebsteile festgesetzt, deren
Emissionen nicht wesentlich stérend sind.

Unmittelbar 6stlich verlauft die Altenoyther Stralke (L 831). Ostlich der Strafle

grenzt eine lockere Bebauung aus Wohngebauden und gewerblichen Nutzun-
gen (Fahrschule, Werbeagentur etc.) mit zum Teil grol3en gartnerisch genutz-
ten Freiflachen an.

Nordlich und nordwestlich schlief3t sich das Gelande der St. Vitus Kirche mit
dem ortlichen Friedhof an.

Die westlich angrenzende Flache war zum Zeitpunkt der Aufstellung des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
CLP 21 ,Kirche Altenoythe und Umgebung“ und im Bebauungsplan entspre-
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chend gekennzeichnet. Am sudlichen Rand der Flache befinden sich Stellplat-
ze. Diese wurden im ursprunglichen Bebauungsplan als 6ffentliche Parkplatz-
flache festgesetzt. Von dort fuhrt eine fuRlaufige Zuwegung zum nordlich gele-
genen Kirchengebaude. Die Bereiche beidseitig der Wegeflache stellen sich
als Rasenflachen dar, welche vereinzelt mit Baumen bestanden sind. Daran
schliefdt sich nach Westen und Nordwesten die Heilpadagogische Bildungs-
statte des Caritas mit einem Kindergarten und der Sophie-Scholl-Schule an.

2.5 Bestehende Immissionssituation
a) Landwirtschaftliche Immissionen

Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 73 setzt den uberwiegenden Teil seines
Plangebietes, aufgrund der noch vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen,
als Dorfgebiet fest. Wohngebauden in einem Dorfgebiet ist ein hoheres Mal}
an landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen zuzumuten, als in einem ausge-
wiesenen Wohn- oder Mischgebiet.

Derzeit befindet sich unmittelbar stdlich ein Stallgebaude, welches in nur noch
geringem Umfang fur eine Hobbypferdehaltung (1-2 Pferde) genutzt wird. Die
weiteren noch bestehenden Hofstellen sudlich des Plangebietes halten Ab-
stande zwischen 150 - 300 m ein.

Die landwirtschaftlichen Betriebe bzw. das Stallgebaude befinden sich inner-
halb der Ortslage bzw. am Ortsrand von Altenoythe in unmittelbarer Nachbar-
schaft mit Wohnnutzungen, Gewerbe-, Dienstleistungs- und Handwerksbetrie-
ben sowie oOffentlichen Einrichtungen, die dem vorliegenden Plangebiet vorge-
lagert sind und deren Schutzanspruch die Betriebe zu bertcksichtigen haben.
Diese vorhandenen Nutzungen begrenzen damit gleichzeitig die maglichen
Betriebsentwicklungen der landwirtschaftlichen Betriebe. Da die Art der bauli-
chen Nutzung im Plangebiet nicht verandert wird, bleibt diese Situation durch
die vorliegende Planung unverandert. Es wird kein neuer Konflikt geschaffen
oder die bestehende Situation verscharft.

b) Gewerbelarm

Mit dem ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 73 wurde der Bereich der Raiffei-
senwarengenossenschaft sidlich des Anderungsgebietes groftenteils als ein-
geschranktes Gewerbegebiet fur Betriebe und Betriebsteile festgesetzt, deren
Emissionen nicht wesentlich storend sind. Die Emissionen wurden damit auf
den Storungsgrad eines Mischgebietes reduziert, um den benachbarten Nut-
zungen ausreichend Rechnung zu tragen. Diese Situation bleibt mit der vorlie-
genden Plananderung ebenfalls unverandert.
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c) Verkehrslarmimmissionen (Anlage 2)

Mit der Altenoyther StralRe (L 831) verlauft eine innerortliche Hauptverkehrs-
stralde unmittelbar ostlich des Plangebietes.

Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP 2004 ) der Stadt Friesoythe gibt fur den
Netzfall 1 (Straldennetz mit norddstlicher Entlastungsstrale) im Prognosejahr
2015 fur die L 831 in HOhe des Plangebietes eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelastung (DTV von 11.950 Kfz/24h) an. Der LKW -Anteil lag nach der
Verkehrsanalyse bei durchschnittlich 9 % tags / nachts.

Unter Berucksichtigung der im Rahmen der allgemeinen Verkehrsentwicklung
zu erwartenden weiteren Verkehrszuwachse von ca. 1 % pro Jahr wurde den
Berechnungen (s. Anlage 2) flr das Horizontjahr 2025 ein um 11 % hoherer
DTV-Wert von zukunftig zu erwartenden ca. 13.200 Kfz zugrunde gelegt: Der
LKW-Anteil wurde unverandert angenommen und mit p = 11 /5 % tags/nachts
zugrunde gelegt.

Das Plangebiet bleibt, wie bisher, als Dorfgebiet festgesetzt. Im Beiblatt 1 der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sind, bezogen auf Verkehrslarm, Ori-
entierungswerte genannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehr:
Dorfgebiet 60/50 dB (A) tags/nachts

Die Berechnungen ergeben unter der Annahme einer ungehinderten Schal-
lausbreitung und unter Berlcksichtigung einer Hochstgeschwindigkeit von 50
km/h Lkw/Pkw im &stlichen Bereich des Plangebietes eine Uberschreitung der
angestrebten Orientierungswerte von 60/50 dB (A) tags/nachts fur ein Dorfge-
biet um bis zu 8 dB (A). Die um 4 dB (A) hoheren Immissionsgrenzwerte (IGW)
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) werden damit ebenfalls
uberschritten.

In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und beste-
henden Verkehrswegen, konnen die Orientierungswerte oft nicht eingehalten
werden. Auch ist es in dicht besiedelten Gebieten haufig nicht maoglich, allein
durch die Wahrung von Abstanden zu vorhandenen Stral3en, schadliche Um-
welteinwirkungen auf Wohngebaude zu vermeiden. Die genannten Orientie-
rungswerte sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zu-
ganglich. Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom
18.12.1990 und vom 22.03.2007 ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der O-
rientierungswerte das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann (vgl.
BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil
vom 22.03.2007 — 4CN2.06 — UPR 2007, S. 304).

Auch in der DIN 18005 werden Hinweise fur die Abwagung gegeben. Dazu
zahlt folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichti-
ger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt
der Erhaltung iberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwagung
kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
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bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zuruckstellung des Schall-
schutzes fuhren.”

Im vorliegenden Fall ist im Plangebiet, aufgrund der innerortlichen Lage mit
bereits vorhandener Bebauung, die Schaffung einer aktiven Larmschutzmal}-
nahme (z.B. Wall oder Wand) nicht sinnvoll zu realisieren, zumal das Gebiet
nur auf einem kurzen Abschnitt an die Landesstral’e angrenzt.

Fir schutzbedurftige Nutzungen ist ein ausreichender Schallschutz daher
durch passive Ma3nahmen nach den Anforderungen der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau® an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen (erforder-
liche Schalldammmale R’y es ) sicherzustellen. Diese ergeben sich unabhan-
gig von der Gebietsart durch die konkrete Larmsituation und die jeweilige Nut-
zung.

Die errechneten Beurteilungspegel entsprechen unter Berlcksichtigung eines
Korrekturwertes von + 3 dB den maldgeblichen AuRenlarmpegeln der

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®. Nach den Berechnungen ist der Bereich
bis 15 m zur Fahrbahnmitte der L 831 gemaf DIN 4109 dem Larmpegelbe-
reich V (LPB V, mal3geblicher Aullenlarmpegel 71-75 dB zuzuordnen. Ein
weiterer Bereich bis ca. 30 m ist dem LPB IV (mal3geblicher Au3enlarmpegel
66-70 dB) und der Bereich bis ca. 65 m ist dem LPB Ill (maf3geblicher Aufien-
larmpegel 61-65 dB) zuzuordnen.

Die Larmpegelbereiche lll bis V werden im Bebauungsplan generalisiert dar-
gestellt und es werden Festsetzungen zum Schutz von Wohn-, Aufenthalts
und Bluroraumen als auch der schutzbedurftigen Freibereiche getroffen.

Aufgrund des Bestandsschutzes der vorhandenen Bebauung, greifen die
Malnahmen nur bei Neubauvorhaben oder baulichen Veranderungen.

Die errechneten Werte gelten fur die der Gerauschquelle zugewandten Ge-
baudeseite und stellen die Situation ohne Berucksichtigung der vorhandenen
Bebauung dar. Ublicherweise kann fiir die der Gerauschquelle vollstandig ab-
gewandten Gebaudeseite bei offener Bebauung von einem verringerten Mitte-
lungspegel von 5 dB (A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenho-
fen um 10 dB (A) ausgegangen werden.

d) Sonstige Immissionen

Nordlich befindet sich die Kirche und der Friedhof der St. Vitus Kirchenge-
meinde. Westlich bzw. nordwestlich schlielen sich die Heilpadagogische Bil-
dungsstatte des Caritas mit einem Kindergarten und der Sophie-Scholl-Schule
an. Zeitweise auftretende Larmimmissionen durch die Kirchenglocken, die
Schule und den Kindergarten sind denkbar. Dabei handelt es sich jedoch um
eine bereits seit langem bestehende innerodrtliche Nachbarschaft. Es wird zu-
dem darauf hingewiesen, dass Kinderlarm zu den Ublichen Spielzeiten als so-
zialvertraglich einzustufen und damit hinzunehmen ist.
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3 Geplante Festsetzungen
3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt eine Teilflache des im urspringlichen Bebauungsplan
Nr. 73 festgesetzten Dorfgebietes (MD) dar. Die im urspringlichen Bebau-
ungsplan fiir das vorliegende Anderungsgebiet getroffenen Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung (MD4 und MD;) werden unverandert ubernommen.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden ebenfalls fast un-
verandert festgesetzt. Fur den Bereich nordlich der Vitusstralle (MD 2) werden
die Festsetzungen lediglich um die Festsetzung einer maximalen Hohe fur
bauliche Anlagen erganzt.

Entsprechend bleibt fur das gesamte Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt und die Zahl der Vollgeschosse, wie bisher, auf zwei Voll-
geschosse begrenzt. Die Geschossflachenzahl bleibt ebenfalls, wie im Ur-
sprungsplan, mit einem Hochstwert von 0,8 festgesetzt.

Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 73 wurde am 14.05.1982 rechtskraftig.
Damit wurde die Festsetzung zur Grundflachenzahl im damaligen Geltungsbe-
reich auf Grundlage der BauNVO 1977 ohne die Anrechnungsklausel des § 19
(4) BauNVO 1990 fur Nebenanlagen getroffen. Im Plangebiet waren daher
bisher Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO auf die im Bebauungsplan zulassige Grundflache
nicht anzurechnen. Durch Nebenanlagen (Nebengebaude, Stellplatze, Zufahr-
ten, Lagerflachen etc.) konnte somit eine Versiegelung von theoretisch bis zu
100 % des Grundstuckes entstehen.

Mit der Plananderung greift die BauNVO 1990, welche fur die Grundflachen-
zahl eine Neubestimmung zur Anrechnung der Nebenanlagen i.S.d. § 19 (4)
BauNVO vorgenommen hat. Danach darf, soweit der Bebauungsplan nichts
anderes bestimmt, die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Ga-
ragen, Stellplatzen und Nebenanlagen um bis zu 50 %, d.h. im vorliegenden
Fall bis zu einem Wert von 0,6, Uberschritten werden.

Der Bereich nérdlich der Vitusstrale (MD,) stellt einen Ubergangsbereich zum
nordlich gelegenen bzw. ins Plangebiet erweiternden Friedhofgelande und der
unter Denkmalschutz stehenden Kirche dar. Die im Gebiet bzw. umliegend
vorhandene Bebauung halt, mit Ausnahme der Raiffeisenwarengenossen-
schaft, Gebaudehdhen von bis zu 12 m ein. Aus diesem Grund wird die Hohe
der baulichen Anlagen im Mischgebiet 2 (MD_) mit der vorliegenden Planung
ebenfalls auf 12 m als Hochstwert begrenzt. Unterer Bezugspunkt ist die O-
berkante der Fahrbahn der Vitusstral3e in der Mitte vor dem jeweiligen Bau-
korper.

3.2 Bauweise und Baugrenzen

Im Plangebiet war die offene Bauweise bislang nicht weiter eingeschranki.
Damit sind im Gebiet Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen bis zu einer
Gesamtlange von bis zu 50 m zulassig. Diese Festsetzung soll weiterhin Be-
stand haben.
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Sudlich der Vitusstralie verlauft ein verrohrter Wasserzug (s.a. Kap. 5). Durch
den Ausbau und die Verlagerung der Vitusstral3e nach Norden verlauft der
W asserzug zukunftig im Baugebiet. Um diesen angemessen zu berucksichti-
gen, wird der Bauteppich in diesem Bereich nicht ausgeweitet. Der Bereich
bleibt im Wesentlichen als nicht Uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt.

Im stidwestlichen Bereich wurde die im Ursprungsplan festgesetzte Planstralie
(s. Anlage 1) nach Westen verschoben und damit auferhalb des Plangebietes
realisiert. Hier wird der Bauteppich daher mit einem Abstand von 5 m zur
Plangebietsgrenze neu festgesetzt.

Zur 0Ostlich verlaufenden L 831 wurde im urspringlichen Bebauungsplan ein
Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand festgesetzt. Das Plangebiet befindet
sich in Bezug auf die Landesstral’e heute jedoch innerhalb der anbaurechtli-
chen Ortsdurchfahrt. Die 20 m - Bauverbotszone gemal § 24 NStrG ist somit
nicht mehr relevant. Zur L 831 wird daher ebenfalls ein nicht Uberbaubarer Be-
reich von 5 m, statt bisher 20 m, festgesetzt.

Die Stral3enverkehrsflache der Vitusstralle wird durch den geplanten Ausbau
nach Norden ausgeweitet. Zudem wird die nordwestliche Teilflache dem
Friedhofgelande zugeordnet. Die Baugrenzen nordlich der Vitusstral3e werden
an diese neue Situation angepasst und es werden nicht Uberbaubare Grund-
stucksflachen von i.d.R. 3-5 m festgesetzt.

3.3 Grunordnerische Festsetzungen

Im urspranglichen Bebauungsplan Nr. 73 wurden fur Einzelbaume noérdlich der
VitusstralRe Erhaltungsgebote festgesetzt. Die Baume sind zum Teil bereits
abgangig oder sie kdonnen mit Umsetzung des geplanten Stral3enausbaus
nicht erhalten werden. Die Einzelbdume werden daher nicht weiter zur Erhal-
tung festgesetzt (s.a. Kap. 4.2).

Mit der Plananderung soll der nordwestliche Teilbereich des Plangebietes dem
Friedhof zugeordnet werden. Der Bereich wird daher als Offentliche Grunflache
mit der entsprechenden Zweckbestimmung festgesetzt.

4  Auswirkungen der Planung
41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Plananderung wird eine Teilflache im nordwestlichen Be-
reich zur Erweiterung des angrenzenden Friedhofgelandes als offentliche
Griinflache festgesetzt. Durch diese Anderung werden die nachbarlichen Be-
lange nicht unzumutbar beeintrachtigt.

Fir das verbleibende Dorfgebiet nordlich der Vitusstral’e wird der Uberbauba-
rer Bereich insbesondere nach Osten und Nordosten ausgeweitet. Da hier mit
der Landesstralie bzw. dem Friedhof unbebaute Grundstucke angrenzen,
werden nachbarliche Belange ebenfalls nicht beeintrachtigt.
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Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden vollstandig tUber-
nommen und lediglich im nordlichen Bereich um eine Begrenzung der Hohe
baulicher Anlagen auf 12 m erganzt. Da diese Hohenfestsetzung der bislang
im Gebiet und umliegend vorhandenen maximalen Gebaudehohe entspricht
und bei einer moglichen zweigeschossigen Bebauung einen Ublichen Wert
darstellt, ergeben sich hieraus fur die Grundstuckseigentimer keine wesentli-
chen Einschrankungen.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits bislang als Baugebiet bzw. Stral3enver-
kehrsflache festgesetzten Siedlungsbereich dar. Besonders geschutzte oder
schutzenswerte Biotope bzw. Arten sind im Gebiet nicht vorhanden.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fir die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane gilt § 1a
Abs. 3 S. 5 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die U-
ber das durch die bisherigen Festsetzungen mogliche Mal} an zu erwartenden
Eingriffen hinausgehen.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB (BauGB in der
seit dem 01.01.2007 geltenden Fassung) gelten bei einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig, sofern die Grolke der Grundflache oder die
Flache, die bei DurchfiUhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt
wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 8.720 gm grof3e innerértliche Fla-
che, die bereits bislang im Wesentlichen bebaut war bzw. Teile bebauter
Grundstucke umfasst. Durch die Plananderung wird das bislang festgesetzte
Dorfgebiet zu Gunsten der Friedhofserweiterung verkleinert (ca. 1.450 gm).
Zudem wird die Stral3enverkehrsflache in geringem Umfang nach Norden aus-
geweitet, um den Strallenausbau der Vitusstralde zu ermdglichen. Die festge-
setzte Grundflache betragt im Plangebiet ca. 2.320 gm.

Da zudem mit der vorliegenden Plananderung die BauNVO 1990 greift und die
bislang auf den Grundstucken theoretisch mogliche Bodenversiegelung von
100 % auf nunmehr max. 60 % begrenzt wird (s. Kap 3.1), ergibt sich durch die
geanderten Festsetzungen insgesamt ein geringerer Versiegelungsgrad.

Soweit Flachen oder grunordnerische Festsetzungen Uberplant werden, die fur
den Ursprungsplan die Funktion von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ha-
ben, sind diese dagegen zu ersetzen. Im vorliegenden Fall erfillen die im Ur-
sprungsplan zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume keine Kompensationsfunk-
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tion. Im urspringlichen Bebauungsplan wurde lediglich auf den Erhalt des
schutzwirdigen Baumbestandes hingewiesen. Es wurde jedoch keine Ein-
griffsbilanzierung vorgenommen und es wurde keine Festsetzung getroffen,
die bei Abgang der Gehdlze eine entsprechende Neuanpflanzung fordert und
dadurch die Funktion einer AusgleichsmalRnahme erfullen wurde. Entspre-
chend wurden bislang die im Gebiet abgangigen Einzelbaume nicht ersetzt.
Ein Ausgleich ist daher insgesamt nicht erforderlich.

Artenschutz

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur innerhalb eines Baugebietes mit
vorhandener Bebauung, sind im Plangebiet hinsichtlich der Brutvogel nur all-
gemein verbreitete Arten zu erwarten, bei denen der Fortbestand der Populati-
on durch die Planung nicht gefahrdet ist. Um jedoch auch den Verbotstatbe-
stand der Totung auszuschliel3en, durfen Rodungsarbeiten nur au3erhalb der
Brutzeit der Vogel (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August) statt-
finden.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar. Die Belange zur Erschlief3ungs- bzw. Ver- und Ent-
sorgungssituation wurden bereits im Rahmen des urspriunglichen Bebauungs-
planes Nr. 73 berlUcksichtigt. Diese Situation wird durch den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht wesentlich geandert.

Gewdsser lll. Ordnung

Sudlich der Vitusstralle verlauft ein verrohrter Wasserzug lll. Ordnung ,Fr-A-
Ca"“ der Friesoyther Wasseracht. Der Graben verlief nach den bisherigen Fest-
setzungen am Sudrand der VitusstralRe. Durch den Ausbau bzw. die Verlage-
rung der Vitusstralde nach Norden verlauft der Graben zukunftig durch das
Baugebiet. Aus diesem Grund wird in den Bebauungsplan eine Flache aufge-
nommen, welche mit einem Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers zu
belasten ist. Der Bereich beidseitig der Leitungstrasse verbleibt weiterhin nicht
uberbaubarer Bereich innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm | Flache in %
Dorfgebiet 5.808 gm 66,6 %
StralRenverkehrsflache 1.467 gm 16,8 %
Offentliche Griinflache 1.448 gm 16,6%
Plangebiet 8.723 gm 100 %
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7 Hinweise
Denkmalschutz

Der Stadt Friesoythe sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt. Nordlich befindet sich jedoch mit der
St. Vitus Kirche ein Baudenkmal.

Entsprechend den Bestimmungen des Nieders. Denkmalschutzgesetzes sind
Bauvorhaben in der unmittelbaren Umgebung von Baudenkmalern so zu er-
stellen, dass sie sich in das Erscheinungsbild des Baudenkmals einfugen.

Im vorliegenden Fall ist die Kirche Teil der bebauten Ortslage von Altenoythe
und damit bereits von Bebauung umgeben. Den Belangen des Denkmalschut-
zes wurde im Rahmen des ursprunglichen Bebauungsplanes, insbesondere
durch Berucksichtigung des Landschaftsschutzgebietes ,Kirche Altenoythe
und Umgebung“ Rechnung getragen. Die Bebauung in den angrenzenden
Baugebieten wurde auf maximal zwei zulassige Vollgeschosse begrenzt.

Mit der vorliegenden Planung wird eine Teilflache als offentliche Grinflache
festgesetzt, um das Friedhofsgelande zu erweitern. Damit halt auch die zu-
kunftig mogliche Bebauung im Dorfgebiet einen, im Verhaltnis zu den bisheri-
gen Festsetzungen, groReren Abstand zum Kirchengebaude ein. Zudem wird
die Hohenentwicklung, wie ausgefuhrt, im angrenzenden Dorfgebiet auf 12 m
begrenzt. Dem Umgebungsschutz der denkmalgeschutzten Kirche ist damit
ausreichend Rechnung getragen.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflich-
tig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Un-
ternehmer der Arbeiten. Bodenfund und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz)“.

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fur neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der fur 2012 vorgesehenen Energieeinsparverordnung sind weitere Vorga-
ben fur den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen.
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8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (ToB)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-
zugehorigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehorigen Be-
grundung vom 02.07.2012 bis 03.08.2012 o6ffentlich im Rathaus der Stadt
Friesoythe ausgelegen.

Ort und Dauer der Versammlung und der Auslegung wurden eine Woche vor-
her ortstblich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Die vorliegende Fassung der Begrundung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ...............

Friesoythe, den

Bldrgermeister

Anlagen
1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 73
2. Verkehrslarm L 831
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Anlage 2
Altenoyther StraRe (L 831)

Vorhandene Verkehrsimmissionen
Berechnung gemaf 16. BImSchV

Nach dem Verkehrsentwicklungsplan 2004 ist fur die Altenoyther Stral3e in
Hohe des Plangebietes fur das Horizontjahr 2015 eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 11.950 Kfz prognostiziert worden. Der
Lkw-Anteil wurde mit durchschnittlich 9,0 % ermittelt.

Bei der nachfolgenden Berechnung wird der allgemeine Verkehrszuwachs mit
1 % pro Jahr bis zum Horizontjahr 2025, d.h. + 10,5 %, berlcksichtigt.

Anhand der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) ergeben sich
daraus folgende Werte:

DTV: 13.200 Kfz /24 h

MalRgebende Verkehrsstarke M in Kfz/h - tags = 792 Kfz/h
Maligebende Verkehrsstarke M in Kfz/h - nachts = 105,6 Kfz/h
Lkw-Anteil: tags p = 11 %und nachts pt=5 %

Zugrunde gelegte Hochstgeschwindigkeit 50 km/h Pkw/Lkw
Geschwindigkeitskorrektur:
D, tags/nachts =- 3,97 /- 4,88 dB (A)

Dsto=0

DStg= 0

Der Mittelungspegel im Abstand von 25 m betragt danach
Ln25 tags 69,07 dB (A)— 3,97 dB (A) = 65,1 dB (A)
Lm 25 nachts 59,03 dB (A)—4,88 dB (A) = 54,15 dB (A)

Das Plangebiet bleibt unverandert als Dorfgebiet festgesetzt.

Orientierungswerte | Immissionsgrenzwerte der
der DIN 18005 16. BImSchV
Dorfgebiet Dorfgebiet
Tags/ 60 dB(A) 64 dB(A)
nachts 50 dB (A) 54 dB (A

Die ostliche Baugrenze hat zur Mitte der Fahrbahn der L 831 einen Abstand
von ca. 15 m.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 15 m:

Angenommene durchschnittliche Hn = 1,65 m (EG)

Abstandskorrektur nach den Diagrammen lll und IV

Ds, = 15,8 -11,76 - 0,16 = 3,88

DBM =- 0,69

L, 15 tags = 65,1 + 3,88 — 0,69 = 68,29 dB (A)

L 15 nachts = 54,15 + 3,88 — 0,69 = 57,34 dB (A)




Anlage 2
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Dorfgebiet werden um ca. 8,3
bzw. 7,3 dB (A) tags/nachts Uberschritten. Die um 4 dB (A) hoheren
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden ebenfalls Uberschritten.

Die errechneten Werte beschreiben die Gerauschemissionen bei freier
Schallausbreitung und gelten jeweils fiir die der Gerauschquelle
zugewandten Seite.

Unter Berucksichtigung eines Korrekturwertes von + 3 dB entsprechen die
Werte den mal3geblichen AulRenlarmpegeln der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®. Fur die Dimensionierung der erforderlichen Schalldamm-Male ist
nach DIN 4109 grundsatzlich der Tageswert der Gerauschimmissionen
mafgebend.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 15 m: + 3 dB
L, 15 tags = 68,29 dB (A) 71,29

Der Bereich bis zu einem Abstand von 15 m zur Fahrbahnmitte der L 831 ist
unter Berucksichtigung des o.g. Korrekturwertes dem Larmpegelbereich V
(maldgeblicher AulRenlarmpegel 71-75 dB) der DIN 4109 zuzuordnen.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 30 m:

Ds, = 15,8-14,78-0,3=0,72

Dgu=-2,71 + 3 dB

L, 30 tags = 65,1 + 0,72 -2,71 = 63,11 dB (A) 66,11

Der Bereich bis zu einem Abstand zwischen 15 und 30 m zur Fahrbahnmitte
der L 831 ist unter Berucksichtigung des o.g. Korrekturwertes dem
Larmpegelbereich IV (malgeblicher AuRenlarmpegel 66-70 dB) der DIN 4109
zuzuordnen.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 65 m:

Ds, = 15,8 -18,3-0,61=- 3,11

Dgu=-4,05 + 3 dB

L, 35 tags = 65,1 — 3,11 - 4,05 = 57,94 dB (A) 60,94

Der Bereich mit einem Abstand zwischen 30 und 65 m zur Fahrbahnmitte der
L 831 ist unter Berucksichtigung des o0.g. Korrekturwertes dem
Larmpegelbereich Il (mal3geblicher Aufienlarmpegel 61-65 dB) der DIN 4109
zuzuordnen.




