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iz 50 53 Textliche Festsetzungen 3. Offentliche Auslegung
Sta d t F ri eso t h e Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
y 1. Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekanntgemacht. Der
In dem Gewerbegebiet sind an Einzelhandelsnutzungen nur Fachmarkte zulassig, zentrenrelevante sowie Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis geman
e a u u “ gs p a n r. nahversorgungsrelevante Sortimente sind nicht zulassig (Definition gemaR ,Friesoyther Sortimentsliste®, § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Einzelhandelentwicklungskonzept fiir die Stadt Friesoythe Juni 2009).
T um 1) Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente an der Gesamtverkaufsflache darf insgesamt maximal 150 gm Friesoythe, den
AI te n oyt h e r st ra BelB ose I e r st ra Be betragen. Je zentrenrelevantem Randsortiment sind maximal 100 gm Verkaufsflache zuléssig.
v ; ¢ 5
N L Bet 2. Sondergebiet ,, Baumarkt/Gartencenter®“ geman § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Birgermeister)
(&Q' Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Baumarktes und Gartencenters. Es sind zulassig:
C
I 4 %x, W M - 1 : 1 - 000 1. ein Baumarkt mit Gartencenter mit einer Verkaufsflache von héchstens 6.000 gm. Der Anteil von 4. Erneute o6ffentliche Auslegung
el € T zentrenrelevanten Randsortimenten darf insgesamt hdchstens 10% der Verkaufsflache betragen. Fir die . o .
T — | beiden zentrenrelevanten Randsortimente ,Glas/Porzellan/Keramik* und ,Hausrat* sind jeweils maximal Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ______ dem Entwurf des
o’ 100 gm Verkaufsflache zulassig; alle tibrigen zentrenrelevanten Randsortimente sind jeweils auf maximal Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
&ef\ 100 gm Verkaufsflache begrenzt (Definition gemaR ,Friesoyther Sortimentsliste®, Einzelhandelentwicklungs- BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurdenam _____ ortsublich
™ konzept fiir die Stadt Friesoythe Juni 2009). bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis
i3 o o gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
480 2. ein Tierfuttermarkt mit einer Verkaufsflache von héchstens 420 gm
1 .
3. ein Café mit einem Backwarenverkaufsshop mit einer Verkaufsflache von héchstens 100 gm Friesoythe, den
V
3 455 2 942 3. Abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO
S0 4 (Burgermeister)
48 In der abweichenden Bauweise kénnen Gebaude ohne Langenbeschrankung errichtet werden, der seitliche
14 Grenzabstand bestimmt sich nach den Baugrenzen bzw. nach Landesrecht (NBauO) .
5. Satzungsbeschluss
Gemarkung: Altenoythe 4. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gem&nR § 3 Abs. 2 BauGB in
X Flur: 14 Zur Ermittlung der maximalen Gebaudehdéhe dient als unterer Bezugspunkt die Oberkante der StraRenmitte der seiner Sitzungam ____ als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.
NN Boseler Stralie.
E %80 Die maximale Gebaudehohe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile i. S. des Landesrechts sowie flir untergeordnete Friesoythe, den
technische Anlagen.
6 5. Uberschreitung der zuldassigen Grundflache gemaB § 19 Abs. 4BauNVO (Burgermeister)
Die zulassige Gesamtversiegelung des Baugrundstiicks darf durch die Grundflache von Stellplatzen und ihren
Zufahrten bis zu 90 % betragen.
6. Inkrafttreten
X Y 1 6. Flache fir Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Der Beschluss des Bebauungsplanes istgemal3 § 10BauGBam __ bekanntgemacht worden. Der
A Bebauungsplanistdamitam __ rechtsverbindlich geworden.
GE ¢ et sind i - -
10 /@/ In dem Sondergebiet sind die Kundenstellplatze innerhalb der gekennzeichneten Flache fir Stellpléatze
G " CFe h \ 0.8 6‘,% unterzubringen. _ _ _ _ _ _ Friesoythe, den
emarxkung: rriesoyine A ) a OV Sind dariiber hinaus weitere Stellplatze erforderlich, kénnen diese - ausnahmsweise nach Zustimmung durch die
Flur: 20 6@6 C/} Stadt Friesoythe - innerhalb der Uberbaubaren Flachen untergebracht werden.
GH: 10,0 m “’Q%
12 TF: 7.3, 7.4 ®) TF:1.3. 4.5 4 7. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Burgermeister)
% 4 < Q D B s B ‘\' gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
/Q ’ S Q N 7.1 Die Stellplatzanlagen ist nach folgenden MaRgaben durch Baumanpflanzungen zu gliedern: 7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Z3 ) 4 ) 0O Gemarkung: Altenoythe a) je 10 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen, Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
4 “ N0 Flur: 15 L . . o . Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
75 > RO 1%'159 100 b) die Baume missen in regelméaRigen Abstanden gepflanzt werden.
nitpflasteytdel 7 2 NNQ 3 E 450 7.2 Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind gruppenweise mit Gehdlzen zu bepflanzen. Friesoythe, den
x TE:7.2. 7.4 7.3 Die gekennzeichneten Pflanzflachen entlang der LandesstralRe sind je Ifd. 15 m mit mittel- oder grof3kronigen
4 SN0 e T [ 485 B&aumen zu bepflanzen. Die verbleibenden Beete sind zu begriinen.
4 g NG, 2 Die Beete durfen fuir Zuwegungen fur den FuRganger- und Radfahrverkehr unterbrochen werden. (Biirgermeister)
4 N N\ ) 7.4 Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Es sind nur heimische, standortgerechte Arten zu verwenden.
4 § C\ 8. Mangel der Abwagung
158
3 4 QS) N Cq& Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwéagung nicht geltend
} 15&4 B Q& SO gemacht worden.
© | Q 487
i ® Baumarkt/Gartencenter E . . - Friesoythe, den
Q3 ,‘5(3 X N0 Nachrichtliche Ubernahmen
v AU p 9 0,8 a
< 164 Qo 488
A 4 L 3 GH: 10.0 m E 1. Zu- und Abfahrverbot (Birgermeisien)
64 \ y” \ ©\Q Entlang der beiden LandesstraRe werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
k \ N0 TF:2-6,7.1 Die Zu- und Abfahrmdglichkeiten auf die LandesstraRen sind mit einer offentlichen Verkehrsflache und einem
N B Ein- und Ausfahrtbereich gekennzeichnet.
\ \ N
\ \ ) .
TE: 7.3, 7.4 \ \\ N\ 2. 20 m - Bauverbotszone gemaB § 24 Abs. 1 NStrG
160 Innerhalb der 20 m — Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Das
1 y ‘ gilt auch fur Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und
\ S Q)\Q J Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO:
s ;y e
t
X ]5‘6’JL > A\ 3. 40 m - Baubeschriankungszone gemaRB § 24 Abs. 2 NStrG
O .
AN 162 ~ P \ a oy Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen — freistehend oder an Geb&auden — innerhalb
2 (¥ \ < der 40 m — Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustimmung des Stral3enbaulasttragers der Landstralle
) o \ .
162 NN \q§ < \ AP erforderlich.
3 \ \ \ e o o o 524
Q \PZ( \ 2 .
hq@ / \ ] o a a X 4. Sichtfelder
> ® \ A 165 ) 524 Die gekennzeichneten Sichtfelder sind von allen Sichthindernissen — baulichen Anlagen oder Bepflanzungen — mit
Friesovthe \ v\ P 4 1 einer Hohe uber 0,80 m freizuhalten.
y N\ N\ l
‘\\
\ Gemejhde ' Frieso
o
WS= 6.03m . NN Gemorkung @ Friesoythe
Vgem. am 16.02.2009
Fuar + 20 . .
Hinweise
Gemarkung: Friesoythe af3stobo + 1:1000
o Flur: 26 1. Baunutzungsverordnung
2 3 L Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.
5 Plangrundlage erganzt durch: - .
Ubersichtsplan 1:5.000
4 Di . 2. Bodenfunde
ipl.—Ing. Uwe Timmermann
el _ : Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Dipl.=Ing. Hons-Joachin Danm Tongefal3scherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
1 Eiche 01 gffentl, best. Ver‘m.—Ing. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
3 E:EEZ gig ARt . 090142 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde
4 FElche 0.4 urtragsnumnert des Landkreises sowie dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stutzpunkt
5 Elche 03 Friesoythe, den 18.02.2009 Oldenburg, Ofener StralBe 15 unverziglich gemeldet werden.
6 Eiche 0.3
7 oEee oS , Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
9 Eiche 02 Aus der Darstellung der Topografie § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
10 Eiche 02 in der Plangrundlage kann kefh lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
11 Eiche 03 . Arbeiten gestattet.
12 Erle 04 Grenzbezug abgeleitet werdén.
13 Erle 0.4
14 Igﬁ:‘ebbwn 0(.];17 3. Altablagerungen
16 5 0.3 Kartengrundlage Ist ein Auszug/aus
17 Erle 0.4 EB 5 der Automotislerten Liegenschaftskarte Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
18 Erle 0.6 3 it Stand vom 06/2008 mit Erloubnis der ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichten.
19 Erl 0.8
20 E:lee: 0.3 213 1 Vermessungs- und Katasterbehorde Oenburger
2l Erle 03 Brachland 2 ’EO Minsterland, Katasteramt Cloppenburg.
22 Loaubbaum 11 S@/
23 Erle 0.6 n
24 Erle 0.6 212 S?—L/“ LageanschluBr  GauB-Krlger-Systep, Lagestatus 100
25 Laubkaum 0.3 S Q_@ Hohenanschlu8i NN - Hohensyste
26 Erle 0.5 e _ G
27 Erle 0.4 L
28 Erle 0.4 835 .
29 Erle 0.4 Praambel
Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Friesoythe den Bebauungsplan Nr. 124 ,Altenoyther StraRe/
Boseler StralRe”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.
Friesoythe, den
Planzeichenerklarung
I. Festsetzungen (Biirgermeister) (Siegel) NN % /J//,
< @\ By, 7
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen 6. Sonstige Planzeichen : s \\\%
A o B NN B \///x\%
P\ 2 292 J2 \ u \%

L J Bebauungsplans
=
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@ Gewerbegebiete Stratenverkehrsflachen W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Verfahrensvermerke

SO Sonstiges Sondergebiet ‘ ’ Einfahrtsbereich 1. Plangrundlage
= "Baumarkt/Gartencenter” Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Liegenschaftskarte:
a a a Bereich ohne Ein-und Ausfahrt ——0—@ .Baugeblete.n, oder Abgr_enzung des Maf3es der Nutzung MaRstab: 1 :1.000
innerhalb eines Baugebiets
Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen s d F - h
2. MaB der baulichen Nutzung -- - Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). ta t rl esoyt e

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und I I ' der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

0,8 Grundflachenzahl als HochstmaR Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und L _ _
) ) ) zur Entwicklung von Natur und Landschaft _ Friesoythe, den
GH: 10,0 m Gebaudehohe als HéchstmaR Zweckbestimmung: B b I N 1 24
epauungspian Nr.
8 00 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von St Stellplatze OBVI Timmermann und Damm g p
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Unterschrift) (Siegel) w e w
©0009 | Altenoyther StraRe/Boseler Strale
TF: 1 s.h. Textliche Festsetzung Nr. 1

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 9 Abs. 1 des Niedersachsischen Gesetzes

Uber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 1/2003).

a abweichende Bauweise .
1. Nachrichtliche Ubernahme 2. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux M- 1 = 1 -000

Technische Mitarbeit: D. Rében

- - = Baugrenze

4 ﬂ Sichtdreieck

Oldenburg, den _01.12.2009

(Unterschrift)
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