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Aus der Darstellung der Topografie
in der Plangrundlage kann kein
Grenzbezug abgeleitet werden.

Kartengrundlage ist ein Auszug aus

der Automatisierten Liegenschaftskarte

mit Stand vom 12/2007 mit Erlaubnis der
Vermessungs—- und Katasterbehdrde Oldenburger
Miunsterland, Katasteramt Cloppenburg.
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Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete WA gemaR § 4 BauNVO

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten allgemein zulassigen

"nicht stérenden Handwerksbetriebe" sowie die "Anlagen fiir sportliche Zecke" nicht zuldssig (geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Nr. 4 "Gartenbaubetriebe™ und Nr. 5 "Tankstellen" nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaf § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

2. Hohe baulicher Anlagen gemat § 18 BauNVO

Die Gebaudehdhe ist die obere Kante des Gebaudes, gemessen oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der jeweiligen
ErschlieBungsstralRe. Die Gebdudehdhe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen)
Uberschritten werden.

3. Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind je Einzelhaus bzw. Doppelhaus hdchstens zwei Wohneinheiten auf einem Grundstiick (bzw. je Doppelhaushélfte
1 Wohneinheit auf einem Grundstiick) zuléssig.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaf § 12 und § 14 BauNVO

Es sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden zwischen den Stralenbegrenzungslinien
der Planstrale und den straenseitigen Baugrenzen nicht zuldssig.

5. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemat § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGb

Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind vollflachig mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

6. Offentliche Parkflaiche gemaB § 9 Nr. 1 Abs. 11 BauGB

Die gekennzeichnete Verkehrsflache dient u.a. dem Parken von Fahrzeugen von Mitarbietern und Besuchern der
Edewechterdamm Schule.
Des Weiteren ist hier eine Wendemaoglichkeit fir Schulbusse und Miillfahrzeuge vorzusehen.

7. Passiver Schallschutz an der L 831 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die gekennzeichneten Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind
Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Veranderungen und Umbauten,

die einem Neubau gleichkommen, auszufiihren. Die straenzugewandten Seiten und die senkrecht

zur Strallenachse stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von AufenthaltsrAumen in Wohnungen,
Ubernachtungsraumen von Beherbergungsbetrieben sowie von Biiroraumen sind so auszufiihren, dass sie den
Anforderungen der jeweiligen La&rmpegelbereiche der DIN 4109 gentigen.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichnete Flache ist zugunsten der Stadt Friesoythe und der
Versorgungstrager und der Anlieger belastet, sie ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Str. 15
unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

8§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. ist fiir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die

Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichten.

4. Teilaufhebung einer Satzung

Ein Teilbereich der Satzung Edewechterdamm wird von dem Bebauungsplan Nr. 197 "Edewechterdamm Schule"
Uberdeckt. Es handelt sich um die straBenseitigen Grundstiicke suidlich des Rudolfweges.
Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 197 wird der tiberdeckte Teilbereich der Satzung aufgehoben.

3. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen

Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
bis geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Friesoythe, den

(Blurgermeister)

4. Erneute o6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine erneute &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten
offentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Friesoythe, den

(Blrgermeister)

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Friesoythe, den

(Blrgermeister)

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit

am rechtsverbindlich geworden.

Friesoythe, den

(Blrgermeister)

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den

(Blurgermeister)

8. Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Anwagung nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den

(Blrgermeister)

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaRB der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

0,2 Grundflachenzahl als Hochstmaf}
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

GH: 10,0 m Gebaudehdhe als Hochstmald

3. Bauweise, Baugrenzen

0] offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern

und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten

Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir

Sport- und Spielanlagen

ﬂ Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

u Schule
ﬂ Spielplatz
Bolzplatz

5. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
ﬂ offentliche Parkflache
verkehrsberuhigter Bereich

\ L4

Ein- und Ausfahrtbereich

P 9 @ W Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

D Trafostation
@ Pumpstation

O Stellplatz fur Abfallbehalter

7. Griinflachen

Grinflachen

Zweckbestimmung:
offentliche Griinflache
8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

00000 . u
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Grenzen der umliegenden Bebauuungsplane

Umgrenzung Satzung

Larmpegelbereich (vgl. textl. Festsetzung Nr. 7)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 197 "Edewechterdamm Schule", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den

(Blrgermeister) (Siegel)

]
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Verfahrensvermerke

1. Planunterlage

Liegenschaftskarte:
Mafstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strassen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.03.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Friesoythe, den

OVBI Timmermann und Damm (Siegel)

Die Vervielféltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 1 des Niedersachsischen Gesetzes iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003).

T Stadt Friesoythe

2. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung:

Planungsbiiro LUX fl\

Marie-Curie-StraRe 1
26129 Oldenburg

Tel. 0441/36116-490
Fax 0441/36116-499

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux
Technische Mitarbeit: D. R6ben

Oldenburg, den

Bebauungsplan Nr. 197
"Edewechterdamm Schule”

- Entwurf -

(Exemplar fur die erneute 6ffentliche Auslegung)

M. 1:1.000

- Teilaufhebung der Satzung Edewechterdamm -

Bearbeitungsstand: 19.11.2008




