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1.2

1.3

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Edéterdamm. Im Norden und Osten
schlie3t Wohnbebauung an. Richtung Suden grenfdgage unmittelbar an ein Landschafts-
schutz - bzw. Naturschutzgebiet.

Das Plangebiet umfast das Schulgelande der Schilieivechterdamm Schule ". Siddstlich
befand sich der Sportplatz, dieser Standort istiteevor langerer Zeit aufgegeben worden, die
Flache liegt seitdem brach. Des Weiteren wird daliche Gebaude, welches direkt an den
Komplex des Schulgebaudes angebaut ist, nicht filelkchulische Zwecke genutzt.

Flachen sudlich und dstlich des Schulgelandes bews.Dorfplatzes sollen einer Wohnbebau-
ung zugefuhrt werden.

Die skizzierte Planungsabsicht erfordert die Andgrdes Flachennutzungsplanes und die Neu-
aufstellung eines Bebauungsplanes.

Verfahrensstand

Auf Grundlage des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchas3B) in Verbindung mit § 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der R&tddt Friesoythe in seiner Sitzung am
....................... die Aufstellung des Bebagspianes Nr. 197 ,Edewechterdamm Schule“ be-
schlossen. Der Beschluss zur Aufstellung des Belgmplanes wurde am ...........ccccueeeee. orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythenhetiner Sitzung am .. .. .... die Auslegung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Entwurf desuBegsplanes hat mit dem Begrun-
dungsentwurf gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vam... bis .. .. .... 6ffentlich ausgelegen.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat ded&aStadt Friesoythe in seiner Sitzung
am .. .. ... den Bebauungsplan als Satzung gem@&®®B8uGB sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt unmittelbar dstlich der L & Edewechterdamm.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von etwa 2,7 ha.
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2.1

Planerische Vorgaben

Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Staigsdythe 1995 werden fiir den Ande-
rungsbereich entlang der LandesstraRe Wohnbaufiézetwie eine Flache fur Parkplatze und
Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe 1995
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2.2

2.3

eine Verkehrsflache dargestellt. Im verbleibendexgkungsbereich ist eine Gemeinbedarfsfla-
che mit den Zweckbestimmungen Schule, Dorfplatz ‘usozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen " dargestellt. Des Weiteren ist bine Transformatorenstation dargestellt.

Die im Anderungsbereich dargestellten Nutzungemrsgn in ihren Abgrenzungen nicht mit
dem Planungsziel tiberein hier ein Wohngebiet zwiekéln, daher ist ein Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan durchzufiihren. Es hanidéliusn die 46. Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Regionalplanung

Das regionale Raumordnungsprogramms 2005 des LeisdkrCloppenburg legt Friesoythe als
Mittelzentrum mit der ,Schwerpunktaufgabe Sicherumygl Entwicklung von Arbeitsstatten”
und als ,Standort mit der besonderen Entwicklunfgsghe Erholung” fest.

Der zeichnerischen Darstellung sind folgende Fgstigen zu entnehmen:

» Sudlich des Plangebietes beginnt ein VorranggdbireNatur und Landschaft; dstlich
wird dieses von einem Vorranggebiet fur die Roligewinnung (T: Torf) Uberlagert.

* Unmittelbar westlich des Plangebietes ist die L 8&lregional bedeutsamer Hauptver-
kehrsstralRe festgelegt.

o Parallel zur L 831 ist zudem eine Trinkwasserfatuiey dargestellt.

Da sich das Plangebiet nur auf Bereiche aul3erlaaliskdzzierten Bereiche bezieht, ist die Pla-
nung mit den Zielen der Regionalplanung vereinbar.

Planungsrecht

Satzung

1978 trat die Satzung der Stadt Friesoythe UbefAtgrenzung des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles EDEWECHTERDAMM" in Kraft. Diese Satgy umfasst die Tiefe einer Bauzei-
le beidseitig der Landesstral3e.

Im stral3enseitigen Bereich stdlich des Rudolfstraidé sie durch den Bebauungsplan tber-
deckt (vgl. auch Hinweis Nr. 5).

Bebauungsplane

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich rechtiggiBebauungsplane. Es handelt sich hier
um den Bebauungsplan Nr. 6 Edewechterdamm und @éeauBingsplan Nr. 6.1 Edewechter-
damm. Letzterer grenzt dstlich an unser Plangetniaind wurde 1999 rechtskraftig. Da er den
Anschluss fur unsere geplante Wohnsiedlung darsteientiert sich das MalR der baulichen
Nutzung an seinen Festsetzungen.




Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 197 ,Edewechterdamm Schule”

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 6.1 Edewechterdamm
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3 Bestandsstrukturen
3.1 Bestand
StralRenseitig liegen drei Wohngrundsticke an dedésstralie, die beiden sudlichen Wohn-
grundstiicke sind Uber diese direkt erschlossen. Mdadliche Wohngrundstiick ist tber die
Parkplatzzufahrt zum Schulgelande erschlossen,bafindet sich auch der eingegriinte Park-
platz.
Mittig im Plangebiet liegt in Nord-Suid-Richtung déomplex des Schulgeb&audes. Der Schul-
hof und der Dorfplatz liegen direkt an dem Rudoljwe Norden des Plangebietes. Der sudli-
che Teil stellt sich als Gehoélzbewuchs und als @rnidflache (hier ehemalige Sportplatz) dar.
3.2 Erschlie3ung

Das Plangebiet ist Uber den Rudolfweg und UberPdikplatzzufahrt der Schule erschlossen,
beide Zuwegungen miinden auf die LandesstralRe. dsveiVohngrundstiicke an der Landes-
stral3e sind tber eine Grundstiickszufahrt direkt sieeerschlossen.
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3.3

Die Knotenpunkte auf die Landesstrale werden vesiehecht ausgebaut. Die o6ffentliche
Verkehrsflachen werden entsprechend beschildeet.M@rkehrsregelung wird mit der Polizei-
inspektion Cloppenburg/Vechta abgestimmt.

Verkehrslarm

Westlich des Plangebietes verlauft die AltenoytBealRe (L 831) die mit einem Verkehrsauf-
kommen von 5.402 Kraftfahrzeugen in 24 Stunden (BVsft) belastet ist (Verkehrszahlung
aus dem Jahr 2000). Der LKW-Anteil liegt bei 9,1t&gs und 20 % nachts. Die zuldssige
Hochstgeschwindigkeit betragt hier 70 km/h.

Zur Ermittlung der Belastungszahlen wurde mit demgRosewert flr einen Zeitraum von 15
Jahren (d.h. fiir das Jahr 2.023) eine schalltechai8erechnung durchgefiihrt. Nach Uberpri-
fung von aktuellen Verkehrsuntersuchungen ist sitgen Jahren von relativ geringfiigigen
jahrlichen Verkehrszunahme auszugehen. Fir didlsdimische Berechnung wurde eine Ver-
kehrszunahme von 0,5 % pro Jahr zu Grunde gelegiit svurden 5.900 Fahrzeuge in die Be-
rechnung eingestellt.

Beurteilungspegel

Fir allgemeine Wohngebiete betragen die Orientgswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” bei Verkehrslarm 55 dB(A) tags und 48AdBiachts.

Die Beurteilungspegel liegen an der stral3enseit@pargrenze bei ca. 59 bis 61 dB(A) tags und
53 bis 55 dB(A) nachts. Die Orientierungswertedligemeine Wohngebiete werden hier somit
deutlich Uberschritten, insbesondere bei den Namténw sind erhebliche Uberschreitungen zZu
verzeichnen.

Im rtckwartigen Bereich (neue Wohnsiedlung) werdan Orientierungswerte fur allgemeine
Wohngebiete eingehalten.

Eine Ausnahme bilden hier die stral3enseitigen,itsdoebauten Wohngrundstiicke. Die Nacht-
werte werden erst im dstlichen Bereich des Wohrajebieingehalten, die ersten 3 Wohn-
grundstiicke (im Bereich des heutigen Schulparkgtthaben hier teils deutliche Uberschrei-
tungen zu verzeichnen.

Wegen der hohen Immissionsbelastung im stralRegseitBereich werden bauliche Maf3nah-
men zum passiven Schallschutz festgesetzt (d.impegelbereiche gemall DIN 4109 festge-
setzt, vgl. hierzu die Ausflihrungen in Kapitel 4.6)

Aktive Schallschutzmaflinahmen sind hier wegen degitisevorhandenen Einfamilienhausbe-
bauung, die zur Landesstraf3e orientiert ist, mehlisierbar.
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4.1

4.2

4.3

Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird grob in die 2 Bereiche, namimhiNorden in die Gemeinbedarfsflache und
im Suden bzw. Osten in allgemeine Wohngebiete aeifge

Gemeinbedarfsflache

Das Schulgelande wird als Flache fur den Gemeinbdestgesetzt. Die Flache wird mit der
Zweckbestimmung Schule festgesetzt, der Spiel@atzlem Rudolfweg wird als solcher ge-
kennzeichnet. Mit diesen Festsetzungen werdenatigamdenen Nutzungen Schule mit Neben-
anlagen und der vorhandene Dorfplatz im NordosemnRlangebietes erfasst. Ostlich der Schu-
le soll ein Bolzplatz errichtet werden, daher egfalie Festsetzung mit der Zweckbestimmung
Bolzplatz.

Ostlich der Schule wird ein Teilbereich des Schidigees der Wohnbebauung zugefiihrt.

Allgemeines Wohngebiet

Fir den sudlichen Teil des Plangebietes und afiderichstralde ist eine kleine Wohnsiedlung
mit Einfamilienhdusern geplant. Es sind der Gruinclkstgréf3en von 700 bis 900 gm vorgese-
hen. Dementsprechend wird hier ein allgemeines \Yehiet festgesetzt.

Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflactahl von 0,2, bei offener Bauweise und
bei einem zulassigen Vollgeschoss festgesetztelkestsetzungen orientieren sich an dem be-
nachbarten Bebauungsplan Nr. 6.1, auf Grund detivefjroRen GrundstiicksgroRen ist eine
Grundflachenzahl von 0,2 ausreichend. Damit wirdhadas Ziel erreicht, hier relativ grol3e
Wohngrundstiicke mit [Andlichem Zuschnitt zu gewgiktén.

In gleicher Absicht sind hier nur Einzel- und Dolh@eiser zuldssig. Ebenfalls wird die Anzahl
der Wohneinheiten beschrankt, es sind je Einzal-Doppelhaus und je Grundstiick héchstens
2 Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushélfte héclsseine Wohneinheit.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gro@ztegtgesetzt, sodass die jeweiligen
Wohngrundstticke optimal bebaubar sind .

Das Bestandsgrundstiick Rudolfweg Nr. 2 und Nr. ®ifdl in gleicher Weise festgesetzt. Ab-
weichend wird hier lediglich die Grundflachenzabf 8,3 erhéht, in Anpassung an die vorhan-
dene Bebauung auf dem Grundsttick.

Erschlielung und Verkehrsflachen

Die Schule und die Gemeinbedarfsflache werden déerRudolfweg erschlossen, hier wird die
vorhandene Einmindung des Rudolfweg auf die Lamddss genutzt. Der offentliche Park-
platz wird wie bisher Uber eine eigene Zufahrt leisgsen, er dient v.a. den Mitarbeitern und
Besuchern der Schule.

Zugleich ist auf dieser Flache ein Buswendeplatzdfé Schulbusse vorzusehen. Dieser kann
auch von den Mullfahrzeugen genutzt werden.
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4.4

4.5

4.6

Das allgemeine Wohngebiet wird weitgehend Uber emee PlanstraRe erschlossen, sie wird
als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Hienfiid die Einmiindung der vorhandenen Zu-
fahrt zu den Stellplatzen der Schule genutzt. Matiah ergibt sich somit hinsichtlich der Lan-
desstraRe nur eine geringfiigige Anderung.

Die neue PlanstralRe erhélt eine Breite von 7,0m%iiden des Plangebietes endet sie mit einer
Kfz-Wendeanlage.

Die beiden sidlichen Wohngrundstiicke an der Landdswerden Uber vorhandene Zufahrten
direkt Gber die L 831 erschlossen. Sie werden imira Zufahrtbereich gekennzeichnet. An-
sonsten wird entlang der Landesstral3e ein Zu- wfdverbot festgesetzt, um dem Uberortli-
chen Charakter der Landesstral3e gerecht zu werden.

Flachen fur Versorgungsanlagen

Die vorhandene Pumpstation und die vorhandene Jtatfon am Rudolfweg werden als Fla-
chen fur Versorgungsanlagen mit der jeweiligen Zdestimmung gekennzeichnet.

Innerhalb der 6ffentlichen Parkplatzflache wird Stellplatz fir Abfallbehalter festgesetzt.

Begrunung

Das Plangebiet grenzt im Suden an ein Landschadis- Naturschutzgebiet. Zur Abgrenzung
von dem neuen Wohngebiet wird hier in Fortfihrueg @ebauungsplanes Nr. 6.1 ein 10 m
bzw. 6 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Diesevollflachig mit heimischen Geholzen zu
bepflanzen.

Des Weiteren wird zur Abgrenzung des allgemeinernifgebiets zur Gemeinbedarfsflache,
insbesondere zum geplanten Bolzplatz ein 5 m réftanzstreifen festgesetzt. Dieser ist eben-
falls vollflachig zu bepflanzen.

Bei den Baumen im Plangebiet handelt es sich zameisrlen und Birken und einige Eichen.
Letztere werden nicht gesondert festgesetzt, daicieim wesentlichen innerhalb der Gemein-
bedarfsflache befinden. Somit ist ihr Erhalt gruitdsch gesichert.

Spielplatz
Im Plangebiet werden Gemeinbedarfsflachen undrakbgee Wohngebiete festgesetzt.

Nach den allgemeinen Anforderungen des Nds. Spiglpesetzes sind 2 % der Geschossflache
des allgemeinen Wohngebietes an Netto-Spielplatzfi&ur Verfligung zu stellen.

Flache gesamt Geschossflache Spielplatzbedarf
gm (GFZ 0,35) gm 0,02 % der GF
WA 14.000 4.900 98 gm
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4.7

4.8

Der sich ergebende Bedarf an Spielplatzflache \ar98 gm Netto-Spielplatzflache wird tber
den anliegenden Spielplatz und den geplanten Balzpluf der Gemeinbedarfsflache, mit einer
Nettoflache von insgesamt 800 bis 1.000 gm, gedeckt

Somit wird den Anforderungen des Nds. Spielplatetges genlge getan.

SchallschutzmalRnahmen

Wie bereits unter Kap. 3.3 ausgefiihrt, werden dier@erungswerte im strall3enseitigen Be-
reich teils erheblich Uberschritten.

Im Bereich des neuen allgemeinen Wohngebietes wealdeOrientierungswerte (weitgehend)
eingehalten.

Das Plangebiet ist entlang der LandesstralRe weitgebebaut, Einzelgrundstiicke sind direkt
Uber Grundstickszufahrten an die Landesstral3e @rigesen. Daher sind hier keine aktiven
Schallschutzmafinahmen mdglich, da beispielswersé&mschutzwall eine Erschliefung des
Plangebietes Uber die gegenlberliegende Grundsgitkerfordern wirde.

Es werden daher bauliche MalRnahmen zum passiveadlSttutz fir den straf3enseitigen Be-
reich festgesetzt. ,Fir die gekennzeichneten Belnéa wird passiver Schallschutz festgesetzt.
In den jeweiligen Bereichen sind Vorkehrungen zwhalischutz bei Neubauten, wesentlichen
baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Newjbeichkommen, auszufiihren. Die
stralRenzugewandten Seiten und die senkrecht zaRetachse stehenden Bauteile (Wand,
Dach, Fenster, Tir) von Aufenthaltsraumen in Wolgeu) Ubernachtungsraumen von Beher-
bergungsbetrieben sowie von Biroraumen sind sauéitgen, dass sie den Anforderungen der
DIN 4109 gentigen.”

Die Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehieemwerden die Larmpegelbereiche IV und
[l geman DIN 4109 in der Planzeichnung festges&tabei der Larmpegelbereich IV nur bei
dem Bestandswohnhaus Rudolfweg Nr. 2 zum Tragemitamd der LArmpegelbereich 111 fur

die Bestandsgrundstticke.

Flachenbilanz

Gesamtes Plangebiet 2,71 ha
Gemeinbedarfsflache (ohne Pflanzflachen) 0,91 ha
Allgemeines Wohngebiet (ohne Pflanzflachen) 1,26 ha
Verkehrsflachen einschl. Parkplatzflache 0,29 ha
Pflanzflachen (Gemeinbedarf, WA, 6ffentliches Griin) 0,23 ha
Flache fur Versorgungsanlagen 0,02 ha
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5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist seit der Anderung des Bautsmseshes im Juli 2004 Bestandteil der
Bauleitplanung. Er ist die Ergebniszusammenfassi@ndmweltprifung, die die Stadt Friesoy-
the im Rahmen ihrer Bauleitplanung durchzufiihret Aafgrund der formalen Anforderungen
an den Umweltbericht (vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 @Pa BauGB) kann es zu inhaltlichen U-
berschneidungen mit anderen Kapiteln dieser Begnimé&ommen.

Kurzdarstellung des Inhalts der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 197eygchterdamm Schule* méchte die Stadt
Friesoythe auf umzunutzenden Schulflachen, dem eligan Sportplatz und Umfeld eine
Wohnsiedlung entwickeln.

Fachgesetze und Fachpléane

Die Darstellung der in einschlagigen FachgesetrehRachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutsing, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigrean, werden skizziert.

Aussagen des Landschaftsrahmenplans
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreis @opprg aus dem Jahre 1998 macht zu
dem Plangebiet folgende Aussagen:

Sudlich des Plangebietes liegt ein Landschafts- lemvNaturschutzgebiet. Es handelt sich um
das Naturschutzgebiet (NSG) WE 207 " Vehnemoor stWewelches mit Verordnung vom
31.7.91 von der Bezirksregierung Weser-Ems unteut@agyestellt wurde.

Aussagen des Landschaftsplans der Stadt Frigghe
Der Landschaftsplan (LP) stammt aus dem Jahre E@®2e Inhalte lassen sich anhand der Kar-
ten zusammenfassen. Fir das Plangebiet werdeméldgeussagen getroffen:

Karte 1 Biotope: Im Siiden des Plangebietes ist eine Flache mitg8tdrolz und daneben ist
mesophiles Grunland dargestellt, des weiteren piel@atz und im Bereich des Schulgelandes
einzelne Geholze.

Karte 2 Boden: -
Karte 3 Grundwasser: geringe Belastung durch Nitratauswaschung
Karte 4 FlieRgewasser: -

Karte 5 Arten und Biotope: im Siden ragt ein flachenhaft bedeutendes Biotspnbdlas Plan-
gebiet hinein.

Karte 6 Landschaftsbild: -
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5.3

5.3.1

Karte 7 Landschaftseinheiten: Naturraumlich gehort das Plangebiet zur " Hunted-ed
Niederung ", einem Teilbereich in der naturrdundiciRegion " Ostfriesisch-Oldenburgische
Geest. In der naheren Differenzierung ist es demdl@ngsbereich S 5 (Ortslage Edewechter-
damm) zugeordnet.

Karte 8 MalRnhahmen: -

Umweltprifung

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leisteridenweltprifung sind gemal® 8 1 Abs. 6
Nr. 7 folgende ,Kriterien“ zu bericksichtigen:

Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiite
Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waskaft, Klima und das Wirkungsgeflge
und die biologische Vielfalt werden im folgendetizgiert.

Tiere

Konkrete Tiervorkommen wurden wahrend der Bestath@deing im Frihjahr 2008 nicht fest-

gestellt. Potentiell ist auf der brachliegenden ridflache aufgrund des Nutzungsaufgabe
und der unmittelbaren Nahe zu Biotoptypen wertvelleAuspragung (angrenzender Binsen-
sumpf und Landschafts-bzw. Naturschutzgebiet) @i d/orkommen u.a. von Insekten (Heu-

schrecken, Schmetterlinge, Laufkafer usw. ), Spindemphibien und Voégeln, die die Flache

zur Nahrungssuche nutzen, zu rechnen.

Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich neben den versieg&emeichen des Schulhofes und Parkplatzes
insbesondere verschiedene Gehdlzbestande und eiméa@dflache, die zuvor als Sportplatz
genutzt wurde.

Die GeholzbestandeHSE — Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischemmBeten)
durchziehen als lineare Strukturen das Plangehiétsetzen sich vor allem aus Erlen, Birken,
Hasel und Weiden, vereinzelt auch aus Zitterpappédl Nadelgehdlzen zusammen. Sie gehen
Uber in einen flachigen Bestand zwischen den Hidzedern an der Altenoyther Stral3e und dem
ehemaligen Sportplatz. Eine kleine Geholzgruppekalen und Birken befindet sich im stidost-
lichen Zipfel des Dorfplatzes.

Der 0.g. zusammenhangende Gehdlzbestand ist bareltn Flurstiicksnachweisen als Laub-
und Nadelwald ausgewiesen. Jede mit Waldbdumearmste Flache, die ein Waldinnenklima
ausbildet und eine GroRR3e von Uber 2.000 gm beasttatis Wald zu beurteilen. Der Gehdlzbe-
stand ist aufgrund der Gr63e von 5.600 gm als \&aloeurteilen.

Das Grunland des ehemaligen Sportplatzes setztasisteinem schmalen Saum tberwiegend
aus Brennnesseln zusamméiHM — Halbruderale Gras- und Staudenflur mittleren&tate).
AulRerhalb des EinfluRBbereiches der Geholze haichsasfgrund der Nutzungsaufgabe zu me-
sophilem Griunland arten&rmerer AuspraguBdiZb ) entwickelt. Als dominante Pflanzenar-
ten sind Wolliges Honiggras, Ausdauerndes Weids|grRotschwingel, Knauelgras, Kriechen-
der Hahnenful3, Gewdhnliches Hornkraut, Gewdhnlidh@®venzahn, Weiliklee, Flatterbinse
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5.3.2

und vermutlich weitere Arten als Begleiter, was zetzigen Zeitpunkt aufgrund der Vegetati-
onsperiode nicht zu belegen ist.

Innerhalb des Plangebietes wurden keine Vegetatiom$ Biotopstrukturen gefunden, die als

besonders geschiitzt einzustufen oder von besonBedzutung fir den Natur- und Land-

schaftshaushalt waren. Es handelt sich in erstee lum das Schulgel&nde mit Stellplatzanlage
und Dorfplatz, eine ehemalige Sportplatzflichegwriteholzbereich und Ziergartenbereiche
um die drei Wohngrundstiicke an der Landesstral3e.

Boden

Im Plangebiet herrschten urspringlich feuchte lbissa, nahrstoffarme Hochmoorbéden vor.
Sie sind jedoch heute flachendeckend durch EntwéisgeBodenverdichtung und zum grof3en
Teil durch Uberbauung anthropogen tiberformt.

Die Planung fuhrt in weiten Teilen zu keiner Verénthg gegeniber der heutigen Nutzung. Im
sudostlichen Teilbereich fiihrt die Planung zu ein@&neren Versiegelung des Bodens gegen-
Uber der heutigen Nutzung durch die geplante Wdbeulneng.

Wasser
Innerhalb des Anderungsbereiches kommen keinealen Oberflachengewasser vor.

Luft
Planungsrelevante Auswirkungen auf das Schutzgittdlima sind aufgrund der Lage und der
vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten.

Klima

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk des niedersécdhen Flachlandes mit vorwiegend mariti-
men Einflussen bei hohem Niederschlagsuberschussdie Verdunstung. Die gegenwartige
Leistungsfahigkeit des Plangebietes fir das odlistima und das Umweltmediums Luft ist
demnach in die Kategorie sehr gering bis geringuetufen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden nigila@ungsrelevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima fuhren.

Landschaftsbild
Die vorgesehene Planung fuhrt zu keiner wesentlidferanderung des Orts- und Landschafts-
bildes gegeniber der heutigen Situation mit umhelge Wohnbebauung und Schulgelénde.

Biologische Vielfalt

Es ist nicht davon auszugehen, dass die biologisosiéalt innerhalb des Plangebietes beein-
trachtigt wird. Wesentliche Auswirkungen auf angemde Strukturen sind ebenfalls nicht zu
erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck

Der Punkt Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gelien gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne dewl@&naturschutzgesetzes keine Anwen-
dung, da derartige Ziele und Schutzzwecke durchBadgrauungsplan nicht bertihrt werden.
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5.3.3

534

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.3.9

5.3.10

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschend seine Gesundheit
Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine digieam Auswirkungen zu erwarten sind.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter nd sonstige Sachguter
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter im dbén Sinne sind nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgehtée Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die zukiinftig von dem Gebiet ausgehenden Emissidimsichtlich Larm und Abgasen werden
nicht Giber das gesetzlich zuldssige Mafl3 hinausgehen

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéaseaarth hier vorausgesetzt, da der angren-
zende Siedlungsbereich in diesem Sinne bereitewdhlossen ist.

Erneuerbare Energien, effiziente Nutzung voknergie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist grundsataichvoll. Innerhalb der Planédnderung wer-
den allerdings keine Mdoglichkeiten gesehen, komkidal3inahmen im Bebauungsplan vorzu-
schreiben.

Landschaftsplane sowie sonstige Plane

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans (LRP) aedkieis Cloppenburg bzw. des Land-
schaftsplans (LP) der Stadt Friesoythe sind obeeitsem einzelnen aufgefuhrt; weiterfihren-
de Plandarstellungen des Wasser-, Abfall- und Imimmsschutzrechts liegen fur das Plangebiet
nicht explizit vor.

Luftqualitat

Das Ziel der Erhaltung der bestmdglichen Luftgéalih Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von bindenden BeschlissamEuropaischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritterdeey findet hier keine Anwendung.

Wechselwirkungen

Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine phgsuelevanten Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des UmweltschutzésdeacBuchstaben a, ¢ und d festzustellen
sind.

Bestandsaufnahme

Zwecks einer umfassenden Erfassung und Bewertun@elange von Natur und Landschaft
innerhalb des Plangebietes wurde eine Gelandebegaturchgefuhrt (Ergebnisse siehe unter
5.3.1).
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5.4 Bilanzierende Gegenuberstellung von derzeit zZigsigem Bestand und den geplan-

ten Moglichkeiten

Fur die folgende Bewertung und Bilanzierung wirg diadtetag Modell angewandt. Die Ge-
holzflache ist zusatzlich zu dieser Bilanzierung\ierhéltnis eins zu eins als neue Waldflache
zu ersetzen.

Die einzelnen Biotoptypen werden wie folgt bewertet
Bestand
Mesophiles Grunland artendrmerer Auspragung (eBpartplatz)  Wertfaktor 3

Siedlungsgehdlz - Ansatz als Acker Wertfaktor 1
(das sich hier befindende Siedlungsgehdlz aus libgend
einheimischen Baumarten wird Gber den WaldausglEithersetzt)

Schulgelande mit Dorfplatz Wertfaktor 1
Schulstellplatzanlage, Abrissgeb&dude und Umfeld tialdor 1
Vorhandene Wohngrundstiicke an der L 831 Wertfaktor
Brachliegende Parzelle (zukunftiger Radweg) Wettiak
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Planung

Gemeinbedarfsflache Schule, Dorf- und Spielplatz

Vorhandene Wohngrundstiicke an der L 831 /WA

Pflanzflachen WA und Gemeinbedarf

Allgemeines Wohngebiet neu versiegelt

Allgemeines Wohngebiet neu Hausgarten

rtf&letor 1

Wettiak

Wertfaktor 2

Wertfaktor O

Wertfaktor 1

In der folgenden Tabelle werden Bestand und Planungegeniibergestellt.

Bestand Planung

Biotope mz2/ Wert- [ Flachenwert ]| Strukturen mz2 / Wert-| Flachenwert

faktor (Werteinheit) faktor (Werteinheit)
Schulgelande  mif 8.300/1,0| 8.300 Gemeinbedarfs- |9.100/1,0 9.100
Dorfplatz (ohne flache (Schule mit]
Stellplatz, Abril3ge- Spiel- und Bolz-
baude und Umfeld) platz)
3 Wohngrundstiickg 5.000/1,0| 5.000 3 Wohngrundstiick.600/ 1,0 5.600
an der L 831 an der L 831 (WA)
Kfz-Stellplatz  mit | 3.600/1,0| 3.600 WA neu versieggl2.100/0 0
Zufahrt und B&u- (0,3 Versiegelungs
men, AbriRgebéude grad)
und Umfeld
Acker  (Geholzbe-| 5.600/1 5.600 WA neu (Hausgar4.900/1,0 4.900
stand Uber ten unversiegelt)
Waldausgleich)
Grinland (ehem) 4200/ 3 12.600 Planstralle, Park.800 /0,5 1.400
Sportplatz) platz
Brachliegende 200/3 600 Pflanzflachen (WA, 2.300 /2 4.600
Wegeparzelle Gemeinbedarf, 06

Grin)
Verkehrsflache 200/0,5 100 Verkehrsflache 300/0,5 150
Rudolfweg Rudolfweg, Trafo-
station,....

ISumme 27.100 35.80( Summe 27.100 25.750
Kompensationsdefizit: 10.050 v

Es sind insgesamt 10.050 WE als Kompensationstefizirn auszugleichen.
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5.5

5.6

5.6.1

5.6.2

5.7

Kompensationsmal3nahmen
Eingriffsausgleich

Die erforderliche Ersatzmaflnahmen zur GrofRe vods00Werteinheiten sollen auf der Ersatz-
flache F 33 "Schwarzer Berg" verbucht werden. Déclien im Pool F 33 sind bereits herge-
richtet (vgl. Karte ,Ersatzflache F 33 ,Schwarzesrg’ im Anhang).

Waldausgleich

Der im Gebiet vorhandene Gehdlzbestand ist aufgseirter Gré3e von 5.600 gm als Wald zu
beurteilen. Eine Waldflache die tberplant wird,imtVerhaltnis 1 zu 1 zu ersetzen. Es wird
von der Stadt Friesoythe eine geeignete Ersatdl&tieinem Flachenpool zur Verfiigung ge-
stellt. Es handelt sich um die Ersatzflache F 32Stadt Friesoythe, auf dieser Flache soll der
erforderliche Waldersatz zu B 197 mit einem Flaameil von 5.600 m2 kompensiert werden
(vgl. Karte ,Ersatzflachenpool F 32 ,Schwaneburgor, Duen® im Anhang).

Prognose bei Durchfihrung der Planung und bei ihtdurchfiihrung

Die Planung sieht die Anderung der baulichen Nugeangegeniiber der heutigen Nutzung vor.
Es soll hier eine kleine Wohnsiedlung stdlich delsuljelandes entstehen.

Als Auswirkung der Planung ist der potentielle \fegelungsgrad anzusehen, der sich im sudli-
chen Teilbereich ergibt. In weiten Teilen des P&bigtes ergibt sich keine Veranderung ge-
genuber dem heutigen Zustand.

Bei Nichtverwirklichung der Planung ist zunachst@aauszugehen, dass die Flache wie bisher
weiter genutzt wird.

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zm Ausgleich

Das Plangebiet ist teilweise bebaut, hier sind&dinsgleichsmalRnhahmen umsetzbar. Zur Ab-
grenzung des Wohngebietes zum sudlich angrenzdratstschaftsschutz- bzw. Naturschutz-
gebiet wurde eine 6 bis 10 m breite Pflanzflacistgesetzt.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Ziele des Bebauungsplanes an diesem Standok/dhnbebauung Edewechterdamms ab-
zurunden ist stadtebaulich sinnvoll. GrundsatzlieRe sich ein derartiges Vorhaben zwar an
anderer Stelle umsetzen, aber hier sind bereitg@end erschlossene Flachen vorhanden.

Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwigkeiten

Die Umweltprtfung wurde aufgrund vorhandenen Datstenials durchgefuhrt, das durch eige-
ne Bestandserhebungen erganzt worden ist. Schikageg bei der Zusammenstellung der An-
gaben, technische Licken oder fehlende Kenntnisgk récht in planungsrelevantem Male
aufgetreten.
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5.8

5.9

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswkungen

Im Rahmen des Monitorings ist zu Uberprifen, obimeichtigungen wie z.B. Ablagern von
Griunschnitt aus Hausgéarten von dem neuen Baugebietas Naturschutzgebiet ausgehen. Es
waren dann entsprechende Malinahmen zu ergreiferh den Pflanzstreifen durfte diese Prob-
lematik bereits ausreichend geregelt sein.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Friesoythe mochte mit der Aufstellung Bebauungsplanes Nr. 197 Flachen sudlich
der Edewechterdamm Schule einer Wohnbebauung aifiikis handelt sich um Bereiche wie
den ehemaligen Sportplatz, eine Gehdlzflache umdiegelte Flachen am Dorfplatz. Im Be-
reich der Gemeinbedarfsflache Schule sowie beidienwWohnhausern an der Landesstrale er-
geben sich durch die Planung keine bedeutsamemd@&ndngen fur Natur und Landschaft.

Im Rahmen der im Zuge der Bauleitplanung durchagftiten Umweltprifung sind die Belan-
ge von Natur und Landschaft zu berlcksichtigen. dim Plangebiet in planungsrelevantem
Umfang beschreiben und bewerten zu kdnnen, wurtidi@trgebnisse einer eigenen Gelande-
aufnahme zuriickgegriffen. Die Umweltprifung fuhrtihrem Ergebnis zu dem Schluss, dass
die Plananderung unter Berlcksichtigung der BelalegeNatur- und Landschaftshaushalts als
umweltvertraglich einzuordnen ist.

Durch die Planung entsteht ein zusatzlicher EihgnifNatur und Landschaft, dieser Eingriff
wird extern ausgeglichen. Zudem wird der Ausgleielch Waldgesetz ebenfalls extern kom-
pensiert.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwésserung fur die offentlichemkebrsflachen wird tber Ableitung in die
umliegenden Vorfluter erfolgen. Das auf den Gruiddstn anfallende Oberflachenwasser soll
dort gesammelt und genutzt bzw. versickert werden.

Schmutzwasserkanalisation

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Ansehiusdie 6ffentliche Schmutzwasserkana-
lisation der Stadt Friesoythe sowie der Erweiteruda@s Schmutzwasser wird auf Grund einer
Vereinbarung zwischen der Stadt Friesoythe undG#smeinde Edewecht mittels einer Druck-
rohrleitung zur Klaranlage der Gemeinde Edewechtr@ber: EWE AG) geleitet und dort ge-

reinigt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral GUber den Larmik Cloppenburg. Ein Stellplatz fur Abfall-
behalter ist an der oOffentlichen Parkplatzflachstdesetzt worden, da die Miullfahrzeuge am
Ende der Planstral3e nicht wenden kénnen.

Trinkwasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss anvassorgungsnetz des OOWV.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitéad @as erfolgt durch den Anschluss an die
Versorgungsnetze der EWE AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikatiomseidblgt u. a. durch die Deutsche Tele-
kom AG.

Brandschutz

Entsprechend den Anforderungen zum Brandschutzemetbhterflurhydranten angebracht, die
Standorte werden mit dem Stadtbrandmeister und@@enV abgestimmt.

Hinweise

Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in dassung vom 23. Januar 1990.
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7.2

7.3

7.4

8.1

Archéaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeitenoder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleantamgen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ger@puren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalspseizes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Denkmalschutzbehdrde des Landkreisesaiiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Artexi oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Sasti&orge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbetiigfes.

Altlasten

Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse Ubelasten vorhanden.

Bei konkreten Hinweisen auf Altablagerungen im esih Planungsverfahren wird die Untere
Abfallbehorde informiert.

Teilaufhebung einer Satzung

Ein Teilbereich der Satzung Edewechterdamm wird dem Bebauungsplan Nr. 197 " Ede-
wechterdamm Schule " Giberdeckt. Es handelt sicldignstra3enseitigen Grundstiicke sidlich
des Rudolfweges. Mit Rechtskraft des Bebauungspl&ire 197 wird der Uberdeckte Teilbe-
reich der Satzung aufgehoben.

Nachrichtliche Ubernahmen

Zu- und Abfahrverbot

Entlang der LandesstralRe werden Bereiche ohnauBthAusfahrt festgesetzt. Die vorhandenen
Grundstuckszufahrten auf die LandesstralRe werdeaingm Einfahrtbereich gekennzeichnet.

Friesoythe, den

Blrgermeister
(Johann Wimberg)

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
Bearbeitet im Auftrag der Stadt Friesoythe

Oldenburg, den 19.11.2008
Lux — Planungsbiro

M. Lux - Dipl.-Ing. —
P. Wahrenburg - Dipl. Biol. — (Umweltbericht)
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Anhang

1. Karte ,Ersatzflache F 33 ,Schwarzer Berg"

2. Karte ,Ersatzflachenpool F 32 ,Schwaneburger Mdduen*
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