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Stadt F ri esoyth e TeXtI i Che FeStsetzu ngen 3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG: r ‘

) PROJEKTBEARBEITUNG: L. WINTER
1. Eingeschriankte Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS
1.1 In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und %
e a u u n s a n r Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 _BguNVO) mit Ausnghme von _I_Betriebstf'_ankstellen__nicht zulassig. Von den gemé& §8 Abg. 3 BauNVvO NEUENBURG,DEN UM'a’;‘dgfa"g".Eelg":f;eﬁggg'ﬂzﬂfs’;‘ﬂ;‘fgﬁgjEh’:e’)‘gzw‘
- ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen sind Vergniigungsstatten gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. SATZUNGSEXEMPLAR: ___
1] i 1 ] ] ENTWURF: ____ (WINTER)
N e u s c h a rre I -Ac h te rh o rn 185 1.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerduschemissionen das
Emissionskontingent Lexk nach DIN 45691 fiir den mit 1.2a gekennzeichneten Bereich tags (6.00 — 22.00) = 50 dB(A), fir den mit 1.2b .
DN 400 184 gekennzeichneten Bereich tags = 60 dB(A) und flr den mit 1.2c gekennzeichneten Bereich tags = 62 dB(A) nicht Uiberschreiten; fur den 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
RS= 6.68m im Plan dargestellten Richtungssektor erhoht sich das Emissionskontingent um das Zusatzkontingent Lex, zus, k = x dB(A) tags und nachts. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT FRIESOYTHE HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM ENTWURF DES
o 179 183 nghéz:g:i gewerbliche Emissionen nicht zulassig. Die genauen Werte werden nach Vorlage des schalltechnischen Gutachtens BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG MIT DEM UMWELTBERICHT ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE
788 9 : AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN
1 An d e ru n 707 784 . B . B AM ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG
= DN 400 iy 738 182 A 2. Stellplétze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO MIT UMWELTBERICHT HABEN VOM BIS GEMAB § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
_ A 7. e
88 RS=6.65m o2 X : 14/ <4 Garagen geman § 12 BauNVO und Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den tberbaubaren FRIESOYTHE, DEN
5 7.45 == A Grundstucksflachen zuléssig.
Ge m a rku n N e u s c h a rrel 3. Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen geméR § 18 BauNVO BURGERMEISTER
g Bezugspunkt fiir Hohe und Héhenlage:
Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Grundstiicks mit der Mittelachse der
F I u r 5 9 S“a\’)e - nachstgelegenen Erschlielungsstralle. Bei Gebauden, die nicht an eine ErschlieBungsstralle angrenzen, ist der untere Bezugspunkt der 5. SATZUNGSBESCHLUSS
_ LoVt Schnittpunkt der Mittelachse der Zufahrt mit der Mittelachse der ErschlieBungsstrafe. DER RAT DER STADT HAT DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 146 NACH PRUFUNG DER ANREGUNGEN
TF: 7.1 194 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
> Traufhéhe: BESCHLOSSEN.
% Als Traufhohe gilt das Mal zwischen den duReren Schnittlinien von Auenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und o.g. unterem
a8 27—25 3 Bezugspunkt. Die Traufhdhe gilt nicht fiir Traufen von untergeordneten Dachteilen (Kriippelwalm, Dachaufbauten). FRIESOYTHE,DEN ____
5 ) Q
VO ren tW u ? - © Gebaudehohe: BURGERMEISTER
575 ’ Bei geneigten Dachern ist die Firsthéhe die Gebaudehéhe. Die Firsthohe ist das Mal zwischen dem hdchsten Punkt des Geb&udes
. 93 195 (oberer Bezugspunkt) und o.g. unterem Bezugspunkt. Bei Flachdachern ist die Traufhdhe die Gebaudehéhe. Uberschreitungen durch
M - 1 - 1 - 0 00 Flur: 5 ' C untergeordnete Bauteile kénnen zugelassen werden. 6. INKRAFTTRETEN
=~ (o
- ’ '.?: % L 4. Abweichende Bauweise gemiR § 22 Abs. 4 BauNVO DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 BAUGBAM ___ IM AMTSBLATT
’ : ‘% ________ BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH
: o % In der abweichenden Bauweise sind maximale Gebaudelangen (Summe aller aneinandergebauter Einzelgeb&dude) bis 80 m zulassig. Die GEWORDEN.
( 10 204 208 Grenzabsténde richten sich nach Landesrecht. FRIESOYTHE,DEN

5. Anrechnung der Grundflaichen von Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

o©° . §S @ 106 BURGERMEISTER
- P

ie maximal zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten gem. au
193 Di imal zulassige Grundflache darf durch die Grundflach G d Stellplatz it ihren Zufahrt § 12 BauNVO
. . . o) - .
) TF: 6.1 g sowie Nebenanlagen gem. §14 BauNVO nur um bis zu 20 % (berschritten werden. 7. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
\ & \ 206 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 146 SIND DIE
fo) & 202 2 VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN SOWIE MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGES BEIM
\ O 6.1. Die gekennzeichnete Flache ist zugunsten eines evt. rickwartig liegenden Baugrundstiicks, der Ver- und Entsorgungstrager mit ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
k o‘ einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und zugunsten der Allgemeinheit mit einem Gehrecht (und Radfahrrecht) zu belasten.
\ \No . FRIESOYTHE,DEN
\ O 197 6.2. Die gekennzeichnete Flache ist zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und zugunsten
40 . O A Spielplatz der Allgemeinheit mit einem Gehrecht (und Radfahrrecht) zu belasten. BURGERMEISTER
Bereich 1.2 a O TF: 6.3 198 6.3. Die gekennzeichnete Flache ist zugunsten der Allgemeinheit mit einem Gehrecht (und Radfahrrecht) zu belasten.
- / 7. Festsetzungen zur Bepflanzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 25ai. V. m. Nr. 16 BauGB)
7.1. Nordlicher Streifen: Der vorhandene Baumbewuchs (Lindenallee) ist in seinem Charakter dauerhaft zu erhalten und zu sichern und
bei Bedarf durch Neupflanzungen zu erganzen; innerhalb der festgesetzten Flache sind keine weiteren Geholzpflanzungen zulassig; die
Uferzonen des Grabens sind mit einheimischen Uferstauden zu begriinen; die Anlage eines Geh- und Radweges ist zulassig.
7.2. Westlicher Streifen: Die Flache ist auf ganzer Lange auf 6 m Breite vollflachig mit standortgerechten einheimischen Baum- und
Straucharten zu bepflanzen; zum Graben hin ist eine gehdlzfei zu haltende Wiesenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
7.3. Ostlicher Streifen: Zur vorhandenen Wohnbebauung hin ist eine vollfidchige Gehélzpflanzung (standortgerechte einheimische Baum-
GEE und Straucharten) anzulegen; die Anlage eines Fullweges in wassergebundener Ausfiihrung ist zulassig.
Baumliste
7.4. Sudlicher Streifen: Die &ffentliche Grinflache entlang der Stidgrenze des Plangebietes ist zum Gewerbegebiet hin mit einer
1 Laubbaum 0.3 4-reihigen Geholzpflanzung aus standortgerechten einheimischen Baum- und Straucharten auf 6 m Breite zu bepflanzen; dieser
a
’ 9o g taugkk;aum 8-2 Pflanzung vorgelagert ist eine 4 m breite extensiv zu pflegende Wiesenflachen anzulegen, die dauerhaft geholzfrei zu halten ist.
£ aubbaum .
, ] 3 4 Eche 0.2
GH: geneigte Dacher 5 Ele 0.2
max. 8,00 m, Flachdacher 6 Birke 0.3
’ 8 Birke 0.2
. 9 Birke 0.2
TH: max. 6,00 m 10 Laubbaum 0.4 H. - M 1 u 5 000
11 Laubbaum 0.3 L] L] L]
TF:1,2,3,4,5,6,7.2 12 Bohe 0.2 iInweise
bis 7.3 13 Laubbaum 0.6 / . ) o
1. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990.
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
92 (NDSchG) meldepflichtig und missen der Stadt Friesoyhte, dem Landkreis Cloppenburg als Unterer Denkmalschutzbehdrde oder
< 2 dem Niedersachsichen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121
% Oldenburg, unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
—|— —l— —l— —l— 3. Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist
unverziglich der Landkreis Cloppenburg - Untere Bodenschutzbehdrde - zu informieren.
\ R

Raumlicher Geltungsb

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER STADT FRIESOYTHE DIESE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 146
"NEUSCHARREL-ACHTERHORN", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN

PlanZEiChenerklérung gem PlanzV 1990 FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FRIESOYTHE, DEN

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes BURGERMEISTER
6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den (SIEGEL)
1. Art der baulichen Nutzung Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
GEE Eingeschrankte Gewerbegebiete Graben
gemaf § 8 BauNVO
. 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNvVO Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
0.4 Grundfiachenzahl | L J-I_ MafRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Verfah rensvermerke
GH: max. 8,00 m maximale Gebiudehdhe T T Entwicklung von Natur und Landschaft
1.AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
TH: max. 6,00 m maximale Traufhohe © 000 O 4 4 DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG DER 1.
o o Umgrenzung von Flac_:hen zum Anpflanzen von Baumen, ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 146 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMASS § 2 ABS.
00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1BAUGBAM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
3. Bauweise, Baugrenzen oo o 9 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir FRIESOYTHE,DEN _____
_ . o ° die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen .
a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO o o0 0 o Bepflanzungen sowie von Gewassern BURGERMEISTER Stadt FrIeSOythe
————— Baugrenze gem. § 23 BauNVO
Flachdacher max. 6,00 m 2. PLANUNTERLAGE

4. Verkehrsflachen 8. Sonstige Planzeichen KARTENGRUNDLAGE : LIEGENSCHAFTSKARTE Beba uu n g s p I a n N r. 1 46

GEMARKUNG: NEUSCHARREL, MABSTAB: 1:1.000

offentliche Straenverkehrsflache [;_-_:_:-Z] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS UND_VON n NeUSCharreI-AChterharn"

STANDARDPRASENTATIONEN IST OHNE ERLAUBNIS DER VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE NUR FUR

o Flachen KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG ZUR BEREITSTELLUNG EIGENER
StraBenbegrenzungslinie INFORMATIONEN AN DRITTE GESTATTET (§ 5 ABS. 3 SATZ 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DAS
R , AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN, NVERMG, VOM 12. DEZEMBER 2002, NDS.GVBI.2003, S. 5). HIERZU GEHORT DIE
o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches VEROFFENTLICHUNG VON BAULEITPLANEN. OFFENTLICHE WIEDERGABEN SIND DER ZUSTANDIGEN A
5. Griinflichen des Bebauungsplanes VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE MITZUTEILEN (§ 5 ABS. 3 SATZ 3 NVERMG). ) 1 . naeru ng
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH

BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRABEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH. SIE IST
sfrentliche Griinflach . ) HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
orrentiche Gruntlache TF: 1 gemal textlicher Festsetzung Nr. 1 DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

OBVI TIMMERMANN UND DAMM Vo re ntwu rf

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen
FRIESOYTHE, DEN

zu den Larmkontingenten IM AUFTRAGE M 1 . 1 000
n n n

UNTERSCHRIFT (SIEGEL)




