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0 10 20 40 60 80 100m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.2007 I a nze I c h e “ e rkl a ru “ g
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i. d. F. vom 22.04.2005,
M - 1 : 1 000 Cea is6 156 2 ‘,a\ge hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 189 " Schulstrale / Caritas ", FeStsetzu ngen deS Bebau u ngsplanes
2 R 55\ < bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
2 als Satzung beschlossen. Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
0 S 9 verordnung i.d.F. vom 23.01.1 BGBI. 1S.132
\(\';a((\Qe \ Friesoythe, den ..........ccccuvvnnnees 9 990 ( G S. 13 )
6@(\ 156 e
w %5 156 WA Aligemeines Wohngebiet
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32 -------------------------------------------------
7 (74 Biirgermeister s | . Flachen fiir den Gemeinbedarf
GRS BRI « o ¢ Einrichtungen und Anlagen:
156 o5 Q Verfahrensvermerke n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
\ 24 112 Zweckbestimmung: N .. .
B Wohn- und Werkstatten flr Behinderte
Gemeinde: Friesoythe Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am 7 GED - o ) )
Gemarkung: Altenoythe ~ \ 2K ZAAVE 2L s | — 1 COKX 0000 VO o s\ O\ _SAMIA Y e die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 189 " Schulstrae / Caritas " //:. N Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
Flur: 12 im beschleunigten Verfahren gemaf} § 13 a BauGB, beschlossen. ) .
MaRstab: 1:1000 Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung 0,3 GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaly
=] 0 R ortsublich bekannt gemacht worden. I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Plangrundlage erganzt durch: SH=0.50
, =0,50m '
Dipl.-Ing. Uwe Timmermann Friesoythe, den ............ccooueun..... ’ SH (I_)I?err]k?ntegdess felit'?he_.nhErdgeSChOSSfUBbOdens als
Dipl.-Ing. Hans-Joachim Damm .17 oehstmal (Sockelhohe)
Offent. best. Verm.-ing \ SN TH=4,50m  TH Traufhohe als Hochstmaf
Auftragsnummer: 080594 G 20 \ 1?1255 1‘§’§ Burgermeister FH=10,0m FH Firsthohe als Hochstmal}
Friesoythe, den 28.07.2008 = : \ 7 155 s Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: (0] Offene Bauweise
o — ¥ ; : T\ 2 137 155 . . . .
Aus der Darstellung der Topografie in der Plangrundlage 2 . : C g4\ 155 55 2 Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
kann kein Grenzbezug abgeleitet werden. ) ¢ s 2 \. 22 - 138 {55 107
Kartengrundlage ist ein Auszug aus der Automatisierten d '.\'. =2\ 155 139 Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 99 36 55 —_———t— Baugrenze
Liegenschaftskarte mit Stand vom 12 / 2007 mit Erlaubnis der \ \\\\\ 3209 ., - 05/. 5 o_'/./ \° 140
Vermessungs- und Katasterbehorde Oldenburger Miinsterland, o o2 A Oldenburg, den 25.08.2008 — Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
445 NN -, P > 3 GRS
Katasteramt Cloppenburg. 279 \\ \ \ % ";\ S L, O .O Zweckbestimmung
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Baumliste U}’\ \\\Q \ Y T 156 oo\ \ 129 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
® o \O\: \ . . . . ier:
1 Ele 12 6 Ere 03 31 Eche 07 4 Ede 04 %\\\ N\ /_,/.'/'/ @ 24 \..O.'{:: \ Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ............c...cc.......... Hier: m = Verkehrsberuhigter Bereich
5 Eone 08 8 Eie 03 33 Eihe 09 8 B 8:2 %}\ WA 27 .,/./" RO dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
g E_m; 8.2 ;g Er:e 8.g gg E?cze 8.2 gg Er:e 8_g g%;\ \%\ ._/.-}' Y. 3 10 RASAY 198 Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und i. V. m. Offentliche Griinflachen
6 Eiche 07 21 Ede 04 36 Kastanie 0.4 81 Ede 03 ® A\ o :'S o6 e n e AR oG § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. B g Zweckbestimmung:
g E”ﬂe 0.7 22 Erle 0.5 37 Erle 0.6 52 Erle 0.3 \ \\\ @\e\25 — O 4 '\. o\ \ Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cccccveinnnnnn. ortsublich @ = Spielplatz
?c e 1.0 23 Erle 0.4 38 Erle 0.4 53 Erle 0.6 \ \ ONY J \ 0. ®) 155 bekannt gemacht
9  Eiche 0.5 24 Eiche 0.5 39 Erle 0.5 % 93 ' . . .
9 e o0 o g 02 40 Ere 04 PR O. s Dabei wurde darauf hingewiesen, dass bei der Beteiligung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB GRS| = Gewasserrdumstreifen
iche 0. iche 0. rle ' o0 g O AG 18 von einer Umweltpriifung abgesehen wird
12 Eiche 0.4 27 Eiche 0.5 42 Erle 0.4 el 25 155 : . A e di i i
13 Erde 05 28 Eiche 0.8 43 Ere 04 LTS8\ ¥ 136 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ..............c.cc......... bis {::::} g;g\;\?gsz:gggﬁgszf:hen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung
e o 20 Eene o8 by Eene 99 5% @:: ” @ ........................... gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Hior-
. 2% G = Graben
Fullschema der Nutzungsschablone: 2 /g Friesoythe, den ...........c.ccccevuee...
S o 2 155 @ zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum
Baugebiet Geschossflachenzahl © 19
............. 5 e o e Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen und Erhalten von
” B t e . " )
Baumassenzahl | Grundflachenzahl 'ﬂl////‘ . urgermenster oo o e Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
Zahl der Vollgeschosse Bauweise 2 \ 1%0 Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ..............ccccccccee. o _
. = \“ ) dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die . - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
r‘;ﬁ;()'(?r‘ﬁ;?es_ﬁf;ﬁefwbphhee Sozidle Arbeitsstitten eingeschrénkte Beteiligung geméaR § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.
maximale Firsthohe @ \ Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ..............cccciiiieeeenn.. bis
NN NG Y | e Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
. R Friesoythe, den ..., .
1. Textliche Festsetzungen: (gemaR § 9 BauGB und der BauNVO 1990) 1.7.2  StraBenbiume: ’ BERSICHT .
1.1 Fliche fiir Gemeinbedarf: Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist je 100gm U S C SKARTE MaBStab 1 ) 5000
. eaion g diene.nde Gebauden und Einrichtungen Verkehrsflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Birgermeister - 0
o\ _.
Zweckbestimmung: Wohn- und Werkstatten fur Behinderte 173  Festgesetzte Einzelbiume: Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen ok
Die Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende Im Umkreis von 3 m vom Stammfuf der festaesetzten Einzelbiume ist iede Bodenver- gemald § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .........ccccoeeiiiiiiiiiieennnn. als Satzung o (e
Gebaude und Einrichtungen dient der Unterbringung von Wohn- und Werkstatten fur ieqel . e g ; . J . (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. % \ ¢ 2 \
Behinderte sowie der erforderlichen Verwaltungs- und Blrogebaude einschliel3lich siegelung zu vermeiden. Bei naturlichem Abgang, aufgrund einer Befreiung oder bei wider- 8s O\
Stellolitze und Nebenanlaaen rechtlicher Beseitigung ist eine gleichartige Gehdlzneupflanzung oder eine Pflanzung mit Friesoythe, den . a \/l - P° o c.e.
P gen. einem hochstammigen Baum der Pflanzliste 1 vorzunehmen. Lo T S\ \ ﬂ% Wﬁ %’%
n.n 6‘
1.2 Nutzungen im aIIgemeinen Wohngebiet: ............ s e @ 3 @ @ oo%)
In allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise 2. Hinweis: Burgermeister % VNS 0
zulassigen Nutzungen im vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassig: 21 Bodenfunde: In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Munsterlandische Tageszeitung) ist am % 2 (2 @% o)
® Tankstellen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde BebauunslanNr1 gg Ifagg;ﬁg?aaggvézrr?;g’,,dt?jssci'lissst:gth';'esoythe diesen . - "\ /. %
(§ 1 Abs. 6 BauNVO). (das konnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie 9P ' ' e \@/ W% e
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 189 " Schulstralte / Caritas * v%ﬂ . - & @@ /)
1.3 MindestgrundstiicksgroRe: Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes in Kraft. (X Plangeblet <, & %
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt die Mindestgrofie eines Baugrundstiicks 600 gm. (NDSchG) meldepflichtig und mussen unverziglich der Denkmalschutzbehérde beim _ 'ﬁ % — - 0 {; wﬁ b
Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege Friesoythe, den ..........cc.covceweneen. \ e \ % v
1.4 Zahl der Wohnungen: — Referat Archaologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 799-2120, ;
T TR T TS T T T T T T T e D D @ o)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Baugrundstiick mit einer MindestgréRe von gemeldet werden. o Altenoythe 2\
600 gm héchstens zwei Wohnungen zulassig. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten. g @ & & . \ 3A o O
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von ) P %
1.5 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen: bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fiir lhren Vorschriften gemafs § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentiber & 26 %
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind bis zum Abstand von 3 m zur Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Stadt nicht geltend gemacht worden. % £0) % Sporthalle @ @2
Verkehrsflache bzw. zu 6ffentlichen Grunflachen Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie der Arbeiten gestattet. Ei the. d %%% @ 7 L S )\ s & <
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. MIESOYING, Q8N w.ovvvvvrvrrns ‘ L 1
1.6 Hohe der baulichen Anlagen: 3. Pflanzlisten. e Burgermelster """""""" v v S t a d t
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die HOhe der Oberkante der Pflanzliste 1 .
StraRenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper. Biume: Straucher: Kartengrundlage: Liegenschaftskataster F Il e S O yt h e
N . . Acer campestre Feldahorn Cornus sanguineum Blutroter Hartriegel Gemeinde: Friesoythe Gemarkung: Altenoythe
Die HOhe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses (Sockelhdohe SH) darf :
max. 0.50 m iiber dem Bezugspuikt liegen g ( ) Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss Flur: 12 Malstab: 1:1000 Landkreis Cloppenburg
Y ' Acer platanoides Spitzahorn Crataegus laevigata WeilRdorn
Die hochstzulassige Traufthohe (TH) betragt 4,50 m iber dem Bezugspunki. Alnus glutinosa Schwarzerle Frangula alnus Faulbaum Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauer- Betula pendula Hangebirke llex aquifolium Stechpalme stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig
werks und der Dachhaut zu verstehen. Carpinus betulus Hainbuche Lonicera periclymenum  WaldgeiRblatt nach (Stand vom 12 /2007). _ '
Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdéhe von 4,5 m werden Dachaufbauten, Zwerch- Fagus sylvatica Rotbuche Prunus spinosa Schlehe S.Ie st hms'.Cht!ICh- der Darstellu'ng der Grenzep und baulichen Ar'1lag'en"gef)metr.|s.ch Be ba u u n s I a “ N r 1 89
giebel sowie untergeordnete Gebauderiickspriinge und Gebaudeteile ausgenommen. Fraxinus excelsior Esche Rosa canina Hundsrose einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist g p .
Populus tremula Zitterpappel Rubus fruticosus Brombeere einwandfrei moglich.
Die hochstzulassige Firsthohe (FH) betragt 10,0 m Gber dem Bezugspunkt. Quercus robur Stieleiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder Er h
Salix aurita Ohrweide Viburnum opulus Gemeiner Schneeball riesoythe, den ..., e - (1)
7 Granoraen : .. Schulstrafle / Carit
1.7 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) SZI:;( z;p;rzz Ga:avlﬁe;e Plangrundlage erganzt durch: c u S ra e a rl as
1..7.1 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bﬁume[l und Stréuch:arn: Sorbus aucuparia Vogelbeere D!pl. Ing. Uwe Timmel_'mann
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern sind Tilia cordata Winterlinde Dipl. Ing. Hans-Joachim Damm
mit Pflanzen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten. Offentl. best. Verm.-Ing.
Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 %. Als Anfangspflanzung Pflanzliste 2
ist je 1,5 gm ein Gehdlz zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Biume: Auftragsnummer: 080594
\l;l\;atfanrp:.ﬂanzlu"ng.en z.u ersetzen.h | o ' Acer.pseudoplatanus Bergahorn Quercus r_obur Stieleiche Erlaubnisvermerk: (BeSChleunigteS Verfahren gemaB § 1 3 a BaUGB)
eiter |nlzu assig sind naturnah gestaltete Graben oder Mulden zum Sammeln, Ableiten Carpinus betulgs Hainbuche Sorbus aria . Mehlbeere Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Paragraph § 5
oder Versickern von Regenwasser. Crataegus laevigata Rotdorn Sorbus aucuparia Vogelbeere Abs. 3, Paragraph § 9 Abs.1 S. 2 Niedersachsisches Gesetz (iber das amtliche E t rf
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 - Nds. GVBI. Nr. 1/2003 S. 5). P18 DG - ntwu - vy




