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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 189 ,Schulstral3e / Caritas” der
Stadt Friesoythe liegt im nordwestlichen Bereich der Ortschaft Altenoythe.
Das Gebiet grenzt im Westen an die Schulstral3e und umfasst die Flurstiicke
157/8, 157/9, 158/1, 158/3 und 160/2 der Flur 12, Gemarkung Altenoythe, sid-
lich der Stral3e ,In den Kampen*.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2  Planungsziele und Vorgaben
2.1  Planungsanlass und Ziele der Planung

Im Stden grenzt das Plangebiet an das Gelédnde der sozialen Arbeitsstatten
des Caritasvereins an (s. Anlage 1). Die Werkstatten fir Behinderte wurden in
den vergangenen Jahren kontinuierlich ausgebaut. Fur die Caritas besteht ein
dringender Bedarf, die Raumlichkeiten fur ihre Verwaltung zu erweitern. Dar-
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Uber hinaus mochte sie die Werkstatten um ein Schulungsgebaude erganzen
und fur einzelne Behindertengruppen (Autisten) Wohnangebote schaffen. Fir
diese geplanten Nutzungen bestehen auf dem derzeitigen Grundstick keine
ausreichenden Realisierungsmoglichkeiten. Durch die Angliederung an die

W erkstéatten und die Betreuung durch die Caritas soll den Behinderten ein
moglichst selbststandiges Wohnen in kleinen Wohngruppen erméglicht wer-
den.

DarlUber hinaus hat die Stadt in der Ortschaft Altenoythe Bauwilligen kaum
noch Baugrundsticke fir eine Einfamilienhausbebauung anzubieten. Die Bau-
grundstticke, die in den letzten Jahren durch die Stadt oder Privatinvestoren
angeboten wurden, sind bereits zum grol3en Teil vergeben.

Vor dem Hintergrund einer anhaltenden Nachfrage nach Einfamilienhaus-
grundstticken, vor allem durch junge Familien, ist die wohnbauliche Entwick-
lung daher nicht mehr gesichert. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan beab-
sichtigt die Stadt daher die Ausweisung eines Wohngebietes zur Sicherung
und Entwicklung des Einwohnerbestandes sowie zur ausreichenden Versor-
gung mit Wohnraum.

2.2  Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwick-
lung der Stadte (BauGB 2007) wurde zum 01.01.2007 der § 13 a BauGB ,Be-
bauungsplane der Innenentwicklung® neu eingefihrt. Diese kénnen fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt wer-
den.

Gemal § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchfiihren, sofern

» es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

* inihm eine zul&ssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

» die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
gruandet wird und

* keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 31.100 gm. Es
schliel3t im Norden und Osten an bestehende Bebauung bzw. ausgewiesene
Wohngebiete an. Im Stden grenzen die sozialen Werkstatten der Caritas und
die weitere Ortslage von Altenoythe an. Im Westen befinden sich einzelne
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Wohngebaude und eine landwirtschaftliche Hofstelle. Das Gebiet ist somit fast
vollstandig von Bebauung umgeben und kann strukturell dem Siedlungsbe-
reich zugerechnet werden.

Der Schwellenwert gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB einer zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,3 fiir das allgemeine Wohngebiet und 0,4 fir die Gemeinbe-
darfsflache und damit einer zulassigen Grundflache von 8.550 gm erheblich
unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbe-
reitet oder begrindet. Die geplanten Nutzungen kdnnen somit im Rahmen ei-
nes Bebauungsplanes der Innenentwicklung ermdglicht werden.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschattli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Gebiete ergeben sich
nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaf § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprufung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8
13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungspla n

Im Rahmen einer informellen Entwicklungsplanung wurden fr die Ortschaft Al-
tenoythe die Bereiche mit den gunstigsten Voraussetzungen fir eine
wohnbauliche Entwicklung ermittelt. Dabei wurden insbesondere im
nordwestlichen Bereich des Ortsteils und damit auch fur das vorliegende
Plangebiet Wohnbaulandentwicklungsmaglichkeiten festgestellt.

Im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes flossen die Ergeb-
nisse der informellen Entwicklungsplanung in die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes ein. Dabei wurde unter anderem das vorliegende Plangebiet,

mit Ausnahme eines Grinstreifens am sudlichen und sudostlichen Rand, voll-
standig als Wohnbauflache dargestellt.

Die dargestellte Grunflache spiegelt den vorhandenen Grabenverlauf wieder,
welcher sich nach Osten fortsetzt und fur die Oberflachenentwésserung des
Siedlungsbereiches von Bedeutung ist. Wie bereits in Kap. 2.1 beschrieben,
benotigt die Caritas jedoch Erweiterungsflachen. Abweichend von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes soll der stdliche Teilbereich des Plange-
bietes in Ergénzung der sudlich angrenzenden Flache mit der vorliegenden
Planung als Flache fir Gemeinbedarf ,Wohn- und Werkstatten“ festgesetzt
werden. Der Graben bleibt jedoch weitestgehend als offenes Gewasser erhal-
ten und wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Zu den benachbar-
ten Baugebieten wird das Gewasser durch offentliche Grinstreifen und Ge-
holzstreifen abgegrenzt.

Biro fur Stadtplanung (BBP189.doc) 18.11.2008



Stadt Friesoythe
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 189 5

Durch die gednderte Darstellung und die geringe Grenzverschiebung zwischen
Wohnbauflache und Flache fur den Gemeinbedarf wird jedoch die geordnete
stadtebauliche Entwicklung der Ortschaft nicht in Frage gestellt.

Da es sich um einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren handelt (s.
Kap. 2.2) kann der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst
werden (s. Anlage 2).

2.4  Ortliche Gegebenheiten
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist derzeit im westlichen Bereich mit einem Wohngeb&ude be-
baut. Die restliche Flache ist noch unbebaut und wird grof3tenteils landwirt-
schatftlich als Grunland und W eideflache genutzt. Die Flache ist an der westlich
verlaufenden Schulstral3e und an den 6stlich angrenzenden Flachen in weiten
Teilen von Gehdlzstreifen umgeben.

Wahrend sich stdlich die sozialen Arbeitsstatten der Caritas anschliel3en,
grenzen im Osten fast vollstandig bebaute Wohngebiete an das Gebiet.

Nach Norden ist dem Gebiet zur Stral3e ,In den Kd&mpen* ebenfalls eine aus
Einfamilienhdusern bestehende Bauzeile vorgelagert. Nordlich der Stral3e und
westlich des Plangebietes schliefl3t sich, neben landwirtschaftlich genutzten
Flachen, eine aus Wohngeb&auden und einzelnen landwirtschaftlichen Hofstel-
len bestehende lockere Bebauung an.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Plangebietsflache stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme als artenar-
mes Intensivgrinland (Gl) dar. Sie setzt sich im Wesentlichen aus Wirt-
schaftsgrasern zusammen. Vereinzelt kommt der Scharfe Hahnenful3, der
Gemeine Lowenzahn und der Rauhe Lowenzahn vor.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Einfamilienhaus
mit Nebengebauden (OE) und umgebendem Garten. Sudlich dieses Gebau-
des verlauft eine Flurstiicksgrenze, die von Fichten, aber auch alten Exempla-
ren der Stieleiche (HE) markiert wird.

Die stdliche und die suddstliche Grenze des Plangebietes bildet ein Graben
(FGZ), der an der Boschungsoberkante etwa 2,00 m-2,50 m breit ist. Die Sohle
des Grabens ist etwa 1,00 m breit. Der Graben war zur Zeit der Bestandsauf-
nahme (Juli 2008) gerade gerdumt worden, so dass zum Bewuchs der Bo-
schungen keine Aussagen gemacht werden kdnnen. Zur Plangebietsflache hin
war noch ein Saum zu erkennen, der sich Gberwiegend aus Brennnessel und
dem Stumpfblattrigen Ampfer zusammensetzt. Vereinzelt kommt Madesuf vor.
Der Graben war zur Zeit der Bestandsaufnahme wasserftihrend.

Auf den angrenzenden Grundsticken wird der Graben im Siden von Erlen,
Stieleichen und Birken und abschnittsweise auch von Ziergehdlzen wie z.B.
Forsythien begleitet. Auf dem benachbarten Grundstiick des suddstlichen Tei-
les des Grabens stehen eine alte Weide und eine alte Eiche sowie einige Er-
len. Auf der Ostlich angrenzenden Flache stockt ein Fichtenbestand, der in der
Nahe des Plangebietes eine Lichtung aufweist.
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Die 6stliche Grenze des Plangebietes bilden angrenzende Hausgérten, die
sich zum Plangebiet hin mit Hecken oder einem Zaun abgrenzen. Einzelne
Roterlen (HFB) stehen hier am Rande innerhalb des Plangebietes.

Westlich des Plangebietes verlauft die Schulstral3e. Diese ist in einer Breite
von 5 m mit Betonsteinpflaster befestigt. Beidseitig der Fahrbahn verlauft eine
Mulde, die etwa 0,80- 1,00 m tief und ca. 1,00 m breit ist. Zur Zeit der Be-
standsaufnahme fuhrt sie kein Wasser. Die Mulden werden jeweils von einer
Strauch- Baumhecke (HFS) begleitet, die sich zum Plangebiet hin aus Uber-
wiegend Stieleiche und Roterle zusammensetzt. Vereinzelt kommen auch
Weide, Eberesche, Brombeere und Rol3kastanie vor. Bei dem Gehdlzstreifen
westlich der Schulstral3e (aul3erhalb des Plangebietes) gesellen sich noch Ar-
ten wie z.B. Esche, Bergahorn und Rhododendron dazu.

3  Geplante Festsetzungen
3.1  Planungskonzept

Wie bereits beschrieben, mochte der Caritasverein die sozialen Werkstatten in
Altenoythe erweitern, um neben den erforderlichen zuséatzlichen Biro- und
Verwaltungsrdumen mit einem Schulungsgebaude und Wohngebauden fir Au-
tisten das Betreuungsangebot fiur die Behinderten zu erganzen. Fur diese ge-
planten Nutzungen soll der stdliche Teil des Plangebietes herangezogen wer-
den.

Zu den sudlich liegenden Behindertenwerkstatten ist die Flache durch einen
Grabenlauf getrennt, welcher fir die Oberflachenentwasserung des Gebietes
weitestgehend erhalten und am dstlichen Rand des Plangebietes verlangert
werden soll. Die Verbindung zwischen den beiden Flachen wird daher auf zwei
Uberquerungsmaoglichkeiten begrenzt, in deren Bereich eine Verrohrung des
Grabens erfolgt. Der Graben wird entlang der gesamten dstlichen Plange-
bietsgrenze verlangert und soll Gber eine Verrohrung an den nordlich vorhan-
denen Wasserzug (Nr. Fr AD20) angeschlossen werden.

Der nordliche Teil soll fir eine ergdnzende Bebauung mit Wohngebauden her-
an gezogen werden. Der Bereich istim Norden und Osten von Wohnbebauung
umgeben und rundet diese nach Westen bis zur Schulstral3e ab. In Anpassung
an diese umliegend vorhandene Bebauungsstruktur ist eine aufgelockerte Be-
bauung mit Einfamilien- und Doppelhausern geplant.

Die Erschlie3ung der Baugebiete erfolgt von Westen uber die Schulstralie.
Von dort wird eine ErschlieBungsstral3e in das Gebiet gefiuhrt, welche das all-
gemeine Wohngebiet ringférmig erschliel3t und eine Zweitanbindung der Fla-
che fur den Gemeinbedarf in dem Bereich, in dem die Wohngebaude entste-
hen sollen, ermdglicht.

Die vorhandenen Gehdlze entlang der Schulstral3e kdnnen weitestgehend er-
halten bleiben und werden durch weitere Pflanzgebote entlang des Gewasser-
laufs erganzt. Damit und durch den Erhalt einzelner pragender Einzelbdume
im Bereich des vorhandenen Wohngebaudes wird eine Einbindung und
Durchgrinung des Gebietes gewahrleistet.
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3.2 Artder baulichen Nutzung
Flache fur den Gemeinbedarf

Der sudliche Teil des Plangebietes wird als Flache fir den Gemeinbedarf ,So-
zialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen” festgesetzt und durch
die Zweckbestimmung ,Wohn- und W erkstatten fir Behinderte* konkretisiert,
um die geplanten Nutzungen (Wohnungen fir Autisten Schulungs- und Ver-
waltungsgebaude einschliel3lich erforderlicher Stellplatze und Nebenanlagen)
in Ergdnzung des bereits bestehenden Caritasgelandes zu ermdéglichen. Mit
der Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung ist die Art der baulichen
Nutzung hinreichend bestimmt.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der ndrdliche Teil des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet gem. §4
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) festgesetzt. Allgemeine Wohngebie-
te dienen vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht storende Gewerbebetriebe,
Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zul&ssig.

Im vorliegend geplanten allgemeinen Wohngebiet sollen Tankstellen nicht zu-
lassig sein, um keinen unnoétigen Verkehr in das Wohngebiet zu ziehen. Die
Ubrigen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen bestehen bleiben, um
im Einzelfall den Bewohnern auch eine Verbindung von Wohnen und Erwerbs-
tatigkeit zu ermoglichen, soweit sich daraus keine Stdérungen fur die Nachbar-
schaft ergeben.

3.3  Mal der baulichen Nutzung

Flachen fir den Gemeinbedarf gehoren begrifflich nicht zu den Baugebieten.
Sie sind von der Ermachtigung des 8§ 2 Abs. 5 BauGB nicht erfasst. Die Vor-
schriften der BauNVO finden daher auf sie keine unmittelbare Anwendung.

Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie tber die Bauweise und
Uberbaubare Grundstiicksflachen sind fur Flachen fur den Gemeinbedarf nicht
vorgeschrieben.

Im vorliegenden Fall ist die Flache jedoch in wesentlichen Teilen von Wohn-
bebauung umgeben, deren Bebauungsstruktur durch freistehende einge-
schossige Einzel- und Doppelhduser gepréagt ist bzw. es soll auch im nordli-
chen Bereich des Plangebietes eine entsprechende Bebauung entwickelt wer-
den. Die angrenzenden Behindertenwerkstatten sind durch gré3ere Baukorper
gekennzeichnet, die sich jedoch in ihrer Hohenentwicklung ebenfalls an die
umliegende Bebauung anpassen.

Nach Ansicht der Stadt sollen fir die Flache fir den Gemeinbedarf daher e-
benfalls Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung getroffen werden,
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soweit sie erforderlich sind, um eine Anpassung an die umliegend vorhandene
Bebauungs- und Nutzungsdichte sicher zu stellen.

Grundflachenzahl

Um die in den angrenzenden Gebieten vorhandene, aufgelockerte Bebau-
ungsstruktur mit Einfamilienhdusern homogen weiterzuentwickeln und auf-
grund der konkreten Nachfrage nach freistehenden, eingeschossigen Wohn-
gebéauden wird fur das allgemeine Wohngebiet (WA) eine entsprechende Be-
bauung vorgesehen.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im allgemeinen Wohngebiet wird in An-
lehnung an die fur die dstlich angrenzenden Bereiche getroffenen Festsetzun-
gen auf 0,3 beschrankt. Damit soll die Bebauungsdichte und damit insbeson-

dere das Mal3 der Bodenversiegelung begrenzt werden.

Fur die Flache fur Gemeinbedarf wiirde mit einer Grundflachenzahl von 0,3 ein
zu enger Rahmen gesetzt. Die geplanten Nutzungen innerhalb der Erweite-
rungsflache fur die Behindertenwerkstétten erfordern aufgrund ihrer speziellen
Aufgaben und Anforderungen einen grél3eren Spielraum. Fir diesen Bereich
wird daher mit einer Grundflachenzahl von 0,4 ein etwas héherer Wert zuge-
lassen, der dem in § 17 (1) BauNVO fur ein allgemeines Wohngebiet genann-
ten Hochstwert entspricht.

Bauhohe und Zahl der Vollgeschosse

Im vorliegenden Fall ist die umgebende Bebauung fast ausschlief3lich durch
freistenende eingeschossige Einzel- und Doppelhduser gekennzeichnet, daher
soll eine entsprechende Bebauung auch nérdlich der Flache fir den Gemein-
bedarf realisiert werden. Die Behindertenwerkstétten fiigen sich aufgrund ihrer
eingeschossigen Bauweise ebenfalls in diesen Rahmen ein. Im gesamten
Plangebiet wird zur Anpassung an die vorhandene Bebauungsstruktur die Zahl
der zulassigen Vollgeschosse ebenfalls auf ein Vollgeschoss begrenzt. Dar-
Uber hinaus wird die Hohenentwicklung im Plangebiet durch die Festsetzung
von Sockel-, Trauf- und FirsthGhe begrenzt. Der Bezugspunkt fur die festge-
setzten Hohen ist die Hohe der Oberkante der Stral3enverkehrsflache in der
Mitte vor dem jeweiligen Gebaude.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockel-
hohe - SH) im Plangebiet darf maximal 0,5 m tber dem Bezugspunkt liegen.
Mit Hilfe dieser Festsetzung werden sowohl eine der ortstypischen Bauweise
entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an die Gelandehdhen ge-
wahrleistet sowie einer Ubermafigen Gelandemodellierung entgegengewirkt.

Die hochstzuladssige Traufhdhe (TH) betragt 4,5 m und die héchstzulassige
Firsthéhe (FH) 10,0 m Uber dem Bezugspunkt. Durch die Festsetzung der
max. Traufhdhe wird vermieden, dass durch hohe Drempel und die dadurch
entstehenden hohen Dachansatze der aulRerliche Charakter von zweige-
schossigen Gebauden entstehen kann.

zJnter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen AulRenflachen des aufgehen-
den Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhéangig davon, in wel-
cher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.” [(OVG
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Minster, U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw.) aus Fi-
ckert/Fieseler BauNVO § 16, Rn 31].

Von der Einhaltung der Traufhéhe werden Dachgauben, Zwerchgiebel sowie
untergeordnete Gebauderickspringe und Gebaudeteile ausgenommen, um
den Bauwilligen bei der Baugestaltung einen weiten Spielraum zu belassen.

Mit diesen Festsetzungen ist eine Anpassung des Plangebietes an die umlie-
gend vorhandene Bebauungs- und Nutzungsdichte sichergestellt.

3.4  Bauweise / Zahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur
erreicht werden, die sowohl von der Nutzung als auch vom optischen Erschei-
nungsbild her, der umliegenden Bebauungsstruktur und den Bauwiinschen der
Bevolkerung nach Familienheimen entspricht. Aus diesem Grund wird die of-
fene Bauweise im allgemeinen Wohngebiet auf Einzel- und Doppelh&user be-
schrankt.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf wird keine Bauweise festgesetzt. Damit
sind auch Baukdrper mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig, wie sie ggf.
fur die speziellen Aufgaben und Anforderungen der geplanten Nutzungen er-
forderlich sind.

Um im allgemeinen Wohngebiet eine aufgelockerte Bebauung in Anpassung
an die nordlich und 6stlich angrenzend vorhandene Siedlungsstruktur zu ge-
wahrleisten, wird fur das Gebiet (WA) eine Mindestgrundstiicksgrof3e von
600 gm festgesetzt.

Dartber hinaus soll im allgemeinen Wohngebiet die geplante homogene stad-
tebauliche Nutzungsstruktur nicht durch verdichtete Bauweisen wie grof3ere
Einzelhauser mit mehreren Wohnungen gefahrdet werden. Um ein Unterlaufen
dieser Regelung zu vermeiden, ist es nach Ansicht der Stadt erforderlich, die
Zahl der Wohneinheiten zu beschréanken.

Gemal einem Urteil des BVerwG vom 08.10.1998 (4 C 1.97 —OVG Luneburg)
kann die hdchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden nach § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht nur durch eine absolute Zahl, sondern auch durch
eine Verhaltniszahl festgesetzt werden. Der Wortlaut des 8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB ist fur beide Moglichkeiten offen. Nach den Ausfiihrungen des Gerichts
lasst sich durch die Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden
durch Angabe einer absoluten Zahl vor allem das stadtebauliche Ziel einer
einheitlichen Struktur des Gebietes in Bezug auf die Wohnform (z.B. Ein- und
Zweifamilienh&user) erreichen. Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen in
Wohngebéauden durch Angabe einer relativen Zahl, die sich auf die Grund-
stucksflache bezieht, ist dagegen eher ein Instrument, die Wohn- oder Besied-
lungsdichte eines Gebietes zu steuern.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird daher festgesetzt, dass je Baugrundstiick
mit einer Mindestgrof3e von 600 gm hochstens zwei W ohnungen zulassig sind.
Die Einschrankung auf lediglich eine Wohnung wrde eine unverhaltnismafige
Beschrankung der Nutzung, vor allem im Hinblick auf das Zusammenleben der
Generationen, bedeuten und ist daher nicht beabsichtigt.
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3.5  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen werden nicht Giberbaubare Grund-
sticksflachen von i.d.R. 3m festgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse fur die
Grundstiickszufahrten zu gewéhrleisten. Diese Festsetzung dient auch der
Forderung von Vorgartenbereichen fur eine Eingrinung der bestehenden bzw.
der geplanten Bebauung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur. Um
diese Zweckbestimmung zu sichern, werden in einem Streifen von 3 m Breite
entlang der offentlichen Verkehrsflachen alle Gebaude, d.h. auch Garagen und
Nebenanlagen, ausgeschlossen. Dieser Ausschluss jeglicher Gebaude soll
auch zu den offentlichen Grunflachen gelten, um z.B. stérende Einflisse zu
den vorhandenen und geplanten Anpflanzungen oder des Gewéasserraumstrei-
fens zu vermeiden.

3.6  Spielplatz

Im zentralen Bereich des Plangebietes ist ein 6ffentlicher Spielplatz mit einer
Gesamtgrofie von ca. 730 gm festgesetzt. Der Spielplatz soll nach Osten eine
Anbindung an die unmittelbar angrenzende Spielplatzflache erhalten und kann
auch als ful3laufige Verbindung zwischen den Wohngebieten herangezogen
werden.

Nach 8 3 NSpPG muss die nutzbare Flache eines Spielplatzes fur Kinder min-
destens 2 % der zulassigen Geschossflache im Spielplatzbereich betragen.

Durch die vorliegende Planung ergibt sich ein Bedarf von:

Flache (F) | Geschossflache

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Geschossflache GF = F x 0,4
(0,4 = maogliche GFZ)| 15.028 gm 6.011 gm

Spielplatzbedarf = 2 % der mal3gebl. GF 120 gm
mind. jedoch 300 gm

Der geplante Spielplatz kann bei entsprechender Gestaltung eine nutzbare
Spielflache von 80 %, d.h. 585 gm, bereitstellen. Dem NSpPG ist damit ent-
sprochen.

3.7 Denkmalschutz

Der Stadt Friesoythe sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14
Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen
der Denkmalschutzbehorde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
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der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 W erkta-
gen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.”

3.8 Immissionssituation

a) Soziale Werkstatten des Caritas Vereins Altenoyt  he

Sudlich des Plangebietes befindet sich das Gelande der sozialen W erkstétten
des Caritasvereins Altenoythe. An das Gelande grenzen sowohl im Osten als
auch im Suden unmittelbar ausgewiesene Wohngebiete an, deren Schutzan-
spruch von den Werkstétten zu beachten ist. Im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 162 wurde fur die dstlich angrenzende Bebauung die Gebietsvertrag-
lichkeit eines allgemeinen Wohngebietes mit den W erkstatten tberprift (Prof.
Dr. Renke Brunken, Gutachten 2000-06 mit Datum vom 30.03. 2000 und einer
Erganzung vom 13.04.2000).

In den Werkstatten werden tagsuber hauptsachlich Tischlerei-, Schlosser- so-
wie Elektromontagearbeiten durchgefiihrt. Ein Grof3teil der Arbeiten wird in-
nerhalb der Werkshallen getatigt. Die ausgefuhrten Tatigkeiten erfolgen nur
tagsuber zwischen 8-16 Uhr. Hallentore sowie offene Lager- und Verladefla-
chen befinden sich im sudlichen und stdostlichen Bereich des Gelandes und
damit auf der dem vorliegenden Plangebiet abgewandten Seite. Hier finden
auch Arbeiten im Freien statt, deren Emissionen, aufgrund der abschirmenden
Wirkung der vorhandenen Baukorper das vorliegende Plangebiet jedoch kaum
beeinflussen.

Mit der vorliegenden Planung soll der stidliche Teil des Plangebietes fur Erwei-
terungen der sozialen Werkstatten herangezogen werden. Die geplanten Ge-
meinbedarfsanlagen haben den Schutzanspruch der angrenzend vorhandenen
und der im nordlichen Teil des Plangebietes geplanten Wohnbebauung zu be-
ricksichtigen. Die geplanten Nutzungen (Verwaltungs- und Schulungsgebéau-
de, Wohngebaude fir Behinderte) sind hinsichtlich ihres Charakters und mag-
licher Larmemissionen jedoch mit den Ublichen Nutzungen in einem Wohn-
bzw. Mischgebiet zu vergleichen. Unzumutbare Larmbelastungen im geplan-
ten allgemeinen Wohngebiet sind daher nicht zu erwarten.

b) Landwirtschaftliche Immissionen (Anlage 3)

Westlich der Schulstral3e befindet sich in H6he des Plangebietes eine land-
wirtschaftliche Hofstelle mit Tierhaltung. Im weiteren Umfeld des Gebietes be-
finden sich ndrdlich und 6stlich weitere Betriebe mit Tierhaltung.

Aus diesem Grund wurde der TUV-Nord beauftragt, Untersuchungen nach der
Geruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen (GIRL) durchzufuhren, um festzu-
stellen, ob die geplanten Nutzungen im Plangebiet unzumutbaren Geruchsbe-
lastungen ausgesetzt sind.

Der GIRL-Richtwert fir Wohn- und Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden
(Immissionswert IW = 0,10). Fur Gewerbe- und Industriegebiete sowie fir Do-
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Dorfgebiete liegt der zulassige Wert bei einer Geruchseinheit (GE) pro cbm
Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstunden (Immissionswert
IW = 0,15). Sonstige Gebiete sind entsprechend ihrer Schutzbedurftigkeit zu-
zuordnen.

Der Stadt liegt die 0.g. Immissionsuntersuchung der bestehenden Geruchsbe-
lastung durch landwirtschaftliche Betriebe nach der GIRL vor (s. Anlage 3,
Gutachten des TUV-Nord zu Geruchs-Emissionen und —Immissionen durch
landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung Nr. 189 in Friesoy-
the / Altenoythe mit Datum vom 29.05.2008).

Bei den Berechnungen wurden nach Vorgabe des Landkreises Cloppenburg
alle Betriebe bertcksichtigt, die sich in einem Umkreis bis zu 600 m um das
Plangebiet befinden. Dartiber hinaus wurde ein Betrieb beriicksichtigt, bei dem
aufgrund der Grol3e der Tierhaltung trotz grél3erer Entfernung angenommen
wurde, dass dessen Geruchsemissionen auf das Plangebiet einwirken (d.h.,
der zu erwartende Immissionsbeitrag von der zu beurteilenden Anlage tber-
schreitet die Irrelevanzgrenze von 2 % (IW 0,02)).

Die durchgefihrten Ermittlungen ergaben fast im gesamten Plangebiet Belas-
tungen von einer Geruchseinheit an bis zu 5 - 10 % der Jahresstunden (Im-
missionswerte IW = 0,05 — 0,10) und damit fir ein Wohngebiet unproblemati-
sche Werte.

Lediglich im westlichen Bereich befinden sich drei Beurteilungsflachen mit
Kenngrof3en von mehr als 10 %, die teilweise in das Plangebiet hineinreichen.
Aufgrund der an der Schulstral3e festgesetzten Grunflachen und Geholzstrei-
fen beschrankt sich die Belastung der tberbaubaren Grundstiicksflachen von
bis zu IW 0,12 jedoch auf den westlichen Bereich der festgesetzten Gemein-
bedarfsflache.

Die Uberschreitungen ergeben sich im wesentlichen aufgrund der westlich der
SchulstralR3e gelegenen Hofstelle. Der Bereich an der Schulstral3e stellt sich
damit als noch landwirtschaftlich gepragter Siedlungsrand von Altenoythe dar.
Die sozialen Werkstatten der Caritas grenzen bereits derzeit an diesen Be-
reich. Erweiterungsmaoglichkeiten nach Suden, d.h. von der Hofstelle abge-
wandt, bestehen fir den Caritas Verein nicht. Da der maf3gebliche Immissi-
onswert von 15 % (IW = 0,15) fir ein Dorfgebiet erheblich unterschritten wird,
erscheint eine Belastung von bis zu 12 % in einem schmalen Randbereich der
Gemeinbedarfsflache vertretbar. Bei dieser Beurteilung kann bertcksichtigt
werden, dass die sensibleren Nutzungsbereiche, wie die Wohnungen fir Be-
hinderte, im Ostlichen Teil der Gemeinbedarfsflache vorgesehen sind, der aus
diesem Grund auch einen eigenen Verkehrsanschluss an das geplante Wohn-
gebiet erhalt. Der 6stliche Teil des Plangebietes ist unbelastet. Im Rahmen der
Vorhabenplanung ist daher eine entsprechende Konfliktreduzierung méglich.

Bei der Bauleitplanung sind auch mégliche realistische Betriebsentwicklungen
der landwirtschaftlichen Betriebe zu beachten. Im vorliegenden Fall befinden

sich jedoch im Umfeld aller zu beriicksichtigenden Betriebe Wohnhauser, an
denen der zugehdrige Immissionswert erreicht ist bzw. Gberschritten wird. Eine
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Ausweitung der Tierhaltung der Betriebe wird somit in allen Fallen bereits
durch die vorhandene Wohnbebauung verhindert.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen
von Giille sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemafier Landwirt-
schaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnah-
me hinzunehmen.

3.9  Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen haben eine Durchgriinung und Einbin-
dung der geplanten Bebauung zum Ziel. Zu diesem Zweck werden die entlang
der Schulstral3e vorhandenen Gehdlzstreifen, ausgenommen im Bereich der
erforderlichen Zufahrten, zum Erhalt festgesetzt und durch weitere Pflanz-
gebote am sudlichen und Ostlichen Rand der Baugebiete erganzt. Die geplan-
ten Geholzstreifen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen zu
bepflanzen und grenzen die Baugebiete zum vorhandenen bzw. geplanten
Gewasserlauf ab. Das entstehende Siedlungsgeholz stellt einen Nahrungs-,
Ruckzugs- und Lebensraum fiir an den Siedlungsbereich angepasste Arten
dar. Um auch eine Begriinung des Stral3enraumes zu gewahrleisten wird die
Pflanzung von Strallenbaumen festgesetzt.

4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist, wie in Kap. 2.2 dargelegt, fast vollstandig von Bebauung
umgeben und kann strukturell dem Siedlungsbereich zugerechnet werden. Es
stellt eine Erganzung des vorhandenen Siedlungsbereiches dar. Die geplanten
Baugebiete kdnnen daher im Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) ausgewiesen werden.

Nach 8§ 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB (BauGB in der
seit dem 01.01.2007 geltenden Fassung) gelten bei einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grol3e der Grundflache oder die
Flache, die bei Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt
wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Im Plangebiet wird durch die geplanten Festsetzungen folgender Eingriff er-
moglicht. Die Bewertung wird nach der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen
Stadtetages” (2006) vorgenommen. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Artenarmes Intensivgrinland Gl) 28.053 gm 1 WF 28.053 WE
Sonstiger Graben (FGZ) 923 gm 1 WF 923 WE
Baumhecke (HFB) 250 gm 3 WF 750 WE
Strauch- Baumhecke (HFM) 577 gm 3 WF 1.731 WE
Einzelhausbebauung (OE) 1.300 gm 0 WF 0 WE
Einzelbdaume (HE) (9 Stck) 225 gm 3 WF 675 WE
Gesamtflache: 31.103 gm
Eingriffsflachenwert: 32.132 WE
Nutzungsart / Biotoptyp Flache \Vertfaktor Verteinheit
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,3) 15.028 gm - -
Grundflachenzahl - GRZ 0,3 4.508 gm - -
versiegelt (45 %) (X) 6.763 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (55 %) 8.265 gm - -
Gartenflachen 7.915 gm 1 WF 7.915 WE
Siedlungsgeholz (HSE) 350 gm 3 WF 1.050 WE
Offentliche Griinflache 2.212 gm - -
Siedlungsgehdlz (HSE) 424 gm 3 WF 1.272 WE
Spielplatz (PSZ) 835 gm 1 WF 835 WE
Gewasserraumstr. (GRT) 953 gm 1 WF 953 WE
Flache fur Gemeinbedarf (GRZ 0,4) 10.105 gm - -
Grundflachenzahl - GRZ 0.4 4.042 gdm - -
versiegelt (60 %) (X) 6.063 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (40 %) 4.042 gm - -
Freiflachen 3.466 gm 1 WF 3.466 WE
Siedlungsgeholz (HSE) 576 gm 3 WF 1.728 WE
Sonstiger Graben (FGZ) 1.705 gm 1 WFE 1.705 WE
StraRenverkehrsflache 2.053 gm - —
versiegelt (80 %) (X) 1.642 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 411 gm - -
Begleitgrin (Y) 411 gm 1 WF 411 WE
Einzelbdume 411 gm 3 WF 1.233 WE
Gesamtflache: 31.103 gm
Kompensationswert: 20.568 WE

Mit der vorliegenden Planung entsteht ein Kompensationsdefizit von 11.564

Werteinheiten (WE).
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Wie aus der Flachenstatistik hervorgeht, umfasst das Plangebiet mit seinem
Geltungsbereich eine ca. 31.100 gm grol3e Flache in Ergdnzung der umlie-
gend bereits vorhandenen Bebauung. Die zulassige Grundflache betragt ca.
8.550 gm. Die Voraussetzung des 8§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorliegen-
den Fall somit gegeben. Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Wie bereits beschrieben, werden unabhangig davon im Gebiet vorhandene
Einzelgehdlze und Geholzstreifen, soweit mdglich, zum Erhalt festgesetzt und
durch weitere Pflanzgebote entlang der stdlichen und 6stlichen Plangebiets-
rander und innerhalb der Stral3enverkehrsflachen erganzt, um eine Durchgri-
nung und Einbindung der geplanten Bebauung zu gewéahrleisten.

5  ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1  VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Westen Uber die Schulstralde.
Die Schulstrafl3e hat nach Stiden Anschluss an die Altenoyther Stral3e (L 831).
Der Anschluss an den értlichen und Gberértlichen Verkehr ist somit gewahrleis-
tet.

Von der Schulstral3e wird eine ErschlielRungsstral3e in das Gebiet gefuhrt, wel-
che das allgemeine Wohngebiet ringférmig erschliel3t und fur die Erweite-
rungsflache der sozialen Arbeitsstatten im 6stlichen Bereich eine zweite An-
bindung herstellt.

Von ihrer Funktion her hat die innere Erschliel3ungsstral3e ausschliel3lich eine
Bedeutung fur die Anlieger. Sie soll deshalb nach den Grundsatzen der Ver-
kehrsberuhigung ausgebaut und als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt werden.

5.2 Ver- und Entsorgung
Gewasser lll. Ordnung

An der sudlichen und sudostlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft ein
Gewasser lll. Ordnung, welcher im weiteren Verlauf nach Osten abknickt. Das
Gewasser soll weitestgehend als offenes Gewasser erhalten werden und
durch einen 3 m breiten Raumstreifen erreichbar bleiben. Laut Satzung der
Friesoyther Wasseracht durfen auch Anpflanzungen im Seitenraum von Ge-
wassern nur so erfolgen, dass entlang des Gewassers dauerhatft ein nutzbarer
Raumstreifen von mindestens 3,00 m Breite verbleibt. BAume durfen nicht na-
her als 5,00 m von der oberen Béschungskante der Gewasser gepflanzt wer-
den. Der Raumstreifen wird entsprechend als 6ffentliche Grunflache festge-
setzt, um die Durchfihrung von Unterhaltsarbeiten jederzeit zu gewahrleisten.

Am sidlichen Rand werden zur Sicherstellung der Verbindung zwischen den
sozialen Arbeitsstatten und der geplanten Erweiterungsflache zwei kleinere
Abschnitte fur eine Verrohrung des Grabens vorgesehen.

Innerhalb der geplanten Verlangerung des Grabens (s.u.) ist von der geplan-
ten Spielplatzflache eine weitere Verbindung tber das Gewasser nach Osten
in das angrenzende Wohngebiet vorgesehen.
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Oberflachenentwésserung

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand mdglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden. Erfahrungen in den
angrenzenden Gebieten haben jedoch gezeigt, dass eine vollstandige Versi-
ckerung des anfallenden Regenwassers auf den jeweiligen Grundstiicken
nicht immer maoglich ist.

Im Rahmen frihere Bauleitplanverfahren wurde nordéstlich des Plangebietes
ein Regenrickhaltebecken zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwas-
sers im vorliegenden Siedlungsbereich angelegt. Bei der Berechnung des er-
forderlichen Stauvolumen fand der Bereich des vorliegenden Plangebietes auf
Grundlage der Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan bereits
Bertcksichtigung.

Es ist daher vorgesehen, das im vorliegenden Plangebiet durch die Bodenver-
siegelung anfallende Dach- und Oberflachenwasser, sofern es nicht als
Brauchwasser genutzt wird, diesem Regenriickhaltebecken zuzuleiten. Die Zu-
leitung soll Gber entsprechende Regenwasserkanale und die Verlangerung
des vorhandenen Gewassers lll. Ordnung am 0Ostlichen Rand des Plangebie-
tes, welcher Gber eine Verrohrung an den ca. 30 m nérdlich vorhandenen
Wasserzug (Nr. Fr AD20) angeschlossen werden soll, sichergestellt werden.
Durch die Verlangerung des Grabens kann im Plangebiet zusatzliches Stauvo-
lumen geschaffen und eine teilweise Versickerung bzw. Verdunstung des Re-
genwassers im Gebiet erreicht werden. Die Planung wird durch die Festset-
zung einer Flache fur die Wasserwirtschaft gesichert und stellt, neben einer
denkbaren teilweisen Entwasserung tber vorhandene Graben und Regenwas-
serkanéle eine weitere Option fur die Entwasserung des Gebietes dar.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse bei der zustandigen Wasserbehor-
de zu beantragen.

Schmutzwasserbeseitiqung

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral abgeleitet und Uber einen entspre-
chenden Schmutzwasserkanal dem Klarwerk Friesoythe zugefuhrt.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband gewahrleistet.

Energieversorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie wird durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt.

Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg.
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6 Hinweis

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warme

(EEWarmeG

bereich

Zum 1. Januar 2009 soll das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft treten. Laut Gesetz muss der Wéarme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-

gien gedeckt werden.

7  Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache ingm | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet, davon 15.028 gm 48,3 %
* Flache zum Anpflanzen und Erhalten (350 gm) (1,1 %)
von Baumen und Strauchern
Flache fir Gemeinbedarf, davon 10.105 gm 325%
* Flache zum Anpflanzen und Erhalten (576 gm (1,9 %)
von Baumen und Strauchern
Offentliche Griinflache, davon 2.212 gm 7,1 %
. Flachg zum Anpflanz"en und Erhalten (424 gm) (1,4 %)
von Baumen und Strauchern
. (835 gm) (2,7 %)
» Spielplatz
953 gm 3,0 %
* Gewasserraumstreifen ( am) )
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2.053 gm 6,6 %
Flache fur die Wasserwirtschaft 1.705 gm 5,5%
Plangebiet 31.103 gm 100 %

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen

Belange (T6B)

Trager o6ffentlicher

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gem. 8 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit 8 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehorigen Begrindung.

Biro fur Stadtplanung (BBP189.doc)
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Beteiligung der Offentlichkeit

Die Burgerbeteiligung erfolgte gemaf’ 8 13 a Abs. 3 BauGB in Form einer Bir-
gerversammlung und eines anschlieenden 6ffentlichen Aushanges. Dabei
wurde darauf hingewiesen, dass bei der Beteiligung gemal 8 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde vom 17.10.2008 bis 10.11.2008 Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben.

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom .................

Friesoythe, den ................

BlUrgermeister

Anlagen

1. Bestehende Nutzungsstruktur

2.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

2.2 Geplante 2. Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes

3. Landwirtschaftliche Immissionen

Biro fur Stadtplanung (BBP189.doc) 18.11.2008
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Geplante 2. Berichtigung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes
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