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BURGERMEISTER

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

Textliche Festsetzungen

Ubersichtsplan

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Mi

Mischgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

0,4

GH max.: 13,0 m

3. Bauweise, Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

Grundflachenzahl als Hochstmaf}

maximal zulassige Gebaudehéhe

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

StraRenverkehrsflachen

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

S

6. Griinflichen

Zweckbestimmung:
Abwasser

offentliche Grinflache gem. TF Nr. 6

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pf Ege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

©

8. Sonstige Planzeichen

Zu erhaltender Einzelbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Angrenzende Bebauungsplane (ohne Festsetzungsnorm)

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

Sichtdreieck gemaB nachrichtlicher Ubernahme

1. Mischgebiete (MI) gemaR § 6 i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO

Das Mischgebiet wird in die Mischgebietsteile Ml 1 und MI 2 gegliedert

1.1 Im MI 1 sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO die unter Nr. 2 aufgefiihrten Wohngebaude nicht zulassig.

1.2 Im MI 2 sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO die unter Nr. 8 aufgefiihrten Vergniigungsstatten nicht zulassig. Die
unter § 6 Abs. 3 aufgefiihrten ausnahmsweise zulassungsfahigen Vergniigungsstatten sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplans

2, Héhe und Héhenlage baulicher Anlagen geméaR § 18 BauNVO

Bezugspunkt fir Hohe und Hoéhenlage:

Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des bestehenden oder neu einzumessenden Grundstiicks
mit der Mittelachse der nachstgelegenen o&ffentlichen Stral3e.

Gebaudehdhe (zugleich Firsthéhe):

Als Gebaudehdhe bzw. Firsthéhe gilt das Malk zwischen dem hdchsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und
0.g. unterem Bezugspunkt. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kénnen zugelassen werden.

3. Abweichende Bauweise gemadss § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Gebaudeldange von mehr als 50 m zulassig. Die Grenzabstande
richten sich nach Landesrecht.

4. Abweichung von der iiberbaubarn Grundstiicksflache gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

Uber die riickwértigen Baugrenzen diirfen Gebaudeteile bis zu einer maximalen Lénge von 10 m und bis zu einer
maximalen Tiefe von 5 m vortreten

5. Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Garagen gemal § 12 BauNVO und Gebéaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zwischen den
StralRenbegrenzungslinien und den stralenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.

6. Festsetzungen zur Erhaltung und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die zur Erhaltung festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen.
7. AuBerkrafttreten von Teilbereichen liberplanter Bebauungspline

Die Festsetzungen der Teilbereiche der Gberplanten Bebauungsplane Nr. 66, Nr. 83 und 88 (in der Planzeichnung
gekennzeichnet) werden durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Nr. 120 ersetzt.
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Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Landkreis Coppenburg als Unterer
Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat, Archdologie,

Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg, unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,

wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Solllten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeitn Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden
oder werden Tatsachen benannt, die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begriinden, ist unverziiglich
die zustandige Behoérde -Fachbereich Umwelt des Landkreises Cloppenburg- oder die Stadt Friesoythe zu informieren.
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