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BEGRUNDUNG

Teil | Inhalte des Bebauungsplans

1. PLANAUFSTELLUNG

Der Rat der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 130.1 "Industriegebiet Friesoythe Nordwest III" beschlossen. Der
Bebauungsplan wird von der Stadt Friesoythe unter Beachtung der Bestimmungen des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO), der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der jeweils gultigen Fassung aufgestellt.

2. PLANUNTERLAGE

Als Planunterlage fiir den Bebauungsplan dient der vom Offentlich bestellten Vermes-
sungsbiro Timmermann-Damm erstellte Lageplan im MaBstab 1:1.000.

3. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 16/6, 16/12, 58/6
(tw.), 61/1, 65/1, 66/1, 67/1, 68/4, 68/6, 69/2, 70/3, 71/4, 71/4 und 71/8, Flur 13 in der
Gemarkung Friesoythe. Die GréBe des Geltungsbereiches betragt ca. 2,79 ha.

4. LAGE IM RAUM / ANSCHLUSSPLANUNGEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt westlich der B 72 im Industriegebiet
,Friesoythe Nordwest“ und wird Uber die bereits ausgebaute ElbestraBe erschlossen.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden die rechtskraftigen Bebauungspléane Nr.
112.1 , Industriegebiet Friesoythe Nordwest® und 130 ,Industriegebiet Friesoythe
Nordwest III* zur GréBe von zusammen ca. 2,3 ha vollstandig Gberplant (siehe nachfol-
gende Planausschnitte). Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan sollen die in den v.
g. Bebauungsplanen festgesetzten Uberbaubaren Bereiche - unter teilweiser Aufgabe
von 6ffentlichem Griin - fir bauliche Erweiterungen groBzligiger bemessen werden.
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5. ZIELE DER RAUMORDNUNG

Die Ziele des Bebauungsplanes sind mit den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar.

Der Stadt Friesoythe ist die Funktion eines Mittelzentrums zuerkannt worden, mit der
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten®.

6. STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG

Der gesamte Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Frie-
soythe als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

7. ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Aktueller Anlass far die Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes und die
damit einhergehende Uberplanung der v. g. Bebauungsplane, ist die Absicht der Hen-
ken GmbH (Betrieb zur Verwertung von Reststoffen), ihren unmittelbar westlich an den
Planbereich angrenzenden Betrieb zu erweitern, da die Lagerkapazitaten auf dem jetzi-
gen Betriebsgrundstick ausgeschépft sind und daher kurzfristig ein zusatzlicher Fla-
chenbedarf in einer GréBenordnung von ca. 1 ha erforderlich wird. Die Stadt Friesoythe
unterstitzt das Baubegehren und hat daher den hier vorliegenden Bebauungsplan auf-
gestellt.

8. GETROFFENE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan Nr. 130.1 enthalt Festsetzungen Uber:

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie die maximale Héhe bauli-
cher Anlagen

b) Offentliche Griinflachen

c¢) Bindungen flr die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Straduchern
d) Wasserflachen

e) Gewasserraum- und -schutzstreifen

f) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

g) Textliche Festsetzungen

Im Einzelnen wird auf die Festsetzung in der Planzeichnung verwiesen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1
bestimmt, dass die nach §9 Abs. 3 Ziff 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in der
Grundflache und BaumaBnahme untergeordnet sind; Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) generell nicht zuldssig sein sollen. Die-
se Festsetzung wurde aus den Uberplanten Bebauungsplanen ibernommen und erfolgt
in Anlehnung an die gleiche Festsetzung im Bereich des sltdlich angrenzenden Bebau-
ungsplanes Nr. 70 und des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 112, damit
das Baugebiet im hdéchstmdglichen MaBe einer gewerblichen und industriellen Bebau-
ung und Nutzung zugefiihrt werden kann und um das Industriegebiet von stérempfindli-
chen Nutzungen frei zu halten.

Diese Festsetzung erscheint der Stadt Friesoythe in Abwagung der Interessen des
Grundstlckseigentimers auf uneingeschrankte Nutzung der Grundstiicke sowie des
Interesses der Stadt Friesoythe auf Bereitstellung eines mdglichst wenig eingeschrank-
ten Industriegebietes ohne stérempfindliche Nutzungen gerechtfertigt.

In den Uberplanten Bebauungsplanen Nr. 121 und 130 wurden aufgrund der nérdlich
der StraBe ,Zum Heidehof“ vorhandenen Nutzungen (Wohnnutzungen im AuBenbe-
reich in Verbindung mit einem landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb) flachenbezoge-
ne Schallleistungspegel festgesetzt. Da zwischenzeitlich der landwirtschaftliche Betrieb
aufgegeben wurde (Leerstand), wird im Rahmen des hier vorliegenden Bebauungspla-
nes auf die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln verzichtet und
somit im Planbereich eine uneingeschrénkte gewerbliche Nutzung zulassig.

Die weiter 6stlich des Plangebietes vorhandene Wohnnutzung ist durch die Grinflache,
den Damm der BundesstraBe 72 sowie den Friesoyther Kanal ausreichend abge-
schirmt. AuBerdem wurde die max. H6éhe baulicher Anlagen, gemessen ab der Ober-
kante der angrenzenden ElbestraBe, auf 15,00 m festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt
vor dem Hintergrund einer den Umstanden und Erfordernissen angepassten, méglichst
geringen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in dieser Stadtrandlage weiterhin zu
gewabhrleisten.

9. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet wird durch die sidwestlich angrenzende ElbestraBe, die bereits kom-
plett fertiggestellt ist, erschlossen. Die ElbestraBe mindet stdlich auf die Ellerbrocker
StraBe (L 832) und hat somit direkten Anschluss an das Uberértliche Verkehrsnetz. Zu-
satzliche ErschlieBungsstraBen sind nicht erforderlich.

Da der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung im Osten unmittelbar an die
BundesstraBe 72 grenzt, sind daher entlang der BundesstraBBe die Anbauverbote und
-beschrankungen nach §9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) zu beachten (Bauliche
Anlagen an BundesfernstraBen). Die Baugrenze entlang der BundesstraBe wurde in
einem Abstand von ca. 35 m vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der B 72
festgesetzt, so dass dem FStrG Rechnung getragen wird. Die 40 m-Baubeschréan-
kungszone gemaB §9 Abs. 2 FStrG wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Uber-
nommen (siehe Hinweise, Ziffer 3).
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10. VER- UND ENTSORGUNG

10.1  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des OlI-
denburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).

10.2 Stromversorgung / Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz
der Energieversorgung Weser-Ems AG.

10.3 Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch die Deutsche Te-
lekom AG, Niederlassung Oldenburg.

10.4 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Schmutz-
wasserkanalisation der Stadt Friesoythe. Der Schmutzwasserkanal ist in der ElbestraBBe
bereits betriebsbereit verlegt. Er leitet das Abwasser Uber das Pumpwerk ElbestraBe
der Abwasserbehandlung in der Klaranlage Friesoythe zu.

10.5 Oberflaichenentwasserung

Vorrangig soll das im Planbereich anfallende unbelastete Oberflachenwasser auf den
Baugrundstiicken bzw. den nérdlich und éstlich angrenzenden 6ffentlichen Grinflachen
zurtickgehalten und verrieselt werden. Soweit eine schadlose Verrieselung des auf den
Grundsticken anfallenden Oberflachenwassers nicht méglich ist, hat ein Anschluss an
die in der ElbestraBe vorhandene stadtische Oberflachenkanalisation zu erfolgen. Auf-
grund der anstehenden maBig trockenen Sandbdden ist jedoch vorrangig eine Verrie-
selung des anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen, soweit es dem Grundwasser
schadlos zugefiihrt werden kann; ggf. ist eine Vorbehandlung des Oberflachenwassers
mittels geeigneter Anlagen erforderlich.

Anzumerken ist, dass die Firma Henken beabsichtigt, fir den Betriebszweig Autover-
wertung, im Planbereich eine Flache zur GrdBe von ca. 4.000 m2 mit Spezialbeton zu
befestigen. Das darauf anfallende Niederschlagswasser soll gesammelt und Uber einen
Koaleszenzabscheider in die 6ffentliche SW-Kanalisation abgeleitet werden; ggf. ware
ein Speicherbecken erforderlich, da bei Starkregenereignissen (mit einem bemessenen
Abfluss von der 4.000 m2 groBen befestigten Flache von 120 I/s) die SW-Kanalisation
mit den zwischengeschalteten Pumpwerken nicht in der Lage ist, die Schmutzwasser-
mengen schadlos abzuleiten. Angedacht ist, das Schmutzwasser zunachst in einem
Becken mit Sohlabdichtung zwischenzuspeichern und anschlieBend kontinuierlich Gber
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einen kleinen Koaleszenzabscheider in die SW-Kanalisation einzuleiten (ggf. ist auch
eine Uberdachung der Flache vorzusehen). Entsprechende Planungen werden der
Stadt Friesoythe rechtzeitig vor Baubeginn vorgelegt.

10.6 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt zentral durch den Landkreis Cloppenburg. Anfallende
Sonderabfalle sind von den Verursachern auf dafiir vorgesehene Anlagen zu entsor-

gen. Die Bestimmungen der ,Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Landkreis Cloppen-
burg® sind zu beachten.

11. ALTLASTEN

Altablagerungen, Altstandorte, militarische Altlasten und Riistungsaltlasten

Hinweise auf Altlasten und Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet und in einem Um-
kreis von 500 m liegen der Stadt Friesoythe nicht vor.

Diesbezlglich wird auf den Hinweis Nr. 2 in der Planzeichnung verwiesen.

12. BODENORDNUNG
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die betroffenen Grundstiicke ste-

hen zum Teil im Eigentum der Stadt Friesoythe bzw. befinden sich bereits im Eigentum
des Bauwilligen.

13. UR- UND FRUHGESCHICHTLICHE BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfun-
de gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es
wird gebeten, die Funde unverzlglich der zustandigen Archaologischen Denkmalpflege
des Landkreises Cloppenburg zu melden.

Diesbezuglich wird auf den Hinweis Nr. 1 in der Planzeichnung verwiesen.

14. KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

ErschlieBungskosten fallen nicht an.

15. FEUERSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Léschwasserversorgung des Planbereiches ist durch die in der ElbestraBe vorhan-
dene Wasserversorgungsleitung DN 150 und durch die eingebauten Unterflurhydranten
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sichergestellt. DarlGiber hinaus stehen zur zusatzlichen Léschwasserversorgung bei Be-
darf die im &stlichen Plangebiet verlaufenden Gewasser lll. Ordnung, FR-C-6 und FR-B
sowie das ca. 60,00 m éstlich des Plangebietes verlaufende Gewasser Il. Ordnung 7.01
(Friesoyther Kanal) des Wasser- und Bodenverbandes Friesoyther Wasseracht zur
Verfligung.

Hinweis: Nach Ricksprache mit dem Stadtbrandmeister ist fiir die Brandbekampfung

16.

17.

die Léschwasserversorgung im Planbereich geman der Anforderung des Ar-
beitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
sichergestellt.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 130.1 erfolgte im Rahmen eines
Offentlichen Aushanges der Planunterlage und der Begriindung in der Zeit vom
........... biS ................ Wahrend dieser Zeit bestand Gelegenheit zur AuBerung
und Erérterung.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§4(1) BauGB erfolgte in der Zeit vom ............ bis ...coviiien

Den Auslegungsbeschluss fasste der Verwaltungsausschuss des Rates der
Stadt Friesoythe in seiner Sitzung am ................. Die offentliche Auslegung
gemanR §3(2) BauGB erfolgte in der Zeitvom ............ bis .....co....

Den abschlieBenden Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 130 fasste der
Rat der Stadt Friesoythe in seiner Sitzung am ...............

FLACHENUBERSICHT

GesamtgrdBe des Baugebietes 2,79 ha

Grlnflachen

a) Parkanlage 6ffentlich 0,44 ha

b) Gewasserraum- und -schutzstreifen 0,05 ha

c) Gesamte Griinflachen 0,49 ha

Wasserflache 0,12 ha

Netto Bauland
Gl-Gebiet 2,18 ha
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Teil I Umweltbericht

1. KURZDARSTELLUNG DER ZIELE UND INHALTE DES
BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt westlich der B 72 im Industriegebiet
,Friesoythe Nordwest“ und wird Uber die bereits ausgebaute ElbestraBe erschlossen.
Der Planbereich hat eine GréBe von ca. 2,79 ha.

Aktueller Anlass fur die Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes und die
damit einhergehende Uberplanung der Bebauungsplane Nr. 112 und 130 ist die Absicht
der Henken GmbH (Betrieb zur Verwertung von Reststoffen), ihren unmittelbar westlich
an den Planbereich angrenzenden Betrieb zu erweitern.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung (GRZ 0,8; Baumassenzahl 6,0) entspricht
dem nutzungsbedingten Bedarf bzw. den Bestandsverhaltnissen der angrenzenden
Betriebe, ebenso die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen (H = 15 m).

2. UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN
FACHGESETZEN UND FACHPLANUNGEN UND IHRE
BERUCKSICHTIGUNG

FlOr das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1a Abs. 3
BauGB (i. d. F. vom 21.12.2006) i. V. m. § 21 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(i. d. F. vom 25.03. 2002, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 9. De-
zember 2006) zu beachten.

Danach sind im Rahmen der Bauleitplanung MaBgaben der Eingriffsregelung zu pri-
fen. GemaB §1a Absatz 3 BauGB ist ein Ausgleich flir Eingriffe in Natur und Landschaft
nicht erforderlich, wenn diese Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgten oder zulassig waren.

Die Realisierung des Bebauungsplanes stellt in Teilbereichen im Vergleich zu den ge-
troffenen Festsetzungen der v. g. rechtsverbindlichen Bebauungspléne einen zuséatzli-
chen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes dar. Den Anforderungen von Natur und Landschaft muss im
Abwagungsprozess entsprechend ihrer landschaftsdkologischen Wertigkeit Rechnung
getragen werden. GemaB §8 BNatSchG und §§ 7ff NNatG muissen diese Eingriffe so-
weit wie mdglich minimiert bzw. durch geeignete MaBnahmen kompensiert werden.
Nachfolgend werden die im Rahmen der rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr.
112.1 und Nr. 130 getroffenen Festsetzungen denen der im Rahmen des hier vorlie-
genden Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen anhand der ,Arbeitshilfe zur Er-
mittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung des Nieder-
sachsischen Stadtetages 2006“ gegentbergestellt und bewertet. Wobei anzumerken
ist, dass mit der Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Beeintrachtigungen ge-
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gentber den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 112.1 ein-
treten und somit auf eine Bilanzierung verzichtet wird (vergl. Planausschnitt Seite 3).

2.1 Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

Auf der Basis der getroffenen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 130, des ermittelten Wertfaktors nach der v. g. ,Arbeitshilfe“ und des jeweiligen
Flachenanteils ergibt sich der Eingriffsflachenwert (Multiplikation der Flache mit dem
entsprechenden Wertfaktor), der anschlieBend dem Kompensationswert gegeniberzu-
stellen ist, um die ggf. erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir diesen hier
vorliegenden Bebauungsplan bestimmen zu kénnen.

Nutzungsart /Biotoptyp Flache |Wertfaktor| Werteinheit
(siehe nachfolgenden Plan) m? WE/m?2 WE
Flachenpool ,JummestraBe®, aufpflanzen mit
standortheimischen Laubgehdlzen 815 3,0 2.445

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern gemaB den Festsetzungen des rechtsver-

bindlichen Bebauungsplanes Nr. 130 4.514 3,0 13.542
Unbefestigter Weg 445 1,0 445
Eingriffsflache 5.774

Eingriffsflachenwert 16.432

Der Eingriffsflachenwert betragt 16.432 Werteinheiten (WE).

Anmerkung:
In dem Flachenpool ,JimmestraBe®, der fir den Bebauungsplan Nr. 171 in Anspruch

genommen wurde, ist noch ein Uberhang von 914 m2 vorhanden, so dass sich die in
Anspruch genommene Flache von 815 m2 und der Uberhang gegenseitig aufheben,
wodurch ein zusatzlicher Ersatz fir den Bebauungsplan Nr. 171 nicht zu schaffen ist.
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2.2 Ermittlung des Kompensationswertes

11

Unter Zugrundelegen der geplanten Nutzungen und Wertfaktoren ergeben sich die in
der folgenden Tabelle wiedergegebenen Kompensationswerte im Planbereich, die in

der Bilanz dem Eingriffsflachenwert gegentberzustellen sind.
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Nutzungsart / Biotoptyp Wertein-
Flache | Wertfaktor heit
m? WE/m? WE

Industriegebiet (Gl) 5.329 m2

Uberbaubarer Bereich 5.329 m? x 0,8 4.263 0,0 0

Freiflachen 5.329 m? - 4.263 m? = 1.066 1,0 1.066

Parkanlage 445 3,0 1.335

Eingriffsflache 5.774

Kompensationswert 2.401

Der Kompensationswert betragt 2.401 Werteinheiten (WE).

Eine Gegenulberstellung des rechnerisch ermittelten Eingriffsflachenwertes des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 131, der Uberplanten Teilflache des Flachenpools
sowie der einbezogenen Wegeverbindung und des Kompensationswertes des hier vor-

liegenden Bebauungsplanes ergibt folgende Bilanz:

BILANZ Werteinheit
Eingriffsflachenwert 16.432
- Kompensationswert -2.401
Kompensationsdefizit 14.031

Es verbleibt somit ein Kompensationsdefizit von 14.031 Werteinheiten (WE).

Die Bilanz macht deutlich, dass im Rahmen des hier vorliegenden Bebauungsplanes
die Eingriffe in Natur und Landschaft auf der Eingriffsflache rein rechnerisch nicht kom-
pensiert werden. Deshalb ist auf einer Ersatzflache auBerhalb des Geltungsbereiches
durch geeignete MaBnahmen eine Aufwertung vorzunehmen, durch die das Kompen-

sationsdefizit von 14.031 WE ausgeglichen wird.

2.3 ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

Um die mit der Bauleitplanung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft zu kom-
pensieren, soll das flr den hier vorliegenden Bebauungsplan ermittelte Kompen-
sationsdefizit auf der 26.152 m? groBen Ersatzflache F24 ,Alter Schwaneburger Weg*

ausgeglichen werden.

Dort besteht zur Zeit ein verwendbarer Flachenanteil
10.927 m2. Die freie Flache wird z. Zt. als Intensivacker genutzt; Entwicklungsziel ist
Laubwald. Dadurch kann eine Aufwertung um 2 WE (von 1 auf 3) zugrunde gelegt wer-
den. FUr die ca. erforderlichen 14.0831 WE wird somit eine Flache von 7.016 m2 bend-

tigt.

(Flachenlberhang) von
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Flachenzusammenstellung:

gesamte Ersatzflache F24: 26.152 m2

Ersatz B 150 7.980 m?
Ersatz B 142 795 m2
Ersatz 41. And. FNP 6.450 m2
Ersatz BP 130.1 7.016 m2
Restflache: 3.911 m2

Anmerkung: Auf der v. g. Ersatzflache F24 war urspringlich eine ErsatzmaBnahme
zum Bebauungsplan Nr. 157 vorgesehen. Das Verfahren zu diesem Be-
bauungsplan ruht bereits mehrere Jahre und wird voraussichtlich einge-
stellt. Sofern wider Erwarten dieses Verfahren zum Bebauungsplan 157
erneut aufgenommen werden sollte, werden Ersatzflachen neu benannt.

Flurstick 349/138
Flur 3

Gemarkung Friesoythe
GréBe: 26.152 gm

Ersatzflachenpool F24 ,Alter Schwaneburger Weg*
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3. ZUSAMMENGEFASSTE UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Umweltwirkungen liegen in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung und damit in einem erhdéhten Oberflachenwasserabfluss und einer ver-
mutlich geringfligig verringerten Grundwasserneubildungsrate. Fir die Tier- und Pflan-
zenwelt ergibt sich ein Verlust von Teillebensraum.

Die mit dem Bebauungsplan zu erwartenden Umweltauswirkungen werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzglter und ihre Bewertung

Erheblichkeit

5 g | B
5 £ | %
Schutzgut | Beurteilung der Umweltauswirkungen % s |3 -
Q .g, -
2| & 85| &
(] () 3= c
Mensch Keine Beeintrachtigung gegentber den tberplanten ] ] ]
Bebauungsplanen
Tiere u. . -
Pflanzen Verlust von Lebensraum in den Gehdlzpflanzungen - X - -

B Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, Bo-
oden ) - X - -
denbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust der Oberflachenwasserriickhaltung - X - -

Luft u. Kli- | Keine Beeintrachtigung gegenlber den Uberplanten i i i )

ma Bebauungsplanen

Landschaft Keine Beelntrf'tchtlgung gegenulber den Uberplanten i i i )
Bebauungsplanen

Kultur u. Keine Beeintrachtigung gegentber den Uberplanten i i i )

Sachgiter | Bebauungsplanen

Hinsichtlich der Schutzglter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser treten erhebliche
Umweltauswirkungen ein. Auf Grundlage der vorgesehenen KompensationsmaBnah-
men auf der v. g. Ersatzflache kénnen die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
ausgeglichen werden.

4. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB,
die mit dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bo-
denfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter Oberflachen-
wasserabfluss und eine Veranderung des Lebensraumes von Tieren und Pflanzen zu
nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berticksichtigung von anerkannten
BeurteilungsmaBstédben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich der Eingriffe fir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht doku-
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mentiert. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis
zur Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Unter anderem sind diese die
Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Baumen
und Strauchern, das Herrichten einer Ersatzflache auBerhalb des Planbereiches sowie
die Festsetzung einer 6éffentlichen Grinflache.

Bodendenkmale, archaologisch bedeutsame Landschaften oder Landschaftsteile sind
im Planbereich nicht bekannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Realisierung des hier vorliegenden
Bebauungsplanes erhebliche Umwelteinwirkungen nicht zu erwarten sind.

Diese Begrindung hat dem Rat der Stadt Friesoythe in seiner Sitzung am
...................... zusammen mit der Planzeichnung zur Beschlussfassung vorgelegen.

(Burgermeister)

Der Entwurf der Begriindung wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro Ludwig & Partner - Bremer StraBBe 31 - 26135 Oldenburg
Tel. 0441-3404555 - Fax 0441-3404556 - E-Mail planungsbiro.ludwig@t-online.de






