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1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192 ist die Offentlich-rechtliche
Absicherung des bestehenden Sportplatzes und die stadtebauliche Zielsetzung einer
Erweiterung der Sportplatzanlage, einschlielllich weiterer Sportanlagen, wie z.B. einer
Einfeld-Sporthalle, einer Dorf- und Festhalle, eines Dorf- und Festplatzes sowie eines
Sanitar- und Umkleidegebaudes.

Aufgrund der Bedeutung des ,Sportzentrums Neuscharrel” fir den Vereins- und Schulsport
und als wichtige Infrastruktureinrichtung flr die Ortschaft, soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 192 der Bestand des Sportplatzes planungsrechtlich abgesichert
werden.

Die Erweiterung des vorhandenen Sportplatzes ist aufgrund der Uberlastung der
vorhandenen Spielflachen und durch den Bedarf an weiteren Sportanlagen erforderlich.
Innerhalb des aktuellen Sportplatzgelandes ist eine weitere Unterbringung von Spielflachen
nicht moglich. Zur Sicherstellung von Sportflachen zum Vereins- und Schulsport wird das
bestehende Sportplatzgelande in westliche Richtung um eine Flache von ca. 3,1 ha
erweitert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192 stellt fir den Ort Neuscharrel eine erhebliche
und nachhaltige Verbesserung der sozialen und freizeitbezogenen Infrastruktur dar.

2 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Stadt Friesoythe, in der Ortschaft
Neuscharrel. Im Westen wird das Plangebiet durch die Kreisstral’e 147 sowie durch eine
Weideflache begrenzt und im Norden durch den Apfelbaumsweg. Westlich und sudlich
angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Aufdenbereichsflachen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 192 ,Sportzentrum Neuscharrel®
besteht aus den Flursticken 133/11, 133/10, 131/2 und 130/1. Das Plangebiet umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 7,5 ha.

Die genaue Lage des Plangebietes ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dieser
Begrindung zu entnehmen.

3 Lace im Raum

Die Ortschaft Neuscharrel ist ca. 6,5 km vom Mittelzentrum Friesoythe entfernt und ist in
ihrer stadtebaulichen Struktur stark landwirtschaftlich gepragt. Neuscharrel umfasst eine
Flache von insgesamt 15 kmZ2. In der Ortschaft leben 999 Einwohner (Stand 1.1.2007).

PlanungsbUro Weinert
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4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Regionales Raumordungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Cloppenburg ist aus
dem Landesraumordnungsprogramm entwickelt worden und legt die Ziele der Raumordnung
fir den Landkreis naher fest. Das RROP und das LROP bilden die Grundlage fir die
Koordinierung aller rdumlichen Fachplanungen und -mafnahmen, die fur die Entwicklung
dieses Landesteiles von Bedeutung sind. Die Bauleitplanungen der Stadt Friesoythe sind
aus diesen Programmen zu entwickeln.

Das rechtskraftige Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg wurde
am 12.07.2005 als Satzung beschlossen und enthalt die folgenden Aussagen:

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogrammes 2005

Fir den unmittelbaren Planbereich sind keine zeichnerischen Aussagen im RROP enthalten.
Nérdlich und 6stlich angrenzend ist ein Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Entlang der Kreisstrale 147 ist eine Strecke flur den regional bedeutsamen Busverkehr, ein
regional bedeutsamer Wanderweg (Fahrrad) und eine Fernwasserleitung festgesetzt.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die angrenzenden Festsetzungen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes. Das Vorhaben entspricht somit grundsatzlich den textlichen
Zielen der Raumordnung.

Der Planungsbereich ist dem Mittelzentrum Friesoythe zuzuordnen. Das Mittelzentrum
Friesoythe hat in den letzten Jahren deutliche Wachstumsgewinne zu verzeichnen. Die
Anpassung und Starkung der infrastrukturellen Entwicklung wird vor diesem Hintergrund als
angemessen erachtet.

PlanungsbiUro Weinert
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4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln.

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1995 wird das Plangebiet im
westlichen Bereich als Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Schule,
kirchlichen Zwecken und sozialen Zwecken dargestellt. Im 6stlichen Uberwiegenden Bereich
des Plangebietes wird eine Grunflache mit der Zweckbestimmung: Sportplatz dargestellt. Im
Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die 6ffentliche Griinflaiche mit
der Zweckbestimmung: Sportplatz erweitert. Durch diese Darstellung werden
Erweiterungsflachen fir sportliche Anlagen bereitgestellt. Die Grinflache wird in einem
Teilbereich lberlagert durch eine Flache flir Rohstoff- und Bodenabbau (R-B).

Nordwestlich angrenzend ist ein Dorfgebiet (MD) dargestellt. N6érdlich und 6stlich umliegend
befinden sich Flachen fur die Landwirtschaft. Stdlich angrenzend zum Plangebiet befinden
sich gemischte Bauflachen (M) sowie Wohnbauflachen (W).

Weitere fur das Plangebiet betreffende Darstellungen sind nicht enthalten. Entsprechend
dieser Darstellung wird der vorliegende Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt.

Abbildung 1: Fldchennutzungsplan — ohne Mal3stab

4.3 Bestehende und angrenzende Bebauungsplédne

Fir den Uberwiegenden Teil des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
192 besteht zum heutigen Zeitpunkt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Der westliche
Teilbereich des Plangebietes, entlang der Kreisstralle 147, wird durch den Bebauungsplan

PlanungsbUro Weinert
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Nr. 2 abgedeckt. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 192 liegenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 2 aufgehoben. Hierbei handelt es sich um eine Dorfgebietsfestsetzung
mit einer Zweigeschossigkeit (I), offener Bauweise (0), einer GRZ von 0,4 und einer GFZ
von 0,6. Ferner wird die Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung: Schule aufgehoben.

In diesem Bereich haben sich weitere Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten,
Jugendheim und Pfarrhaus) angesiedelt, die zum heutigen Zeitpunkt planungsrechtlich nicht
abgesichert sind.

Noérdlich und 6stlich grenzt der Aullenbereichsbebauungsplan Nr. 9 an das Plangebiet.
Sudwestlich wird der Bebauungsplan Nr. 2 fortgefuhrt.

4.4 Bestehende Nutzungen

Der Uberwiegende Teil des raumlichen Geltungsbereiches besteht bereits aus einem
vorhandenen Sportplatz. Der Sportplatz besteht neben einem Vereinshaus aus einem
Hauptspielfeld mit einer Triblne und einer Flutlichtanlage sowie aus zwei Nebenspielfeldern.
Der heutige Hauptplatz und die beiden Kleinspielfelder dienen Uberwiegend dem
FuRballtraining und Turnieren.

Im westlichen Bereich sind bereits verschiedene Gemeinbedarfseinrichtungen, wie eine
einzlgige Grundschule, Kindergarten, Pfarrhaus sowie ein Pfarrheim im Bestand vorhanden.
Auch dieser Bereich des Plangebietes ist bereits zum heutigen Zeitpunkt voll ausgebaut und
erschlossen. Die bereits stadtebaulich entwickelten Bereiche sind durch die Anpflanzung von
Baumen und Buschen eingesaumt.

Ostlich und siidlich angrenzend befinden sich die geplanten Erweiterungsflachen, die zum
heutigen Zeitpunkt landwirtschaftlich — intensiv als Ackerflache genutzt werden.

Bei dem nordwestlichen und &stlichen Bereich des Plangebietes handelt es sich um
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und Intensivgrinland mit einer GrofRe von
insgesamt ca. 3,6 ha, die als Erweiterungsflachen fur das ,Sportzentrum Neuscharrel®
dienen sollen.

Entlang der Hauptstrale K 147 befinden sich private und gewerbliche sowie
landwirtschaftlich genutzte Grundstucksbereiche. Dieser Bereich entspricht einer
Dorfgebietsstruktur.

PlanungsbUro Weinert
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5 ZieLe uND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES (PLANUNGSLEITLINIEN)

Grundlage fir die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192 war die 10.
Flachennutzungsplananderung, der eine informelle Entwicklungsplanung zugrunde gelegen
hat.

Durch diese Planungen wurden die einzelnen konkurrierenden Flachenanspriche koordiniert
und gegenseitig abgestimmt. Von zentraler Bedeutung sind die landwirtschaftlichen Belange
zur Entwicklung der Produktionsstandorte, die in Konflikt mit zusatzlichen Wohnbauflachen,
gewerblichen Bauflachen und Erholungsflachen stehen.

Sowohl die weitere Ausweisung von Erholungsflachen (6ffentliche Grinflache: Sportplatz)
als auch die angrenzende Wohnbauflache bericksichtigen die Entwicklungsmoglichkeiten
der landwirtschaftlichen  Produktionsstandorte  und die damit  verbundenen
Geruchsimmissionen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Friesoythe ortskernnahe Flachen
stadtebaulich zu entwickeln. Die Stadt entwickelt die 0.g. Flachen in Neuscharrel, da diese
Bereiche derzeit von landwirtschaftlichen Immissionen unbelastet sind. Eine
planungsrechtliche Sicherung ist erforderlich, da in Neuscharrel auf lange Sicht keine
anderen unbelasteten Flachen fur die Baulandentwicklung zur Verfugung stehen. Es ist nicht
im Interesse der Stadt Friesoythe, dass durch weitere Stallbauten eine zukiinftige
Siedlungsentwicklung auf lange Sicht blockiert wird.

Die Versorgung der Bevolkerung mit Vvielfaltig nutzbaren Sportanlagen und
-einrichtungen fur den Schul-, Vereins- und Freizeitsport in zentraler Lage und mit guter
Erreichbarkeit soll gesichert und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden.

Die folgenden sportlichen Anlagen sollen Gber den Bestand hinaus realisiert werden:
B ein Fullball — Hauptspielfeld und zwei zusatzliche Nebenspielfelder
B eine Flache fur Beach - Volleyball
B eine multifunktionale Dorf- und Festhalle
B ein Sanitar- und Umkleidegebaude

®m ein Dorf- und Festplatz mit 90 m x 40 m (fur ein Zelt mit 40 m x 25 m), der Platz soll
einen multifunktionalen Charakter aufweisen

B eine Einfeld-Sporthalle mit Stellplatzen

® und die erforderlichen Einstellplatze

PlanungsbUro Weinert
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6 ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IMm BEBAUUNGSPLAN

6.1 Offentliche Griinfliche

Der Uberwiegende Teil des raumlichen Geltungsbereiches wird als 6ffentliche Grinflache
festgesetzt. Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird sowohl der Bereich des
bestehenden Sportplatzstadions als auch die Erweiterungsflache als o&ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung: Sportplatz festgesetzt.

Die Spielfelder werden als Rasenplatze angelegt, um den Bedarf der Erwachsenen- und
Jugendmannschaften der ansassigen Sportvereine gerecht zu werden. Im Rahmen der
planerischen Zurtckhaltung wird auf eine Konkretisierung der Sportarten verzichtet.

Die Offentlichen Griinflichen werden mit den Ziffern G1, G2 und G3 gegliedert, wobei es
sich bei der Flache G2 um den im Bestand vorhandenen Sportplatzbereich handelt. Zur
Konkretisierung einer baulichen Nutzung wird die folgende textliche Festsetzung
aufgenommen (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 1):

Innerhalb der O&ffentlichen Griinflaiche G1 sind nur Nebenanlagen (gem. §14 Abs. 1
BauNVO) zuléssig, die fir den Sportbetrieb erforderlich sind. Nebenanlagen, in Form von
Gebdéuden, sind unzuléssig.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache G2 sind Nebenanlagen (gem. §14 Abs. 1 BauNVO)
zuléssig, die fiir den Sportbetrieb erforderlich sind. Nebenanlagen, in Form von Gebé&uden,
sind nur mit einer max. Grundfldche von 50 m? zuléssig.

Die éffentliche Griinflache G3 wird als Erweiterungsfldche filir Sportanlagen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB) festgesetzt. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulédssig.

Durch diese Festsetzung wird der Sportplatz in seinem bestehenden Ausbauzustand
planungsrechtlich erfasst. Die vorhandenen Nebenanlagen wie Zaune, Flutlichtanlagen,
kleinere Kassenhauschen, Schiedsrichtergebaude und Leichtathletikanlagen sind innerhalb
der offentlichen Grinflachen zuldssig. Jedoch wird die Grundflache von gebaudeartigen
Nebenanlagen bis auf max. 50 m? eingeschrankt, um den Grinflichencharakter zu erhalten.

Da auf der offentlichen Grinflache G1 eine Sportanlage (Einfeld-Sporthalle) festgesetzt
wurde, soll auf eine weitere Festsetzung von Nebenanlagen (gem. §14 Abs. 1 BauNVO) in
Form von Gebauden vollstandig verzichtet werden.

Zur Eingriffskompensation und zur Erhaltung der Griunstruktur werden folgende textliche
Festsetzungen aufgenommen(siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 2 bis Nr. 5):

2. Erhaltung des Baumbestandes

PlanungsbUro Weinert
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Als MalBnahme zum Schutz von Umwelt und Naturhaushalt sind innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 192 Bdume mit einem Stammdurchmesser
von mehr als 20 cm, gemessen 1 m (iber Geldndeoberflache, auf Dauer zu erhalten.
Abgénge sind durch standortgerechte heimisch Laubbdume, an etwa gleicher Stelle, zu
ersetzen (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB).

3. Erhaltung von Gehdlzstreifen

Zur Reduzierung der Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt werden Fldchen
fur die Erhaltung von Bé&umen und Strduchern festgesetzt. Die auf diesen Fldchen
vorhandenen Strauch-Baum-Hecken sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind durch
heimische standortgerechte Gehdlze (Strducher und Laubbdume), an etwa gleicher Stelle,
zu ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB).

4. Anpflanzungen

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf der Fldche zum Anpflanzen von
Strduchern und Bdumen sowie auf der Fldche fiir Vorkehrungen zum Immissionsschutz
(L&rmschutzwall) standortgerechte heimische Strducher in Gruppen zu 5-7 Exemplaren
derselben Art, zwei- bis mehrreihig, auf Liicke zu pflanzen (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB). Der
Pflanzabstand betrégt hierbei 1,0 x 1,0 m bei einer Qualitdt der Gehdlze von 0,8-1,2 m (2x
verpflanzt, ohne Ballen).

Als Arten sind zu verwenden:

Grau-Weide (Salix cinerea), Ohr-Weide (Salix auriat), Eberesche (Sorbus aucuparia), Sand-
Birke (Betula pendula), Haselnuss (Corylus avellana), Faulbaum (Rhamnus frangula),
WeiBdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Hainbuche (Carpinus betulus), Schehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina).

In die Anpflanzungen sind vereinzelt Stil-Eichen (Quercus robur), in der Qualitdt Heister, 3x
v. mit Ballen einzubringen.

5. Versickerung von Niederschlagswasser

Das von Schadstoffen unbelastete Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken
zu versickern. Die Versickerung hat lber eine Fldchenversickerung zu erfolgen (gem. §9
Abs. 1 Nr. 14).

6.2 Fldchen fiir Gemeinbedarf

Der sldwestliche Bereich des Plangebietes wird als Flache fir den Gemeinbedarf
festgesetzt. Entsprechend den bereits vorhandenen Nutzungen, werden folgende
Zweckbestimmungen festgesetzt:

® ein Pfarrheim und ein Pfarrhaus fir kirchliche Zwecke dienende Gebaude und
Einrichtungen

PlanungsbUro Weinert
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®m ein Kindergarten fur soziale Zwecke dienende Gebdude und Einrichtungen

B eine Schule

6.3 Flachen fiir sportliche Anlagen

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen fur sportliche Anlagen mit unterschiedlichen
Zweckbestimmungen festgesetzt. Diese baulichen Anlagen werden randlich der 6ffentlichen
Grinflachen festgesetzt, wodurch der Grinflachencharakter des Gesamtareals betont
werden soll. Als sportliche Anlagen werden festgesetzt:

B ein Sportlerheim
B ein Sanitargebaude mit 4 Umkleideraumen, Duschen, WC und Schiedsrichterraum
® eine multifunktionale Dorf und Festhalle

B eine Einfeld-Sporthalle

6.4 VerkehrserschlieBung

Die aullere Erschliefung des Plangebietes erfolgt tber die ,Hauptstrale“ (Kreisstralle K
147).

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt Uber eine Planstral’e, die zum Teil im Bestand
einschlief3lich einer Wendeanlage vorhanden ist. Die bestehende Verkehrsflache wird in ihrer
Breite auf insgesamt 8m erweitert. Im voraussichtlichen Ausbauzustand wird die
Fahrbahnbreite 5m betragen sowie ein Griunstreifen und FuBweg mit jeweils 1,5 m
hergestellt werden. Innerhalb dieser Verkehrsflache werden auch die erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen untergebracht.

Die bestehende Wendeanlage wird mit einem Durchmesser von 18 m festgesetzt.
Angrenzend wird eine Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Mullstellflache (M) mit 15 m? festgesetzt (gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Die PlanstralRe fihrt auf eine o6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Dorf- und Festplatz, die mit einer Flache von 40 m x 90 m festgesetzt wird. Mit dieser
Zweckbestimmung soll in der Ortschaft Neuscharrel eine multifunktionale Flache in der Nahe
des Ortszentrums bereitgestellt werden. Diese Verkehrsflache dient auch als Parkflache flr
max. 140 PKW und als Wendeplatz.
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Textliche Festsetzung:

6. Dorf- und Festplatz

Die offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Dorf- und Festplatz ist
multifunktional nutzbar (gem. §9 Abs.1 Nr. 11. Die Flache dient als Dorf- und Marktplatz fiir
Offentliche Veranstaltungen sowie als Parkplatz und Wendeanlage.

Zur Gewahrleistung einer fuBlaufigen Durchlassigkeit des Sportzentrums werden FuRwege
als offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt (gem. §9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB). Die FuBwege sind teilweise im Bestand vorhanden und werden durch diese
Festsetzung offentlich — rechtlich abgesichert. Es wird somit eine Verbindung vom
Apfelbaumsweg zum sudlich angrenzenden geplanten Baugebiet hergestellt.

6.4.1 Anlagen fir den ruhenden Verkehr

GemalR § 47 Abs. 2 NBauO sind fur bauliche Anlagen die einen Zu- und Abgangsverkehr
erwarten lassen, Einstellplatze (ESt) entsprechend der Besucheranzahl in ausreichender
Anzahl und GroRRe bereitzustellen.

Um dem voraussichtlichen Besucherverkehr Rechnung zu tragen, wird entsprechend des
RdErl. des MS vom 25.02.1988 (Nds. MBI. S. 282) anhand der durchschnittlichen
Richtzahlen der Stellplatzbedarf ermittelt. Fir Sportplatze wird 1 Einstellplatz je 250 m?
Spielflache veranschlagt. Fiur den zusatzlichen Stellplatzbedarf wird im Rahmen der
Spielflachenerweiterung von einem zusatzlichen Hauptfeld (105 m x 70 m) sowie von 3
Nebenfeldern (je 45 m x 25 m) ausgegangen.

Zusatzlicher Stellplatzbedarf:
10.725 m? Spielflache 1 ESt je 250 m? Spielflache = 43 ESt

Der erforderliche zusatzliche Stellplatzbedarf betragt 43 Einstellplatze, die im Rahmen der
Planung nachzuweisen sind.

Aufgrund der Dimensionierung der  oOffentlichen  Verkehrsflache  besonderer
Zweckbestimmung: Dorf- und Festplatz , Parkplatze an der Planstralle sowie am
Apfelbaumsweg , sind ausreichend Flachen fur Einstellplatze vorhanden.

6.5 Emissionen und Immissionsschutz

Die Umgebung des Plangebietes wird durch unterschiedliche Schallquellen belastet. Hierbei
handelt es sich um Sportlarm durch den Spielbetrieb sowie um den Verkehrslarm infolge der
Parkplatznutzung durch die Sportplatzbesucher.

Weiterhin treten durch die vorhandenen bzw. geplanten Flutlichtanlagen Lichtimmissionen
auf, von denen die benachbarten Grundstlcksbereiche betroffen sind.
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Sonstige, vom Plangebiet ausgehende Emissionen sind derzeit nicht bekannt.

Es sind im Rahmen des Scopings (Festlegung vom Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung, gem. §2 Abs. 4 und §4 Abs. 1 BauGB) keine Hinweise aufgetreten, die auf
eine erhebliche Beeintrachtigung durch Geruchsimmissionen von umliegenden
landwirtschaftlichen Betrieben schlieen lassen. Die Stadt Friesoythe geht somit von keinen
erheblichen Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen aus.

6.5.1 Larmimmissionen

Sddlich angrenzend zum Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt
Friesoythe eine Wohnbauflache (W) dargestellt.

Die vom Sportplatz ausgehenden Larmemissionen werden gem. der 18. BImSchV
(Sportstattenlarmschutzverordnung) beurteilt, wonach innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebietes am Tage aufRerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A) und innerhalb der Ruhezeit 50
dB(A) sowie in der Nacht 40 dB(A) zulassig sind.

Eine Ermittlung und Beurteilung des Verkehrslarms erfolgt gem. DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau®, wonach die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete tags 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) betragen.

Zum heutigen Zeitpunkt wird auf die Festsetzung einer aktiven Larmschutzmallnahme
verzichtet. Im Rahmen der Entwicklung des sldlich angrenzenden Wohngebietes wird eine
Eingrinungsmalnahme durchgeflihrt, die mit Errichtung eines Larmschutzwalles verbunden
wird. Hierdurch wird eine bedarfsgerechte Gestaltung der Schallschutzmallnahme
ermdglicht.

Die westlich zum Plangebiet angrenzenden Bereiche werden in den Bebauungsplanen Nr. 2
und Nr. 86 als Misch- bzw. Dorfgebiete festgesetzt. Ausgehend von einer durchschnittlichen
Besucherzahl von 300 Besuchern wird ein Abstand von 105 m innerhalb der Ruhezeit
eingehalten. Ferner besteht durch die vorhandene und geplante Bebauung (Kindergarten,
Sportlerheim, Sanitar-u. Umkleidegebdude und Sporthalle) eine abschirmende Wirkung,
wodurch die L&rmimmissionen herabgesetzt werden.

Es liegen keine Hinweise auf Immissionen vor, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet
sind, Gefahren oder erhebliche Nachteile bzw. erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Daher werden auch keine Planungen
und Malinahmen beziiglich des Immissionsschutzes zur Realisierung vorgeschlagen.
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6.5.2 Lichtimmissionen

Der heutige Sportplatz verfugt bereits Uber insgesamt sechs Flutlichtanlagen, die sich am
Hauptfeld befinden. Ferner werden weitere Flutlichtanlagen auf dem Hauptfeld der
Erweiterungsflache errichtet. Die von den Flutlichtanlagen ausgehenden Lichtemissionen
konnen eine Belastigung der angrenzenden Grundsticksbereiche in Form von
Lichteinwirkungen verursachen.

Dies ware der Fall, wenn durch die Beleuchtungsanlagen am Ort der benachbarten
Wohnbebauung Lichtimmissionen hervorgerufen werden, die als erhebliche Belastigungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu bewerten sind.

Es wird jedoch von einer abschirmenden Wirkung durch eine Bebauung (Kindergarten,
Sanitar- und Umkleidegebdude sowie Dorf-und Festhalle) und durch den bepflanzten
Larmschutzwall ausgegangen.

Die durch die Beleuchtungsanlagen am Ort der geplanten Wohnbebauung hervorgerufenen
Lichtimmissionen (Aufhellung und Blendwirkung) sind damit nicht als erhebliche
Belastigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu bewerten.

6.6 Griinordnung

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes wird eine Flache fir Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Der durch die Planung
verursachte Eingriff in den Naturhaushalt wird zum (berwiegenden Teil innerhalb dieser
Flache kompensiert (siehe hierzu auch Kap. 8.5). Eine Teilflache mit dem Entwicklungsziel
als extensiv gepflegter Scherrasen wird mit der Zweckbestimmung ,Landschaftspflegerische
Ersatz- und Ausgleichsflache® (LEF 1) festgesetzt. Weiterhin wirt eine Teilflache entlang
eines Gewassers (LEF 2) mit dem Entwicklungsziel Ruderalflur festgesetzt.

7 VER- UND ENTSORGUNG DES PLANGEBIETES

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV).

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Telekommunikation

Die Versorgung durch Telekommunikationsleitungen erfolgt durch einen ortsansassigen
Leistungsanbieter.
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Schmutzwasserentsorgung und Oberflichenentwasserung

Die Abwasserentsorgung wird durch Anschluss an das offentliche
Schmutzwasserkanalsystem der Stadt Friesoythe gewahrleistet.

Fir das anfallende, von Schadstoffen unbelastete Niederschlagswasser, wird eine
Versickerungspflicht im raumlichen Geltungsbereich festgesetzt. Die hierflr erforderlich
Flache stehen durch die Festsetzung von o&ffentlichen Grinflachen zur in ausreichendem
Umfang zur Verfigung. Aufgrund der sandigen Bdden ist die Versickerungsfahigkeit
sichergestellt. Durch die Festsetzung einer Flachenversickerung wird eine naturnahe
Gestaltung der Versickerungsanlage sichergestellt.

Im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung (vor Baubeginn) sind die erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen / Antrdge bei der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Cloppenburg einzuholen.

Rechtzeitig vor Baubeginn werden mit dem jeweiligen Leistungstrager die verfugbaren
Trassen und die Einzelheiten der Bauausfilhrung sowie die Koordination mit den anderen
Ver- und Entsorgungsunternehmen abgestimmt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Cloppenburg gewahrleistet.

8 UMWELTBERICHT

8.1 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB in
Verbindung mit § 2 a BauGB ist eine Umweltprifung notwendig. In dieser werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung beschrieben und bewertet.

8.2 Kurzdarstellung der Inhalte und der Ziele der Planung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 192 ,Sportzentrum Neuscharrel®
liegt Ostlich der Ortslage in Neuscharrel, ca. 6,5 km von der Stadt Friesoythe entfernt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 7,5 ha.

Die Stadt Friesoythe ist bestrebt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des bestehenden Sportplatzes
sowie die Ergdnzung um weitere sportliche Anlagen herzustellen. Hintergrund fur die
Aufstellung des Bebauungsplans ist der hohe Bedarf an zusatzlicher freizeitbezogener
Infrastruktur.
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Entsprechend der aufgezeigten grundsatzlichen Zielsetzung wird der tUberwiegende Teil des
Plangebietes als offentliche Grunflache festgesetzt. Die bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen werden planungsrechtlich gesichert.

Eine zusatzliche Bebauung /Versiegelung erfolgt durch zusatzliche Verkehrsflachen sowie
durch Anlagen fir sportliche Zwecke.

8.3 Darstellung der Fachgesetze und Fachplanungen

Neben den allgemeinen Umweltschutzzielen, wie sie nach dem Baugesetzbuch in der
kommunalen Bauleitplanung zu berlcksichtigen sind, werden in diesem Planverfahren
insbesondere die Eingriffsregelung und der Immissionsschutz beachtet (siehe hierzu Kap.
6.5). Einschlagige Regelwerke des Immissionsschutzes sind das Bundes -
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie die hierzu erlassenen Verordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist es, Grundstiicke fir die bedarfsgerechte
Erweiterung von sportlichen Anlagen bereitzustellen. Die bestehende Anlage wird durch das
aktive Vereinsleben in einem hohen Mal frequentiert. Die flr eine Spielflachenschonung
erforderlichen  Ausweichplatze sind nicht vorhanden. Ferner fehlen weitere
Sanitareinrichtungen und Umkleidemdglichkeiten.

Durch die Arrondierung eines bestehenden Sportplatzes wird auf einen bereits vorbelasteten
Bereich, in zentraler Lage, zurickgegriffen. Durch die Uberwiegende Festsetzung als
offentliche Griinflache, sowie durch die Einschrankung von Nebenanlagen (siehe textliche
Festsetzung Nr.1), wird die Moglichkeit der Bodenversiegelung eingeschrankt. Die
Versiegelung durch Gebaude wird auf das notwendige Mal} beschrankt. Folglich wird dem
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Bodenschutz gem. § 1a Abs. 2
Satz 1 BauGB entsprochen.

8.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Bestand wird dokumentiert durch die ,Kartieranleitung fiir Biotoptypen in Niedersachsen®
(v. DRACHENFELS 2004). Anhand der Ergebnisse der Bestandsaufnahme (siehe Anlage)
wird fir die jeweiligen Schutzglter eingeschatzt, welche Bedeutung der gesamte
Planungsraum oder einzelne Bereiche des Planungsraumes fir den Naturschutz und die
Landschaftspflege besitzen.

Hierbei ist festzustellen, dass der Bebauungsplan Nr. 192 ,Sportzentrum Neuscharrel®
Uberwiegend realisiert ist, wodurch gem. 1a Abs. 3 BauGB kein Eingriff in den Naturhaushalt
und in das Landschaftsbild verbunden ist.

Bei der Uberplanung der Erweiterungsflache werden Eingriffe in das Landschaftsbild und
den Naturhaushalt vorbereitet.
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8.4.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Fauna

Nach BREUER (1994:33) sollten im Rahmen der Bauleitplanung bei Eingriffen in
Ackerbereiche die faunistischen Gruppen Végel und Laufkafer untersucht werden. Zur Fauna
wurden keine eigenen Erhebungen durchgefihrt. Daher lassen sich Aussagen lediglich aus
empirischen Erfahrungen und aus den im B-Plangebiet vorhandenen Strukturen ableiten.

Vogel

Ahnlich wie bei den Pflanzengesellschaften finden sich auch bei Végeln unter vergleichbaren
Lebensbedingungen in der Natur an verschiedenen Orten annahernd die gleichen Arten
zusammen. PASSARGE (1991) beschrieb derartige Vogelgemeinschaften (Avizénosen) flr
den mitteleuropdischen Raum (vgl. FLADE 1994). Fir den Bereich der Untersuchungsflache
wurde anhand der Strukturtypen die in Betracht kommenden Avizonosen abgeleitet. Auf
diese Weise lassen sich die Tierlebensraume flachenbezogen darstellbar und damit
handhabbar machen.

Brutvogelgemeinschaften der Heckengebiete

In  baumartigen Hecken und Hochgeblschen ist die Blaumeise-Dorngrasmucke-
Gemeinschaft anzutreffen. Diese wird durch Dorn- und Gartengrasmiicke, daneben
Buchfink, Amsel und Blaumeise gekennzeichnet. Eine Anzahl weiterer Kleinvogel kann hier
auftreten. An gefahrdeten Arten konnen Neuntoter und Nachtigall vorkommen (PASSARGE
1991:30, vgl. HECKENROTH et al. 1997, SUDBECK & WENDT 2002).

Die Kuckuck-Ringeltaube-Gemeinschaft wird von den beiden Namen gebenden Arten
gekennzeichnet. Lebensraum ist die offene, gehodlzhaltige Agrarlandschaft, in der bereits
einzelne Buschgruppen, Einzelbdume oder Baumreihen als Niststandorte genligen. Die
Gemeinschaft ist haufig und ungefahrdet (PASSARGE 1991:65f).

Ebenfalls im Heckenbereich anzutreffen ist die Buntspecht-Griinspecht-Gemeinschaft. Der
Buntspecht tritt hier vorherrschend auf. Der hauptsachliche Lebensraum liegt in alteren
Baumgehdlzen aulRerhalb der Waldkomplexe. Die Gemeinschaft ist regional selten und wird
nach PASSARGE (1991) als geféhrdet eingestuft. Dies ist durch den geféhrdeten
Grinspecht bedingt. Die Zonose ist im Plangebiet vermutlich verarmt, da die vom
Grunspecht bevorzugte Nahrung (Ameisen) aufgrund der intensiven Nutzung stark
zurickgedrangt worden ist (PASSARGE 1991:69) und der Grunspecht deswegen hier nicht
vorkommen diirfte (vgl. HECKENROTH et al. 1997:185, SUDBECK & WENDT 2002).

Die Elster-Rabenkrahe-Gemeinschaft wird zu gleichen Teilen von den nach ihr benannten
Arten gebildet. Ihr Lebensraum ist die Feldmark und Grinlandereien im 500 m Umfeld vom
Neststandort, der in Hecken, Einzelbaumen, Feldgehdlzen oder am Waldrand liegen kann.
Die Gemeinschaft ist haufig und ungefahrdet (PASSARGE 1991:70).

Die Mausebussard-Turmfalke-Gemeinschaft wird von beiden Arten gleichwertig aufgebaut.
Von Horsten in Feldgehoélzen oder am Waldrand jagen sie auf Feldern, Wiesen und Weiden
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sowie Odland. Die Gemeinschaft ist maRig haufig, regional selten, aber kaum gefahrdet
(PASSARGE 1991:74).

Anhand der Fachliteratur sowie aufgrund empirischer Erfahrungen wird vermutet, dass ein
den vernetzten Okosystemen Baume, Hecken, Ackerland und Siedlungsgebiet angepasstes
Arteninventar vorhanden ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die aus der Sicht der Arten- und
Lebensgemeinschaften aufgrund der vorhandenen Sportstatten, des Siedlungsrandes und
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung vermutlich eher von geringerer aktueller
Bedeutung ist. Derartige Lebensrdaume sind vom Menschen stark gepragt und wenig
naturlich.

Potentiell natiirliche Vegetation

Auf der nahrstoffarmen, niederen Geest kommen von Natur aus Buchenwalder basenarmer
Standorte vor (KAISER & ZACHARIAS 2003:20f). Durch die Kulturtatigkeit des Menschen
sind die natlrlichen Walder im Bereich des Plangebietes gerodet und in Acker sowie
Biotoptypen der Siedlungsbereiche Gberfihrt worden.

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung am 21. Marz 2007 sind die im Plangebiet vorhandenen
Biotoptypen erfasst worden. Nach den Definitionen des ,Kartierschlissel fir Biotoptypen in
Niedersachsen (DRACHENFELS 2004) kommen folgende Biotoptypen vor:

Eichen-Mischwald armer, trockener Sandb6den (WQT)
Von Stiel- oder Traubeneichen dominierte Walder: Birken-, Kiefern- und Buchen-Eichenwal-

der auf unverlehmten oder schwach anlehmigen, trockenen Sanden des Tieflandes,
Buchenanteil unter 50 %, in der Krautschicht finden sich Uberwiegend Saurezeiger; Betulo-
Quercetum roboris typicum, armste Auspragung des Fago-Quercetum typicum.

Hier: Kleineres Gehdlz dstlich des Plangebietes mit dominierender Eiche (Ei), schwaches bis
mittleres Baumholz (2).

Rubus-Gestriipp (BRR)
Dichte Bestande aus Rubus-Arten (Brombeere, Kratzbeere, Himbeere) ohne andere

Straucher, v. a. auf Brachflachen oder gestorten Standorten wie z. B. Ruderalfluren.
Hier: Brombeergeblsch entlang des Grabens an der Ostseite des Plangebietes, im Wechsel
mit Einzelbaumen.

Allee, Baumreihe (HBA)
Lineare Bestande von einzelnen Baumen oder Baumgruppen, Baumreihen oder Alleen

auBerhalb von Ortschaften, meist innerhalb von Griinland- oder Ackergebieten an Wegen
und Stralen.

Hier: Jlingere Einzelbdume am Graben an der Ostseite des Plangebietes, im Wechsel mit
Brombeergebusch (Er = Erle, Ei = Eiche, 1 = Gerten- bis Stangenholz).
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Sonstiger Graben (FGZ)

Insbesondere  Graben, die aufgrund ihrer Vegetationsarmut bzw. geringer
Flieligeschwindigkeit anderen Graben-Biotoptypen nicht zugeordnet werden kénnen.

Hier: Relativ flacher und stark verlandeter Graben an der dstlichen Grenze des Plangebietes,
ohne Wasservegetation und deshalb aus vegetationskundlicher Sicht lediglich von
potentieller Bedeutung.

Intensivgriunland trockenerer Standorte (GIT)

Mehr oder weniger artenarmes, meist von Siflgrasern dominiertes Grinland auf maRig
trockenen bis frischen, grundwasserfernen, sandigen bis lehmigen Béden. Cynosurion- oder
Arrhenatherion-Fragmentbestande bzw.  Arrhenatheretalia-Rumpfgesellschaft ~ ohne
Feuchtezeiger. Dieses Grunland wird intensiv genutzt und/oder stark gedingt und meist als
Mahweide oder mehrschirige Wiese bewirtschaftet.

Hier: Intensiv beweidete Grinlandparzelle im westlichen Bereich des Plangebietes.

Griinland-Einsaat (GA)

Hierunter werden Neuansaaten hochproduktiver Grassorten bzw. durch hdufigen Umbruch
mit Neueinsaat oder Herbizideinsatz stark gestdrte Grinlandflachen zusammengefasst, die
meist sehr artenarm sind.

Hier: Bereich sudlich des Sportplatzes, z. T. als Platz fur Osterfeuer genutzt.

Sandacker (AS)

Anbauflache von Feldfrichten einschlielllich Zwischeneinsaaten und ein- bis zweijahrigen
Brachen auf reinen und lehmigen Sanden. Bei extensiver Nutzung stellen sich
Ackerwildkraut-Gesellschaften ein, meistens finden sich nur Fragmente der Gesellschaften.
Anbaufriichte sind v. a. Getreidearten (= g), Mais (= m), seltener Grindingung (= I).

Hier: GroRerer zusammenhangender Bereich im Osten des Plangebietes.

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Intensiv genutzte und gepflegte, i.d.R. sehr oft gemahte und stark gediingte, z. T. mit
Herbiziden behandelte Rasenflachen, die teilweise fast nur aus Sufigrasern bestehen,
Bluhaspekt aufgrund haufiger Mahd nicht mdglich. Artenarme  Cynosurion-
Fragmentbestande und Trittrasen bzw. ein- bis wenigartige Graseinsaaten.

Hier: Scherrasen in Verbindung mit Spielplatzen im Bereich der Schulen.

Ziergebisch aus uiberwiegend einheimischen Gehodlzen (BZE)

Angepflanzte Geholzbestdande mit Dominanz von Strauch- und Baumarten, die in
Niedersachsen von Natur aus vorkommen.

Hier: Ein- bis mehrreihige Gehdlzbestdande an der ndrdlichen und sudlichen Grenze des
Plangebietes.

Ziergebisch aus uberwiegend nicht heimischen Geholzen (BZN)
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Angepflanzte Gehdlzbestande mit Dominanz von fremdlandischen Strauch- und Baumarten
oder von Zierformen heimischer Arten.

Hier: Ein- bis mehrreihiger Gehdlzbestand zwischen Sportplatzbereich und den Ackerflachen
im Plangebiet.

Geholz des Siedlungsbereichs (HSN)

Waldahnliche Geholzbestande geringer GroRe im Siedlungsbereich mit Dominanz von
Baumarten, die in Niedersachsen urspriunglich nicht heimisch waren, i.d.R. unter 0,5 ha,
Krautschicht meist von nitrophilen Arten oder Zierpflanzen gepréagt.

Hier: Geholz sudlich der Sportplatze mit Dominanz von Roteiche (= Ea, 1 = Stangenholz
inklusive Gertenholz).

Einzelbaum/Baumbestand des Siedlungsbereiches (HE)

Einzelne, vorwiegend altere Baume sowie Baumgruppen, -reihen oder Alleen im
Siedlungsbereich.

Hier: Einzelbaume an der nordlichen Grenze der Ackerflache, sudlich des Sportplatzbereichs
und innerhalb der mit Gebduden bestandenen Flachen.

Sportplatz (PSP)

Ballsportanlagen und Leichtathletikanlagen mit Rasen- und/oder Ascheplatzen, z. T. auch
mit Kunststoffoahnen u.a. sowie zumeist keinen oder wenigen Flachen fir
Spontanvegetation.

Hier: Ballsportanlage mit Rasenflachen im zentralen Bereich des Plangebietes.

Sonstiger Gebaudekomplex (ONZ)

GroRere Gebaudekomplexe und Gebaude mit besonderen Funktionen oder Strukturen,
meist mit 6ffentlicher oder halbéffentlicher Nutzung wie z. B. Schulen, Krankenhauser,
Altenheime etc.

Hier: Schule und Kindergarten sowie weitere Gebaude im westlichen Abschnitt des
Plangebietes.

Verkehrsflache (OVS)

Anlagen und Flachen des Stralienverkehrs, soweit sie gesondert erfasst und dargestellt
werden. V. a. groRere Strallen, Platze und befestigte Flachen.

Hier: Apfelbaumsweg entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes.

Bewertung
Im Plangebiet vorhanden ist die Vegetation intensiv genutzter Flachen von Acker, Intensiv-

und Ansaatgriinland, Sportplatzen, Ziergeblsche aus Uberwiegend nicht heimischen Arten
und anderen durch intensive menschliche Nutzung gepragten Biotoptypen. Im gesamten
Untersuchungsbereich wurden keine Rote-Liste-Arten an Gefalpflanzen gefunden.
Pflanzengesellschaften der Roten Liste kommen im Plangebiet ebenfalls nicht vor. Derartige
Bestande sind nach BREUER (1994) von geringer Bedeutung (untere Wertstufe: 3) fur den
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Naturschutz. Lediglich die Siedlungsgeholze aus lGberwiegend einheimischen Arten sind der
mittleren Wertstufe 2 zuzuordnen.
Es wurden keine gefahrdeten Arten festgestellt.

Die an das Plangebiet angrenzende kleine Waldflache mit ihren nicht genutzten Bereichen
aus krautigen Pflanzen und Gehdlzen ist in die hdchste Wertstufe (1: von besonderer

Bedeutung) einzuordnen (BREUER 1994:39).

8.4.2 Schutzqut Boden

Von besonderer Bedeutung waren Naturbdéden, deren gewachsenes Bodenprofil und
Bodeneigenschaften weitgehend unverandert sind, und schwach Uberpragte Naturbdden, die
seit langem extensiv bewirtschaftet werden, brachliegen oder ungenutzt sind. Diese sind im
Bereich der Erweiterungsflache nicht vorhanden. Bewirtschaftungsbedingte Malinahmen
(z.B. Graben, Pfliigen, Spritzen und Diingen) bewirken eine starke Uberpragung der Bdden,
die zu einer Veranderung des Bodenprofils und der Bodeneigenschaften fihren. Bei den
aufgeschitteten, bebauten bzw. teil- oder vollversiegelten Flachen handelt es sich um Bdden
von geringer Bedeutung (Zerstérung des Bodenprofils und der Bodeneigenschaften durch
Entwéasserung, Baumallinahmen, Bodenauftrag, Aufschittungen und Bodenverdichtung).

Zur Herstellung des Spielfeldes sind grof¥flachig reliefausgleichende Bodenabtragungen und
—aufschittungen erforderlich. Der Boden wird durch die BaumaRnahme umgeschichtet und
verdichtet.

Im B-Planbereich handelt es sich nach BREUER (1994:40) um einen durch kulturtechnische
und bewirtschaftungsbedingte MalRnahmen bis in den Untergrund Uberpragten Boden, der
damit in die Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) einzuordnen ist

8.4.3 Schutzqut Wasser

Die Nutzbarkeit des Naturgutes ,Wasser“ wird durch geringere Versickerungsmaoglichkeiten
beeintrachtigt.

Innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Friesoythe keine Altlasten oder Altablagerungen
bekannt.

8.4.4 Schutzqut Luft, Klima

Der hohe Grinanteil im Plangebiet tragt maflgeblich zu einer Stabilisierung des Kleinklimas
(Kaltluftentstehung, Staubfilterung u.a.) bei. Die geplante Sportanlage in der Ausfiihrung
eines Rasensportplatzes und die baulichen Anlagen fihren zu keinem erheblichen Verlust an
bioklimatisch wirksamen Grinvolumen und damit zu keinen nachhaltigen Veranderungen
des Kleinklimas.
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8.4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Der landschaftspragende Gehdlzbestand ist in Form von einrahmenden Baumreihen
vorhanden. Das Bild eines ehemals landwirtschaftlich gepragten Kulturraumes ist deutlich
erkennbar.

Durch die geplante Erweiterung der Sportanlage wird die bisherige Freiflachenstruktur
nachhaltig verandert. Technische Ausstattungselemente wie die Flutlichtmasten,
Ballfangzaune und Nebenanlagen zu sportlichen Zwecken werden das Landschaftsbild
nachhaltig verandern.

Vorrangig ist der Erhalt des vorhandenen Ilandschafts- und raumpragenden
Geholzbestandes. Durch eine Neuanpflanzung von Gehdlzen im dstlichen und norddstlichen
Bereich der Erweiterungsflache wird die Sportanlage eingebunden und in das
Landschaftsbild integriert. Diese Neuanpflanzung dient als Ausgleichsmalnahme fiir den
Eingriff in das Landschaftsbild. An der dstlichen Plangebietsgrenze wird auf einer Lange von
135 m ein 7, 5 m breiter Pflanzstreifen als Ausgleichsmal3nahme festgesetzt.

8.4.6 Schutzqiiter Kultur und sonstige Sachgqtiter

Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Cloppenburg befinden sich innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 192 ,Sportzentrum Neuscharrel®
keine Baudenkmaler. Folglich werden im Rahmen dieser Planung keine Denkmaler
nachrichtlich dbernommen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind umfangreiche Sachgiter in Form von
Gemeinbedarfseinrichtungen und Sportanlagen vorhanden, dessen Bestand durch die
Planung &ffentlich rechtlich abgesichert wird.

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes werden ca. 3,1 ha landwirtschaftliche Flache
Uberplant. Die Flacheninanspruchnahme ist jedoch auf die erforderliche Erweiterungsflache
begrenzt. Sonstige wichtige Kultur- und Sachgiter, fir die mit wesentlichen negativen
Auswirkungen zu rechnen ist, sind der Stadt Friesoythe nicht bekannt.

8.4.7 Schutzqut Mensch

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen im Wesentlichen den bereits
realisierten Nutzungen. Die Planung gewahrleistet die Bereitstellung von sozialer und
freizeitbezogener Infrastruktureinrichtungen in der Ortschaft Neuscharrel.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den umliegenden
Siedlungsbereichen werden Mallnahmen zum Immissionsschutz getroffen (siehe hierzu Kap.
6.5).
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8.4.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern

Die Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander sind, soweit erkennbar, von
untergeordneter Bedeutung. Im Zuge der Realisierung der Planung beziehen sich die
Wechselwirkungen im Wesentlichen auf die Flacheninanspruchnahme, Bodenzerstérung,
Bebauung und Versiegelung auf den Boden. Hierdurch werden gleichzeitig Wirkungen auf
Wasser, Pflanzen/ Tiere, Klima (Mikro-, Kleinklima), Landschaft und Mensch initiiert.

8.4.9 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Im Folgenden werden zwei unterschiedliche Prognosen Uber die zuklnftige Entwicklung des
Plangebietes abgegeben, die zum einen den Gebietszustand bei Nichteintreten der Planung
(A- Variante) und zum anderen bei Realisierung der Planung (B- Variante) beschreiben.

A- Variante

Es ist davon auszugehen, dass innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches, trotz seiner
zentralen Lage eine bauliche Stagnation eintritt. Die Erweiterungsflachen verbleiben in einer
landwirtschaftlichen Nutzung.

B- Variante

Bei einer Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 192 wird die bestehende Sportplatzanlage
in Neuscharrel planungsrechtlich abgesichert. Die bedarfsgerechte Erweiterung (tatsachliche
Eingriffsflache) beschrankt sich auf 3, 1 ha.

Die zukinftigen Bauvorhaben sind an den Festsetzungen des Bebauungsplanes gebunden
(siehe hierzu Kap. 6 und Kap. 8.5).

8.4.10 __Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich

nachteiliger Auswirkungen

Vom Eingriff erheblich betroffen sind die Schutzgliter Boden, Vegetation und
Landschaftsbild. Diese Schutzgiter bzw. der Umfang des Eingriffs sowie die Vermeidung
und Verminderung und Kompensation der Eingriffsfolgen werden nachfolgend abgehandelt.

Im Sinne der Eingriffsvermeidung und -minimierung werden fur den Eingriffsbereich im
Folgenden MalRnahmen vorgeschlagen, die nach Situation und Médglichkeit umgesetzt
werden sollen.

Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
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Im Wesentlichen sind Beeintrachtigungen des Bodens durch die Versiegelung und
Uberbauung zu erwarten. Es erfolgt eine Zerstérung von Bodenformationen durch
Bodenauftrag und Bodenverdichtung. Béden kénnen durch Befahren beeintrachtigt werden
(Bodenverdichtung, Gefligeveranderung, vgl. BREUER 1994:43).

Folgende Mallinahmen zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen sollen
erfolgen:

B Abwicklung der Baumalinahme nach dem Stand der Technik und den einschlagigen
Regelwerken und Normen,

B Beschrankung des Baufeldes auf die unmittelbaren Eingriffsbereiche (Vermeidung
von Bodenverdichtung)

B Schutz des Mutterbodens (nach DIN 18 915, vgl. §202 BauGB) in den Bereichen der
Bauwerke durch Abtrag von allen Flachen, die befestigt werden sollen, fachgerechte
Lagerung (geordnete Lagerung abseits vom Baubetrieb in messbaren Mieten) und
anschlieRendes Wiederaufbringen innerhalb oder au3erhalb des Plangebietes.

®  Aufbringen und Einarbeiten von nicht im Baugebiet einsetzbarem Bodenaushub auf
Ackerflachen, keine Verflllung von Senken o. a. aullerhalb des Plangebietes.

Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Vegetation

Die beplanten Bereiche werden in versiegelte Flachen (Parkplatz, FuBweg, Planstralle,
Platz, Gebaude) oder in intensiv genutzte Grinflachen Uberfihrt. Anteile des Gelandes
werden als o6ffentliches Griin extensiv gepflegt.

Folgende Mallnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen sollen
erfolgen:

B Erhalt der schitzenswerten Geholzbestdnde an der Plangebietsgrenze und
innerhalb des B-Plangebietes.

B Beschrankung des Baufeldes auf die unmittelbaren Eingriffsbereiche zur
Verminderung von Schaden an der Vegetation (Beachtung der DIN 18 920
,~ochutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumaflinahmen® und der RAS-LP 4).

Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaftsbild

Die Baumalinahmen fiihren zu tief greifenden Veranderungen der Landschaftsstruktur durch
Beseitigung vorhandener Biotope und Lebensgemeinschaften, der Beseitigung der natrli-
chen Gelandeoberflache und des Bodenprofils, Veranderung von Landschaftsbild,
Sichtbeziehungen und Raumgeflige.
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Im Rahmen des Bebauungsplanes wird den lokalen Veranderungen durch eine
gestalterische Einbindung des Vorhabens in bestehende Strukturen begegnet, da in und an
der Grenze des Plangebietes liegende Gehdlzbestande weitgehend erhalten werden.

Folgende MaRnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen sollen
erfolgen:

B Eingrinung und Durchgrinung des Plangebietes durch Neuanlage von
Geholzstreifen bzw. durch Nachpflanzungen im Bereich bestehender
Gehodlzbestande mit standortgerechten heimischen Gehdlzen.

Anpflanzungen erfolgen entlang des Raumstreifens an der Ostlichen Grenze des
Plangebietes als Eingrinung und Verbindung zwischen dem vorhandenen Eichenwaldchen
und dem Baumbestand am Apfelbaumsweg, weiterhin zwischen den bestehenden und den
geplanten Sportplatzen. Diese sind aus standortgerechten heimischen Strauchern in
gemischten Gruppen zu 5 - 7 Exemplaren derselben Art zwei- bis mehrreihig auf Licke zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betragt hierbei 1,0 x 1,0 m bei einer Qualitadt der Gehdlze von
0,8 — 1,2 m (2 x verpflanzt, ohne Ballen). Als Arten sind zu verwenden: Grau-Weide (Salix
cinerea) Ohr-Weide (Salix aurita), Eberesche (Sorbus aucuparia), Sand-Birke (Betula
pendula), Haselnuss (Corylus avellana), Faulbaum (Rhamnus frangula) Weilldorn
(Crataegus monogyna, C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hainbuche
(Carpinus betulus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina). In die Pflanzung
sind vereinzelt Stiel-Eichen (Quercus robur), in der Qualitdt Heister, 3 x v., mit Ballen
einzubringen (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr.3).

Diese MalRnahmen dienen als Gestaltungs- und Minimierungsmaflnahmen der Eingriinung
des Plangebietes. Die Gehdlzbestdnde und die offentlichen Grinflachen sollen unter
Verzicht auf Einsatz von Pestiziden dauerhaft erhalten und extensiv gepflegt werden.

8.5 Eingriffskompensation

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes werden die Naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (BREUER 1994) herangezogen.

Folgende Grundlagendaten sind relevant:

1. B-Plangebiet ca. 75.000 m?
2. Dorfplatz 3.600 m?
3. Parkplatze 550 m?
4. Festhalle 2.800 m?
5. Sporthalle 2.000 m?
6. Sanitare Anlagen 260 m?
7. Versiegelte Flache insgesamt 9.210 m?
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Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die geplanten MalRnahmen geht die derzeitige Vegetation verloren. Die betroffenen
Biotoptypen sind nach BREUER (1994:38f) der Wertstufe 3 (geringe Bedeutung)
zuzuordnen. In derartigen Bereichen mit geringer Bedeutung flr den Naturschutz sind
Beeintrachtigungen i. d. R. nicht erheblich (BREUER 1994:22).

Durch die geplanten Verkehrsflachen (4.150 m?) und Uberbaubaren Gebaudebereiche
(5.060 m?) wird eine Flache von insgesamt 9.210 m? versiegelt und somit Teile von
Intensivgrinland und Grunland-Einsaat sowie Acker dauerhaft beseitigt. Weiterhin werden
Teile von Ackerflachen in intensiv genutzten Sportrasen umgewandelt.

Faunistische Untersuchungen (nach BRINKMANN in BREUER 1994:33 Vogel und
Laufkafer) sind nicht erfolgt, da aufgrund der vorliegenden naturfernen Biotoptypen das
Vorkommen von in Niedersachsen gefahrdeter Tierarten ausgeschlossen werden kann (vgl.
BREUER 1994:32). In den hergeleiteten Avizénosen (s. Kap. 8.4.1) kénnen die gefahrdeten
Vogelarten Neuntoter und Nachtigall auftreten. Im Planbereich sind diese beiden Arten
jedoch aufgrund fehlender Habitatstrukturen vermutlich keine Brutvogelarten. Kartierungen
zur Fauna sind von Seiten des Landkreises nicht gefordert worden. Soweit bei naturfernen
Biotoptypen der Wertstufe 3 das Vorkommen gefdhrdeter Arten aufgrund der
Standortbedingungen und nach Prifung im Gelande ausgeschlossen wird, kann die
Erfassung von Pflanzen- und Tierarten entfallen (BREUER 1994:32). Aufgrund der
vorhandenen intensiv genutzten und naturfernen Biotoptypen und nach Prifung im Gelande
wird das Vorkommen von gefahrdeten Arten ausgeschlossen.

Bei der Laufkéferfauna kommen eurydke Arten in fast jedem terrestrischen Lebensraum
vor, geféhrdet sind jedoch fast ausschlief3lich Arten extremer Lebensraume wie die nasser
oder trockener Biotoptypen (vgl. ABMANN et al. 2003). Im B-Plangebiet sind intensiv
genutzte Biotoptypen mittlerer Standorte vorhanden, so dass keine Hinweise auf gefahrdete
Laufkaferarten vorliegen. Lediglich an der dstlichen Grenze in der Nahe des Vorfluters
lassen sich hygrophile Arten vermuten. Um aus fachgutachterlicher Sicht hier vorbeugend
eine mogliche erhebliche Auswirkung des Eingriffs zu kompensieren, wird eine Flache in
einer Grofle von ca. 812 m? entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze zu einem extensiv
gepflegten artenreichen Scherrasen entwickelt.

Im B-Plangebiet verbleiben abzlglich der Uberbau- und versiegelbaren Bereiche die
Flachen, die in mehr oder weniger intensiv genutzte Bereiche (Sportplatze, Scherrasen,
Ziergrun) Uberfuhrt werden. Derartige Flachen sind nach BREUER (1994:39) der Wertstufe
3 zuzurechnen. Eine erhebliche Beeintrachtigung bzw. ein Wertverlust findet hier nicht statt.

Boden

Durch die geplanten Versiegelungsmaflinahmen auf insgesamt ca. 9.210 m2. kommt es zu
einem Verlust von stark Uberpragtem Naturboden mit allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
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schutz (Wertstufe 2; vgl. BREUER 1994:40), fir den Ersatzmafinahmen im Verhaltnis 1:0,3
anzusetzen sind (BREUER 1994:30). Bei 9.210 m? Versiegelungsflache bedeutet dieses
einen Kompensationsflachenbedarf von (9.210 0 0,3) = rd. 2.770 m? fur das Schutzgut
Ubrigen von der BaumalBnahme betroffenen abiotischen

Boden einschlielRlich der

Schutzguter.

Landschaftsbild

Die Lage der Kompensationsmaflnahmen und deren Verzahnung mit der Umgebung (Erhalt

von und Anbindung an bestehende Gehdlzbestande, Eingrinung und Durchgrinung) fuhren
in diesen Bereichen zu einer deutlichen Verbesserung des Landschaftsbildes, so dass flr
dieses Schutzgut weitere Ersatzmalnahmen nicht erforderlich sind.

ErsatzmaBnahmen

Da aufgrund der

dauerhaften

Versiegelung kein

Ausgleich  moglich

ist, sind

ErsatzmalRnahmen auf einer Flache von 2.770 m? flr das Schutzgut Boden erforderlich. Fur
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind auf einer Flache von 812 m? spezielle
Maflnahmen flir den Artenschutz vorgesehen. Dabei Uberschneiden sich die Flachen
teilweise, da die Kompensation fir den Artenschutz auch durch die Kompensation fir den
Boden mit erbracht werden kann.

Tab. 1: Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur
Vermeidung sowie Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Schutzgut Auspragung, Voraussichtliche Vorkehrungen zur Ausgleichs- ErsatzmaR-
GroRe und Wert Beeintrachtigun- Vermeidung von maBnahmen nahmen
der betroffenen gen Beeintrachtigun-
Bereiche gen

Arten und | 75.000 m? B- | zusatzliche Ver- | Weitgehender  Erhalt | Neupflanzung von | ErsatzmalRnahme aus
Lebensgemein- Plangebiet, davon: siegelungsflache  von | schiitzenswerter Gehodlzen im  B- | Griinden der
schaften 9.210 m?, Gehdlzbestande unter | Plangebiet Umweltvorsorge
(Biotoptypen, Berlicksichtigung  der (potentiell  mdgliche
gefahrdete 38.284m?  intensiv RAS-LP 4 und der DIN Vorkommen von
Pflanzen-  und | genutzter Acker, | Beseitigung und Umbau | 18 920 gefahrdeten
Tierarten) Intensivgriinland von Vegetation durch Laufkaferarten im

und Ansaat- | Anlage eines Bereich des

Grinland, keine | Sportplatzes auf 29.707 | Vor Bauaufnahme Vorfluters) Ent-

Vorkommen m? Ackerflache Kennzeichnung wicklung von 812 m?

gefahrdeter  Arten | vorher: Wertstufe 3 wertvoller Bestande in Acker (Wertstufe 3)

(Wertstufe 3) nachher: Wertstufe 3. [ der Ortlichkeit zu extensiv

naturschutzfachliche gepflegtem

627 m? Geholz des | Keine erhebliche | Beratung der Scherrasen

Siedlungsbereichs Beeintrachtigung Bauleitung und (Wertstufe 2)

aus nicht | Beseitigung von | Betreuung der

heimischen  Arten, | Vegetation durch | Baumafnahme

keine  Vorkommen | Anlage von Gebauden

gefahrdeter  Arten | und Parkplatzen auf ca.

(Wertstufe 3) 5878. m? Ackerflache,

Intensivgriinland und

390 m? Ziergebisch | Ziergebliisch vorher:

aus Uiberwiegend | Wertstufe 3

nicht heimischen | nachher: Wertstufe 3.

Geholzen keine | Keine erhebliche

Vorkommen Beeintrachtigung

gefahrdeter  Arten | Beseitigung von

(Wertstufe 3) Vegetation durch

2475 m? Zierge- | Anlage von Gebaduden
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Schutzgut Auspragung, Voraussichtliche Vorkehrungen zur Ausgleichs- ErsatzmaR-
GroRe und Wert Beeintrachtigun- Vermeidung von maBnahmen nahmen
der betroffenen gen Beeintrachtigun-
Bereiche gen
busch aus Uber-|auf ca. 525 m?
wiegend  einheim- | Ziergebusch,
ischen Gehdlzen | Gberwiegend ein-
(Wertstufe 2) heimische Arten
vorher:
- Einzelbdume und | Wertstufe 2
Baumbestande nachher: Wertstufe 3.
(Wertstufe 2) Erhebliche
Beeintrachtigung
Boden stark Gberpragter Bodenversiegelung Sparsamer und Entwicklung von
Naturboden (Gebaudeflachen und schonender Umgang 2.770 m? Acker
(Wertstufe 2) versiegelte mit Grund und Boden, (Wertstufe 3)
Oberflachenbelege) Verringerung der Geholzbestanden aus
9.210 m? stark Versiegelungsflachen Uberwiegend
Uberpragter Natur- auf das unbedingt heimischen Arten
boden vorher: notwendige MaR oder zu mesophilem
Wertstufe 2 . Griinland (Wertstufe
nachher: Wertstufe 3 Abwicklung der 2)
Erhebliche BaumaRnahme nach
Beeintrachtigung dem Stand der Technik
und der einschlagigen
Regelwerke und
Normen
Beschrankung des
Baufeldes auf die
unmittelbaren
Eingriffsbereiche
Schutz des
Mutterbodens (nach
DIN 18 915)
fachgerechte Lagerung
keine Verfillung von
Senken o. &. auBerhalb
des Plangebietes.
Wasser 75.000 m? | Verschlechterung  der | Abwicklung der
beeintréchtigte Grundwassersituation BaumaRnahme nach
Grundwassersi- durch Versiegelung von | dem Stand der Technik
tuation (Wertstufe 2) | weniger als 50 % und der einschlagigen
vorher: Regelwerke und
Wertstufe 2. Normen
nachher: Wertstufe 2
Keine erhebliche | Durchfiihrung von
Beeintrachtigung MafRnahmen zur
Regenwasserversicker
ung
Klima/Luft 75.000 m? stark Beseitigung und Umbau
beeintrachtigte von Vegetation,
Bereiche Bodenversiegelung,
(Siedlungsbereich, Bebauung
StralRenverkehr) vorher: Wertstufe 3
(Wertstufe 3) nachher: Wertstufe 3
Keine erhebliche
Beeintrachtigung
Landschaftsbild 75.000 m? | Beseitigung und Umbau | Erhalt des | Eingriinung und
beeintréchtigter von Vegetation, | schutzenswerten Durchgrinung  des
Bereich: Uberformter | Bodenversiegelung, Geholzbestandes Plangebietes
dorflicher Bebauung auf 9.210 m?
Siedlungsbereich vorher: Wertstufe 2
(Wertstufe 2) nachher: Wertstufe 3
Erhebliche
Beeintréchtigung

Bereitstellung und Aufwertung von Kompensationsflachen

Im Bereich des B-Planes ist an der Ostlichen Seite entlang des Vorfluters ein Raumstreifen

freizuhalten (ca. 675 m?). Auf diesem Raumstreifen wird sich durch die Nutzungsaufgabe

(Acker) eine Ruderalflur ausbilden, die extensiv gepflegt wird. Im Anschluss an den
Raumstreifen wird ein 7,5 m breiter Streifen ausgewiesen, auf dem eine zweireihige Hecke

aus den o. g. Gehdlzen gepflanzt wird (ca.

1.010 m?). Des Weiteren wird eine

Strauchbaumhecke zwischen den bestehenden und geplanten Platzen angelegt (ca. 920 m?
auf bisher als Acker genutzter Flache). Am Apfelbaumsweg wird

zum Schutz des
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vorhandenen Gehdlzbestandes ein ca. 5 m breiter Streifen als extensiv zu pflegender
Bereich festgelegt (ca. 670 m?). Fur die Laufkaferfauna wird westlich des Raumstreifens
eine extensiv gepflegte Scherrasenflache hergestellt (ca. 812 m?). Insgesamt stehen damit
4.087 m? extensiv gepflegte Flachen als Kompensationsflache innerhalb des B-Plangebietes
zur Verfligung. Durch die Uberfiihrung von intensiv genutzten Flachen der Wertstufe 3 in
extensiv gepflegte Grunflachen der Wertstufe 2 kann eine Aufwertung um eine Wertstufe
erfolgen.

Die Kompensation des Eingriffs (Versiegelung) fur das Schutzgut Boden einschlieRlich der
ubrigen von der Baumalinahme betroffenen abiotischen Schutzgiter erfolgt auf 2.770 m?
durch Extensivierung bzw. Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung (vgl. BREUER 1994:51).
Die Kompensation des Eingriffs fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
(Uberfiihrung von Ackerbereichen in Gewéassernahe in intensiv genutzten Sportrasen, hier:
Laufkafer) erfolgt auf 812 m? durch Entwicklung eines extensiv gepflegten artenreichen
Scherrasens mit folgenden Auflagen:

= Kein Flachenumbruch, keine Reparatursaat

= Keine Anwendung chemischer Mittel

= Keine Dungung

= Keine zusatzliche Dranung oder Entwasserung

= Keine mechanische Pflege oder Mahd in der Zeit vom 1. Marz bis zum 01.
Juni

= Nach dem 1. Juni nur Schnitt alle 3 bis 4 Wochen (7-10mal im Jahr)

= Keine Mulchmahd (das Mahdgut ist abzurdumen)

8.6 Planungsvarianten

Im Rahmen der Bereitstellung weiterer Infrastruktureinrichtungen sollten Synergieeffekte mit
bestehenden Einrichtungen - Sportplatz und schulischen Einrichtungen - genutzt werden. Die
Ausnutzung einer Vernetzung von genannten Infrastruktureinrichtungen war nur an dem
geplanten Standort gegeben. Die Ausweisung eines weiteren und kleineren Standortes
kdnnte nur in einer weniger zentralen Lage und ohne eine Anbindung an vorhandene
Infrastruktureinrichtungen erfolgen. Ferner sind kostenaufwendige ErschlieBungsanlagen wie
Stralten, Wege und Parkplatze bereitzustellen.

Flr das Plangebiet bestehen keine Planungsalternativen, die eine geringere Belastung flur
die Umwelt darstellen.
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8.7 Zusétzliche Angaben

8.7.1 Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen sind die
.Naturschutzfachlichen Hinweise zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, (Breuer 1994).
Das verwendete Modell wurde von der Fachbehérde fiir Naturschutz (ehemals NLO)
ausgearbeitet und ist daher landesweit anerkannt. Die naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung wurden speziell fur die Bauleitplanung entwickelt. Danach
wurden die Natur- und Landschaftspotenziale fir das Plangebiet erfasst und bewertet. Mit
Hilfe des Wertfaktors fur die jeweiligen Biotoptypen wurden Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen empfohlen.

8.7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Es liegen keine Hinweise auf Schwierigkeiten hinsichtlich der Zusammenstellung der
Angaben des Umweltberichtes vor.

8.7.3 Monitoring (Uberwachung)

Die Stadt Friesoythe wird in einem Zeitraum von drei bis funf Jahren nach Realisierung des
Sportzentrums durch Begehungen und Anfrage bei den flir den Umweltschutz zustandigen
Behdrden Uberpriifen, ob Hinweise vorliegen, die den Schluss zulassen, dass die tatsachlich
eingetretenen Verhaltnisse von den dargelegten Prognosen abweichen und erhebliche
nachteilige Beeintrachtigungen anzunehmen sind. Im Rahmen des Monitorings sind die
Umweltauswirkungen der Erhaltungs- und Anpflanzungsfestsetzungen sowie der Erfolg der
KompensationsmaRnahmen zu (berpriifen. Die Ergebnisse der Uberprifung werden
festgehalten.

8.7.4 Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in zentraler Lage der Ortschaft Neuscharrel.
Entsprechend der bereits vorhandenen Nutzungsstruktur werden im Wesentlichen
Gemeinbedarfseinrichtungen, offentliche Grinflachen (Sportplatz) und weitere sportliche
Anlagen festgesetzt. Ein Teilbereich des raumlichen Geltungsbereiches liegt innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2. Eingriffe in den Naturhaushalt werden im
nordwestlichen und &stlichen Bereich des Plangebietes vorbereitet und innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches ausgeglichen. Durch die Planung ergeben sich fir die
Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Wasser unvermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die durch Kompensationsmaflnahmen
auszugleichen sind. Es werden keine geschitzten Biotope zerstort.
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9 HINwEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen dem Landkreis Cloppenburg —
Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage ftreten, so ist unverziglich der Landkreis Cloppenburg - Untere
Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
bauausflihrende Firma und/oder der Bauherr.

Andere Bebauungspléne

Mit der Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 192 ftritt der in diesem
Geltungsbereich liegende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 aulRer Kraft.

10 FLACHENBILANZ

Gesamtflache des Plangebietes 75.807 m?
Offentliche Griinflache 51.796 m?
Flachen fir Gemeinbedarf 12.520 m2
Flachen fir sportliche Anlage 5.060 m?
Stralienverkehrsflache 1.540 m?
Parkplatze 850 m?
Dorf- und Festplatz 3.600m?
FulRwege 441 m?
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11 VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am XX.XX.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 192 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am XX XX.XXX ortslblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben von 24.07.2007 bis
24.08.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Stadt Friesoythe, den ... ... ... Der Burgermeister

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan Nr. 192 nach Prifung der
Stellungnahmen gem. §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.2007 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Stadt Friesoythe, den ... ... .. Der Burgermeister

12 ZusammENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 (4) BAuGB

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen tber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

Bei der zusammenfassenden Erklarung handelt es sich um einen selbststandigen Teil der
Begrindung.
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12.1Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192 ist die o6ffentlich-rechtliche
Absicherung des bestehenden Sportplatzes und die stadtebauliche Zielsetzung einer
Erweiterung der Sportplatzanlage, einschlieBlich weiterer Sportanlagen, wie z.B. einer
Einfeld-Sporthalle, einer Dorf- und Festhalle, eines Dorf- und Festplatzes sowie eines
Sanitar- und Umkleidegebaudes.

Aufgrund der Bedeutung des ,Sportzentrums Neuscharrel” flir den Vereins- und Schulsport
und als wichtige Infrastruktureinrichtung fiir die Ortschaft, soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 192 der Bestand des Sportplatzes planungsrechtlich abgesichert
werden.

12.2Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Es wurde die frihzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
07.05.2007, mit Frist bis zum 08.06.2007 und im Rahmen einer &ffentlichen Versammlung
die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Neben redaktionellen Anregungen wurde der Umfang und der Detaillierungsgrad der
Umweltprifung mit den zustadndigen Fachbehdrden geklart. Auf Grundlage der
Dorferneuerungsplanung und Gesprachen mit Ortsvereinen wurden die folgenden
Plandnderungen vorgenommen:

Festsetzung einer multifunktionalen Dorf- und Festhalle mit einer Schiel3sportanlage
Erweiterung der Flache flir das Sanitar- und Umkleidegebaude

Erweiterung der Flache fir einen Dorf- und Festplatz mit einer Grof3e von 90m x 40m
Festsetzung einer Einfeld-Sporthalle mit Stellplatzen

die erforderlichen Straflenverkehrsflachen wurden reduziert

auf die Festsetzung eines Larmschutzwalles wurde verzichtet

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit in
der Zeit vom 24.07.2007 bis 24.08.2007 vorgestellt. Diese Behdrden- und
Offentlichkeitsbeteiligung fiihrte zu keinen wesentlichen Planénderungen.

12.3Beurteilung der Umweltbelange

Die Umweltvertraglichkeitsprifung zeigt, dass der Bebauungsplan Nr. 192 ,Sportzentrum
Neuscharrel® ohne wesentliche Risiken fir die Schutzglter Mensch, Kultur- und Sachguter,
Boden, Grundwasser, Oberflachenwasser, Pflanzen, Klima und Landschaftsbild realisierbar
ist.

Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch sowie Kultur- und Sachguter sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes nicht zu erwarten.
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Durch die Planung ergeben sich fiir die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften,
Boden und Wasser unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die
durch KompensationsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes auszugleichen sind. Es
werden keine geschutzten Biotope oder bedrohte Arten von der Planung betroffen.

Diese Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

wie|i|nle|r |t

Planungsburo Dipl.- Ing. Weinert

Norden, den 04. 09. 2007 D|p| Ing Thomas Wemerti
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